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UCHWALA NR XXVI1/254/2026"
RADY GMINY GRODEK NAD DUNAJCEM

7 dnia 24 czerwca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Groédek nad Dunajcem dla
czesci miejscowosci Grodek nad Dunajcem, Lipie, Sienna — Etap IA oraz Etap 111

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5S1iart. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22026 1. poz. 662), art. 15, art. 16 ust. 1 art. 27 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688) oraz art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1461), po stwierdzeniu, ze
projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodek nad Dunajcem nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gréodek nad Dunajcem —
w granicach opracowania, Rada Gminy Grodek nad Dunajcem uchwala co nastepuje:

§1.

DZIAL 1.
USTALENIA FORMALNO-PRAWNE
Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr 111/26/2024 Rady Gminy Grodek nad Dunajcem z dnia 26 czerwca 2024 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodek nad Dunajcem dla czesci miejscowosci Grodek nad Dunajcem, Lipie, Sienna” zmienionej uchwatami:

1) Nr V/54/2024 r. Rady Gminy Grodek nad Dunajcem z dnia 30 wrze$nia 2024 r.;

2) Nr V1/63/2024 r. Rady Gminy Grodek nad Dunajcem z dnia 30 pazdziernika 2024 r.;

3) Nr XI11/133/2025 r. Rady Gminy Grodek nad Dunajcem z dnia 14 kwietnia 2025 r.;

4) Nr XXVI1/253/2026 r. Rady Gminy Grodek nad Dunajcem z dnia 24 czerwca 2026 roku;

uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Grédek nad Dunajcem dla czesci
miejscowosci Grodek nad Dunajcem, Lipie, Sienna — Etap 1A oraz Etap 111, zwany dalej planem.

2. Tre$¢ niniejszej uchwaty stanowi czgs¢ tekstowa planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

* Narzedzie umozliwiajace wys$wietlenie oraz weryfikacje danych przestrzennych (w formacie XML lub
GML), stanowigcych zatacznik do niniejszej pozycji, jest dostepne w zaktadce ,,Informacje” na stronie
internetowej publikatora.
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1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu sporzgdzona na mapie zasadniczej w skali 1:2000 w ukladzie
sekcyjnym;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Grodek nad Dunajcem o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktéorych mowa w Rozdziale 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538.).

4. Plan obejmuje tereny potozone w granicach Gminy Grodek nad Dunajcem w miejscowosciach Grodek
nad Dunajcem, Lipie, Sienna o tacznej powierzchni 59,00 ha.

5. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia iokre§lenia sposobow zagospodarowania
i zabudowy terenéw nieruchomosci w granicach przedstawionych w czgéci graficznej planu — na zataczniku nr
1 w uktadzie sekcyjnym do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
System notacji planu

§ 2. 1. W czes$ci graficznej planu stosuje sie:
1) ustalenia liniowe (linie rozgraniczajace i oznaczenia graficzne):

a) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi ciaglymi tereny o okre§lonym przeznaczeniu oraz warunkach
zagospodarowania,

b) strefy uciazliwosci, strefy ochronne oraz obszary funkcjonalne oznacza si¢ graficznie wg legendy do
czesci graficznej planu, a ich granice dodatkowymi wyroznikami cyfrowo-literowymi po wewnetrznej
stronie tych granic;

2) oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) pozycja 1 — liczba przynaleznosci terenu do okreslonej miejscowosci (teryt),
b) pozycja 2 — liczba porzadkowa terenu o okreslonym przeznaczeniu,
¢) pozycja 3 — symbole literowe przeznaczenia terenu.

2. W przypadku, gdy dany teren objety jest regulacjami odnoszacymi si¢ do szczegdlnych warunkoéw
zagospodarowania wigcej niz jednej strefy ucigzliwosci, strefy ochronnej lub obszaru funkcjonalnego
obowigzuja tacznie warunki zagospodarowania iuzytkowania tego terenu wynikajace z przeznaczenia
1 przeznaczenia uzupeiajacego oraz ustalen dla wszystkich stref i obszarow, ktérymi objety jest dany teren.

3. Ustalenia planu nalezy odczytywac tacznie, tj. czg$¢ graficzng planu tacznie z czesécig tekstowa planu.

4. W przypadku, gdy dany teren objety jest regulacjami odnoszacymi si¢ do wigcej niz jednej klasy
przeznaczenia, klasy przeznaczenia okreslone symbolami stosuje si¢ tacznie lub zamiennie.

5. Przy ustaleniach klas przeznaczenia terendw stosuje si¢ symbole:

1) w obszarze nr 1 pn. ,, GRODEK NAD DUNAJCEM” w miejscowosci Grodek nad Dunajcem, obreb
Grodek nad Dunajcem (zal. nr 1/1a, 1/1b, 1/1¢):

3.IMN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug,

3.1UT — teren ushug turystyki,

3.1UT-ZP — teren ustug turystyki lub zieleni urzadzonej
3.1KPP — teren komunikacji piesze;j,

3.1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
3.1ZN — teren zieleni naturalne;j,

3.2ZN — teren zieleni naturalne;j,

3.3ZN — teren zieleni naturalnej,
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3.1KDG — teren drogi gltéwnej,
3.1WS — teren wod powierzchniowych, srédladowych;

2) w obszarze nr 3 pn. ,,SIENNA 1” w miejscowoSci Sienna, obreb Zbyszyce (zal. nr 1/2a, 1/2b, 1/2¢):
10.1IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

10.1IMN-MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

10.1UT-KD-ZP — teren ustug turystyki lub komunikacji drogowej publicznej, lub zieleni urzgdzonej,
10.1UT-ZP — teren ustug turystyki lub zieleni urzadzone;j;
10.2UT-ZP — teren ustug turystyki lub zieleni urzadzone;j;
10.1KDG - teren drogi gléwne;,
10.2KDG - teren drogi gtowne;j,
10.3KDG - teren drogi glownej,
10.1KPP — teren komunikacji piesze;j,
10.1KD-ZP — teren komunikacji drogowej publicznej lub zieleni urzadzone;j,
10.1L — teren lasu,
10.2L — teren lasu,
10.3L — teren lasu,
10.1KDD — teren drogi dojazdowej,
10.1WS — teren wod powierzchniowych, srodladowych,
10.2WS — teren wod powierzchniowych, §rodladowych,
10.3WS — teren wod powierzchniowych, srodladowych;
3) w obszarze 4 pn. ,,SIENNA 2” w miejscowoSci Sienna, obreb Zbyszyce (zal. nr 1/3a, 1/3b, 1/3¢):
10.1UT-US — teren ushug turystyki lub sportu i rekreacji,
10.2UT-US — teren ustug turystyki lub sportu i rekreacji,
10.IMN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

10.2MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug,

10.1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

10.2KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

10.3KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

10.4KR — teren komunikacji drogowej wewngetrznej,

10.1KR-ZP — teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub zieleni urzadzonej,
10.2KR-ZP — teren komunikacji drogowej wewng¢trznej lub zieleni urzadzonej,
10.3KR-ZP — teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub zieleni urzadzone;,
10.4KR-ZP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzadzone;,
10.5KR-ZP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzadzone;,
10.4WS — teren wod powierzchniowych, srédladowych,

10.5WS — teren wod powierzchniowych, srédladowych,

10.6WS — teren wod powierzchniowych, srodladowych,
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10.2KDD - teren drogi dojazdowej,

6. Przy ustaleniach szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu stosuje si¢ identyfikatory dla
stref ochronnych, stref zagrozen oraz obszaréow funkcjonalnych w podziale na kategorie:

1-OCHK - "Poludniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu”

(przepisy w sprawie obszaru 1-OCHK dotycza wszystkich terenéw objegtych planem, przy czym
identyfikator 1-OCHK stosuje si¢ wytacznie jako skrot w czgsci tekstowej planu, a w czesci graficznej planu
wg legendy do danego zatgcznika),

2-EKO1 — korytarz ekologiczny ,,Bieszczady — Goree” (2005 r.),
2-EKO2 - korytarz ekologiczny ,,Pogérze Roznowskie” (2012 r. - I Etap),
4-EW — obszar w administracji Elektrowni Wodnej ,,Roznow”,

8-Z(OCHK) — strefa chroniona przed zabudowg ustalona na podstawie przepisow w sprawie
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

8-ZZ — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach zalewu Q1%,
8-7Z72 — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach zalewu Q10%,
8-ZZ1 — obszar zagrozenia powodzia w granicach zalewu Q0,2%,

9-ZBRmxPP — strefa eksploatacyjna Zbiornika Roznowskiego dla potrzeb elektrowni ,,Roznéw” w pasie
przybrzeznym tego Zbiornika,

11A — obszar osuwiska aktywnego,
11B — obszar osuwiska aktywnego okresowo,
11C — obszar osuwiska niecaktywnego.
12-KDU1 - zasigg uciazliwosci / strefa oddziatywan ekstremalnych drogi gtownej nr 975,
12-KDU?2 — zasigg ucigzliwosci / strefa oddzialywan akustycznych drogi gtéwnej nr 975,
15 kV — strefa ochronna linii elektroenergetycznych $redniego napiecia.
12-ZC2 — strefa sanitarna cmentarza czynnego.
7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z zalacznikami;
2) czesci tekstowej planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

3) czesci graficznej planu — nalezy przez to rozumieé tre$¢ zalgcznika nr 1 (w uktadzie sekcyjnym) do
niniejszej uchwaly opracowanego w technice cyfrowej z wykorzystaniem map zasadniczych w skali
1:2000;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czesci graficznej planu,
rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub rd6znych zasadach i warunkach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem w obrebie terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi  przewazajace  przeznaczenie terendw o okre§lonym  sposobie  uzytkowania
i zagospodarowania, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty funkcjonalne
i przestrzenne;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem w obrgbie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi przeznaczenie terenow, ktorego obecno$¢ jest niezbedna,
pozadana lub mozliwa na terenach o okreSlonym przeznaczeniu, obejmujace nie wigcej niz 50%
powierzchni danego terenu w liniach rozgraniczajacych;

7) zakresie zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie wynikajace
Z przeznaczenia iz przeznaczenia uzupelniajgcego tego terenu, oraz obejmujace pozostate elementy
zagospodarowania ustalone w Dziale III dla danej klasy terenu, z zastrzezeniem zachowania ustalonych
proporcji pomigdzy powyzej wymienionymi rodzajami przeznaczenia okreslonymi w § 2 ust. 7 pkt 5-6;
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8) dzialce budowlanej, wskaznikach zagospodarowania terenu, wysokosci zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ znaczenie, o ktérym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;
10) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12°;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub zespo6t nieruchomosci o okreslonym przeznaczeniu,
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony w cz¢sci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony odpowiednim numerem i symbolem;

12) cechach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie linii zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

13) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy element zagospodarowania dziatki budowlanej
w formie budynku Iub zespotu budynkoéw istniejagcych — lub projektowanych, oraz w formie budowli
istniejacych — lub projektowanych;

14) cechach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sposob usytuowania i forme architektoniczng obiektow
budowlanych (gabaryty obiektow, system konstrukcji, uktad funkcjonalny, material $cian idachow,
kolorystyke dachow i elewacji, detale architektoniczne);

15) zabudowie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ktére w swojej konstrukeji
nie wykorzystuja jakichkolwiek elementow sgsiednich obiektow budowlanych (m.in. fundamentow, $cian
lub dachdéw sasiednich budynkow) i jako catos¢ stanowig samodzielng konstrukcje;

16) bryle zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktéorych kompozycja podstawowa zawiera sig
w prostej formie, czyli uksztalttowane na rzucie: kwadratu, prostokata, wielokata itd. — pozbawione:
uskokow, zataman, wystepow 1 przybudéwek (np. w postaci: garazy, pracowni), przy czym moga posiadac:
ganki, balkony, tarasy, wykusze, podcienia, przedsionki;

17) bryle rozczlonkowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktorych kompozycja podstawowa ztozona
jest z potaczonych ze sobg dwoch Iub wickszej iloSci mniejszych bryt, w ktérych moga wystgpowac:
uskoki, zatamania, wystgpy oraz przybudowki w postaci: garazy, przedsionkow, werand, gankow,
balkondéw, podcieni, tarasow, wykuszy;

18) dzialalno$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé¢, o ktorej mowa w rozporzadzeniu
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko nie zaliczong do rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
nie obejmujaca przypadkow, w ktoérych zmiany dokonywane w obiektach sa kwalifikowane jako
przedsiewzigcia, o ktérych mowa powyzej oraz zawierajg si¢ w granicach dzialki lub terenu dziatki
budowlanej, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny, z wyjatkiem dzialalno$ci inwestycyjnej z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji;

19) dzialalno$ci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niewymieniong w § 2 ust. 7 pkt 18 oraz
okreslong w przepisach odrgbnych w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng odlegto$¢ projektowane;
zabudowy od krawedzi jezdni, okreslong z uwzglednieniem przepisow odregbnych o drogach publicznych
oraz przyjetego w planie systemu zabudowy i warunkéw lokalnych; linie zabudowy dotycza wszystkich
elementéw kubaturowych budynkow (m.in. taraséw, balkondw, galerii, wykuszy, pochylni, ramp oraz
schodow zewnetrznych);

21) srodowisku, ochronie Srodowiska, ksztaltowaniu Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie
okreslone przepisami prawa ochrony $rodowiska;

22) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy si¢ w stosunku do
otaczajgcej zabudowy parametrami (gabarytami) uksztattowania, jakos$cia rozwigzan architektonicznych,
funkcja i reprezentacyjnym charakterem,;

23) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy si¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy forma uksztaltowania, jakoScia rozwigzan architektonicznych, funkcja
i reprezentacyjnym charakterem;
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24) zasadach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone w niniejszym planie — zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy iobowigzujace wskazniki
zagospodarowania terend6w nawigzujgce Ww niektérych elementach do regionalnych uwarunkowan
historycznych Matopolski w rejonie Pogoérza Roznowskiego iPogorza Cigzkowickiego, powiatu
nowosadeckiego i gminy Grodek nad Dunajcem w zakresie formy, funkcji i rozwigzan materialowych;

25) urzadzeniach towarzyszacych infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowanie
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia urzadzenia techniczne zwigzane z obiektami budowlanymi,
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem, w szczego6lno$ci przytacza
iurzadzenia instalacyjne: wodociagowe, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz
kanalizacyjne, w tym shuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow;

26) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem
budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza
i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekoéw, a takze przejazdy i inne
urzadzenia, o ktérych mowa w ustawie Prawo budowlane;

27) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi
w czesSci graficznej planu istniejgce i projektowane dojazdy lub ciagi pieszo-jezdne zapewniajace
prawidtowa obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych /terendw inwestycji poprzez zapewnienie
dostepu do drog publicznych;

28) aglomeracji — nalezy przez to rozumie¢ Aglomeracje Grodek nad Dunajcem w znaczeniu okre§lonym
przepisami prawa wodnego;

29) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okre§lone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw — poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktami do niej wykonawczymi, i poza ustaleniami niniejszego planu.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Ustala si¢ zasady ochrony ladu przestrzennego — zachowanie spojnosci przestrzenno-
kompozycyjnej zabudowy w zakresie:

1) uwzglednienia wartosciowych cech istniejacej struktury i systemu zabudowy:
a) systemu zagospodarowania przestrzennego w formie zespotow o wspolnych cechach architektonicznych,
b) linii zabudowy;
2) uwzglednienia warto$ciowych cech istniejacych form i wystroju zabudowy:
a) detalu architektonicznego,
b) materiatow budowlanych.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania ladu przestrzennego — zachowanie spodjnosci przestrzenno-
funkcjonalnej terenéw w zakresie:

1) tworzenia nowych cech krajobrazu w nawigzaniu do cech istniejacych zespolow zabudowy:

a) struktury zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem stosowania akcentow i1 dominant
architektonicznych,

b) wskaznikdéw zagospodarowania terenow z dopuszczeniem dogeszczania zabudowys;
2) tworzenia nowych cech zabudowy w nawigzaniu do cech istniejacych obiektéw:

a) form i detalu architektonicznego,

b) materiatow budowlanych.

3. Na terenach objetym planem:
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1) zainwestowanych — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania
oraz dzialalno$¢ inwestycyjna w zakresie uzupeknien i przeksztatcen istniejacej zabudowy, tj. wymiany
substancji budowlanej, remontoéw biezacych i kapitalnych, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, montazu,
rozbiorki iodbudowy dotychczasowych obiektow budowlanych oraz realizacji nowych obiektow
budowlanych i urzadzen towarzyszacych, w tym m.in. urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz realizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach budowlanych lub ich czgsci, w obrgbie ktorych realizacja
zabudowy nie jest ograniczona lub wykluczona poprzez szczegdlne warunki zagospodarowania okre$lone
w Daziale II,;

2) niezainwestowanych — dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie realizacji nowej zabudowy na
dziatkach budowlanych lub ich czeg$ci, w obrebie ktorych realizacja zabudowy nie jest ograniczona lub
wykluczona szczegdlne warunki zagospodarowania okreslone w Dziale II;

3) realizacja nowej zabudowy oraz zmiany w sposobie uzytkowania zabudowy istniejacej winny by¢
prowadzone zgodnie zustalonymi planem: przeznaczeniem, przeznaczeniem uzupelniajacym oraz
warunkami zagospodarowania danego terenu;

4) przy dzialalnos$ci inwestycyjnej uwzglednia si¢ sytuacje szczegolne wynikajace z lokalnych uwarunkowan
—  ochronnych, konserwatorskich, = kompozycyjnych, architektonicznych,  urbanistycznych,
technologicznych, geologicznych, konstrukcyjnych przy zachowaniu wlasciwych relacji z otoczeniem i w
dostosowaniu do istniejgcego zainwestowania, oraz jesli wymagaja tego przepisy odrgbne.

4. Przy zagospodarowaniu i zabudowie terenéw objetych planem — obowiazuje:

1) stosowanie rozwigzan projektowych oraz proporcji w ksztaltowaniu bryly, formy i detalu
architektonicznego o wysokich walorach estetycznych i materiatowych, w tym:

a) w wystroju elewacji — materiatow tradycyjnych, m.in. kamienia naturalnego, drewna, elementow
szklanych, ceramicznych oraz wspdlczesnych wysoko-standardowych oktadzin elewacyjnych,

b) w kolorystyce pokry¢ dachowych — barw ciemnych (kolory: rude, brazowe, grafitowe, czarne, szare,
ciemnozielone, ceglaste i inne barwy ciemne o zblizonej tonacji do powyzej wymienionych),

c) w kolorystyce Scian zewnetrznych — barw jasnych, pastelowych (kolory: biale, kremowe, szare,
grafitowe, miedziane z dopuszczeniem barw o wysokich parametrach wizualnych 1 jakos$ciowych
kontrastujacych z powyzej wymienionymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie ciemnych barw fasady
(grafitu, brazu, miedzi, czerni i szarosci);

2) zakaz stosowania:

a) w wystroju elewacji — materiatow nisko-standardowych (m.in. papy oraz tluczonych elementow —
ceramicznych, szklanych oraz lustrzanych),

b) dachéw:

- kopertowych (czterospadowych o kalenicach zbiegajacych si¢ w jednym punkcie) z wylaczeniem
takich obiektow jak: wiaty, garaze, budynki gospodarcze o pow. zabudowy do 35 m?,

- asymetrycznych (w ktorych gtowne potacie dachowe posiadaja rézny kat pochylenia), przy czym dla
budynku o bryle rozczlonkowanej oznacza¢ to bedzie symetryczno$é dachu dla kazdego cztonu bryty
oddzielnie, przy czym symetrycznosci dachu nie naruszaja elementy drugorzedne takie jak np.:
lukarny, §wietliki lub przekrycia (m.in.: balkonoéw, schodow, taraséw iinnych elementéw budynku)
oraz miejsca przenikania si¢ potaci dachowych poszczego6lnych bryt budynku,

- 0 kalenicy przesunietej w pionie lub poziomie (dwuspadowych w formie rozdzielonych potaci
dachowych lub potaci przesunigtych wzgledem siebie),

- otwartych na odcinku dluzszym, niz 50% dlugos$ci krawedzi okapu,

przy czym powyzsze zakazy odnoszg si¢ wylacznie do nowych realizacji inie dotycza zabudowy
istniejacej podlegajacej przeksztatceniom architektonicznym (przebudowie, dobudowie, rozbudowie
i nadbudowie), ktorych forma powinna nawigzywac¢ do zabudowy istniejgce;j.

5. Przy dokonywaniu uzupelnien i przeksztalcen w obrebie istniejacej zabudowy dopuszcza sie:
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1) zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenow lub zastosowanie wskaznikow
ustalonych dla nie zainwestowanych terenow inwestycji o okreslonym przeznaczeniu;

2) zachowanie dotychczasowych parametrow ksztaltowania zabudowy lub zastosowanie parametrow
ustalonych dla niezainwestowanych terenow inwestycji o okreslonym przeznaczeniu, w tym zachowanie
dotychczasowych wysokosci budynkow, uksztattowania bryly i formy dachow lub ich dostosowanie do
warunkow lokalnych — w przypadku dziatan inwestycyjnych w obrebie obiektow istniejacych (remontu,
przebudowy, rozbudowy lub dobudowy do budynkdéw istniejacych), koniecznosci nawigzania do obiektow
usytuowanych na danej dzialce budowlanej planowanego zamierzenia inwestycyjnego lub dziatkach
sasiednich oraz do szczego6lnych warunkéw technologicznych i uzytkowych.

6. Przy realizacji zabudowy dopuszcza sie:

1) w przypadku przebudowy budynku lub dobudowy obiektu do budynku istniejacego — stosowanie dachow
o roznych spadkach;

2) w uksztattowaniu dachow stosowanie:
a) tarasoOw nad poszczegolnymi czgsciami budynkow,

b) dachow jednospadowych i ptaskich na terenach wyszczegdlnionych w Dziale III, w tym m.in. dachoéw
zielonych (pokrytych darnig i innymi typami roslinnosci),

¢) dachow jednospadowych przybudowek o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego budynku;

3) zastosowanie poddasza uzytkowego w ramach liczby dopuszczonych w zabudowie kondygnacji lub
uzyskanie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy istniejace;j
na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku;

4) stosowanie duzych przeszklen $cian zewngtrznych iogrodéw zimowych stanowiacych integralng czgsc
budynkow lub dobudowanych do tych budynkows;

5) mozliwo$¢ rozbudowy obiektow do 15% catkowitej powierzchni istniejacej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej — w przypadku istniejacego zagospodarowania nie spetniajgcego wymagan w zakresie
wskaznikow zagospodarowania okreslonych dla danego terenu;

6) mozliwo$¢ nadbudowy obiektow do 15% aktualnie wystepujacej wysokosci zabudowy — w przypadku
istniejacej zabudowy nie spetniajacej wymagan w zakresie parametrow zabudowy okreslonych dla danego
terenu.

7. Zasady ksztaltowania obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej lub komunikacji:

1) wysoko$¢ budynkow infrastruktury technicznej lub komunikacji — max 25 m, dachy plaskie lub spadziste
w dostosowaniu do szczego6lnych warunkow technologicznych i uzytkowych;

2) wysoko$¢ budowli infrastruktury technicznej lub komunikacji — max 25 m,

przy czym powyzsze ograniczenia nie dotyczg obiektow i urzadzen, ktérych parametry mogg wykracza¢ poza
ww. ograniczenia w zakresie niezbednym do prawidtowego petnienia funkcji przez te obiekty, w tym: tagcznosci
publicznej (m.in. stacji bazowych imasztow telekomunikacyjnych), wiez obserwacyjno-widokowych,
obiektow zabezpieczajacych zw. z ochrona — przeciwpozarowa, przeciwosuwiskowa przeciwpowodziowa,
(m.in. muréw oporowych, podporowych iinnych niezbednych umocnien), obiektéw mostowych oraz
elektroenergetyki (m.in. stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych).

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznej oraz potrzeb
0s6b niepelnosprawnych:

1) w planie wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w postaci drog publicznych w obrebie ktdorych obowigzuja
przepisy odrgbne w zakresie zasad ksztaltowania tymczasowych obiektow ustugowych, technicznych
i zieleni w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) ustala si¢ zasady projektowania uniwersalnego wynikajace z potrzeb 0sob niepelnosprawnych w zakresie
ksztattowania wewnetrznych doj$¢ i dojazdow do budynkow, w tym obowiazuje:

a) ksztattowanie geometrii oraz detalu wewnetrznych traktow komunikacyjnych w sposob nie powodujacy
tworzenia barier przestrzennych, w szczegdlnosci:
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- obnizanie kraweznikow przy wewnetrznych ciggach pieszych i wjazdach na posesje,

- przy wydzielaniu miejsc postojowych stosowanie wypoziomowanych nawierzchni (bez wystepow
1 progéow),

b) stosowanie rozwigzan materialowych o szorstkiej fakturze eliminujacej poslizg iodblask oraz
zréznicowanych materiatach 1 fakturach nawierzchni dla réznego rodzaju wewngtrznych ciagoéw
komunikacji, w szczeg6lnosci w obregbie krawedzi traktow pieszych,

c) zakaz stosowania w obregbie nieruchomosci graniczacych z przestrzenia publiczng elementow
wystajacych ze S$cian na wysokosci w przedziale 1,00 m — 2,40 m oraz urzadzen technicznych
i elementéw budowlanych o ostrych krawedziach.

9. Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrebnych o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) ustala sie szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m? przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub blizniaczej — min 400 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — min 18 m, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub blizniaczej — min 8 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

10. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 600 m?, przy czym dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub blizniaczej — min 400 m?, z wyjatkiem dokonywania
podzialu w celu:

1) realizacji obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, w szczegdlnosci: drog, ulic,
placow, parkingow, ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, stacji transformatorowych
i innych urzadzen technicznych (m.in. urzadzen zw. z gospodarka wodno-$cickowa), placow gier i zabaw
oraz zalozen zieleni urzadzonej,

2) powigkszania sgsiednich nieruchomosci,
3) regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami,
4) regulacji parametrow nieruchomosci dla poprawy warunkow budowlanych,
5) uregulowania spraw wlasnosciowych,
6) poprawy dostgpnosci terenow.
11. Zasady sytuowania zabudowy w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci:

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 4. 1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego (poza obszarami i terenami objetymi ewidencjg
i rejestrem zabytkow):

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej nowej zabudowy — poprzez wkomponowanie nowej zabudowy
w istniejgcy uktad urbanistyczno-architektoniczny w nawigzaniu do wspdlczesnych uwarunkowan, jako
kontynuacja obecnej struktury zabudowy — wedlug ustalen planu lub jako obiekty wyodrgbnione
z istniejacej struktury zabudowy na zasadzie pozytywnego kontrastu w formie akcentéw lub dominant
architektonicznych,

2) ksztaltowanie struktury funkcjonalnej nowej zabudowy — poprzez nawigzanie funkcja nowych
obiektow do charakteru catego zespolu — na zasadzie poszerzenia lub uzupelnienia o nowe funkcje
zwigzane z wystepujacym uzytkowaniem istniejacej zabudowy w dostosowaniu do przeznaczenia terenu
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lub formowanie nowej zabudowy jako oddzielnie zakomponowane i wewngtrznie spdjne jednostki
o wspolnych cechach architektonicznych;

2. W zakresie ochrony zabytkow (stanowisk archeologicznych):

w granicach stanowisk archeologicznych nr 110-64/1/16 ($lad osadniczy, pradzieje) oraz nr 110-64/2/17 (slad
osadniczy, pradzieje), znajdujacych si¢ na terenie 10.2MN-MW-U, w przypadku zamiaru prowadzenia robot
ziemnych obowigzuje spelnienie warunkdéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska oraz ochrony przed zagrozeniami Srodowiskowymi

§ 5. 1. Obowiazuje ochrona Srodowiska — spelnienie szczegélnych warunkéw zagospodarowania:

1) w zakresie ochrony krajobrazu naturalnego w granicach 1-OCHK Poludniowomalopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (ustalenia dotyczg wszystkich terenéw objetych planem):

spetnienie przepiséw uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego zdnia 22 maja 2020 r. poz. 3482 z pézn. zm.) w szczegélnoSci ustalen
i zakazow wynikajacych z powyzej wymienionej uchwaty, w szczegdlnosci:

a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko, z wyjatkami
okreslonymi powyzej wymieniong uchwata,

b) zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w wyznaczonych strefach w granicach 8-Z(OCHK)
zgodnie z mapami zamieszczonymi w zatgcznikach nr 2 oraz nr 4 do uchwaly Nr XX/274/20 Sejmiku
Woj. Malopolskiego zdnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie "Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu" (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 22 maja 2020 r. poz. 3482) — z wyjatkami
okreslonymi powyzej wymienionymi przepisami oraz wg ustalen niniejszego planu;

2) w zakresie ochrony przyrody:
a) w granicach 2-EKO1 — korytarza ekologicznego pn. ,,.Bieszczady — Gorce”,
b) w granicach 2-EKOQO2 — korytarza ekologicznego pn. ,,Pogdrze Roznowskie” (I Etap),

obowigzuje utrzymanie droznosci istniejacych korytarzy ekologicznych i zatozen zieleni, w tym starodrzewia
z mozliwo$cig uzupetnien i przeksztalcen poprzez powigkszanie istniejacych terendw zieleni urzadzonej
1 naturalnej w dostosowaniu do lokalnych ekosystemow, charakteru obiektow i przeznaczenia terendw —
w przypadkach niezbednych wykonanie przepustow ekologicznych;

3) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz stosunkéw wodnych:

podporzadkowanie sposobu zagospodarowania terenéw poprawie stanu i zasobéw wod powierzchniowych
i podziemnych, przy czym w obrebie wod powierzchniowych ilinii brzegowej tych wod poprzez
przeprowadzanie remontow, prac regulacyjnych i konserwacyjnych,

4) w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa w obrebie linii brzegowej Zbiornika Roznéw:
a) w granicach 4-EW — obszaru w administracji Elektrowni Wodnej ,,Roznow,”

b) w granicach 9-ZBR strefy eksploatacyjnej Zbiornika Roznowskiego dla potrzeb elektrowni ,,Roznow,
od najnizszego do najwyzszego poziomu pigtrzenia Zbiornika w pasie terenu od 258,06 m n.p.m. do
269,56 m n.p.m. (w uktadzie Kronsztad),

obowigzuje dostosowanie zamierzen inwestycyjnych do przepisow odrebnych zwigzanych zregulacja
stosunkéw wodnych;

5) w zakresie ochrony klimatu akustycznego:
zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach szczegdlnych;
6) w zakresie ochrony stanu powietrza atmosferycznego:

zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych w przepisach
szczegolnych;
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7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi:

racjonalne wykorzystanie gruntéw w terenach wyznaczonych do zabudowy zzachowaniem ustalonych
niniejszym planem proporcji ustalonych wskaznikami zagospodarowania terenéw, w szczegdlno$ci
minimalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

2. Obowiazuje ochrona przed zagrozeniami Srodowiskowymi — spelnienie szczegoélnych warunkow
zagospodarowania:

1) w zakresie oddzialywania przedsiewzi¢¢ na Srodowisko:

zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomoéw oddziatywania przedsigwzie¢ na Srodowisko oraz wybor
przedsiewzig¢ stosujacych odpowiednie rozwigzania technologiczne i materialowe, wtym technologie
spetniajace kryteria ,,najlepszych dostepnych technik”;

2) w zakresie potrzeb cieplnych i energetycznych oraz systeméw przewietrzania:

ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesOw energetycznego spalania — stosowanie paliw ekologicznie
czystych z zastosowaniem technologii zapewniajacych zgodne z przepisami odrebnymi wskazniki emisji
gazow 1 pylow oraz sukcesywng przebudowe zabudowy istniejacej w tych kierunku;

3) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

spelnienie warunkow dotyczacych budowy i lokalizacji obiektéw okreslonych w przepisach odrebnych
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania
tych pozioméw io ochronie przed polem elektromagnetycznym zw. z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi;

4)w zakresie ochrony przed niekorzystnymi warunkami budowlanymi, przy realizacji obiektow
budowlanych zastosowanie rozwigzan projektowych uwzgledniajacych wystgpujace zagrozenia i lokalne
uwarunkowania:

w granicach 11A osuwisk aktywnych, 11B osuwisk aktywnych okresowo oraz 11C osuwisk nieaktywnych
wg SOPO dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw nie stwarzajacy zagrozen ich
uzytkownikom oraz prowadzenie nowej dziatalno$ci inwestycyjnej, w tym realizacje nowej zabudowy oraz
elementow infrastruktury technicznej i komunikacji wg ustalen dla poszczegbélnych terendw objetych planem —
w dostosowaniu do aktualnych warunkéw budowlanych 1 potencjalnych zagrozen zuwzglgdnieniem
uwarunkowan aktualnych geotechnicznych i geologiczno-inzynierskich oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed powodzia w strefie nr 8 w dolinie Dunajca ilokalnych potokéw na
obszarach:

8-ZZ — szczegOlnego zagrozenia powodziag w granicach zalewu Q1%, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie (raz na 100 lat),

8-7Z72 — szczegblnego =zagrozenia powodzig w granicach zalewu Q10%, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (raz na 10 lat),

8-ZZ1 — zagrozenia powodzig w granicach zalewu Q0,2%, na ktérych prawdopodobiefistwo
wystgpienia powodzi jest niskie (raz na 500 lat),

obowiazuje spelnienie przepisOw szczegdlnych w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, wtym m.in.
wymagania i warunki realizacji planowanego zagospodarowania terenéw ograniczajacych negatywne skutki
zalania wodami powodziowymi oraz dostosowanie wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej do wystgpujacych
zagrozen, w szczeg6lnosci na obszarach 8-ZZ w granicach zalewu Q1% inr 8-ZZ2 w granicach zalewu
Q10% obowiazuja zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z ochrona przeciwpowodziowa,
b) urzadzania statych parkingéw publicznych z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrgbnych,
¢) wprowadzania zalesien,

d) gromadzenia $ciekdw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, atakze innych substancji lub
materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadéw, w szczegolnosci
ich sktadowania,
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e) wprowadzania zieleni w sposob utrudniajacy splyw wod oraz konserwacje i eksploatacje ciekow
wodnych;

6) w zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami:

zapewnienie bezpieczenstwa w Srodowisku zwigzanego z dziatalnos$cig inwestycyjng oraz uzytkowaniem
terenéw, przy czym nie przewiduje si¢ w planie lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz zmian i sytuacji, o ktérych mowa w przepisach Prawo ochrony
srodowiska;

7) w zakresie ochrony przed halasem stosowanie urzadzen izabezpieczen w celu utrzymania
dopuszczalnych pozioméw halasu okreslonych przepisami w sprawie ochrony $rodowiska:

a) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, na terenach o symbolach:
MN-U, MW-U, MN-MW-U,

b) jak dla terenéw rekreacyjnych, na terenach o symbolach:
UT, UT-ZP, UT-US, UT-KD-ZP.

c) przy drodze publicznej, glownej (wojewodzkiej) nr 975:

- wyznacza si¢ strefe oddzialywan ekstremalnych 12-KDU1 — obejmujaca pas ochronny o szerokos$ci
20 m od Kkrawedzi jezdni, w obr¢bie ktorej obowiagzuje zakaz realizacji nowych obiektow
kubaturowych poza terenami zabudowy, w szczegdlnosci zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem
ludzi — wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna w obrebie terenow przeznaczonych na cele budowlane,
wymaga spetnienia warunkéw ochrony akustycznej,

- wyznacza sie strefe uciazliwosci akustycznej 12-KDU2 — obejmujgca pas ochronny o szerokosci 40
m od krawedzi jezdni, w obrgbie ktorej budynki zwigzane ze statym pobytem ludzi winny posiadac
zabezpieczenia w celu utrzymania wlasciwych parametrow akustycznych, m.in. poprzez zwigkszenie
izolacyjnosci elementéw budowlanych oraz odpowiednie rozplanowanie pomieszczen.

8) w strefie sanitarnej nr 12-ZC2 — w pasie od 50 m do 150 m od granicy cmentarza czynnego (poza
planem) spehienie przepisow odrebnych, w szczegdlnosci zakaz realizacji studzien iinnych ujg¢ do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - PRZEZNACZENIE
ORAZ ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw obszaru nr 1 pn. ,,GR()DEK NAD DUNAJCEM”
w miejscowosci Grédek nad Dunajcem

§ 6. 1. Dla terenu o symbolu 3.1MN-MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) w zakresie przeznaczenia terenu 3.1MN-MW-U wyklucza sie:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren zieleni urzadzone;,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren zieleni naturalne;j,
e) teren wod powierzchniowych srodladowych,
f) teren oczyszczalni $cickow,

g) teren elektrowni stoneczne;j,
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h) teren komunikacji lotniczej;

4) zakres zagospodarowania — pojedyncze budynki lub zespoty takich budynkow, wtym zabudowa
o specjalnej konstrukeji (w rejonie linii brzegowej zbiornika Roznéw) wraz z budynkami technicznymi,
gospodarczymi, garazami, urzadzeniami towarzyszacymi infrastruktury technicznej ikomunikacji,
doj$ciami i dojazdami, zielenia urzadzona oraz innymi urzadzeniami budowlanymi, w szczegélnosci:

a) zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna (w tym mieszkania i apartamenty mieszkaniowe),
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

c¢) zabudowa noclegowo-pobytowa (m.in. hotele, apartamenty mieszkaniowe w obiektach ustugowych,
w tym m.in. w obiektach hotelowych),

d) zabudowa ustugowa (m.in. handlowo-gastronomiczna),

e) zabudowa 1iurzadzenia sportu irekreacji, wtym ustugi rekreacji nadwodnej (m.in. kapieliska, baza
noclegowo-ustugowa, boiska i hale sportowe, kregielnie, baseny wbudowane i otwarte, sauny, sitownie,
rekreacyjne obiekty kontenerowe),

f) zabudowa ustugowa, w tym obiekty i urzadzenia:

- turystyczne i paraturystyczne, kultury (m.in.: kina, biblioteki), bezpieczenstwa publicznego, obshugi
bankowej 1 ubezpieczen, ochrony zdrowia (m.in. punkty medyczne, apteczne, rehabilitacyjne, Sciezki
zdrowia), lacznosci publicznej (m.in. punkty pocztowe i internetowe), handlu (m.in. placoéwki
z artykutami sportowymi i pamigtkarskimi), gastronomii, uslug dodatkowych (m.in.: fryzjerskich,
kosmetycznych, fotograficznych),

g) o$rodki odnowy biologicznej i konferencyjne,
h) zabudowa — administracyjna, socjalno-sanitarna, techniczna, gospodarcza,

i) elementy technicznego uzbrojenia (m.in. indywidualne oczyszczalnie $ciekdw sanitarnych, urzadzenia
odnawialnych zrédet energii, m.in. elektrownie stoneczne, pompy ciepta),

j) elementy komunikacji (m.in. nadziemne ipodziemne — garaze, parkingi, miejsca postojowe, dojscia,
dojazdy, ciagi piesze i pieszo-jezdne, drogi dojazdowe, promenady spacerowe, ladowiska Smiglowcow),

k) budowle oraz inne urzadzenia budowlane (m.in. tarasy widokowe, przej$cia nadziemne i podziemne,
mury oporowe i podporowe),

1) w rejonie brzegowym Zbiornika Roznowskiego dopuszcza si¢ posadowienie obiektow na specjalnych
konstrukcjach zlokalizowanych ponizej poziomu pietrzenia tego zbiornika w dostosowaniu do lokalnych
uwarunkowan geologicznych;

5) wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% pow. dziatki budowlane;j,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 5,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% pow. dziatki budowlane;j;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania jako powierzchni biologicznie czynnej tarasow zielonych oraz
powierzchni komunikacji (dojazdy imiejsca postojowe) wykonczonych azurowymi ptytami lub kratami
parkingowymi;

6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) system zabudowy — w formie obiektow wolnostojacych lub zespotow przy czym dopuszcza si¢ forme
dobudowy w zabudowie gospodarczej lub garazach oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ formg zabudowy blizniaczej lub szeregowej,

b) wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej (z zabudowa jednorodzinng) — max 15 m,

- mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej (z zabudowa wielorodzinng) — max 40 m,
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- ustugowej — max 40 m,
- gospodarczej lub garazy — max 15 m,
c) forma dachéw zabudowy:
ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych — max 60°, przy czym:
- w obiektach ustugowych dopuszcza si¢ dachy / przekrycia tukowe i kopulowe,

- w obiektach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej dopuszcza si¢ dostosowanie
dachow /przekry¢ tukowych i koputlowych z wytaczeniem gléwnych potaci dachowych;

7) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;
8) zasady realizacji parkingéw i miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- min 1 miejsce na parkowanie pojazdow lub miejsce w garazu /1 budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej (z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng):

- dla cze$ci uslugowej — min 1. miejsca do parkowania pojazdow /kazde rozpoczete 500 m? pow.
uzytkowej oraz min 1. miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla cze$ci mieszkaniowej — min 1. miejsce do parkowania pojazdow /mieszkanie lub miejsce
W garazu,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- min 1. miejsce do parkowania pojazdéw /mieszkanie lub miejsce w garazu,

- min 1. miejsce do parkowania pojazdéw /apartament mieszkaniowy lub miejsce w garazu;
d) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna):

- dla cze$ci ustugowej — min 1. miejsce do parkowania pojazdéw /kazde rozpoczete 500 m?> pow.
uzytkowej oraz min 1. miejsce dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

-dla cze$ci mieszkaniowej — min 1. miejsce do parkowania pojazdéw /mieszkanie lub miejsce
W garazu,

e) dla ushug:

-min 2. miejsca na parkowanie pojazdow /kazde rozpoczete 1000 m? pow. uzytkowej oraz min
1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

f) przy zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie:

- kompensacj¢ miejsc postojowych na terenach sasiednich objetych niniejszym planem przy realizacji
zabudowy o tym samym przeznaczeniu,

- naziemny lub podziemny, jedno-lub wielopoziomowy, zewnetrzny lub wewngtrzny (garazowy)
system realizacji miejsc parkingowych;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania:

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrgbnych z uwzglednieniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania dla stref i obszaroéw wg Dziatu 11 dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKOIl(cz.), 2-EKO2(cz.), 4-EW(cz.), 8-Z(OCHK)-cz., 11B, 12-KDUl(cz.), 12-KDU2(cz.),
15 kV (cz.).

2. Dla terenu o symbolu 3.1UT ustala si¢:
1) przeznaczenie:
- teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren zieleni urzadzone;j,

c) teren ustug sportu i rekreacji,

d) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

e) teren wod powierzchniowych $rodladowych;

3) zakres zagospodarowania — pojedyncze budynki lub zespoty takich budynkéw wraz z budynkami
technicznymi, gospodarczymi, garazami, urzadzeniami towarzyszgcymi infrastruktury technicznej
i komunikacji, zielenig urzadzong oraz innymi urzadzeniami budowlanymi, w szczegolnoSci:

a) zabudowa noclegowo-pobytowa (m.in. hotele, apartamenty mieszkaniowe w obiektach hotelowych),

b) ustugi turystyki, sportu i rekreacji, w tym ustugi rekreacji nadwodnej (m.in. baza noclegowo-ustugowa)
z dopuszczeniem zachowania dotychczasowych urzadzen turystycznych rekreacji nadwodnej,

¢) zabudowa oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne (m.in. boiska, baseny wbudowane i otwarte),

d) elementy technicznego uzbrojenia (m.in. indywidualne oczyszczalnie §ciekoOw sanitarnych, urzadzenia
odnawialnych zrodet energii (pompy ciepta oraz elektrownie stoneczne) — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) elementy komunikacji (m.in. nadziemne ipodziemne — garaze, parkingi, miejsca postojowe, dojscia
i dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, promenady spacerowe),

f) budowle oraz inne urzadzenia budowlane (m.in. tarasy widokowe, przejscia nadziemne i podziemne,
mury oporowe i podporowe), Sciany ostonowe, ekrany akustyczne,

g)w rejonie brzegowym zbiornika wodnego, dopuszcza si¢ posadowienie obiektow na specjalnych
konstrukcjach zlokalizowanych ponizej poziomu pigtrzenia Zbiornika Roznowskiego w dostosowaniu do
lokalnych uwarunkowan geologicznych;.

4) wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% pow. dziatki budowlane;j,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 5,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% pow. dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania jako powierzchni biologicznie czynnej tarasow zielonych oraz
powierzchni komunikacji (dojazdy imiejsca postojowe) wykonczonych azurowymi ptytami lub kratami
parkingowymi;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) system zabudowy — w formie obiektéw wolnostojacych lub zespotow,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- ustugowej — max 40 m,
- gospodarczej lub garazy — max 15 m,
c¢) forma dachow zabudowy:

- ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych max 60° oraz dachy /przekrycia
tukowe i koputowe;

6) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;
7) zasady realizacji parkingéw i miejsc postojowych:

a) min 2. miejsca na parkowanie pojazdow /kazde rozpoczete 1000 m? pow. uzytkowej oraz min 1 miejsce
dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) przy zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie:
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- kompensacj¢ miejsc postojowych na terenach sgsiednich objetych niniejszym planem przy realizacji
zabudowy o tym samym przeznaczeniu,

-naziemny lub podziemny, jedno-lub wielopoziomowy, zewnetrzny lub wewnetrzny (garazowy)
system realizacji miejsc parkingowych;

8) szczegolne warunki zagospodarowania:

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisOw odrebnych z uwzglednieniem szczegolnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKO2(cz.), 9-ZBR(cz.), 11B, 12-KDU1(cz.), 12-KDU2(cz.).
3. Dla terenu o symbolu 3.1UT-ZP ustala sie:
1) przeznaczenie:
- teren ustug turystyki lub zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupekiajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren ustug sportu i rekreacji,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren wod powierzchniowych srédladowych,
e) teren zieleni naturalnej;

3) zakres zagospodarowania — dotychczasowe zagospodarowanie z mozliwo$cig uzupetnien i przeksztatcen
w obrebie istniejacych urzadzen iobiektow budowlanych (przeprowadzanie remontow biezacych,
kapitalnych, wymiany substancji), urzadzenia zw. z eksploatacja Zbiornika Roznowskiego oraz urzadzenia
turystyczne rekreacji nadwodnej, urzadzenia towarzyszace infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
inne obiekty i urzadzenia budowlane, w szczegolnoSci:

a) urzadzenia rekreacji nadwodnej (kapieliska otwarte, baseny, stanice, pomosty, tarasy widokowe, plaze,
przystanie wodne),

b) urzadzenia sportowe (boiska, place gier i zabaw) i inne sportowo-rekreacyjne,

c) state isezonowe obiekty iurzadzenia ratownictwa wodnego oraz obshugi — jednostek ptywajacych,
sanitarnej 1 gastronomicznej, wypozyczalnie i przechowalnie sprz¢tu sportowego,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenow),
e) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, ciagi piesze, promenady spacerowe),

f) urzadzenia budowlane i budowle (m.in. tarasy widokowe, przej$cia nadziemne i podziemne, pomosty,
mury oporowe i podporowe oraz inne urzadzenia przeciwerozyjne i przeciwabrazyjne);

4) wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% pow. dziatki budowlane;j,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% pow. dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania jako powierzchni biologicznie czynnej tarasow zielonych oraz
powierzchni komunikacji (doj$cia, dojazdy imiejsca postojowe) wykonczonych azurowymi ptytami lub
kratami parkingowymi;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) system zabudowy — w formie obiektéw wolnostojacych lub zespotow,

b) wysoko$¢ zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -17- Poz. 3941

- uslugowej — max 9 m,
- gospodarczej — max 7 m,
c) forma dachéw zabudowy:

- ptaskie Iub spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych max 60° oraz dachy /przekrycia
tukowe i koputowe;

6) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;
7) zasady realizacji parkingow i miejsc postojowych:

a) dla potrzeb ustug lub gospodarczych — min 1 miejsce na parkowanie pojazdéw oraz min 1 miejsce dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) przy zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie:

- kompensacj¢ miejsc postojowych na terenach sgsiednich objetych niniejszym planem przy realizacji
zabudowy o tym samym przeznaczeniu,

- naziemny system realizacji miejsc parkingowych;
8) szczegolne warunki zagospodarowania:

wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrgbnych z uwzglednieniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKO2(cz.), 4-EW, 8-Z(OCHK), 9-ZBRmaxPP(cz.).
4. Dla teren6w o symbolu 3.1KPP ustala si¢:
1) przeznaczenie:
- teren komunikacji pieszej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
- teren komunikacji rowerowe;j;
3) zakres zagospodarowania:
ciagi piesze wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig towarzyszacg, w szczegdlnosci:
a) urzadzenia konserwacyjne i zabezpieczajace oraz zwigzane z eksploatacja tras komunikacyjnych,
b) urzadzenia budowlane zw. z obiektami budowlanymi, w tym urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) budowle oraz inne urzadzenia budowlane (m.in. tarasy widokowe, promenady, mury oporowe
1 podporowe oraz inne urzadzenia przeciwerozyjne i przeciwabrazyjne),

d) elementy technicznego uzbrojenia (sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j),
e) elementy komunikacji (m.in. dojscia, dojazdy, promenady spacerowe);
4) wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalny udzial powierzchni urzadzen komunikacji pieszej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi —
95% pow. dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 % pow. dziatki budowlanej;
5) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;
6) szczeg6lne warunki zagospodarowania:

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrgbnych z uwzglednieniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKO2(cz.), 8-Z(OCHK), 9-ZBR(maxPP), 11B(cz.), 12-KDU1, 12-KDU?2.
5. Dla terenu o symbolu 3.1KR ustala sie:

1) przeznaczenie:
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- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zakres zagospodarowania:

budowla sktadajaca si¢ z czg$ci 1 urzadzen drogi, budowli ziemnych, lub drogowych obiektéw inzynierskich,
stanowiacg catos¢ techniczno-uzytkowa usytuowang w pasie drogowym,;

3) parametry techniczne drogi:
a) szeroko$¢ jezdni — min 3,5 m,
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min 4,5 m, wg czesci graficznej planu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — min 3,0 m od krawedzi jezdni, wg cze¢$ci graficznej planu;
5) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;
6) szczego6lne warunki zagospodarowania:

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrgbnych z uwzglednieniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKO1, 12-KDU1, 12-KDU2.
6. Dla terenéw o symbolu 3.1ZN, 3.2ZN, 3.3ZN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren wod powierzchniowych, srodladowych;
3) zakres zagospodarowania:

grunty pokryte zielenia naturalng wraz zurzadzeniami turystycznymi, urzadzeniami towarzyszacymi
infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz innymi urzadzeniami budowlanymi, wtym utrzymanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania z mozliwoscia uzupelnien i przeksztalcen w obrebie
istniejacych urzadzen budowlanych (przeprowadzanie remontéw i wymiany substancji);

4) wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (w tym: urzadzen turystycznych, infrastruktury technicznej
i komunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi) — 40% pow. dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % pow. dziatki budowlanej;
5) szczego6lne warunki zagospodarowania:

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrgbnych z uwzglednieniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania w strefach i na obszarach:

a) na terenie 3.1ZN: 1-OCHK, 2-EKO1, 8-Z(OCHK),
b) na terenie 3.2ZN: 1-OCHK, 2-EKO1(cz.), 8-Z(OCHK), 9-ZBR(maxPP)-cz.,
c) na terenie 3.3ZN: 1-OCHK, 2-EKO1, 2-EKO2(cz.), 8-Z(OCHK). 9-ZBR(maxPP)-cz.
7. Dla terenu o symbolu 3.1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie:
- teren drogi glownej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji pieszej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
c) teren zieleni naturalne;j,

d) teren zieleni urzadzone;,
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e) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych;
3) zakres zagospodarowania:

budowla sktadajaca si¢ z czg$ci 1 urzadzen drogi, budowli ziemnych, lub drogowych obiektéw inzynierskich,
stanowiacg calos¢ techniczno-uzytkowa, usytuowang w pasie drogowym, w szczegolnosci:

a) urzadzenia drogi (obiekty lub urzadzenia budowlane zwiazane funkcjonalnie z droga lub ruchem
drogowym, w tym kanat technologiczny,

b) urzadzenia obce (obiekty lub urzadzenia budowlane, w szczegdlno$ci wodociaggowe, kanalizacyjne,
gazowe, cieplne, telekomunikacyjne lub elektroenergetyczne, niezwigzane funkcjonalnie z droga lub
ruchem drogowym, z wyjatkiem kanatu technologicznego,

¢) zielen przydrozna — ro$linno$¢ umieszczona w pasie drogowym, majacg na celu w szczegolnosci ochrong
uzytkownikow drogi przed oslepianiem przez pojazdy nadjezdzajace z kierunku przeciwnego, ochrone
drogi przed zawiewaniem i zasniezaniem, ochrone przylegltego terenu przed nadmiernym hatasem oraz
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

4) parametry techniczne drogi:
a) szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — wg czesci graficznej planu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy:
jak dla terenéw zabudowy — min 8 m od krawedzi jezdni, wg czesci graficznej planu;
6) wskazniki zagospodarowania:

powierzchnia drogi — max 100% pow. dziatki budowlanej, w tym wskazniki zagospodarowania urzadzen
uzupetniajacych (urzadzen drogi, urzadzen obcych, zieleni przydrozne;):

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40% pow. dziatki budowlanej (w tym budynki
towarzyszace),

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,04,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% pow. dziatki budowlanej;
7) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;
8) zasady realizacji parkingow i miejsc postojowych — wg przepisow odrebnych;
9) szczegolne warunki zagospodarowania:

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrebnych z uwzglednieniem szczegoélnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKO2(cz.), 9-ZBRmaxPP(cz.), 11B(cz.).
8. Dla terenu o symbolu 3.1WS ustala sie¢:
1) przeznaczenie:
- teren wod powierzchniowych, srodladowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
- teren zieleni nieurzadzone;j;
3) zakres zagospodarowania:

- Zbiomik Roznowski (retencyjny) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (bez obiektow kubaturowych),
w szczegolnosci:

a) urzadzenia regulacyjne izabezpieczajace zw. z wlasciwym utrzymaniem zbiornika oraz z ochrona
przeciwpowodziows, przeciwerozyjng, przeciwpozarowg, ratownictwa medycznego,
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b) urzadzenia zw. z gospodarka wodna,
¢) stopnie wodne oraz zbiorniki — przeciwpozarowe, rekreacyjno-retencyjne, energetyczne,
d) urzadzenia budowlane zw. z obiektami budowlanymi, w tym urzadzenia infrastruktury technicznej;

e) urzadzenia komunikacji (niezbedne przeprawy mostowe, platformy i tarasy uzytkowe zw. ze sportem
i rekreacja oraz obstuga komunikacji wodnej i powietrznej, m.in. ladowiska $migtowcow);

4) zasady ksztaltowania obiektéw budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;
5) wskazniki zagospodarowania:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
6) szczegolne warunki zagospodarowania:

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrgbnych z uwzglednieniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKO2, 4-EW, 8-Z(OCHK).
Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw obszaru nr 3 pn. ,,SIENNA 1” w miejscowo$ci Sienna, obreb Zbyszyce

§ 7. 1. Dla terenu o symbolu 10.1MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) w zakresie przeznaczenia terenu 10.1MW-U wyklucza si¢:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c) teren zieleni urzgdzonej;
d) teren zieleni nieurzadzonej,
e) teren wod powierzchniowych srodladowych,
f) teren oczyszczalni sciekow,
g) teren elektrowni stoneczne;j,
h) teren komunikacji lotniczej;

4) zakres zagospodarowania — pojedyncze budynki lub zespoty takich budynkéw wraz z budynkami
technicznymi, gospodarczymi, garazami, urzadzeniami towarzyszacymi infrastruktury technicznej
i komunikacji, zielenia urzadzong oraz innymi urzadzeniami budowlanymi, w szczegélnoSci:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w tym mieszkania i apartamenty mieszkaniowe),
b) zabudowa ustlugowa (m.in. handlowo-gastronomiczna
¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

d) zabudowa noclegowo-pobytowa (m.in. hotele, apartamenty mieszkaniowe w obiektach ustugowych ,
w tym m.in. w obiektach hotelowych),

e) obiekty i urzgdzenia turystyczne i paraturystyczne:

informacji turystycznej, kultury (m.in.: kina, biblioteki), bezpieczenstwa publicznego, obstugi bankowej
i ubezpieczen, ochrony zdrowia (m.in. punkty medyczne, apteczne, rehabilitacyjne, $ciezki zdrowia), tacznos$ci
publicznej (m.in. punkty pocztowe i internetowe), handlowe (m.in. placowki z artykutami sportowymi
i pamiatkarskimi), ustug dodatkowych (m.in.: fryzjerskich, kosmetycznych, fotograficznych), zeglugi
1 kapielisk (m.in.: promy, przystanie, pomosty rekreacyjne),
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f) zabudowa i urzadzenia sportu irekreacji, w tym uslugi rekreacji nadwodnej (m.in. kapieliska, baza
noclegowo-ustugowa, boiska i hale sportowe, kregielnie, baseny wbudowane i otwarte, sauny, sitownie,
rekreacyjne obiekty kontenerowe),

g) osrodki odnowy biologicznej i konferencyjne,
h) zabudowa — administracyjna, socjalno-sanitarna, techniczna, gospodarcza,

i) elementy technicznego uzbrojenia (m.in. indywidualne oczyszczalnie $ciekéw sanitarnych, urzadzenia
odnawialnych zrodet energii (pompy ciepta oraz elektrownie stoneczne) — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) elementy komunikacji (m.in. nadziemne ipodziemne — garaze, parkingi, miejsca postojowe dojscia
idojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi dojazdowe, promenady spacerowe, ladowisk
smiglowcow),

k) budowle oraz inne urzadzenia budowlane ibudowle (m.in. tarasy widokowe, przejscia nadziemne
1 podziemne, pomosty, mury oporowe i podporowe),

1) w rejonie brzegowym Zbiornika Roznowskiego dopuszcza si¢ posadowienie obiektow na specjalnych
konstrukcjach zlokalizowanych ponizej poziomu pigtrzenia tego zbiornika w dostosowaniu do lokalnych
uwarunkowan geologicznych;

5) wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% pow. dziatki budowlane;j,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 5,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% pow. dziatki budowlanej;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) system zabudowy — w formie obiektow wolnostojacych lub zespotow przy czym dopuszcza si¢ forme
dobudowy w zabudowie gospodarczej lub garazach,

b) wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej lub uslug — max 40 m,
- gospodarczej lub garazy — max 15 m,
c) forma dachéw zabudowy:
plaskie lub spadziste o pochyleniu gtdéwnych potaci dachowych — max 60°, przy czym:
- w obiektach ustugowych dopuszcza si¢ dachy / przekrycia tukowe i koputowe,

- w obiektach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ fragmentarycznie stosowanie
dachow /przekry¢ tukowych i koputowych z wylaczeniem gtownych potaci dachowych;

7) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;
8) zasady realizacji parkingow i miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- min 1. miejsce do parkowania pojazdéw /mieszkanie lub miejsce w garazu,
- min 1. miejsce do parkowania pojazdoéw /apartament mieszkaniowy lub miejsce w garazu;
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

- dla cze$ci ustugowej — min 2. miejsca do parkowania pojazdéw /kazde rozpoczete 300 m? pow.
uzytkowej oraz min 1. miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla cze$ci mieszkaniowej — min 1. miejsce do parkowania pojazddéw /mieszkanie lub miejsce
W garazu,

c) dla ushug:
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-min 2. miejsca na parkowanie pojazdéw /kazde rozpoczgte 1000 m?> pow. uzytkowej oraz min
1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) dla apartamentéw mieszkaniowych w obiektach ustugowych:
- min 1. miejsce do parkowania pojazdow /apartament mieszkaniowy lub miejsce w garazu,
e) przy zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie:

- kompensacj¢ miejsc postojowych na terenach sasiednich objetych niniejszym planem przy realizacji
zabudowy o tym samym przeznaczeniu,

-naziemny lub podziemny, jedno-lub wielopoziomowy, zewnetrzny lub wewnetrzny (garazowy)
system realizacji miejsc parkingowych;

9) szczegolne warunki zagospodarowania:

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrgbnych z uwzglednieniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKO1, 4-EW(cz.), 8-Z(OCHK) - cz., 12-KDUl(cz.), 12-KDU2(cz.).
2. Dla terenu o symbolu 10.1MN-MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) w zakresie przeznaczenia terenu 10.1MN-MW-U wyklucza si¢:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) przeznaczenie uzupekiajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
c) teren zieleni urzadzonej,
d) teren wod powierzchniowych $rédladowych,
e) teren oczyszczalni Sciekow,
f) teren elektrowni stonecznej,
g) teren komunikacji lotniczej;

4) zakres zagospodarowania — pojedyncze budynki lub zespoty takich budynkéw wraz zbudynkami
technicznymi, gospodarczymi, garazami, urzadzeniami towarzyszacymi infrastruktury technicznejv
i komunikacji, zielenig urzadzong oraz innymi urzgdzeniami budowlanymi, w szczegolnoSci:

a) zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna (w tym mieszkania i apartamenty mieszkaniowe),
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zabudowa noclegowo-pobytowa (m.in. hotele, apartamenty mieszkaniowe w obiektach ustugowych ,
w tym m.in. w obiektach hotelowych),

d) zabudowa iurzadzenia sportu irekreacji, wtym uslugi rekreacji nadwodnej (m.in. kapieliska, baza
noclegowo-ustugowa, boiska i hale sportowe, krggielnie, baseny wbudowane i otwarte, sauny, sitownie,
rekreacyjne obiekty kontenerowe),

e) zabudowa ustugowa, w tym obiekty i urzadzenia:

- turystyczne i paraturystyczne (m.in. hotele, obiekty handlowe i gastronomiczne), kultury (m.in.: kina,
biblioteki), bezpieczenstwa publicznego, obstugi bankowej i ubezpieczen, ochrony zdrowia (m.in.
punkty medyczne, apteczne, rehabilitacyjne, $ciezki zdrowia), tacznosci publicznej (m.in. punkty
pocztowe 1iinternetowe), handlu (m.in. placéwki =z artykulami sportowymi i pamiatkarskimi),
gastronomii, uslug dodatkowych (m.in.: fryzjerskich, kosmetycznych, fotograficznych),

f) osrodki odnowy biologicznej i konferencyjne,
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g) zabudowa — administracyjna, socjalno-sanitarna, techniczna, gospodarcza,

h) elementy technicznego uzbrojenia (m.in. indywidualne oczyszczalnie $ciekow sanitarnych, urzadzenia
odnawialnych zrodet energii (pompy ciepta oraz elektrownie stoneczne) — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) elementy komunikacji (m.in. nadziemne ipodziemne — garaze, parkingi, miejsca postojowe, dojscia,
dojazdy, ciagi piesze i pieszo-jezdne, drogi dojazdowe, promenady spacerowe, ladowiska §miglowcow),

j) budowle oraz inne urzadzenia budowlane (m.in. tarasy widokowe, przejscia nadziemne i podziemne,
mury oporowe i podporowe);

5) wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% pow. dziatki budowlanej,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 5,0,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% pow. dziatki budowlane;;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) system zabudowy — w formie obiektéw wolnostojacych lub zespolow przy czym dopuszcza si¢ forme
dobudowy w zabudowie gospodarczej lub garazach oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ formg zabudowy blizniaczej lub szeregowej,

b) wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej (z zabudowa jednorodzinng) — max 15 m,
- mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej (z zabudowa wielorodzinng) — max 40 m,
- ustugowej — max 40 m,
- gospodarczej lub garazy — max 15 m,

c¢) forma dachéw zabudowy:

ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych — max 60°, przy czym:

- w obiektach ustugowych dopuszcza si¢ dachy /przekrycia tukowe i koputowe,

-w obiektach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej dopuszcza si¢
fragmentarycznie stosowanie dachoéw /przekry¢ tukowych ikoputowych z wylaczeniem gldwnych
potaci dachowych;

7) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;
8) zasady realizacji parkingow i miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- min 1 miejsce na parkowanie pojazdow lub miejsce w garazu /1 budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng):

- dla cze$ci uslugowej — min 1. miejsca do parkowania pojazdow /kazde rozpoczete 300 m? pow.
uzytkowej oraz min 1. miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla cze$ci mieszkaniowej — min 1. miejsce do parkowania pojazdéw /mieszkanie lub miejsce
W garazu,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- min 1. miejsce do parkowania pojazdéw /mieszkanie lub miejsce w garazu,
- min 1. miejsce do parkowania pojazdow /apartament mieszkaniowy lub miejsce w garazu;

d) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna):
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- dla czesci uslugowej — min 1. miejsca do parkowania pojazdow /kazde rozpoczete 300 m? pow.
uzytkowej oraz min 1. miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla czeSci mieszkaniowej — min 1. miejsce do parkowania pojazdéw /mieszkanie lub miejsce
W garazu,

e) dla uslug:

-min 2. miejsca na parkowanie pojazdow /kazde rozpoczete 1000 m> pow. uzytkowej oraz min
1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

f) dla apartamentéw mieszkaniowych w obiektach uslugowych:
- min 1. miejsce do parkowania pojazdéw /apartament mieszkaniowy lub miejsce w garazu,
g) przy zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie:

- kompensacj¢ miejsc postojowych na terenach sgsiednich objetych niniejszym planem przy realizacji
zabudowy o tym samym przeznaczeniu,

-naziemny lub podziemny, jedno-lub wielopoziomowy, zewnetrzny lub wewnetrzny (garazowy)
system realizacji miejsc parkingowych;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania:

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrebnych z uwzglednieniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKOI(cz.), 12-ZC2(cz.), 15 kV (cz.) - linia kablowa.

3. Dla terenu o symbolu 10.1UT-KD-ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie:
- teren ustug turystyki lub komunikacji drogowej publicznej lub zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

¢) teren parkingu;
3) zakres zagospodarowania:

a) dla ushug turystyki:

pojedyncze budynki ustugowe lub zespoty takich budynkéw wraz z budynkami technicznymi, gospodarczymi,
urzadzeniami towarzyszacymi infrastruktury technicznej ikomunikacji, zielenig urzadzong oraz innymi
urzadzeniami budowlanymi, w szczegolnosci:

- zabudowa turystyczna (m.in. hotele, zaplecze handlowe i gastronomiczne),
- apartamenty mieszkaniowe w obiektach ushugowych,
- elementy technicznego uzbrojenia,

- elementy komunikacji (m.in. nadziemne i podziemne — parkingi, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy,
ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, promenady spacerowe),

- budowle oraz inne urzadzenia budowlane (m.in. tarasy widokowe, przejscia nadziemne i podziemne,
mury oporowe i podporowe),

b) dla komunikacji drogowej publicznej:

budowla sktadajaca si¢ z czesci i urzadzen drogi, budowli ziemnych, Iub drogowych obiektow inzynierskich,
stanowigcg cato$¢ techniczno-uzytkowa usytuowang w pasie drogowym, w szczegdlnosci: urzadzenia drogi,
urzadzenia obce oraz zielen przydrozna, z dopuszczeniem przebudowy uktadu komunikacyjnego z mozliwoscia
wielopoziomowych rozwigzan komunikacyjnych w celu realizacji powigzan funkcjonalno-przestrzennych
terenow,
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c) dla zieleni urzadzonej:
zespoty roslinnosci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi infrastruktury technicznej i komunikacji;
4) wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% pow. dziatki budowlane;j,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 5,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% pow. dziatki budowlanej;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) system zabudowy — w formie obiektéw wolnostojacych lub zespotow,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- ustugowej — max 40 m,
- gospodarczej lub garazy — max 15 m,
c¢) forma dachéw zabudowy:

ptaskie lub spadziste o pochyleniu gléwnych potaci dachowych — max 60° oraz dachy /przekrycia tukowe
i koputowe;

6) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;
7) zasady realizacji parkingow i miejsc postojowych:
a) dla ustug turystyki:

-min 2. miejsca na parkowanie pojazdow /kazde rozpoczete 1000 m? pow. uzytkowej oraz min
1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla apartamentéw mieszkaniowych w obiektach ustugowych:
- min 1. miejsce do parkowania pojazdéw /apartament mieszkaniowy lub miejsce w garazu,
c) przy zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢:

- kompensacj¢ miejsc postojowych na terenach sgsiednich objetych niniejszym planem przy realizacji
zabudowy o tym samym przeznaczeniu,

- naziemny system realizacji miejsc parkingowych;
8) szczegbélne warunki zagospodarowania:

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrgbnych z uwzglednieniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKO1, 8-Z(OCHK), 11C(cz.).

4. Dla terenu o symbolu 10.1UT-ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie:
- teren ustug turystyki lub zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren ustug sportu i rekreacji;

c) teren zieleni naturalne;j,

d) teren wod powierzchniowych $rdédladowych;

3) zakres zagospodarowania — urzadzenia zw. z eksploatacja Zbiornika Roznowskiego z dopuszczeniem
zachowania, remontéw oraz przebudowy dotychczasowych obiektéw iurzadzen turystycznych
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rekreacji nadwodnej (w strefie eksploatacyjnej Zbiornika Roznowskiego) wraz zurzadzeniami
towarzyszacym infrastruktury technicznej i komunikacji, zielenig urzadzong oraz innymi urzadzeniami
budowlanymi, w szczegdlnosci:

a) urzadzenia rekreacyjno-sportowe (plaze, kapieliska, boiska sportowe, place gier i zabaw),

b) zabudowa zaplecza (m.in. sezonowe obiekty ustug sportu irekreacji, obstugi sanitarnej
1 gastronomicznej, wypozyczalnie i przechowalnie sprzg¢tu sportowego oraz jednostek ptywajacych,

¢) urzadzenia budowlane i budowle (m.in. tarasy widokowe, przejscia nadziemne i podziemne, promenady,
pomosty, stanice, mury oporowe i podporowe oraz inne urzadzenia przeciwerozyjne i przeciwabrazyjne);

4) wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy —40% pow. dziatki budowlanej,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% pow. dziatki budowlane;;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) system zabudowy — w formie obiektow wolnostojacych, bez podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ zabudowy:

- ustug lub obiektow zaplecza — max 15 m,
c) forma dachéw zabudowy:

ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych max 60° oraz dachy/przekrycia lukowe
i koputowe;

6) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;

7) zasady realizacji parkingéw i miejsc postojowych:
a) dla potrzeb gospodarczych lub technicznych — min 1. miejsce na parkowanie pojazdow,
b) przy zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie:

- kompensacj¢ miejsc postojowych na terenach sasiednich objetych niniejszym planem przy realizacji
zabudowy o tym samym przeznaczeniu,

- naziemny lub podziemny, jedno-lub wielopoziomowy, zewnetrzny lub wewngtrzny (garazowy)
system realizacji miejsc parkingowych;

8) szczegolne warunki zagospodarowania

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrebnych z uwzglednieniem szczegoélnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKOI(cz.), 4-EW(cz.), 8-Z(OCHK(cz.), 12-KDUI(cz.), 12-KDU2(cz.).
5. Dla terenu o symbolu 10.2UT-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie:
- teren ustug turystyki lub zieleni urzagdzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren ustug sportu i rekreacji;
c) teren zieleni naturalne;j,

d) teren wod powierzchniowych srédladowych;
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3) zakres zagospodarowania — urzadzenia zw. z eksploatacja Jeziora Roznowskiego z dopuszczeniem
zaplecza ustugowego rekreacji nadwodnej (w strefie eksploatacyjnej Jeziora Roznowskiego) wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi infrastruktury technicznej i komunikacji, zielenig urzadzona oraz innymi
urzadzeniami budowlanymi, w szczegolnosci:

a) urzadzenia rekreacyjno-sportowe (plaze, kapieliska, baseny, boiska sportowe, place gier i zabaw),

b) zabudowa zaplecza (m.in. sezonowe obiekty ushlug sportu irekreacji, obslugi sanitarnej
1 gastronomicznej, wypozyczalnie iprzechowalnie sprzgtu sportowego oraz jednostek ptywajacych,
rekreacyjne obiekty kontenerowe),

¢) urzadzenia budowlane i budowle (m.in. tarasy widokowe, przejscia nadziemne i podziemne, promenady,
pomosty, stanice, mury oporowe i podporowe oraz inne urzadzenia przeciwerozyjne i przeciwabrazyjne);

4) wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% pow. dziatki budowlane;j,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% pow. dziatki budowlanej;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) system zabudowy — w formie obiektow wolnostojacych,

b) wysoko$¢ zabudowy:

- ustug lub obiektow zaplecza — max 15 m,
c) forma dachow zabudowy:

- ustug lub obiektow zaplecza — ptlaskie lub spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych max
60°, oraz dachy/przekrycia tukowe i koputowe;

6) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;

7) zasady realizacji parkingow i miejsc postojowych:
a) dla potrzeb gospodarczych lub technicznych min 1. miejsce na parkowanie pojazdow,
b) przy zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie:

- kompensacj¢ miejsc postojowych na terenach sgsiednich objetych niniejszym planem przy realizacji
zabudowy o tym samym przeznaczeniu,

- naziemny lub podziemny, jedno-lub wielopoziomowy, zewnetrzny lub wewngtrzny (garazowy)
system realizacji miejsc parkingowych;

8) szczegolne warunki zagospodarowania:

wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrgbnych z uwzglednieniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKO1(cz.), 4-EW (cz.), 8-Z(OCHK(cz.), 12-KDU1(cz.), 12-KDU2(cz.).
6. Dla terenéw o symbolu 10.1KDG oraz 10.2KDG ustala sie:
1) przeznaczenie:
- teren drogi glowne;;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji pieszej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c) teren zieleni naturalnej,

d) teren zieleni urzadzone;,
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e) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych;
3) zakres zagospodarowania:

budowla sktadajaca si¢ z czg$ci 1 urzadzen drogi, budowli ziemnych, lub drogowych obiektéw inzynierskich,
stanowiacg calos¢ techniczno-uzytkowa, usytuowang w pasie drogowym, w szczegolnosci:

a) urzadzenia drogi (obiekty lub urzadzenia budowlane zwiazane funkcjonalnie z droga lub ruchem
drogowym, w tym kanat technologiczny,

b) urzadzenia obce (obiekty lub urzadzenia budowlane, w szczegdlno$ci wodociaggowe, kanalizacyjne,
gazowe, cieplne, telekomunikacyjne lub elektroenergetyczne, niezwigzane funkcjonalnie z droga lub
ruchem drogowym, z wyjatkiem kanatu technologicznego,

¢) zielen przydrozna — ro$linno$¢ umieszczona w pasie drogowym, majacg na celu w szczegolnosci ochrong
uzytkownikow drogi przed oslepianiem przez pojazdy nadjezdzajace z kierunku przeciwnego, ochrone
drogi przed zawiewaniem i zasniezaniem, ochrone przylegltego terenu przed nadmiernym hatasem oraz
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

4) parametry techniczne drogi:

a) szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odr¢bnymi o drogach publicznych,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min 25 m, wg cze$ci graficznej planu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) na terenach zabudowy — min 8 m od krawedzi jezdni, wg czesci graficznej planu,

b) poza terenami zabudowy — min 20 m od krawedzi jezdni, wg cze$ci graficznej planu;
6) wskazniki zagospodarowania:

powierzchnia drogi — max 100% pow. dziatki budowlanej, w tym: wskazniki zagospodarowania urzadzen
uzupetiajgcych (urzadzen drogi, urzgdzen obcych, zieleni przydrozne;j):

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% pow. dziatki budowlanej, wtym budynki
towarzyszace,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% pow. dziatki budowlanej;
7) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;
8) zasady realizacji parkingéw i miejsc postojowych — wg przepiséw odrebnych;
9) szczegolne warunki zagospodarowania:

wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrgbnych z uwzglednieniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

a) na terenie 10.1KDG: 1-OCHK, 2-EKO2(cz.), 8-Z(OCHK)- cz.,
b) na terenie 10.2KDG: 1-OCHK, 2-EKO2, 8-Z(OCHK), 11C(cz.).
7. Dla terenu o symbolu 10.1KPP ustala sie:
1) przeznaczenie:
- teren komunikacji pieszej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
- teren komunikacji rowerowe;j;
3) zakres zagospodarowania:
- ciggi piesze wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, w szczegolnosci:

a) urzadzenia konserwacyjne i zabezpieczajace oraz zwiazane z eksploatacjg tras komunikacyjnych,
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b) urzadzenia budowlane zw. z obiektami budowlanymi, w tym urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) budowle oraz inne urzadzenia budowlane (m.in. tarasy widokowe, promenady, mury oporowe
i podporowe oraz inne urzgdzenia przeciwerozyjne i przeciwabrazyjne),

d) elementy technicznego uzbrojenia (sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j),
e) elementy komunikacji (m.in. dojscia dojazdy, promenady spacerowe);
4) wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia urzadzen komunikacji pieszej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi: max 95% pow.
dziatki budowlanej,

¢) b) powierzchnia biologicznie czynna — min 5 % pow. dziatki budowlane;j;
5) zasady ksztaltowania obiektow budowlanych, w tym budowli — § 3, ust. 7;
6) szczegolne warunki zagospodarowania:

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w dostosowaniu do przepisow odrgbnych z uwzglednieniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania wg Dziatu II dla stref i obszarow:

1-OCHK, 2-EKO2(cz.), 4-EW(cz.), 8-Z(OCHK) - cz., 12-KDUI(cz.), 12-KDU?2.

8. Dla terenu o symbolu 10.3KDG ustala sie:

1) przeznaczenie:
- teren drogi glownej;

2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren parkingu,

c) teren zieleni naturalnej,

d) teren zieleni urzadzonej,

e) teren wod powierzchniowych $rodladowych,

f) teren ustug sportu i rekreacji,

g) teren ushug turystyki,
3) zakres zagospodarowania:

a) dla drogi gléwnej:

budowla sktadajaca si¢ z czgSci i urzadzen drogi, budowli ziemnych, lub drogowych obiektéw inzynierskich,
stanowigcg calos¢ techniczno-uzytkowa, usytuowang w pasie drogowym, w szczegdlnosci:

- urzadzenia drogi (obiekty lub urzadzenia budowlane, zwigzane funkcjonalnie z droga lub ruchem
drogowym, w tym kanat technologiczny,

- urzadzenia obce (obiekty lub urzadzenia budowlane, w szczegdlnosci wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, cieplne, telekomunikacyjne lub elektroenergetyczne, niezwigzane funkcjonalnie z droga lub
ruchem drogowym, z wyjatkiem kanatu technologicznego,

- zielen przydrozna — ros§linno$¢ umieszczona w pasie drogowym, majaca na celu w szczegolnosci
ochrone uzytkownikow drogi przed oslepianiem przez pojazdy nadjezdzajace z kierunku przeciwnego,
ochron¢ drogi przed zawiewaniem 1 zasniezaniem, ochron¢ przyleglego terenu przed nadmiernym
hatasem oraz zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

z dopuszczeniem przebudowy uktadu komunikacyjnego z mozliwo$cia wielopoziomowych rozwigzan
oraz przebiegu drogi w wykopach Iub tunelach, wcelu realizacji powigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w szczegdlnosci z terenami przyleglymi do tej drogi;

b) dla ustlug turystyki:
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pojedyncze budynki ustugowe lub zespoty takich budynkéw wraz z budynkami technicznymi, gospodarczymi,
urzadzeniami towarzyszacymi infrastruktury technicznej ikomunikacji, zielenia urzadzona oraz innymi
urzgdzeniami budowlanymi, w szczeg6lnosci:

- zabudowa turystyczna (m.in. hotele, zaplecze handlowe i gastronomiczne),
- apartamenty mieszkaniowe w obiektach uslugowych,
- elementy technicznego uzbrojenia,

- elementy komunikacji (m.in. nadziemne i podziemne — parkingi, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy,
ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, promenady spacerowe),

- budowle oraz inne urzadzenia budowlane (m.in. tarasy widokowe, przej$cia nadziemne i podziemne,
mury oporowe i podporowe)l

4) parametry techniczne drogi glownej:
a) szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg § 10, ust. 2;
6) wskazniki zagospodarowania dla uslug turystyki:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy, w tym budynkéw towarzyszacych:
- max 90% pow. dziatki budowlanej dla czesci podziemnej (tacznie z garazami podziemnymi),
- max 80% pow. dziatki budowlanej dla cze$ci nadziemne;,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 5,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% pow. dziatki budowlanej;
7) wskazniki zagospodarowania dla drogi gléwnej:

powierzchnia drogi — max 100% pow. dziatki budowlanej, w tym: wskazniki zagospodarowania urzadzen
uzupetiajacych (urzadzen drogi, urzadzen obcych, zieleni przydrozne;j):

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% pow. dzialki budowlanej, wtym budynki
towarzyszace,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,04,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% pow. dziatki budowlanej;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) system zabudowy — w formie obiecktow wolnostojacych lub zespotow zabudowy, przy czym dopuszcza
si¢ forme¢ dobudowy w zabud