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UCHWALA NR XXI1/112/2026
RADY GMINY KOZEOW

z dnia 16 stycznia 2026 roku

w sprawie zmiany uchwaly nr XX/101/2025 z dnia 5 grudnia 2025r. w sprawie uchwalenia
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kozléw na lata 2026 — 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6, art. 40 ust. 1, art 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( tj. Dz. U. 22025 1., poz 1153 zp6zn. zm.), art. 21 ust. 1, pkt 1, ust. 2, ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tJj.
Dz. U. 22023 r., poz 725 z pézn. zm.) Rada Gminy Kozléw uchwala co nastgpuje:

§ 1. W Uchwale Nr XX/101/2025 Rady Gminy Koztoéw z dnia 5 grudnia 2025 roku w sprawie uchwalenia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koztéw na lata 2026-2030 zmienia
si¢ Zatacznik do Uchwaty Nr XX/101/2025 z dnia 5 grudnia 2025 r. w ten sposob, iz otrzymuje on brzmienie
okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Magdalena Prokop-Palka
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Zatacznik do uchwaty nr XXI1/112/2026
Rady Gminy Koztéw
z dnia 16 stycznia 2026 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KOZELOW NA LATA 2026 — 2030

WSTEP

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy wynika
z przepisow  Art. 21 ust.l pkt1ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego( tekst jednolity : Dz U. Z2023r. ,
poz. 725), ktory zobowigzuje do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Zgodnie z powyzszym wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien
by¢ opracowywany co najmniej na pi¢¢ kolejnych lat.

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczeg6lnych latach.

1. Gmina Koztéw dysponuje bardzo malym zasobem mieszkaniowym. Zaséb ten stanowia lokale
mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Koztow. Ogoétem Gmina Koztéw ma
3 lokale mieszkalne. Dwa lokale znajduja si¢ w budynku bylej szkoty w miejscowosci Przybystawice a jeden
w miejscowosci Kepie.

Laczna powierzchnia zasobu mieszkaniowego Gminy Koziow wynosi 141,70 m2.
Gmina Koztow nie posiada w swoim zasobie pomieszczen tymczasowych , ani lokali socjalnych.
Ponizsza tabela przedstawia aktualny zasob mieszkaniowy Gminy Koziow.

Zestawienie lokali mieszkalnych

L | Adres Lokalu Hos¢ Hos¢ Powierzchnia Wyposazenie Uwagi
Pp- mieszkan izb uzytkowa techniczne

1 Kepie 164 1 3 57,70 Woda- kan -
2 | Przybystawice 60 |2 6 82 Wod - kan -

RAZEM 3 9 141,70 | e -

W zasobie mieszkaniowym Gminy znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny ktorego utrzymanie z uwagi na
jego stan techniczny jest nieuzasadnione, lecz brak lokali zamiennych dla jego mieszkancéw powoduje
potrzebe jego dalszego zachowania. Pozostate dwa lokal znajdujg si¢ w technicznie dobrym stanie.

Baza lokalowa wg stanu na dzien 31.12.2025 to 3 lokale mieszkalne

Wielkos¢ zasobu

ROK Ilo$¢ mieszkan Ilo$¢ mieszkan socjalnych Ilo$¢ mieszkan ogélem
komunalnych

2026 3 brak 3

2027 3 brak 3

2028 3 brak 3

2029 3 brak 3

2030 3 brak 3

II. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na lata 2026 - 2030

1. Podstawowym zatozeniem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koziow w latach 2026-
2030 bedzie utrzymanie stanu technicznego budynkéw na niegorszym poziomie niz jest do tej pory. Jezeli
srodki finansowe pozwolg na przeprowadzenie remontéw w lokalach mieszkalnych zostang one w latach 2026-
2030 wykonane.
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Podstawowym zatozeniem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koziow w latach 2026-
2030 jest dazenie do:

1) poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych;
2) poprawy warunkow zamieszkania lokatorow;
3) racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania srodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel.

2. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw oraz lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Koztéw w latach 2026-2030 zostata sporzadzona na podstawie oceny ich stanu
technicznego, dokonanej w oparciu o okresowe przeglady techniczne.

3. Celem prac remontowych jest utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w stanie niepogorszonym,
zgodnie z jego przeznaczeniem.

W budzecie Gminy na 2026 rok zostaty zabezpieczone srodki finansowe z przeznaczeniem na niezbedne
remonty w tych lokalach.

Prognozowane wydatki na remont zasobu gminy

2026 2027 2028 2029 2030

Naktady w | 30 900,00 31 000,00 32 000,00 33 000,00 34 000,00
ztotych

III. Planowana sprzedaz w kolejnych latach

Wchodzace w skald mieszkaniowego zasobu Gminy lokale w latach 2026 — 2030 moga zostac
przeznaczone do sprzedazny

Przedmiotem sprzedazy nie moga by¢ lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku
pracy.
IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Czynsz najmu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

Wojt Gminy ustala miesigczne stawki czynszu za 1 m? na podstawie stawki bazowej, powierzchni
uzytkowej lokali oraz wysokos$¢ czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki.

Czynniki podwyZiszajace i obniZajgce stawke bazowa czynszu

Stan wyposazenia lokali w instalacje Warto$¢ procentowa podwyzki lub obnizki stawki
bazowej

Lokal wyposazony w WC +20 %

Lokal wyposazony w lazienke +20 %

lokal wyposazony w C.O. +30 %

Lokal bez instalacji WOD - KAN -20%

Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow.

Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki podstawowej za lokal mieszkalny.

Oprocz czynszu najemca zobowigzany jest do uiszczania innych optat tj. oplat za dostawe energii
elektrycznej , optat za zuzycie wody, prady , nieczystosci cieklych , statych po zawarci stosownych umow.

Definicje urzadzen technicznych:

— przez WC wewnatrz mieszkania rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub innego pomieszczenia instalacje
wodno — kanalizacyjna umozliwiajaca podigczenie muszli klozetowej i sptuczki

—przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stala instalacje wodno —
kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie wanny , brodzika, baterii itp.

— przez C.O. rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplna dostarczana kotlowni lokalnej (domowe;j)
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V . Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w — szczegolnosci:
- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych
- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci
- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu , pobieranie czynszu itp.,
- remonty , konserwacje i modernizacje lokali i budynkow
VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. W latach 2026 — 2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:

- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne
- wpltyw z czynszow za lokale uzytkowe,
- §rodki budzetowe.
2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) fundusze Unii Europejskie;j
b) $rodki z budzetu panstwa

VII. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wsp6lnymi , ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy sktadajg si¢ koszty: biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw, koszty modernizacji lokali i budynkow, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi oraz
koszty inwestycyjne.

Ponizsza tabela przedstawia wysoko$¢ planowanych kosztow w poszczegolnych latach.

Lata Koszty biezacej Koszty remontdéw Koszty Inwestycyjne | Koszty zarzadu
eksploatacji koszty modernizacji | (z}) nieruchomosciami wspolnymi
(zh) (zh) (zh

2026 3 000,00 6 000,00 0 0

2027 3 300,00 6 300,00 0 0

2028 3 600,00 6 600,00 0 0

2029 3 900,00 6 900,00 0 0

2030 4 200,00 7 200,00 0 0

Gmina Koziow nie planuje wykonania inwestycji w lokalach mieszkaniowych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. W swoim zasobie mieszkaniowym Gmina Koztow nie posiada
nieruchomosci mieszkaniowych , w ktérych jest wspotwlascicielem , wobec czego nie dotycza jej
zarzadzania nieruchomog$ciami wspolnym.

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnoSci:

1. niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali
2. planowana sprzedaz lokali

Do dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy nalezy zaliczy¢:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -5- Poz. 389

a) prowadzenie remontow budynkoéw i lokali mieszkalnych
b) mozliwos$¢ adaptacji pomieszczen niemieszkalnych

¢) umozliwienie najemcom posiadajacym zadhuzenie z tytulu najmu lokalu splate tego zadtuzenia w ratach po
wczesniej ztozonym wniosku w tym zakresie.

W ramach realizowanej przez Gmin¢ Kozlow polityki mieszkaniowej nie planuje si¢ zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkéw i lokali ze wzgledu na ograniczony zas6b mieszkaniowy.

W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie wykonywane beda niezbedne
biezace remonty i modernizacje.
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