DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 22 stycznia 2026 . Podpisany przez

Artur Wiadystaw Stowik
Data: 22.01.2026 14:59:34

Poz. 392

UCHWALA NR XXI11/230/2025
RADY GMINY LISIA GORA

z dnia 30 grudnia 2025 roku

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz infrastruktury towarzyszacej
w miejscowosci Lisia Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz.U.
72025 r. poz. 1153), w zwigzku art. 7 ust. 4, art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (teks jedn.: Dz. U. z 2025 r. poz. 1754)
- Rada Gminy Lisia Géra uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 30 lokali mieszkalnych,

w zabudowie szeregowej, jednorodzinnej wraz z infrastruktura towarzyszaca, przytaczy infrastruktury
technicznej na dziatce nr 3111 w m. Lisia Gora.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - okre$lajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowe;j i granice jej oddziatywania;
2) zatacznik nr 2 - przedstawiajacy koncepcje zagospodarowania terenu;
3) zalacznik nr 3 - zawierajacy wizualizacje charakteru proponowanej zabudowy.
§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng - 75 m?;
2) maksymalng - 85 m?.
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng - 30;
2) maksymalng - 30.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej zespotu 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwukondygnacyjnych w zabudowie szeregowej, w maksymalnie dwodch zespotach. Nie przewiduje si¢

dziatalno$ci handlowej lub ustugowe;.
§ 6. 1. Ustala si¢ zakres zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu
obejmujacy:
1) usuniecie kolidujgcej z inwestycja dziko rosnacej zieleni niskiej;
2) usunigcie ewentualnych kolizji istniejacych sieci z planowang inwestycja;

3) realizacje przytaczy wg wskazan gestorow poszczegdlnych sieci;
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4) budowe jednorodzinnych budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej z miejscami postojowymi;
5) budowe drég wewnetrznych, dojs$¢, dojazdow, placow gospodarczych, wiat $mietnikowych
1 miejsc postojowych.
2. Dopuszcza sig:
1) wprowadzenie na terenie inwestycji obiektow matej architektury;
2) realizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z ogrodzeniem;
3) mozliwo$¢ przebudowy istniejacego zjazdu z drogi gminnej 203702 K.
4) wykonanie nowego zjazdu zapewniajacego dostep do drogi publicznej, z drogi powiatowej 1376 K.

§ 7. 1. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zapewnic¢ poprzez przytaczenie do sieci
uzbrojenia zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestorOw poszczegolnych sieci, wtym m. in.:
wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Dopuszcza si¢ likwidacji kolidujacej z inwestycja infrastruktury technicznej, rozbudowe i przebudowe
istniejacych sieci a takze budoweg nowych jej odcinkow.

§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke przedmiotowej inwestycji w zakresie:
1) szacowanego zapotrzebowania na pobor:
a) wody zimne;j:
—4$rednio 14,4 m3/d,
—maksymalnie 23,1 m*/d;
b) zapotrzebowanie na ciepto na potrzeby cieptej wody uzytkowe;j:
—s$rednio 21,00 kW,
—maksymalnie 135,0 kW;
¢) wody do celow przeciwpozarowych 20 1/s;
d) energii elektrycznej 270 kW;
e) gazu 135,00 m*/h;
2) sposobu odprowadzenia:
a) $ciekow sanitarnych do miejskiej kanalizacji ogolnosptawnej w ilosci:
- érednio 24,00 m*/d,
- maksymalnie 33,00 m*/d.
b) wod opadowych i roztopowych (w przypadku powierzchni utwardzonych po ich
wczesniejszym podczyszezeniu w separatorze substancji ropopochodnych) przez:

- rozprowadzenie po biologicznie czynnym terenie inwestycji tak, aby nie zostaly zakldcone stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich, przy czym ilo$¢ wod opadowych z catej inwestycji przewiduje si¢ na
20,5 dm 3/s;

2. Dopuszcza si¢ wyposazenie obiektow w instalacje stuzace odnawialnym zrédtom energii.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne ilosci zapewnionych w ramach inwestycji mieszkaniowej miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych (w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa) — minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

2. Migjsca postojowe mogg by¢ realizowane w formie parkingdw:
- terenowych.

3. Dodatkowo, poza wymienionymi w ust. 1 na terenie inwestycji przewidzie¢ min., 2 miejsca postojowe dla
0s0b niepelnosprawnych oraz min. 2 miejsca postojowe.
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4. Wyznaczy¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc selektywnego gromadzenia odpadow bytowych, wyposazonych
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Gminie Lisia Gora.

§ 10. 1. Planowany sposob zagospodarowania terenu sktada si¢ zdziatki nr 3111 wm. Lisia Gora,
przewiduje powstanie na niej zabudowy jednorodzinnej w systemie zabudowy szeregowej, wsrod istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka nie posiada zadnych rozni¢ przewyzszeniach terenu.
Inwestycj¢ zaprojektowano jako 30 lokali mieszkalnych w 15 segmentach — dwu — kondygnacyjnych
w zabudowie szeregowej. Zagospodarowanie nie koliduje z zadnym obiektem budowlanym oraz z infrastrukturg
techniczng. Na przedmiotowej dzialce znajduje si¢ zielen kolidujaca z projektowanym zagospodarowaniem,
nalezy opracowaé inwentaryzacje zieleni, na ktorej podstawie dokonane wykonane zostang usuniecia drzew
kolidujagcych. Planowane zagospodarowanie sktada si¢ dwu — kondygnacyjnych, nie podpiwniczonych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie szeregowe;.

W centralnej czeéci zostanie utworzona strefa tworzaca pigtnascie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (w dwoch zespotach),ktore tacznie tworza dwa prostokatne rzuty
owym. 12,00m x 61,20m oraz 12,00m x 40,80m — zuskokami bryly w czesci centralnej w przypadku
dtuzszego prostokata oraz w potowie dlugosci w przypadku krotszego prostokata.

2. Kazdy budynek mieszkalny zaprojektowac jako obiekt:
1) architektoniczny spdjny z pozostatymi;
2) liczacy do 2 kondygnacji nadziemnych,
3) wyposazony w miejsca postojowe- terenowe;
4) oparty na linii zabudowy nawigzujacej do usytuowania pozostatych;
5) o szerokosci elewacji frontowej do 12 ,00 m
6) o powierzchni zabudowy mieszczgcej sie w przedziale 50-100 m?;
7) przykryty dachem: od 5 do 40 stopni;

8) o wysokosci gornych krawedzi elewacji frontowych (gzyms , okap) do 10,5 m , dla kazdego budynku
(segmentu dwulokalowego);

§ 11. Ustala si¢ nastepujace charakterystyczne parametry techniczne planowanej
inwestycji :

1) powierzchnia terenu inwestycji — 0,62 ha tj. 6 200,00 m?;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 1 500,00 m?;

3) powierzchnia utwardzona nie przekraczajaca 1 800,00 m?;

4) powierzchnia czynna biologiczne minimum 40 %;

§ 12. 1. Budynki mieszkalne nalezy zaprojektowaé w sposdb zabezpieczajacy wlasciwe warunki zycia,
z zastosowaniem rozwigzan eliminujacych emisje powstate w zwiagzku z eksploatacja droég oraz w wyniku
etapowania inwestycji.

2. Zardwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

3. Prace budowlane w kolejnych etapach realizacji inwestycji prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem
ochrony akustycznej wczesniej wybudowanych i zamieszkatych juz budynkow jednorodzinnych. Korzystaé
z rozwigzan minimalizujgcych pylenie do powietrza atmosferycznego.

4. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacja inwestycji nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami regulujacymi gospodarke odpadami.

5. Lokalizacja budynkow ma zapobiega¢ przeslanianiu budynkow sgsiednich. W ciggu dnia $rednie
nastonecznienie bedzie wynosi¢ minimum 8 godzin w kazdym pomieszczeniu przeznaczonym na staly pobyt
ludzi (min. okreslone w warunkach technicznych 4 godz.).

6. Lokalizacja budynkéw ma zapewni¢ ochrong interesow 0sob trzecich w zakresie:
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1) przed pozbawieniem: dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci, dostepu §wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi;

2) ochrona przed ucigzliwosciami powodowanymi przez: hatas, wibracje, zaktdcenia i promieniowanie;
3) ochrona przed zanieczyszczeniem: powietrza, wody i gleby;

4) ochrona przed zacienianiem dzialek sasiednich.

5) ochrona przed odprowadzeniem wdd opadowych na dziatki sasiednie.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowg: dz. nr 3111 obreb Lisia Gora, numer ksiegi [...]"

§ 14. Decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej nie wywota skutkoéw, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 1 orazart. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 15. 1. Realizujac przedsiewziecie uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
w tym m. innymi ochron¢ powierzchni ziemi, zieleni i stosunkéw wodnych.

2. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z drzewami lub krzewami postepowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

3. W przypadku koniecznos$ci niwelacji terenu masami ziemnymi innymi niz wskazane w art. 2 pkt 3 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach nalezy na powyzsze uzyskac stosowne zezwolenie.

§ 16. 1. Nie ustala si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw. Na obszarze objetym
planowang inwestycja mieszkaniowa nie znajduja si¢ obiekty opisane do rejestru zabytkow, Gminnej ewidencji
zabytkow, ani nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskie;.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepis6w
odrebnych.

§ 17. Uchwata nic rodzi praw do terenu oraz nic narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 18. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowe] nie stala sig
ostateczna.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lisia Gora.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ryszard Witek

* W zwiazku z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.UE.L.2016.119.1 z dnia 4 maja 2016 r.)
z tekstu uchwaty dla celéow publikacji zostaly usuniete dane osobowe.
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