DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 10 lutego 2026 r. Podpisany przez:
Artur Wiadystaw Stowik
Data: 10.02.2026 15:14:02
Poz. 787
UCHWALA NR XXIX.186.2026

RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY ZDROJU
z dnia 29 stycznia 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tylicz 6A”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153, 1436) oraz art.20ust. ]l wzw. zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Miejska w Krynicy —
Zdroju uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Tylicz 6A”, po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Tylicz 6A”, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krynica-Zdroj
przyjetego Uchwatg Nr XXXVIII.307.2021 Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju z dnia 12 lipca 2021 r.

2. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. rozstrzygnieciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1.
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Tylicz 6A”, obejmuje tereny w miejscowosci:
Tylicz o tacznej powierzchni 15,92 ha, przedstawione na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Tylicz 6A”, sklada si¢ z tekstu planu stanowigcego
tres¢ niniejszej Uchwaly oraz zatacznika graficznego Nr 1 sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:
2000.

3. Pozostate zatgczniki do Uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy;

3) zatacznik Nr 4 — Dane przestrzenne.
§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
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1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu oznaczong symbolem cyfrowo — literowym
iograniczong liniami ciaglymi, rozgraniczajacymi roézne przeznaczenie lub rozne zasady
zagospodarowania,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym terenie, ana dziatkach
budowlanych dla ktoérych dopuszczono lokalizacje budynkéw, dodatkowo stanowi nie mniej niz 55% sumy
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw, wraz z elementami zagospodarowania uzupelniajacego
i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu (w tym: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
budynki gospodarcze, budynki zwigzane z obshuga techniczng, garaze, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona);

3) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupehienie lub rozszerzenie przeznaczenia
podstawowego na okreSlonym terenie, stanowiacy nie wiecej niz 45% maksymalnej dopuszczonej na
dzialce budowlanej powierzchni zabudowy Iub nie wigcej niz 45% sumy powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow. Przeznaczenie uzupeiajace jest mozliwe do realizacji jedynie po wcze$niejszej lub
przy roéwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy infrastruktury technicznej, doj$¢
i dojazdow, miejsc postojowych, ktorych realizacja moze nastapi¢ przed realizacjg przeznaczenia
podstawowego);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktéra
nie mozna sytuowaé od strony linii rozgraniczajacej, budynkéw ibudowli przykrytych dachem (wiat,
altan); dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunicta czescia: dachu,
okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy oraz innych podobnych
elementdéw architektonicznych;

5) dlugosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ odleglto§¢ pomigdzy skrajnymi Scianami zewnetrznymi
budynku z pomini¢ciem elementéw drugorzednych, jak: balkony, okapy, tarasy, schody zewngtrzne, rampy
i pochylnie;

6) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ roéznego rodzaju okna potaciowe lub elementy
architektoniczne dachu, nie bedagce oknami potaciowymi, sluzace doswietleniu pomieszczen
w kondygnacjach zawartych w dachu, mieszczace si¢ w obrysie potaci dachowej;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

8) strefach piknikowych — nalezy przez to rozumie¢ teren rekreacyjny wyposazony w elementy
zagospodarowania umozliwiajace organizacj¢ piknikow rodzinnych, w tym miejsce na ognisko, miejsce
przystosowane do spozywania positkOw na $wiezym powietrzu zawierajace niezbedne elementy
wyposazenia, w tym mala architekture;

9) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ nie wyznaczone na zatgczniku graficznym nr 1:
dojazdy, zapewnienie dost¢pnosci do dziatki budowlanej na zasadzie stuzebnosci drogowej. Dla ciagdw
komunikacyjnych nie obowigzuje zachowanie okreslonych dla poszczegolnych klas przeznaczenia terenow:
wskaznikéw terenu biologicznie czynnego, minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j

10) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wodg,
d) odprowadzeniem $§ciekow sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ushug telekomunikacyjnych,

f) zaopatrzeniem w ciepto.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujg
zasady i ograniczenia, z potozenia terenow:

1) w catosci w Poludniowomalopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwalg Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego Nr  XX/274/20 zdnia 27 kwietnia 2020. W granicach terenow
przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 1 obowiazuje przestrzeganie zakazow oraz zwolnien z ww.
zakazow, okreslonych w Uchwale ws. Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) w calosci w, w Obszarze NATURA 2000 - ,,PLH120019 Ostoja Popradzka”. Przy zagospodarowaniu
terené6w obowigzujg ustalenia zawarte w Planie zadan ochronnych w zakresie wynikajacym przepiséw
odrebnych;

3)w calosci w, wotulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z Uchwalg Sejmiku
Wojewodztwa Malopolskiego Nr XLII/640/17 23 pazdziernika 2017 r. w sprawie Popradzkiego Parku
Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Matopolskiego z 10.11.2017 r. poz. 7239 ze zmianami)

4) w catosci w obszarze i terenie gomiczym ,,Tylicz I” o wspdlnej granicy, ustanowionych na podstawie
decyzji Marszalka Wojewddztwa Matopolskiego znak: Z1.SR-1X.7422.63.2019.PS, ktory charakteryzuje
si¢ wystepowaniem zwigkszonej zawartosci dwutlenku wegla w powietrzu glebowym;

5)w calosci w obszarze zasobowym wod leczniczych ,, Tylicz I”, w zakresie wynikajacym przepisow
odrebnych;

6) w catosci w obszarze wspdlwystepowania wod leczniczych 1zwyktych zgodnie z,,Dokumentacja
hydrologiczna ustalajaca zasoby dyspozycyjne wod podziemnych w obszarach bilansowych
wspotwystepowania wod leczniczych i zwyklych wod podziemnych w wydzielonym rejonie Karpat —
zlewnia Popradu” zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska dnia 29.01.2015 r., w zakresie wynikajacym
przepisow odrebnych;

7) w strefach 50 i 150 metréw od nieczynnego cmentarza.

2. We wskazanych na zalaczniku graficznym terenach zagrozonych ruchami masowymi wg opracowania
,»Mapa osuwisk i terendow zagrozonych ruchami masowymi dla gminy Krynica - Zdr6j” (SOPO), przy budowie

nowych obiektéw budowlanych, obowiazuje uwzglednienie przepiséw odrgbnych, stosownie do stwierdzonych
warunkow geotechnicznych i ustalonej kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego.

3. Przy realizacji obiektéw budowlanych obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, prowadzacych do tworzenia sztucznych skarp inasypow, z mozliwoscia
zastosowania zwolnien z ww. zakazu wynikajacych z Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego Nr
XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. Przy lokalizacji budynkéw obowigzek uwzglednienia:
1) nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

2) odlegtosci od obiektéw budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych
15 kV w wykonaniu napowietrznym i kablowym, wynikajacych z przepisow odrebnych.

5. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych warto$ci poziomu hatasu
w Srodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW-UT, jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe;

2)dla terenow oznaczonych symbolem UT, jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

6. Wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie jednej dziatki budowlanej winny tworzy¢ jednorodna
architektonicznie cato$¢ pod wzgledem formy, kolorystyki.
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7. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejagcego uzytkowania terenow i obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU I SCALANIA NIERUCHOMOSCI

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie okres$la si¢ szczegotowych zasad
1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mie¢ dost¢p do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez teren komunikacji drogowe;j
wewngtrznej lub cigg komunikacyjny;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 20 metroéw;

3) obowiazek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi, z tolerancja
do 25°% w obie strony;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w terenach MNW-UT - 1000 m?> dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1500 m? dla ustug
turystyki, z tolerancja do 10%,

b) w terenach UT - 5000 m?, z tolerancjg do 10%,
¢) terenach U - 2000 m?, z tolerancja do 10%,
d) terenach UB - 2000 m?, z tolerancjg do 10%;

5) nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatek oraz szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki w przypadku
dokonywania podziatow pod tereny komunikacji, dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
tereny zieleni urzadzone;.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI

1. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych, wtym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu l3gcznosci o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych. Wysokos$¢ zabudowy budowli infrastruktury technicznej
nie moze przekroczy¢ 16 metrow.

2. Dla zaopatrzenia obiektow, w energi¢ elektryczng oraz ciepto, dopuszcza si¢ w terenach przeznaczonych
do zabudowy wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii - panele
fotowoltaiczne, o mocy do 500 kW. Dopuszcza si¢ lokalizowanie kolektoréw stonecznych na dachach oraz
$cianach budynkow Iub jako wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu o wysokosci zabudowy do
3 metrow.

3. W zakresie zaopatrzenia terenow w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej; Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z uje¢cia indywidualnego,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz
realizacje nowych wodociggow, obiektow i urzadzen towarzyszacych;

3) zapotrzebowanie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez istniejacy
1 rozbudowywany system zaopatrzenia w wodeg.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych z catego obszaru objetego planem, na gminna oczyszczalni¢
Sciekow, siecig kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, wtym ze stanowisk postojowych, placéw i ciagow
komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie sktadowania odpadow:
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1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Krynica -Zdrdj, przyjete stosowna uchwata Rady Miejskiej w Krynicy — Zdroju;
2) obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie urzagdzonych.
6. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:
1) gazyfikacja obszaru obj¢tego planem poprzez rozbudowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrodet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia terendw w ciepto: zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie rozwigzan
indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.

8. W zakresie zaopatrzenia terenow w energie elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub $rednich napie¢ poprzez stacje transformatorowe SN/nN;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych, na zasadach przepisow
odrebnych;

3) realizacja nowych sieci niskiego i $redniego napigcia w wykonaniu kablowym ziemnym, z dopuszczeniem
w uzasadnionych przypadkach (gléwnie na terenach, na ktérych wystgpuja linie napowietrzne i w terenach
osuwiskowych) budowy linii i stacji napowietrznych;

4) zapewnienie dostepu idojazdu do infrastruktury technicznej -elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

5) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci
wysokiej. Obowigzuje szeroko$¢ wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrgbnych.

9. W zakresie zaopatrzenia terenow w sieci teletechniczne:

1) realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomocag kanalizacji teletechnicznej ikabli podziemnych Iub
napowietrznych i innych dostgpnych rozwigzan;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, o nieznacznym
oddziatywaniu, w rozumieniu przepisow odrebnych.

10. Powiazanie uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego w obrebie obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez drogi publiczne - ul. Wolnosci, w ciagu drogi powiatowej Nr 1513K
oraz ul Kazimierza Putaskiego w ciagu drogi powiatowej Nr 1512K.

11. Nie wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oraz
ciggi komunikacyjne obejmujace dojazdy, zapewniajace dostgp do drog publicznych o minimalnej szerokosci
5 metréw. Przy tyczeniu ww. nalezy uwzgledni¢ mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego.

12. Nie wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji pieszo - rowerowej
o szerokosci nie wiekszej niz 3 metry.

§ 7. USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OBSLUGI TERENOW W MIEJSCA PARKINGOWE

1. Miejsca parkingowe nalezy realizowaé przy uwzglednieniu liczby miejsc postojowych odpowiednio do
przeznaczenia terenow w formie: miejsc postojowych, parkingdéw naziemnych, w garazach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

2)dla zabudowy ustugowej z funkcja mieszkaniowa (budynki uslugowe z dopuszczonym w ustaleniach
szczegotowych wydzieleniem lokali mieszkalnych) - w liczbie wyliczonej poprzez zsumowanie miejsc
obejmujacych:

a) minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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b) minimum 1 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug z wylaczeniem powierzchni
pomocniczej - socjalnej, technicznej, magazynowej) lub 1 miejsca na 4 zatrudnionych;

3) dla ustug, zwylagczeniem ustug: turystyki - minimum: 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej, technicznej, magazynowej) lub 1 miejsce
postojowego na 4 zatrudnionych;

4) dla ustug turystyki:
a) minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,
b) minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

5)przy realizacji miejsc parkingowych w terenach ustug nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ LUB USLUG

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug turystyki oznaczony
symbolami: IMNW-UT - pow. 4,37 ha, 2MNW-UT — pow. 1,40 ha, SMNW-UT — pow. 1,41 ha, 4dMNW-UT
—pow. 2,08 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ushug gastronomii, zwykluczeniem ich lokalizacji w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszo rowerowej;

3) dopuszcza si¢ w budynku ustug turystyki wydzielenie nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego, ktorego
taczna powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) zachowanie nadziemnej intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz:
a) 0,6 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 0,8 dla ustug turystyki;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 0,4 dla ustug turystyki;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 0,4 dla ustug turystyki;
7) budowa budynkow na nastgpujacych zasadach:
a) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 10 metrow,
b) wysokos¢ zabudowy budynku ustug turystyki do 12 metroéw,
¢) wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy do 6 metrow,
d) dlugos¢ elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 20,0 m,
e) dtugos¢ elewacji budynku ustug turystyki do 30,0 m,
f) dlugos¢ elewacji budynkoéw gospodarczych, garazy do 10,0 m
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) stosowanie dachow dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35° —
45° Dopuszcza sie:

- dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,
- dachy ptaskie w formie tarasow,
h) okap w gléwnych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 60 cm,

1) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o roznej wysokosci
nad poszczegolnymi czgsciami budynku,

j) stosunek lacznej szerokosci otwar¢ dachowych (z wylgczeniem okien potaciowych) do szerokosci dachu
lub $ciany nie moze by¢ wigkszy niz 1:2. W przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedna ich
forma na jednym budynku,

k) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej, obowigzuje stosowanie jednego z nastepujacych kolorow: rdézne odcienie czerwieni, brazu,
szarosci, kolor: grafitowy, czarny. Ww. nie dotyczy dachow oraz ich czesci stanowigcych powierzchnie
biologicznie czynng lub z materiatoéw przezroczystych,

1) materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za$§ elementy drewniane i kamienne w kolorach
naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji materiatbw oraz detali architektonicznych
nawigzujacych do stylu budownictwa regionalnego (w szczeg6élnosci — kamien lamany, drewno
impregnowane oraz materialy imitujace drewno, kamien);

8) dla wiat izadaszen, stosowanie dachéw dwuspadowych o katach nachylenia potaci zawierajacych sie¢
w przedziale od 25° - 45%i kolorystyce pokrycie jak w pkt 7 lit. k;

9) wysokos$¢ zabudowy budowli, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, nie moze przekroczy¢ 5 metrow.
§ 9. USTALENIA DLA TERENOW USLUG

1. Teren wuslug oznaczony symbolem 1U — pow. 0,92 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug handlu hurtowego,

¢) teren ustug rzemieslniczych,

d) teren ustug nauki,

e) teren ustug edukacji,

f) teren ustug kultu religijnego,

g) teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) zachowanie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
1,0;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;

7) budowa budynkow na nastepujacych zasadach:
a) wysoko$¢ zabudowy budynkow nie moze przekroczy¢ 12 metréw,
b) dtugos¢ elewacji do 70,0 m,

¢) stosowanie dachoéw, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci pomigdzy 25° — 45°. Dopuszcza
si¢:
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- dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gtownych potaci jak wyzej,
- dachy ptaskie w formie tarasow,

d) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle, dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw o rdznej wysokosci
nad poszczegolnymi czgsciami budynku,

e) stosunek tgcznej szerokosci otwar¢ dachowych (z wytaczeniem okien potaciowych) do szerokosci dachu
lub $ciany nie moze by¢ wickszy niz 1:2. W przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedna ich
forma na jednym budynku,

f)dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej, obowigzuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: rézne odcienie czerwieni, brazu,
szaros$ci, kolor: grafitowy, czarny. Ww. nie dotyczy dachdéw oraz ich czesci stanowigcych powierzchnie
biologicznie czynng lub z materiatow przezroczystych,

g) materialty wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za$ elementy drewniane i kamienne w kolorach
naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji  materialow oraz detali architektonicznych
nawigzujacych do stylu budownictwa regionalnego (w szczeg6élnosci — kamien lamany, drewno
impregnowane oraz materialy imitujace drewno, kamien);

8) dla wiat izadaszen, stosowanie dachéw dwuspadowych o katach nachylenia potaci zawierajacych si¢
w przedziale od 25° - 45%i kolorystyce pokrycia jak w pkt 7 lit. f;

9) wysoko$¢ zabudowy budowli nie bedacych budynkami, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, nie moze
przekroczy¢ 5 metrow.

2. Teren ustug turystyki oznaczony symbolem 1UT- pow. 2,03 ha. Obowigzujg nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug gastronomii,
b) teren ustug sportu i rekreacji,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
e) teren zieleni urzgdzonej;
3) zachowanie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
2
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
6) budowa budynkow na nastepujacych zasadach:
a) wysokos$¢ zabudowy budynkow nie moze przekroczy¢ 15 metrow,
b) dtugos¢ elewacji budynku do 60,0 m.,

¢) stosowanie dachow, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci pomiedzy 25° — 45°. Dopuszcza
si¢:

- dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gtownych potaci jak wyzej,
- dachy ptaskie w formie tarasow,

d) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle, dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw o rdznej wysokosci
nad poszczegolnymi czgsciami budynku,

e) stosunek tacznej szerokosci otwar¢ dachowych (z wylaczeniem okien potaciowych) do szerokosci dachu
lub $ciany nie moze by¢ wigkszy niz 1:2. W przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedna ich
forma na jednym budynku,
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f)dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej, obowigzuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: rézne odcienie czerwieni, brazu,
szarosci, kolor: grafitowy, czarny. Ww. nie dotyczy dachow oraz ich czesci stanowigcych powierzchnie
biologicznie czynng lub z materiatoéw przezroczystych,

g) materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za$ elementy drewniane i kamienne w kolorach
naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji  materiatdow oraz detali architektonicznych
nawigzujacych do stylu budownictwa regionalnego (w szczeg6élno$ci — kamien lamany, drewno
impregnowane oraz materialy imitujace drewno, kamien),

h) dopuszcza si¢ garaze podziemne;

7) dla wiat izadaszen, stosowanie dachow dwuspadowych o katach nachylenia potaci zawierajacych si¢
w przedziale od 25° - 45°i kolorystyce pokrycia jak w pkt 6 lit. f;

8) wysokos¢ zabudowy budowli nie bedacych budynkami, z wytaczeniem infrastruktury technicznej, nie moze
przekroczy¢ 5 metrow.

3. Teren uslug bezpieczenstwa iporzadku publicznego oznaczony symbolem 1UB pow. 0,23 ha.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren parkingu,

b) teren zieleni urzadzonej;

3) zachowanie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz:
I:

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;

6) budowa budynkow na nastgpujacych zasadach:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow - 12 metrow,
a) dtugos¢ elewacji do 50,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci glownych od 12° do 45° dopuszcza si¢
realizacje dachow ptaskich,

¢) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokos$ci
nad poszczegdlnymi czgsciami budynku,

d) stosunek tacznej szerokosci otwaré¢ dachowych (z wylaczeniem okien potaciowych) do szerokosci dachu
lub $ciany nie moze by¢ wigkszy niz 1:2. W przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedna ich
forma na jednym budynku,

e) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow, obowigzuje stosowanie jednego z nast¢pujacych
koloréw: rézne odcienie czerwieni, brazu, szarosci, kolor: grafitowy, czarny. Ww. nie dotyczy dachow
oraz ich czesci stanowigcych powierzchnie biologicznie czynng lub z materialéw przezroczystych;

7) dla wiat izadaszen, stosowanie dachow dwuspadowych o katach nachylenia potaci zawierajacych si¢
w przedziale od 25° - 45%1 kolorystyce pokrycia jak w pkt 6 lit. e;

8) wysokos¢ zabudowy budowli nie bedacych budynkami, z wytaczeniem infrastruktury technicznej, nie moze
przekroczy¢ 5 metrow.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI

1. Teren drogi zbiorczej oznaczony symbolami: 1KDZ — pow. 0,02 ha, 2KDZ — pow. 0,01 ha.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terendw: przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej.

2. Teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD — pow. 0,29 ha. Obowigzuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenow:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 metrow.

3. Teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 2KDD — pow. 0,45 ha. Obowigzuja nast¢pujgce zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na zatgczniku graficznym min 8 metréw.

4. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR — pow. 0,16 ha. Obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6 metrow;

3) realizacja placu do nawracania na zakonczeniu drogi o wymiarach jak na zatgczniku graficznym.
§ 11. USTALENIA DLA TERENOW WOD I ZIELENI

1. Teren wéd powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej oznaczony symbolami: 1WS-ZN
- pow. 1,17 ha, 2WS-ZN - pow. 0,60 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren wod powierzchniowych srodladowych,
b) teren zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce w terenie 2WS-ZN:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) sieci infrastruktury technicznej,

b) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzig (techniczne umocnienia koryt ciekow
wodnych w zakresie wynikajacym z koniecznosci ich stabilizacji, przy czym umocnienia dna ciekoéw
wodnych dopuszcza si¢ wylacznie w celu zabezpieczenia obiektow budowlanych i infrastruktury
technicznej),

c) w terenie 2WS-ZN budowli komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji pieszo- rowerowe;j,
w tym mostow i ktadek, lokalizowanych poza terenami oznaczonymi na zataczniku graficznym szrafami;

4) wysoko$¢ zabudowy budowli z wylaczaniem infrastruktury technicznej w terenie 2WS-ZN do 4 metrow;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenie 2WS-ZN - 0,85.

2. Tereny lasu oznaczony symbolem 1L - pow. 0,25 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

3. Teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN — pow. 0,11 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalne;j;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;.

4. Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolami: 1ZP — pow. 0,23 ha, 2ZP — pow. 0,19 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — tereny komunikacji pieszo — rowerowej;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy budowli z wytaczeniem infrastruktury technicznej, do 4 metrow;

5)dla zadaszen w strefach piknikowych, stosowanie dachow dwuspadowych o katach nachylenia potaci
zawierajacych sie w przedziale od 25° - 45° Dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego
z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy, czerwono-ceglasty, grafitowy, czarny matowy, kolor
naturalnego gontu,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, placow zabaw dla dzieci,
urzadzonych miejsc do wypoczynku, stref piknikowych.

Rozdzial 3.
Oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 12. Ustala si¢ stawke dla naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacej ze
zmiany przeznaczenia terenOw w zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w wysokos$ci: 30% dla terenow UT, 10% dla pozostalych terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krynicy - Zdroju.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju

Maria Lelito
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIX.186.2026
Rady Miejskiej w Krynicy Zdroju
z dnia 29 stycznia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju, o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag, zgloszonych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Tylicz 6A”

Zgodnie z wykazem uwag zgloszonych do wytozonego do wgladu publicznego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tylicz 6A” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, do
ww. dokumentéw wplyneta jedna uwaga dotyczaca ustalen projektu planu dla dzialek o nr ew. 1282/1
i 1284, w zakresie:

1) wprowadzenia obowigzku kablowanie kablowania linii 15 kV i przeniesienia jej poza teren dziatki 1282/1;

2) zwigkszenia maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci budynkéw oraz maksymalne;j
dhugosci budynkéw ustug turystycznych w terenie 1UT;

3) dopuszczenia dachdéw plaskich w terenie 1UT;
4) dopuszczenia stosowania na elewacjach budynkow materialow imitujacych drewno, kamien;

5) zmian w zapisach projektu planu dla terenéw 2UT w zakresie przeznaczenia podstawowego (teren
parkingu) oraz ujednolicenia ustalen w zakresie ksztaltowana zabudowy (ustalenia w ww. zakresie jak dla
terenéw 1UT);

6) zmiany przebiegu drogi 1KDD, w taki sposob, aby jej 0§ przebiegala po granicy dziatek;
7) zawezenie terenu 2WS-ZN do krawedzi skarpy potoku.
Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej:

1) wprowadzenie obowigzku kablowanie kablowania liniil5 kV i przeniesienia jej poza teren dziatki 1282/1.
Mozliwos¢ przetozenie ww. linii oraz jej skablowania nie jest w projekcie planu wykluczona. Zgodnie
z ustaleniami planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych, na zasadach
przepisow odrgbnych oraz realizacja nowych sieci niskiego i $redniego napigcia w wykonaniu kablowym
ziemnym. Przetozenie sieci poza teren dziatki jak réwniez jej skablowanie moze by¢ wiec zrealizowane
przez inwestora po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci.

2) zwigkszenie wysokosci budynkow ustug turystyki do 19 metréw, dopuszczenie stosowanie dachow
ptaskich oraz zwigkszenia dlugosci elewacji do 120 metrow. Zgodnie z ustaleniami studium maksymalna
wysoko§¢ budynkéow wynosi 15 metrow a polozenie dziki w obszarze chronionego krajobrazu
w sasiedztwie tradycyjnej matomiasteczkowej zabudowy centrum Tylicza zobowigzuje do ochrony
krajobrazu kulturowego. Realizacja wnioskowanych wtresci uwagi 5 kondygnacyjnych budynkoéw
o dachach ptaskich oraz elewacjach ktorych maksymalna dlugo$¢ moze wynosi¢ 120 metrdéw sprzeczne jest
z tradycjami budowlanymi Tylicza i stanowi¢ bedzie nieuzasadniong dominant¢ w krajobrazie. Zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe.

3) zmiany przebiegu drogi 1KDD w taki sposob, aby jej o§ przebiegala po granicy dziatek. Wymieniona
w tresci uwagi droga wyznaczona zostala w planie obowigzujacym z 2001roku, a zmiana jej przebiegu
moze powodowac roszczenia odszkodowawcze.

4) zawezenia terenu 2WS-ZN do krawedzi skarpy potoku. Ochrona terenu obudowy ekologicznej cieku
wynika zarowno z ustalen dotychczas obowigzujacego planu miejscowego jak réwniez zapisow uchwaty
ws POChK. Zawezenie terenéw 2WS-ZN do wnioskowanej krawedzi skarpy brzegowej nie zabezpiecza
ochrony cieku i moze spowodowac ingerencje w srodowisko gruntowo - wodne, w sposob, ktory wplynaé
moze na poziom i stan sanitarny ww. cieku. Rownoczeénie nalez zwrdci¢ uwage na fakt, iz caly obszar
planu zlokalizowany jest w obszarze zasobowym wod leczniczych oraz obszarze wspotwystepowania wod
leczniczych 1 zwyktych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIX.186.2026
Rady Miejskiej w Krynicy Zdroju
z dnia 29 stycznia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Tylicz 6A”, budzet gminy
zostanie obcigzony konsekwencjami wynikajacymi z realizacji inwestycji infrastrukturalnych, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, zlokalizowanych w nowych terenach wyznaczonych w planie. Wejscie w zycie
ustalen planu, géownie w odniesieniu do nowo planowanych funkcji mieszkalnych, bedzie powodowato
konieczno$¢ realizacji inwestycji polegajacych na rozbudowie, w zaleznosci od potrzeb, istniejacego juz na
ww. terenach systemu kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowe;j.

W projekcie planu wskazuje si¢ rowniez nowe drogi dojazdowe, z ktorych jedna jest powieleniem drogi
wyznaczonej w dotychczasowym planie Gmina Krynica Plan Nr 6 (wie$ Tylicz), z 2001 roku.

Z uwagi na brak harmonogramu realizacji ww. inwestycji, na etapie projektu mpzp nie mozna
przewidzie¢, nawet w sposéb przyblizony, wysokos¢ kosztéw realizacji przedmiotowych inwestycji.

Niemniej jednak, ww. koszty zostang w duzej mierze pokryte ze srodkow pochodzacych ze sprzedazy
gruntéw stanowiacych wilasno$¢ gminy, ktore w planie przeznacza si¢ na cele inwestycyjne, a w dalszych
latach z dochodow pochodzacych z podatkéw od nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIX.186.2026
Rady Migjskiej w Krynicy Zdroju

z dnia 29 stycznia 2026 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
Rada Miejska w Krynicy - Zdroju, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Tylicz 6A”, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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