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UCHWALA NR 4/XX1/2026
RADY GMINY LACKO
z dnia 6 lutego 2026 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lacko
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025rt. poz. 1153 ze zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(4. Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy Lacko uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lacko na lata
2026-2030 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy bLacko iKierownikowi Zaktadu Gospodarki
Komunalnej w Lacku.

§ 3. Traci moc uchwata Nr49/XXXI/2021 Rady Gminy tacko zdnia 23 kwietnia 2021 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy t.acko na lata 2021-2025.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lacko

Elzbieta Majerska
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Zatacznik do uchwaty nr 4/XX1/2026
RADY GMINY LACKO
z dnia 6 lutego 2026 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lacko na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w niniejszej regulacji jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Lacko;

2) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Lacko,
a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym podmiotu;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lacko na lata 2026-2030, okreslony w niniejszej uchwale;

4) Ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725);

5) zasobie docelowo czynszowym — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkan komunalnych docelowo
przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych poprzez najem;

6) budynku lub lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal mieszkalny stanowiacy
wlasno$¢ Gminy tacko;

7) czynszu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lacko;

8) zarzadzajacym— nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej w Lacku (ZGK), ktéremu
lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zostaly przekazane w administrowanie;

§ 2. Celem strategicznym Programu jest tworzenie warunkow do wlasciwego i sprawnego realizowania
ustawowych zadan Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow gospodarstw
domowych o niskich dochodach oraz zapewniania najmu socjalnego lokali i lokali zamiennych.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujgce priorytety Programu:

1) zapewnienie lokali zamiennych osobom wykwaterowywanym z budynkéw mieszkalnych przeznaczonych
do rozbiodrki oraz najmu socjalnego lokali osobom eksmitowanym z zasobow innych wiascicieli;

2) poprawa struktury wlasnosciowej nieruchomosci z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) sukcesywna poprawa stanu technicznego mieszkan i budynkéw komunalnych;
4) racjonalizacja zasiedlania mieszkaniowego zasobu Gminy;
5) optymalizacja dostgpnosci lokali mieszkalnych dla mieszkancow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach

§ 4. 1. Cele okreslone w Rozdziale 1§ 3 niniejszego programu Gmina Lacko realizuje wykorzystujac
mieszkaniowy zas6b Gminy i lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach, w ktérych Gmina posiada
udziaty w czgéciach wspodlnych.

2. Aktualng wielko$¢ i strukture mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 876
Lp. Rodzaj lokali Liczba Powierzchnia
mieszkan uzytkowa w m?
1. Lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wlasnosé 37 1503,20 m?
Gminy.
2. Lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach, w ktérych Gmina 5 170,70 m?
posiada udziaty w cze$ciach wspodlnych oraz udziaty w gruncie
wraz z innymi podmiotami (osoby fizyczne).
3. Lokale mieszkalne w budyn kach zarzadzanych przez wspolnoty 4 182,76 m?
mieszkaniowe.
4, Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach szkot 3 132,42 m?
podstawowych.
Ogoélem 49 1989,08 m?

. Mieszkaniowy zasob Gminy sklada si¢ z49 lokali mieszkalnych o tagcznej powierzchni 1989,08 m?,

wtym 11 lokali przeznaczonych na najem socjalny o powierzchni 369,26 m?. Struktura mieszkaniowego
zasobu Gminy Lacko ksztaltuje si¢ nastepujaco:

a) Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych w catosci wlasno$s¢ Gminy o tacznej powierzchni uzytkowej
1503,20 m? zarzadzane przez Zaktad Gospodarki Komunalnej w E.acku przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 2. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych w cato$ci wlasno§¢ Gminy.

Nazwa Numer Numer | Liczba Wiym | Wiym Powierzchnia | Stan
Lp. . - o . | lokale | lokale ) .
miejscowosci | Budynku | dziatki | lokali . m techniczny
socjale | komunalne
1. Lacko 24 1482/3 1 0 1 37 m? dobry
2. Jazowsko 191 861/1 12 3 9 355,29 m? dobry
3. Jazowsko 120 861/4 3 0 3 136,5 m? dobry
4. Jazowsko 131 593/1 3 0 3 155 m? dostateczny
5. | Jazowsko 98 593/1 3 1 2 89,2 m? zty
6. Jazowsko 205 883/6 4 0 4 216 m? dostateczny
7. Obidza 265 1592/2 1 1 0 21,27 m? dostateczny
8. g:slsowa 134 1317/2 1 0 1 56 m2 dostateczny
9. gg’:ﬁowa 132 1317/2 1 0 1 56 m> dostateczny
10. | Wola 133 [ 13172 | 1 1 0 56 m? bardzo
Kosnowa dobry
11. | Czarny Potok 1 388/6 2 1 1 108 m? dobry
12. | Brzyna 183 163/1 1 0 1 39 m? zty
13. | Lacko 48 48 1654/3 3 1 2 144 m? dostateczny
14. | Lacko 48A 48A | 1654/3 1 1 0 33.04m2 | bardzo
dobry

b) Lokale mieszkalne stanowiace wlasnos¢ Gminy zlokalizowane w budynku, w ktéorym Gmina posiada udziaty
w cze$ciach wspolnych oraz udziaty w gruncie wraz z innymi podmiotami, o tgcznej powierzchni tj. 170.70
m?, zarzgdzane przez Zaktad Gospodarki Komunalnej w Lacku przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 3. Wykaz lokali mieszkalnych w budynku, w ktorym Gmina posiada udzialy w czg¢sciach

wspdlnych.
Nazwa Numer Numer | Liczba Wiym | W tym Powierzchnia | Stan
. , o . lokale | lokale ) .
miejscowosci | Budynku | dziatki | lokali . m techniczny
socjale | komunalne
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1. Obidza 265 1592/1 5 1 4 170,70 m? dostateczny

¢) Lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy Lacko, w budynkach wielolokalowych w ktérych Gmina
posiada udzialy w czg¢sciach wspdlnych oraz udzialy w gruncie wraz zinnymi podmiotami, o lacznej
powierzchni 182,76 m?,zarzadzane przez Wspdlnoty mieszkaniowe przestawia ponizsza tabela.

Tabela nr 4. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach wielolokalowych w ktérych Gmina posiada
udziaty w czgéciach wspolnych zarzadzane przez Wspolnoty mieszkaniowe.

Nazwa Numer Numer | Liczba Wiym | W tym Powierzchnia | Stan
Lp. . L . . lokale lokale ) .
miejscowosci | Budynku | dziatki | lokali . m techniczny
socjale | komunalne
1. | Lacko 512 1600/8 3 0 3 139 m? dobry
2. | Wieliczka ssEis | 18752 |1 1 0 43,76 m2 | dardzo
dobry

d) Lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy znajdujace sie w budynkach szkot podstawowych na terenie
Gminy Lacko, o tacznej powierzchni 132,42 m?, zarzadzane przez Zaktad Gospodarki Komunalnej w Lacku
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 5. Wykaz lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ budynkach szkoét podstawowych.

Nazwa Numer Numer | Liczba Wiym | W tym Powierzchnia | Stan
Lp. . - o . | lokale | lokale 5 .
miejscowosci | Budynku | dziatki | lokali . m techniczny
socjale | komunalne
1. Kicznia 121 805 2 0 2 73,53 m? dobry
2. Zabrzez 117 578/1 1 0 1 58,89 m? dobry

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Lacko w latach 2026 — 2030

§ 5. 1. Prognoza liczebnosci zasobu mieszkaniowego zaprezentowana ponizej ma wylacznie charakter
szacunkowy. Na ponizsze dane moga mie¢ wplyw zdarzenia losowe, dostepne srodki finansowe na rozbudowe
zasobu, zglaszane zapotrzebowanie na rozbudowe zasobu, zglaszane przez dotychczasowych lokatorow
wnioski o wykup mieszkan oraz ewentualna adaptacja obiektow gminnych obecnie niewykorzystywanych na
cele mieszkaniowe.

2. Zas6b docelowo czynszowy wyodrebnia si¢ sposrod lokali potozonych w budynkach stanowigcych
wylaczng wlasnos¢ Gminy oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych, uwzgledniajgc zasady racjonalnego
gospodarowania, bioragc pod uwageg stan techniczny, koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci oraz
warunki finansowania zewnetrznego remontow.

§ 6. 1. Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci finansowe Gminy nie jest planowana budowa nowych
budynkoéw na cele mieszkaniowe. Planowana jest adaptacja lokalu po bibliotece w budynku w miejscowosci
Obidza nr 265 na lokal do najmu socjalnego. Ze wzgledu na zly stan techniczny lokalu mieszkalnego
w miejscowosci Brzyna 183 planowana jest jego rozbiorka.

Zaso6b mieszkaniowy zwickszy si¢ o kontener mieszkalny uzyczony wramach umowy uzyczenia
VIII/66/1S/646/25 z 27.03.2025 przy realizacja zadania pn ,,Matopolska Tarcza Humanitarna - Fundusze
Europejskie dla Ukrainy Zakup mieszkan kontenerowych na potrzeby regionalnej bazy kwaterunkowej”.
Kontener posadowiony zostanie w Jazowsku na dziatce nr 593/1.

2.Nie przewiduje si¢ wydzielenia z mieszkaniowego zasobu gminy lokali przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

§ 7. 1. Prognozuje si¢, ze w latach 2026-2030 wzro$nie wielko§¢ zasobu mieszkaniowego do najmu
socjalnego o 2 lokale mieszkalne, o ktorych mowa § 6 ust. 1.
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2. W przypadku pojawienia si¢ dodatkowych potrzeb w tym zakresie zaklada si¢, ze ewentualne zrodto
pozyskiwania lokali stanowi¢ beda zwalniane mieszkania komunalne o obnizonym standardzie, przede
wszystkim z ogrzewaniem piecowym, lokale wspdlne oraz bez pomieszczen higieniczno-sanitarnych w obrebie
lokalu, w ktorych Gmina bedzie finansowaé¢ remonty niezbedne przed ich kolejnym zasiedlaniem.

§ 8. Przewidywang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w poszczeg6élnych latach okresla ponizsza

tabela.

Tabela nr 6: Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy.

Wyszczegolnienie — lata 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy na 50 50 50 50 50
koniec danego roku
:ZCj ag;nIOk[;{lzleznaczonych na najem 13 13 13 13 13
Wyposazenie mieszkan w instalacje
§ 9. Wyposazenie mieszkan w instalacj¢ przedstawia ponizsza tabela:
Tabela nr 7: Wyposazenie mieszkan w instalacje.
WYPOSAZENIE
Lp. Irjl?ezjvsvfowoéci bud;g;leékalu (instalacje )
Woda Kanalizacja C.0. Elektryczna
1. Lacko 512/5 TAK TAK TAK TAK
2. Lacko 512/6 TAK TAK TAK TAK
3. Lacko 512/9 TAK TAK TAK TAK
4, Lacko 24 TAK TAK TAK TAK
5. Jazowsko 191 TAK TAK TAK TAK
6. Jazowsko 191 TAK TAK TAK TAK
7. Jazowsko 191 TAK TAK TAK TAK
8. Jazowsko 191 TAK TAK TAK TAK
9. Tazowsko 191 TAK TAK TAK TAK
10. Jazowsko 191 TAK TAK TAK TAK
11. Jazowsko 191 TAK TAK TAK TAK
12. Jazowsko 191 TAK TAK TAK TAK
13. Jazowsko 191 TAK TAK TAK TAK
14. Jazowsko 191 TAK TAK TAK TAK
15. Jazowsko 191 TAK TAK TAK TAK
16. Jazowsko 191 TAK TAK TAK TAK
17. Jazowsko 120 TAK TAK TAK TAK
18. Jazowsko 120 TAK TAK TAK TAK
19. Jazowsko 120 TAK TAK TAK TAK
20. Jazowsko 131 TAK TAK NIE TAK
21. Jazowsko 131 TAK TAK NIE TAK
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22. Jazowsko 131 TAK TAK NIE TAK
23. Jazowsko 98 TAK TAK NIE TAK
24. Jazowsko 98 TAK TAK NIE TAK
25. Jazowsko 98 TAK TAK NIE TAK
26. Jazowsko 205 TAK TAK NIE TAK
217. Jazowsko 205 TAK TAK NIE TAK
28. Jazowsko 205 TAK TAK NIE TAK
29. Jazowsko 205 TAK TAK NIE TAK
30. Obidza 265 TAK NIE TAK TAK
31. Obidza 265 TAK NIE TAK TAK
32. Obidza 265 TAK NIE TAK TAK
33. Obidza 265 TAK NIE TAK TAK
34, Obidza 265 TAK NIE TAK TAK
35. Obidza 265 TAK NIE NIE TAK
36. Wola Kosnowa 134 TAK TAK NIE TAK
37. Wola Kosnowa 132 TAK TAK NIE TAK
38. Wola Kosnowa 133 TAK TAK NIE TAK
39. Czarny Potok 1 TAK NIE TAK TAK
40. Czarny Potok 1 TAK NIE TAK TAK
41. Brzyna 183 TAK NIE NIE TAK
42. Kicznia 121 TAK TAK TAK TAK
43, Kicznia 121 TAK TAK TAK TAK
44, Zabrzez 117 TAK TAK TAK TAK
45, Lacko 48 48 TAK TAK NIE TAK
46. Lacko 48 48 TAK TAK NIE TAK
47. Lacko 48 48 TAK TAK NIE TAK
48. Lacko 48A 48A TAK TAK NIE TAK
49, Wieliczka 55F /5 TAK TAK TAK TAK
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

w poszczegélnych latach

§ 10. Dziatania zwigzane z utrzymaniem nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym finansowane beda

w ramach $rodkow uzyskiwanych z wptywow za najem lokali mieszkalnych oraz dzierzawy nieruchomosci,
natomiast remonty i niezbgdne rozbiodrki komunalnych budynkéw mieszkalnych finansowane beda ze srodkow

budzetu gminy, w wysokos$ci wynikajacej z mozliwosci finansowych.

§ 11. W dziataniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego
Gminy priorytet stanowig:

1) remonty lokali i budynkéw zasobu mieszkaniowego oraz niezbedne rozbidrki budynkow komunalnych;
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2) modernizacja lokali, pomieszczen higieniczno-sanitarnych w obrebie lokali;
3) dziatania zwigkszajace energooszczednos¢ budynkéw mieszkalnych.

§ 12. W latach 2026-2030 zaklada sie¢, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang
wyniki okresowych przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przepisami prawa
ustawy Prawo Budowlane.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 13. 1. Przyjmuje si¢ do realizacji polityki czynszowej dla zasobu zmierzajace do stopniowego
podwyzszania wysokosci stawek czynszow mieszkaniowych do poziomu zapewniajacego pokrycie kosztow
utrzymania lokali i uwzglgdniajacego odpowiedni poziom nakladéw na remonty. Aktualnie stawka bazowa
wynosi 0,45 % warto$ci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby najwyzsza stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego nie byta nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowe;j lokalu.

3. Stawki czynszu z mieszkaniowego zasobu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych ustala
Wojt w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszego Programu.

4. Wysoko$¢ stawki okresla si¢ zuwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢
uzytkowa lokalu.

5. Stawka czynszu przy najmie socjalnym lokalu ipomieszczen tymczasowych nie moze przekraczac
polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. W stosunku do os6b znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej wprowadzone zostang obnizki
czynszow dla najemcow, ktére stanowi¢ beda ochrone dla najubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu
optat z tytulow czynszoéw oraz stosuje si¢ system dodatkow mieszkaniowych.

§ 14. Zasady ustalania stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych

1. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
sa ustalane zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych iobnizajacych ich warto§¢ uzytkowa, aw
szczegolnosci:

1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogblnego stanu technicznego budynku.
2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu to:
1) dostep do sieci wodociggowo — kanalizacyjnej,
2) instalacja centralnego ogrzewania,
3) instalacja centralnej cieptej wody,
4) termomodernizacja budynku,
5) mieszkanie potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,

6) wyposazenia budynku w dodatkowe urzadzenia techniczne, w szczegdlnosci: domofon, winda oraz ustugi
w szczegodlnosci: sprzgtanie, monitoring.

3. Czynniki obnizajace stawke czynszu to:
1) potozenie budynku w peryferyjnych rejonach Gminy;
2) lokalizacja w suterynie lub na poddaszu,
3) ciemna kuchnia lub brak kuchni, z wytaczeniem lokali wybudowanych z tzw. aneksem kuchennym,

4) brak instalacji wodociagowo — kanalizacyjnej,
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5) brak tazienki,
6) brak WC w obr¢bie mieszkania.

4. W przypadku dokonania zmian przez Wynajmujacego majacych wpltyw na czynniki podwyzszajace lub
obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, stawki czynszu ustalane sg zgodnie z aktualnym stanem lokalu.

§ 15. 1. Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad zasobu pod
warunkiem ztozenia przez najemce¢ stosownego wniosku oraz deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego.

2. Ustala si¢, ze wysoko$¢ czynszu na wniosek najemcy zostanie obnizony o:

1) 10% - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiccy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym,

2)20% - gdy $redni miesigczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30% w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom:
1) ktérym zostal przydzielony dodatek mieszkaniowy w okresie, na ktory ten dodatek zostal przydzielony,

2) ktére mieszkaja w lokalu, o powierzchni uzytkowej przekraczajacej normy uprawniajace do otrzymania
dodatku mieszkaniowego zgodnie z przepisami o dodatkach mieszkaniowych,

3) ktore, w okresie udzielania poprzedniej obnizki czynszu nie optacaty na biezaco naleznos$ci za zajmowany
lokal mieszkalny i nie uregulowaty ich przed dniem ztozenia nastepnego wniosku,

4) obnizka czynszu nie dotyczy najmu socjalnego lokalu.
4. Obnizka czynszu nastgpuje na wniosek Najemcy i udzielana jest na okres 12 miesigcy.

5. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjg lokalu
niezaleznych od wlasciciela tj.: optat za energi¢ elektryczng, dostawe wody, odbior $ciekow i odpadow
komunalnych.

§ 16. Windykacja naleznoS$ci czynszowych

1. W celu odzyskiwania nalezno$ci czynszowych prowadzone sg dziatania windykacyjne polegajace
w szczegolnosci na:

1) podejmowaniu czynnosci przedsadowych zmierzajacych do dobrowolnej sptaty dtugu poprzez kierowanie
do dtuznikéw monitdéw i wezwan do zaptaty oraz poprzez telefoniczne kontakty,

2) podejmowaniu czynno$ci zwigzanych ze skierowaniem sprawy na droge postgpowania sadowego
i egzekucyjnego, w sytuacji, kiedy dziatania zwigzane zzakresu wstgpnej windykacji nie przyniosa
efektow,

3) rozlozeniu nalezno$ci na raty,
4) odroczeniu terminu zaplaty,
5) umorzeniu tych naleznosci,
6) odpracowaniu zadtuzenia.

2. Majac na celu konieczno$¢ przeciwdziatania problemowi narastania zadtuzenia czynszowego z tytutu
najmu lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego, bierze si¢ pod uwage nastepujace mozliwosci:

1) ztozenie przez Najemce wniosku o;
a) rozlozenie na raty zadtuzenia czynszowego (odszkodowania),
b) zamiang¢ dotychczas zajmowanego mieszkania na mniejsze lub tafisze w utrzymaniu,

¢) obnizke czynszu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -9- Poz. 876

d) zmiang formy zaplaty naleznosci czynszowych ze $wiadczenia pieni¢znego na swiadczenie rzeczowe —
odpracowanie zadtuzenia.

3. Odpracowanie zadluzenia jest forma pomocy przeznaczong dla oso6b znajdujacej si¢ w trudnej sytuacji
materialno-zyciowe;.

4. Zasady odpracowania zadtuzenia ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 5.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami, budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzeniami tymi zasobami w kolejnych latach

§ 17. Zadania z zakresu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Lacko

1. W ramach gospodarowania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad zasobu mieszkalnego Gminy
Lacko wyrdznia si¢ w szczegdlnosci nastepujace zadania:

1) ewidencjonowanie lokali mieszkalnych,
2) planowanie wykorzystania lokali mieszkalnych,

3) zabezpieczanie lokali przed dewastacja, uszkodzeniem, kradziezg, zniszczeniem lub bezumownym
korzystaniem,

4) ubezpieczanie budynkow i lokali mieszkalnych,
5) zapewnienie zaopatrzenia w media,

6) utrzymanie jakosci substancji lokalowej poprzez utrzymywanie porzadku i czystosci oraz przeprowadzanie
biezacych remontow,

7) podnoszenie jakosci substancji lokalowej poprzez inwestowanie w przebudowe, modernizacje,
8) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

9) nadzor nad wlasciwg realizacja uméw najmu,

10) pobieranie pozytkéw i ich windykacja, w tym sgdowe dochodzenie roszczen,

11) obcigzanie nieruchomos$ci zabudowanych lokalami mieszkalnymi,

12) podziat lokali mieszkalnych,

13) zmiana przeznaczenia lokali mieszkalnych,

14) zbywanie i nabywanie lokali mieszkalnych.

2. Za realizacj¢ ogoétu zadan z zakresu gospodarowania lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wlasno$¢
Gminy Lacko odpowiada Wojt Gminy Lacko.

3.Rada Gminy na mocy odrebnej uchwaly ustala zasady wynajmowania/dysponowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 18. 1. Zadania zzakresu gospodarowania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy, wskazane w § 17, ust. 1 pkt: 1-10 niniejszej regulacji, realizuje w ramach swoich
zadan statutowych Zaktad Gospodarki Komunalnej w £acku.

2. W zwiazku z powyzszym ZGK nie moze:
1) nabywac¢ budynkéw i lokali mieszkalnych,
2) sprzedawac budynkow i lokali mieszkalnych,
3) obcigza¢ nieruchomosci zabudowanych budynkami, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne,
4) dzieli¢ lokali mieszkalnych,
5) decydowac o przeznaczeniu poszczegolnych lokali mieszkalnych i jego zmianie.

3. Zadania wskazane w § 18 ust. 2 realizowane sg przez wyodrgbniong komorke organizacyjng Urzedu
Gminy, na podstawie przepisow odrgbnych.
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4. Podstawg realizacji zadan wskazanych w § 17, ust. 1 pkt: 1-10 niniejszej regulacji jest protokolarne
przekazanie ZGK przez Urzad Gminy danych ewidencyjnych oraz dokumentacji technicznej dotyczacej
wszystkich budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad Zasobu Mieszkaniowego Gminy.

5. Zadania ZGK w zakresie gospodarowania lokalami mieszkalnymi Gminy powinny by¢ realizowane na
podstawie stosownych upowaznien wydanych przez Wojta Gminy Kierownikowi ZGK, przy zachowaniu
kompetencji ustawowych oraz funkcji nadzorczej Wojta Gminy.

6. W sytuacjach wyjatkowych, przy uwzglednieniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem lokali
mieszkalnych, dopuszczalne jest powierzenie poszczegélnych czynnosci w zakresie gospodarowania
zarzadcom lub przedsiebiorcom zatrudniajacym takich zarzadcoéw, wylanianych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§ 19. 1. Realizacja zadan z zakresu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy przez ZGK polega
w szczegolnosci na:

1) prowadzeniu i aktualizacji ewidencji lokali mieszkalnych w szczegdétowosci pozwalajacej na ustalenie ich
potozenia, powierzchni uzytkowej, rodzaju/przeznaczenia, standardu wyposazenia, stanu technicznego,
stanu instalacji i dostgpu mediow, statusu udostepnienia, planu wykorzystania, planowanych remontach
i przegladach technicznych,

2) prowadzeniu procedury i dokumentacji zwigzanej z wynajmem lokali mieszkalnych, w tym zawieraniu
i ewidencjonowaniu umow najmu,

3) nadzorowaniu realizacji zawartych umoéw najmu,

4) prowadzeniu i dokumentowaniu dziatan zwigzanych z naliczaniem, poborem oraz windykacja naleznosci
z tytulu najmu (w tym czynszu i $wiadczen zwigzanych z wynajmem lokali).

5) ubezpieczaniu budynkow i lokali mieszkalnych.

6) podejmowaniu decyzji idokonywaniu czynnosci majacych na celu: utrzymanie mienia Ww stanie
niepogorszonym, zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej mienia, zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania iwlasciwej eksploatacji mienia, biezace administrowanie mieniem oraz
uzasadnione inwestowanie w mienie,

7) podejmowaniu  decyzji idokonywaniu czynno$ci w zakresie prowadzenia obstugi technicznej,
eksploatacyjnej i finansowej mienia,

8) planowaniu i realizacji robot majacych na celu utrzymanie substancji lokalowej w stanie niepogorszonym,

9) prowadzeniu postgpowan i zawieraniu umow z wykonawcami w zakresie robot budowlanych, ushug
i dostaw dotyczacych budynkow i lokali mieszkalnych oraz nadzor nad ich realizacja.

2. Do zadan ZGK nalezy ponadto:

1) przygotowywanie wieloletnich programdéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) gospodarowanie lokalami mieszkalnymi w zakresie realizacji zadan wtasnych gminy,

3) wynajmowanie cze$ci budynkow i przyleglych do nich gruntéw w celu umieszczenia na nich reklam
i tablic informacyjnych,

4) pobor naleznosci z tytutu odptatnego udostepniania mienia oraz prowadzenie windykacji w tym sadowe
dochodzenie roszczen,

5) prowadzenie spraw o eksmisje z nieruchomosci bedacych w gestii ZGK,

6) realizacja obowigzku wyptaty odszkodowan wiascicielom lokali za niedostarczenie przez gmine¢ lokali na
najem socjalny osobom uprawnionym do nich z mocy wyroku,

7) realizacja obowiazku zwrotu kaucji mieszkaniowych,

8) reprezentowanie Gminy tacko jako wlasciciela we wspolnotach mieszkaniowych oraz przekazywanie
wspolnotom mieszkaniowym nalezno$ci finansowych wynikajacych zudzialu gminy w cze$ciach
wspolnych nieruchomosci,
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9) realizacja inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

3. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy Lacko powinny zapewnié:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotow zarzadzajacych zasobem mieszkaniowym Gminy,
2) utrzymywanie stanu estetycznego oraz higienicznego lokali i budynkow,
3) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkoéw oraz znajdujacych si¢ w nich lokali.
4) czuwanie nad sprawnym dziataniem instalacji i urzadzen zwiagzanych z dostarczaniem
mediow,
5) zapewnienie, w miare jak najefektywniejszego i racjonalnego zuzycia energii,
6) poprawg jakosci obstugi mieszkancow,
7) racjonalizacj¢ kosztow zarzadzania i administrowania budynkami,
8) ochrona intereséw mieszkancow,
9) dazenie do obnizki kosztow eksploatacji budynku.
§ 20. Gmina we wspdélnotach mieszkaniowych

1. W wyniku sprzedazy mieszkan najemcom lokali, powstaja wspolnoty mieszkaniowe. Gmina wykonuje
swoje prawa iobowigzki cztonka wspolnoty na zasadach okreslonych ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zmianami).

2. Czynnosci przekraczajace zwykly zarzad nieruchomo$cia wspolng podejmowane przez Zarzad
Wspdlnoty wymagaja uchwaty wiascicieli lokali wyrazajacej zgode na dokonanie tej czynnos$ci. Pelnomocnik
Gminy w glosowaniu nad uchwatami wspdlnot mieszkaniowych bedzie glosowat zgodnie z przepisami prawa
i z interesem Gminy. W przeciwnym przypadku pelnomocnik Gminy bedzie podejmowat dzialania zmierzajace
do zaskarzenia danej uchwaty do sadu.

3. Wplyw Gminy na decyzje wspdlnot mieszkaniowych jest zatem ograniczony, zwtaszcza w tych
wspolnotach, w ktoérych Gmina ma niewielki udziat we wtasnosci nieruchomosci.

4. Przedstawiciele Gminy poprzez swoje dziatania we wspodlnotach mieszkaniowych powinni dazy¢ do
obnizenia kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnej. W tym celu badaniu bedzie podlega¢ zasadno$¢
podnoszenia zaliczek na koszty utrzymania nieruchomosci wspoélnej, zasadno$¢ i koszty wykonania remontow,
jak rowniez zasadno$¢ obcigzenia Gminy dodatkowg optatg z tytutu ucigzliwos$ci zwigzanych z gminnymi
lokalami uzytkowymi.

5. Gmina kontroluje rozliczenie jej udzialu w kosztach utrzymania nieruchomos$ci wspolnej, dokonywane
przez poszczegodlne wspolnoty. W sytuacji, gdy wspolnota mieszkaniowa nie przekaze Gminie rozliczenia za
dany rok, przedstawiciele Gminy podejmg stosowne dzialania w celu jego wyegzekwowania od wspolnoty.

6. W celu prawidlowego iracjonalnego korzystania zbudynkéw iurzagdzen znimi zwigzanych,
w przypadku gdy dziatki, na ktorych posadowione sg budynki wspolnot mieszkaniowych nie spetniaja
wymogow przewidzianych przepisami prawa dla dziatki budowlanej, Gmina bedzie zwracata si¢ do zarzadow
wspolnot mieszkaniowych o podjegcie dziatan zmierzajacych w szczego6lno$ci do nabycia przez wspodlnoty
mieszkaniowe nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasno$¢ Gminy, ktére przylegaja do budynkow
wspolnot mieszkaniowych. Do chwili zbycia ww. nieruchomos$ci gruntowych Gmina bedzie podejmowata
dzialania w celu uregulowania zasad korzystania ztych nieruchomosci tak, aby nie ponosila ztego tytutu
kosztow zwigzanych z ich utrzymaniem.

§ 21. Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

1. W przypadku pojawienia si¢ istotnych potrzeb w zakresie zwickszenia bazy lokalowej i skrocenia okresu
oczekiwania na udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Gming, Wtadze Gminy moga rozwazy¢ podjecie
dziatan inwestycyjnych tworzac spotke prawa handlowego, ktérej Gmina bedzie jedynym udziatowcem.

2. Realizujgc takie rozwigzanie Gmina bedzie miata mozliwo$¢ przekazania do spotki aportem
nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe i sSrodkoéw finansowych na inwestycje
w tym zakresie.
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Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 22. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg Gminy bedg finansowane z nast¢pujacych zrodet:
1) srodki wewngtrzne:

a) srodki uzyskiwane z wptywow z majatku wlasnego Gminy, w tym m. in. z czynszow za najem lokali,
odszkodowan za bezumowne korzystanie z nich oraz za dzierzawe,

b) inne $rodki z budzetu Gminy.
2) srodki zewngetrzne wspierajagce sfer¢ mieszkalnictwa:
a) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali socjalnych lub mieszkan chronionych,

b) preferencyjne finansowanie zwrotne udzielane przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji
rzadowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego,

¢) $rodki pochodzace z Narodowego i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej przeznaczone na likwidacje niskiej emisji wspierajacej wzrost efektywnos$ci energetycznej
1 r0zwoj rozproszonych odnawialnych zrodet energii,

d) premie na dziatania termomodernizacyjne lub remontowe,
e) kredyty i pozyczki dlugoterminowe na remonty,
f) inne.

Rozdzial 7.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

§ 23. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
lecz nie wyklucza si¢ takiej mozliwosci, wowczas zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla¢ bedzie
kazdorazowo uchwata Rady Gminy Lacko.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, zwiazanych z mieszkaniowym zasobem gminy

§ 24. 1. Wysokos$¢ planowanych kosztow biezacej eksploatacji kosztow remontow i modernizacji lokali
i budynkéw z podziatem na kolejne lata, przedstawia ponizsza tabela:

Koszty biezace (energia elektryczna, zaliczka na centralne
ogrzewanie dla wspdlnoty mieszkaniowej budynku nr 512 w
Lacku, optlaty za administrowanie i czynsze do wspolnoty
Rok | mieszkaniowej, ubezpieczenia, przeglady budynkéw, podatek
od nieruchomosci, biezace utrzymanie, oleje opatowe do
kottowni do budynku Obidza 265 i Jazowsko 191, zakup
materiatow do remontdw mieszkan) (kwota w z})

Remonty i modernizacja (kwota w
zh)

190000 zt (Wykonanie kotlowni
CO wraz z instalacjami w
2026 312000,00 budynku J.azqw.sko 205 etap .I”,

Posadowienie i dostosowanie
konstrukcji kontenera
mieszkalnego etap 117

2027 280000,00 150000,00
2028 280000,00 100000,00
2029 280000,00 100000,00
2030 280000,00 100000,00

2. Kwoty kosztéw przeznaczonych na finansowanie remontéw imodernizacji okreslone zostana
w uchwatach budzetowych na kolejne lata, uwzgledniajac koszty eksploatacji, remontow 1 modernizacji lokali
i budynkow, a takze koszty inwestycyjne.

3. W przypadku niezrealizowania zaplanowanych remontéw i modernizacji w danym roku ulegaja one
przesunieciu na kolejny rok.
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Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowaniamieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 25. 1. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajagce do poprawy wykorzystania iracjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczego6lno$ci do:

1) dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy, w tym stworzenia rodzinom posiadajacym odpowiednie zasoby finansowe, a zajmujgcym lokale
komunalne o niskim standardzie, mozliwo$ci polepszenia warunkow mieszkaniowych poprzez zamiang na
lokal o wyzszym standardzie;

2) zasiedlania nowo wybudowanych mieszkan przez najemcow rokujacych regularne uiszczanie optat za
najem oraz nie stwarzajacych zagrozenia dewastacja lokalu lub czgsci budynku;

3) odzyskiwania lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na najem socjalny lokalu, w tym dla osob,
w stosunku do ktérych sad orzekt eksmisje;

4) regularnego i terminowego otrzymywania nalezno$ci z tytulu czynszu, w szczegolnosci za lokale o $rednim
i wysokim czynszu;

5) likwidacji tzw. lokali wspolnych;

6) uzyskania we wspolnotach mieszkaniowych struktury wlasno$ciowej pozwalajacej na stworzenie
wlasciwych warunkow do realizowania przez Gming uprawnien wlascicielskich z tytutu posiadanych
udziatow w nieruchomosciach;

7) zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy.

2. Niezbednym instrumentem realizacji celow okreslonych w ust. 1 beda systemowe zamiany lokali oraz
sprzedaz lokali.

§ 26. 1. Zamiany lokali mieszkalnych prowadzone beda przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
1) prowadzenie zamian w oparciu o aktualizowang na biezaco bazg danych, w tym ewidencjg:

a) lokali wyznaczonych i niewyznaczonych jako docelowo czynszowe,

b) lokali zadtuzonych,

¢) lokali zajmowanych przez bytych najemcow, w stosunku do ktérych sad orzekt eksmisje,

d) lokali i budynkow przeznaczonych do prywatyzacji, w tym lokali, ktorych dotychczasowi najemcy nie sa
zainteresowani nabyciem lokalu,

e) lokali wspolnych;
2) stymulowanie aktywnos$ci mieszkancow w zakresie zamian lokali;
3) sprawne kojarzenie uczestnikow zamian;
4) monitorowanie przebiegu czynnosci zwigzanych z zamianami;

5) wspotpraca z podmiotami, ktorych dziatalno$¢ zwiazana jest z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych,
w tym w szczegdlnosci ze wspolnotami mieszkaniowymi;

2. Uczestnikami zamian beda najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub
lokali, ktorych Gmina jest dysponentem.

Przewodniczacy Rady Gminy Lacko

Elzbieta Majerska
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