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UCHWALA NR XVIII/113/2026
RADY GMINY PCIM

z dnia 27 lutego 2026 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pcim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025
poz. 1153 zpézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwala Nr VII1/50/2024 Rady Gminy
Pcim zdnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stroéza, zmienionej uchwatg Nr X/69/2025 Rady Gminy Pcim z dnia
21 marca 2025 oraz uchwalg Nr VIII/49/2024 Rady Gminy Pcim zdnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pcim dla
dziatek ewidencyjnych nr 7312/5, 7311/4, 7310/6, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pcim, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pcim, zwang
dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére zostaly oznaczone zgodnie
z zalacznikami graficznymi do uchwaty Nr VIII/50/2024 Rady Gminy Pcim zdnia 30 grudnia 2024 r. w
sprawie: przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Stroza, zmienionej uchwala nr X/69/2025 Rady Gminy Pcim zdnia 21 marca 2025 oraz uchwala Nr
VI11/49/2024 Rady Gminy Pcim z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie: przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pcim dla dziatek ewidencyjnych nr 7312/5, 7311/4,
7310/6.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1,9937 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w treSci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz
w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatagcznikiem Nr 1a i 1b do
uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

2) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendow inwestycji przez dostep do
drég publicznych (bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne), przy wyznaczaniu dojazdow
niewydzielonych nie obowigzuje zachowanie wskaznika terenu biologicznie czynnego, okreslonego dla
poszczegdlnych kategorii terenéw wyznaczonych planem;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca na dzien uchwalenia planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,nadziemna intensywnos¢ zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (cze$ci nadziemnej) do linii rozgraniczajgcej teren,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ zzachowaniem przepisow odrebnych okapu,
daszkow, schodow, balkonow, gankow, wykuszy, elementow ocieplenia, szybéw windowych i pochylni
przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 2,5 m;

8) nowo wydzielanej dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong geodezyjnie po
wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) odtworzeniu substancji — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku, w miejscu budynku
istniejacego lub w jego bezposrednim sasiedztwie, na tej samej dzialce, polaczona z rozbiorkg budynku
dotychczasowego, zniszczonego catkowicie lub czesciowo w wyniku zdarzen losowych;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ biologicznie czynng”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

12) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi (przeznaczenie podstawowe) iobejmuje ponad 60%
powierzchni obiektow realizowanych na tym terenie lub ponad 60% powierzchni terenu uzytkowanego
W przeznaczeniu podstawowym; w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej iinne elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane
i wynikajace z przepisow odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

13) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendow inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie obejmuja wigcej niz 40%
powierzchni obiektow realizowanych na tym terenie lub wigcej niz 40% powierzchni terenu uzytkowanego
W przeznaczeniu podstawowym; w ramach przeznaczenia uzupeilniajacego dopuszcza sie obiekty
budowlane, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania bezposrednio
z nim zwigzane i wynikajace z przepisow odrebnych, jak i warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr la i 1b do niniejszej uchwaty;

15) sieciach — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen, instalacji, przewoddw i elementéw towarzyszacych,
stuzacych do przesylu, dystrybucji lub odprowadzania: energii elektrycznej, wody, s$ciekow, wod
opadowych, informacji Iub innych substancji, w szczegodlno$ci sieci wodociggowe, wodorowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplne oraz telekomunikacyjne, z wylaczeniem budynkow
1 budowli zwigzanych bezposrednio z tymi sieciami;
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16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyr6zniajgcymi go sposréd innych terendw;

17) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem, obszar obj¢ty zamierzeniem inwestycyjnym, skladajacy si¢ zjednej lub wielu dziatek
ewidencyjnych;

18) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortow tenisowych, biezni, torow, tras rowerowych,
tras narciarskich, placow zabaw, skate-parkow, parkdéw linowych oraz stoty do gier planszowych, drazki
gimnastyczne, miejsca do wypoczynku i rekreacji;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu rowerowego,
na ktéry moga sktadaé si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu Iub wstrefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi
wewnetrzne;

20) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,udziat powierzchni biologicznie
czynnej” w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

21) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,udzial powierzchni zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

22) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ,,uzbrojenie terenu” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i przestrzennym;

23) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ushlugowa we wszystkich dziedzinach dziatalnosci
gospodarczej, w tym w zakresie ustug publicznych, $wiadczong poprzez podmioty prywatne zapewniajgce
dang ustuge lub finansowang z funduszy niepublicznych;

24) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, sportu,
rekreacji, edukacji, oswiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, bezpieczenstwa, administracji publiczne;j,
obstugi bankowej ipocztowej, telekomunikacji, $wiadczone w ramach sektora publicznego lub poprzez
podmioty prywatne zapewniajace dana ustuge, wtym ustugi realizowane w obszarach przestrzeni
publicznej wyznaczonych w studium;

25) uslugach nieucigzliwych, nieuciazliwym rzemiosle, nieucigzliwej dzialalno$é¢ produkcyjnej - nalezy
przez to rozumie¢ dzialalnos$ci uslugowe, rzemieslnicze lub produkcyjne obejmujace rodzaje przedsigwzige
niezaliczanych do mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

26) ustugowej (produkcyjnej) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa
obejmujaca wylacznie pomieszczenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalno$ci uslugowej
(produkcyjnej), to jest bez pomieszczen uslugowej (produkcyjnej) powierzchni uzytkowej - nalezy przez
to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa obejmujaca wylacznie pomieszczenia przeznaczone dla prowadzenia
dziatalnosci ushugowej (produkcyjnej), to jest bez pomieszczen pomocniczych, magazynowych,
higienicznosanitarnych, gospodarczych, powierzchni ruchu oraz powierzchni ustugowo-technicznej;

27) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysoko$¢ zabudowy” w rozumieniu przepisOw ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r.
poz. 1130 z pézn. zm.);

28) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni zlozony z gatunkéw roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowiacy izolacjg akustyczna, ochronng przed pytami i spalinami lub widokowa;

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i Sciezki rowerowe.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
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3. Nazwy wilasne (ulic, ciekdéw wodnych, obszaréow, obiektow) oraz numery dziatek ewidencyjnych
przywotlane w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy i numery
istniejace na dzien sporzadzenia planu.

Rozdzial 2.
Przepisy ogo6lne

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwaty.

3. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie identyfikacyjne klas przeznaczenia terenu:
a) 1U — teren ushug,
b) 1UT-UG-KS - teren ustug turystyki lub uslug gastronomii lub obstugi komunikacji;
5) Elementy wynikajace z unormowan odrgbnych:
a) granica obszaru Natura 2000 ,,PLLH 120093 Raba z Mszank3”,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%)),

c) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
0,2%),

d) pasy izolujace teren cmentarza (50 1 150 m od granicy cmentarza).

4. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej Uchwaty wyr6zniono symbolem liczbowo-literowym, gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrozniajacy go sposrod pozostatych terenow;
2) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: U, UT-UG-KS).

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Istniejagce obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

3. W ramach wydzielonych terenéow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
i wskaznikow.

4. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupehiajacego — przed realizacja obiektu
z zakresu przeznaczenia terenu - jest mozliwa izgodna zplanem wylacznie w takim przypadku, gdy
nie uniemozliwi to przysziej realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego -
zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

5. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej oraz
realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania, a takze zmiany zagospodarowania iuzytkowania terenow
nie mogg naruszaé przepiséw odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
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2) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu spelienia przepisow szczegdétowych okreslonych
w niniejszej uchwale, z mozliwo$cig zachowania istniejgcej funkcji.

7. W odniesieniu do terenéw zagospodarowanych i istniejacych obiektow budowlanych:

1) potozonych czesciowo lub w calosci pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
drog ustala sig:

a) mozliwos¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy zachowaniu warunku
nie przekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokos$ci
okreslonej w ustaleniach szczegdlowych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i hatasem, w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka o podwyzszonych parametrach akustycznych) w celu zniwelowania
ucigzliwo$ci wywotanych ruchem kolowym oraz warunkéw okreslonych przepisami o drogach
publicznych;

2) o parametrach i wskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza sig¢
prowadzenie robot budowlanych, ktore nie powodujg dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem
zwigkszenia parametrow i wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz
lokalizacji szybéw windowych, klatek schodowych zewngtrznych, gankéw oraz budynkéw garazowych
i gospodarczych do 35m? powierzchni zabudowy;

3) w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien wejscia w zycie planu) teren biologicznie czynny
jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkdéw, budowli, drog komunikacji kotowej na tej dziatce bez
zmnigjszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

4) dopuszcza si¢ odbudowe istniejacych budynkow i budowli oraz odtworzenie substancji przy zachowaniu
ich pierwotnych parametréw i funkcji z dopuszczeniem jednorazowej rozbudowy nie wigcej niz o 10%
w stosunku do istniejgcej kubatury obiektu;

5) w zakresie dachow:

a)w przypadku przebudowy istniejagcych budynkoéw, oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego
dachu do geometrii dachu budynku istniejagcego, objgtego rozbudowa.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez okien lub drzwi bezposrednio przy granicy z sasiednia
dzialka budowlang lub w zblizeniu do granicy, lecz nie mniejszej niz 1,5 m na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

9. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastgpujacych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz ustalonych gabarytow
budynkow, rodzajow dachow i katow nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy - zawartych
w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 1V;

2) zasady lokalizacji budynkdéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

3) forma i gabaryty budynkoéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty malej architektury oraz zielen) powinny by¢ ksztaltowane
w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w celu harmonijnego
wkomponowania nowych elementdw zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac uksztattowanie
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i polozenie terenu, jego widoczno$¢ na iz terendw, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia
funkcjonalnosci i estetyki;

4) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
przy czym:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna kazdorazowo uwzglednia¢ charakter
planowanego programu ustugowego oraz zwigzane znim wymagania dla obslugi komunikacyjnej
i parkingowej okreslone w niniejszej uchwale,

b) dopuszcza si¢ tolerancje 20% od wartosci wskazanych w ustaleniach szczegoétowych wytacznie dla
ostatniej powstajacej w wyniku podziatu dziatki budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lone w ustaleniach
szczegdtowych, jednak nie mniejszej niz 1 m?:

- w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drog i parkingdw oraz w celu wydzielenia nowych terenow dla
lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

-jezeli celem podzialu jest powickszenie sagsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

5)ustala si¢, iz wterenach budowlanych minimalna szeroko$¢ dojazdu niewydzielonego wynosi 5 m
z zastrzezeniem, iz szeroko$¢ zjazdu z drogi publicznej musi spetnia¢ wymogi okre§lone w przepisach
odrebnych. Dopuszcza si¢ zmniejszenie ich szeroko$ci do nie mniej niz 3 m w przypadku, kiedy:

a) ze wzgledu na istniejace zainwestowanie nie ma mozliwosci realizacji dojazdow niewydzielonych
o minimalnej szeroko$ci 5 m,

b) istniejgce stuzebnosci przejazdu ustanowione zostaly z wyznaczeniem innej szerokosci;
6) zasady iluminacji obiektow i zieleni:
a) dopuszcza si¢ iluminacj¢ zieleni, obiektow i zespotow architektonicznych wraz z ich otoczeniem,
b) do iluminacji obiektoéw budowlanych nalezy stosowac jedynie $wiatto biate,
c) zakaz stosowania $wiatta pulsujacego.

10. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kolowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania si¢ osdb
ze szczegOlnymi potrzebami — w terenach zurzadzeniami iobiektami dla komunikacji kotowej, pieszej
1 rowerowe;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) ochron¢ wystepujacych na obszarze planu gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk objetych
ochrong gatunkowa na podstawie przepisow odrgbnych wraz z zasadami ochrony okreslonymi w tych
przepisach;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych,

3) nakaz uwzglednienia zasady, ze uciazliwo$¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach
nie moze powodowac obcigzenia Srodowiska powyzej norm okreslonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) W zakresie ciekéw wodnych ustala si¢:
a) wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie;

b) konieczno$¢ zachowania ciagtosci przeptywu wod w ciekach, w tym przy skrzyzowaniu z infrastruktura
drogowa;

¢) dla umozliwienia prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych oraz robdt zwigzanych z ochrona
przeciwpowodziowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z prawem wodnym, zabrania si¢ grodzenia
nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu, a takze zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
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d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich przebudowy, w tym korekty trasy, poglebiania, profilowania skarp i dna,
zwigkszania przepustowosci, czeSciowego zarurowania lub przekrycia na warunkach i zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e) na terenach przylegajacych do wod powierzchniowych ustala si¢ konieczno$¢ utrzymania ich naturalnej
otuliny, w tym zadrzewien;

5) ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony istniejacych rowéw, dla ktorych w sposobie zagospodarowania
ustala sig:

a) konieczno$¢ zachowania ciagtosci prawidlowego funkcjonowania systemow melioracyjnych;
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;j;

¢) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowg, odbudowe
i rozbudowg i wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych,
a takze mozliwo$¢ zarurowania odcinkow koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6) zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

a) zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ewentualna ucigzliwos¢ emisyjna wynikajaca
z prowadzonej dzialalno$ci zwigzanej z eksploatacja instalacji, nie powinna powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny;

b) zasade ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw spalania paliw dla nowych
obiektow, z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia obiektow w ciepto
z obowigzkiem wykorzystania niskoemisyjnych nos$nikéw energii i1 wysokosprawnych urzadzen
grzewczych  lub zastosowania technologii  iurzadzen zapewniajacych minimalizacje emisji
zanieczyszczen do srodowiska.

7) terenéw ustalonych planem nie kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym.

§7.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego oraz doébr Kkultury wspolczesnej
i krajobrazu nie wprowadza si¢ ustalen zuwagi na fakt, iz w obszarze planu nie wystepuja zabytki
nieruchome wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkow oraz inne obiekty dziedzictwa kulturowego
i dobra kultury wspolczesnej wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala si¢
obowigzek zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji, ciagéw pieszych,
przejs$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progéw wysokosciowych), obiektéw ustugowych
oraz terendéw zieleni urzadzone;.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) wskazuje si¢ granice obszaru ,,Natura 2000” pn. ,PLH 120093 Raba z Mszankg”, gdzie obowigzuje
specjalna ochrona zgodnie z przepisami szczegdlnymi, a realizacja przedsigwzi¢¢ na tym terenie nie moze
oddziatywa¢ negatywnie na obszar ,Natura 2000”. W zwigzku ztym dla terenu objetego planem,
w zakresie oddzialywania inwestycji na obszar Natura 2000 obowigzuja wymagania okre$lone
w przepisach odrgbnych;

2) wskazuje si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzig obejmujace obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)w zagospodarowaniu
ktorych obowiazujg przepisy odrebne, przy czym:

a) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej,
b) ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow,
c) ustala si¢ zakaz lokalizacji parkingdéw, sktadow, magazyndéw oraz stacji paliw i myjni samochodowych,

d) ustala si¢ nakaz trwalego zwigzania z gruntem altan i zadaszen terenowych, urzadzen turystyki, obiektow
iurzadzen sportu irekreacji, obiektow malej architektury oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych lokalizowanych na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

3) na obszarach zagrozonych zalaniem, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na projektowaniu podwyzszonego
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poziomu posadzki parteru albo zastosowaniu srodkoéw technicznych poprzez wykonanie dodatkowych
zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie
wody;

4) w obszarze planu ustala si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen wodnych, w tym melioracyjnych, w zakresie
wynikajagcym z potrzeb. Istniejace systemy 1iurzadzenia melioracji pozostawia si¢ do utrzymania
i rozbudowy. W sytuacjach konieczno$ci realizacji inwestycji na terenach zmeliorowanych ustala si¢
konieczno$¢ zachowania cigglosci prawidlowego funkcjonowania istniejacego systemu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w strefach kontrolowanych od gazociagdw obowiazuja ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu
zgodnie z wymogami okreslonymi w normach i przepisach odrgbnych;

6) w granicach pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m i 150 m od granic cmentarza wystgpuja
ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci dotyczace zaopatrzenia w wode pitna.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki: 16 m;

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°,

4)w terenie 1UT-UG-KS przylegtym do polozonej poza granicami planu drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem bedzie realizowana przez istniejaca sie¢ drog
publicznych i wewnetrznych polozong poza granicami planu, wtym za posrednictwem dojazdéw
niewydzielonych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 2, z wykorzystaniem istniejacych wlaczen do drogi
wojewodzkiej, z dostosowaniem ich do wymagan przepisow odrgbnych;

2) w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych drog i zjazdow
dostepnos¢ tych terendw nalezy zapewnié poprzez nowe dojazdy oraz ciagi pieszo jezdne, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

3) zakaz realizacji bezpo$rednich zjazdéow =z polozonej poza obszarem planu drogi krajowej- drogi
ekspresowej;

4) zachowanie istniejagcych dojazdéow wedlug stanu istniejacego, z dopuszczeniem wykorzystania ich do
celow realizacji dojazdow do poszczegolnych dzialek w obszarze planu;

2. Ustala si¢ zasady obshlugi parkingowej:

1) okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych, realizowanych
w formie parkingdbw naziemnych, podziemnych iw garazach, wtym garazach wielostanowiskowych
i wbudowanych w budynek, odpowiednio do przeznaczenia terenéw wedtlug nastepujacych wskaznikow,
z zastrzezeniem pkt 2:

a) dla ustug i handlu — 1 miejsce postojowe/50 m? powierzchni uzytkowej i 1 m.p./5 zatrudnionych,

b) dla ustug uzyteczno$ci publicznej oraz ustug biurowo - administracyjnych — 1 miejsce postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce postojowe/5 pracownikow,

c) dla ustug sportu irekreacji oraz turystyki i gastronomii — 1 miejsce postojowe/50 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce postojowe/3 pracownikow,

d) dla obiektow ustug obstugi komunikacji w tym stacji paliw iustug - 1 miejsce postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce postojowe/3 pracownikow,

e)dla magazynow, sktadow - 1 miejsce postojowe/300 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce
postojowe/3 pracownikow;
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f) dla pozostatych ustug: - 1 miejsce postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce postojowe/3
pracownikow,

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejagcych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz
rozbudowie polegajacej na budowie szybéw windowych, gankow i klatek schodowych, budowie pochylni
i ramp dla niepetnosprawnych oraz schodéw i tarasow zewnetrznych;

3) w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektow okreslonych w pkt1i2, przy realizacji miejsc
postojowych powyzej 5nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane
i usytuowane blisko wej$¢ do budynkow uzytecznos$ci publiczne;j;

4) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw mogg by¢ lokalizowane takze w obrgbie terenow
drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla
ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub winnych terenach gdzie dopuszczono ich
lokalizacje.

§ 12. 1. Jako ogélne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace calego
obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce i odlgczeniu obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej a takze
zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujgcy zinnymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki
przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

3) nakaz powigzania obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym uktadem
zewnetrznym;

4) realizacje obiektow i urzadzen z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

5) uwzgledni¢ wzdluz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrgbnych;

6) zasade lokalizacji obiektéw iurzadzen budowlanych =z zakresu -elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancoéw przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

7) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej dopuszcza si¢: lokalizacje:
a) mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) niebedacych mikroinstalacjg pozostatych instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie
elektryczna z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace,
oraz urzadzen geotermalnych, bez ograniczenia mocy,

c) strefy ochronne ustala si¢ jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu, w ktorym lokalizowane sa
urzadzenia.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego systemu zaopatrzenia w wode przy uwzglednieniu wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacja obiektéw liniowych urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

4) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $cieko6w oraz wéd opadowych ustala si¢:
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1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacego, zbiorczego systemu kanalizacyjnego lub
zastosowanie systemow indywidualnych, zgodnie z wymogami przepiso6w odrgbnych;

2) zagospodarowanie wod opadowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzglegdem zabudowy, obiektow matej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegltosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcOw w oparciu o sie¢ gazowa
niskiego i $redniego ci$nienia:
1) doprowadzenie gazu z istniejagcej sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2)dla gazociagdéw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen idrog, obowiazuje
zachowanie odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze;
2) zaopatrzenie obiecktow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢ cieptownicza, w przypadku objecia obszaru planu

zasiggiem sieci, lokalne Zrodla ciepta wykorzystujace paliwa state, ciekle, gazowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) zaopatrzenie terenow w energi¢ elektryczng (w tym oswietlenie) poprzez utrzymanie irozbudowe
istniejacych sieci iurzadzen oraz realizacje nowych, dla pelnego wyposazenie obszaru w energi¢
elektryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

2) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodta zasilania potozone poza
obszarem obj¢tym planem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, Sredniego
i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrebnymi na zasadach nie naruszajacych pozostatych ustalen
planu;

5) dopuszczenie, w sposob ktdry nie ogranicza podstawowego przeznaczenia wyznaczonego planem, zmiany
lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym przebudowg istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia— na linie kablowe;

6) dopuszczenie lokalizowania kolektoréw stonecznych na dachach oraz $cianach budynkéw lub jako
wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzgdzen umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialnej stonica;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tacznos$ci publicznej nastapi w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, przy zachowaniu
zgodnosci inwestycji z przepisami odrgbnymi,;

4)w obrebie pasa drogowego istniejacych 1iplanowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadéw
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych, przy czym ustala sie:
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1) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym aktami samorzadowymi obowigzujagcymi dla Gminy Pcim dotyczacymi gospodarki
odpadami;

2) zakaz sktadowania odpadow w obrebie obszaru objetego planem;

3) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw z wyjatkiem, powstatych wytacznie w wyniku
dziatalnos$ci realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;

4) zakaz lokalizacji spalarni odpadow;
5) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza;

6) zakaz zbierania odpadoéw przed ich wywozem w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza, wod
i gruntu przez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw, w tym w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na warunkach
okreslonych w ust. 4 pkt 1.

3. W terenie, oktorym mowa wust.1 wyklucza si¢ przeznaczenie: teren ustlug handlu
wielkopowierzchniowego.

4.Dla terenu o ktorym mowa wust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i lokale mieszkalne realizowane w budynkach ustlugowych,
przeznaczone na cele wlasne prowadzacego dzialalno$¢ ustugowa nalezy realizowaé poza strefa 50 m od
granic cmentarza, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszczalne elementy zagospodarowania i wyposazenia terendOw towarzyszace przeznaczeniu, o ktorym
mowa w ust. 1-3:

a) budynki gospodarcze, wiaty i garaze,

b) dojazdy niewydzielone,

¢) dojscia,

d) parkingi, miejsca postojowe,

e) Sciezki rowerowe,

f) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

g) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

h) obiekty malej architektury,

i) sieci, obiektow i urzadzenia infrastruktury technicznej,

j) urzadzenia, umozliwiajace pozyskanie energii odnawialnej, w formie urzadzen innych niz wolnostojace,

k) inne elementy zagospodarowania bezposrednio zwigzane z obiektami przeznaczenia terenu, o ktorym
mowa w ust. 1i2, wynikajace z przepisow odrebnych i warunkujgce prawidlowe korzystanie z tych
obiektow;

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejacych obiektow z zachowaniem istniejacych
parametrow, formy i gabarytu,
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b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%,

c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,

d) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5,

f) wysoko$¢ zabudowy: 15m, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych, dla ktoérych obowiazuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m oraz budynkow gospodarczych i garazy, dla ktorych obowigzuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m,

g) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 20° do 50°,
dachy ptaskie, z dopuszczeniem swietlikow, lukarn i wykuszy,

h) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

- w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci, czerni oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych
takich jak beton, kamien, drewno, dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na
powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni kazdej elewac;i,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,
parkingow,

- dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren ushug turystyki lub ustug gastronomii lub obslugi komunikacji, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1UT-UG-KO.

2. W przeznaczeniu terenu, o ktorym mowa w ust. 1 mieszcza si¢:
1) obiekty gastronomii;
2) tereny i obiekty obstugi komunikacji, w tym stacje paliw, myjnie samochodowe, parkingi, garaze,

3) ustugi turystyki zwigzane z obstugg podréznych, w tym z zakresu zamieszkania zbiorowego (motele,
zajazdy).

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren sktadow i magazynow.

4. W terenie, oktorym mowa wust.1 wyklucza si¢ przeznaczenie: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania i wyposazenia terenéw towarzyszace przeznaczeniu, o ktorym
mowa w ust. 1-3 z zastrzezeniem ograniczen okreslonych w §9 pkt 2:

a) budynki gospodarcze, wiaty i garaze,

b) dojazdy niewydzielone,

¢) dojscia,

d) parkingi, miejsca postojowe,

e) Sciezki rowerowe,

f) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
g) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

h) obiekty matlej architektury,
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i) sieci, obiektow i urzadzenia infrastruktury technicznej,
j) urzadzenia, umozliwiajace pozyskanie energii odnawialnej, w formie urzadzen innych niz wolnostojace;
2) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 70%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
¢) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 2,0,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: 12 m,
- dla pozostalej zabudowy: 30 m,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 50°,
dachy ptaskie, z dopuszczeniem swietlikow, lukarn i wykuszy,

g) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

- w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci, czerni oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialdow wykonczeniowych
takich jak beton, kamien, drewno, dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na
powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni kazdej elewacji,

- dopuszcza si¢ realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,
parkingow,

- dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pcim.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Pcim

Jan Mirochna
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i* 8 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PCIM
t4Y PRZEPROWADZONY NA PODSTAWIE UCHWALY NR VII1/49/2024 RADY GMINY PCIM Z DNIA 30 GRUDNIA 2024 R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PCIM

PRZYJETEGO UCHWALA NR VI/30/2024 RADY GMINY PCIM Z DNIA 15 PAZDZIERNIKA 2024 R.

LEGENDA:
KIERUNKI ROZWOJU

KS TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA:

obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%

OBSZARY ZAGROZENIA ZALENIEM na ktérych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi: jest niskie i wynosi 0,2%

ZARZADZANIE RYZYKIEM POWODZIOWYM

STREFA ODMIENNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodziag ( Q1% )

o gtebokosci wod zalewowych > 0,5 m niepokrywajaca sie
z obszarami, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%

OCHRONA PRZYRODY

a GRANICA NATURY 2000 - OBSZARY SIEDLISKOWE
"RABA Z MSZANKA"

LEGENDA:

ELEMENTY USTALEN RYSUNKU PLANU

P 4 granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce

Zatgcznik Nr 1a
do Uchwaty Nr XVI11/113/2026
Rady Gminy Pcim

z dnia 27 lutego 2026 r.

A
v & .
'Q‘V ey 4 & 4

N

A nieprzekraczalna linia zabudowy

[ ]uT—ua-Ko teren ustug turystyki lub ustugi gastronomii lub obstugi komunikacji

ELEMENTY USTALEN RYSUNKU PLANU - WYNIKAJACE Z UNORMOWAN ODREBNYCH

. granica Natury 2000 - obszary siedliskowe "Raba z Mszankg"

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)

obszary zagrozenia zalaniem na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PCIM
PRZEDMIOT OPRACOWANIA: _ 0212026
mgr inz. arch. Magdalena Czechowska
uprawniona do sporzgdzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca
MC kwadrat 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym DATA:
studio projektowe mgr inz. arch. Magdalena Fajkosz
30-820 Krakow, czlonek Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP MP-1561 Poland
al. A. Dygasiniskiego 5 uprawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia C€S2000
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zone 7
tel. 12 656 61 48; GLOWNI PROJEKTANCI:
tel. kom. 501 715 301 P A P " " — B
el kom. 501715301 I'mgr inz. Marta Bloniarz mgr inz. Aleksandra Jézefaciuk  mgr inz. Monika Rysak | gpgg. 2178
mgr Jakub Biegun mgr inz. Leszek Laskosz
ZESPOL PROJEKTOWY: #/Ksth\gLRZEDNVCH:
50 [] 50 m N

SKALA: 1:2000

A

Mapa podktadowa pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego wydany przez Staroste Myslenickiego
Licencja: GK.6642.1.1987.2025_1209_P z dnia 24.06.2025 r.
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1
2

X

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PCIM
PRZEPROWADZONY NA PODSTAWIE UCHWALY NRVIII/50/2024 RADY GMINY PCIM Z DNIA 30 GRUDNIA 2024 R. Z POZN. ZM.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PCIM

PRZYJETEGO UCHWALA NR VI/30/2024 RADY GMINY PCIM Z DNIA 15 PAZDZIERNIKA 2024 R.

LEGENDA:
KIERUNKI ROZWOJU

UU1 TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

4 STREFY OCHRONNE WOKOL CMENTARZY (50 i 150 m)

OCHRONA PRZYRODY
OBSZAR OBJETY ZMIANA PLANU W CALOSCI POLOZONY JEST W RANICACH
KORYTARZA EKLGCZNEGO REGIONALNEGO WG RDO$S

Zatgcznik Nr 1b

do Uchwaty Nr XVII11/113/2026

Rady Gminy Pcim

z dnia 27 lutego 2026 r.

LEGENDA:

ELEMENTY USTALEN RYSUNKU PLANU

P 4 granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce

A nieprzekraczalna linia zabudowy

-I teren ustug

ELEMENTY USTALEN RYSUNKU PLANU - WYNIKAJACE Z UNORMOWAN ODREBNYCH

V/ pas izolujgcy teren cmentarza (50 metréw od granic cmentarza)
/

/ /E pas izolujgcy teren cmentarza (150 metréw od granic cmentarza)

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PCIM
PRZEDMIOT OPRACOWANIA: _ 02/2026
mgr inz. arch. Magdalena Czechowska
uprawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca
MC kwadrat 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym DATA:
studio projektowe mgr inz. arch. Magdalena Fajkosz
30-820 Krakéw, czlonek Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP MP-1561 Poland
al. A. Dygasinskiego 5 uprawniona do sporzadzania Studium oraz planéw miejscowych na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia C€S2000
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zone 7
tel. 12 656 61 48; GLOWNI PROJEKTANCI:
I. kom. 501 71 1 P o = z A TS5 H
el kom. 501715301 I'mgr inz. Marta Bloniarz mgr inz. Aleksandra Jozefaciuk  mgr inz. Monika Rysak | ppsg. 2178
mgr Jakub Biegun mgr inz. Leszek Laskosz
ZESPOL PROJEKTOWY: ISV'EL;&RZEDNYCH:
50 0 50 m N

obszar zmiany planu w cato$ci zlokalizowany jest w korytarzu ekologicznym regionalnym wg
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewd6dztwa Matopolskiego

SKALA: 1:2000

Mapa podktadowa pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego wydany przez Starostg Myslenickiego
Licencja: GK.6642.1.1987.2025_1209_P z dnia 24.06.2025 .

A
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVIII/113/2026
Rady Gminy Pcim

z dnia 27 lutego 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PCIM W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PCIM

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), zawiera list¢ uwag nieuwzglednionych.

Projekt zmiany planu podlegal konsultacjom spolecznym w siedzibie Urzedu Gminy Pcim w okresie 15.10.2025 r. do 12.11.2025 r. z terminem na sktadanie
uwag do 12.11.2025 .

Informacje o terminach: konsultacji spotecznych, spotkania otwartego imozliwosci zglaszania uwag Wojt Gminy Pcim oglosil za pomoca komunikatu
prasowego, komunikatu w Internecie (zamieszczonego na stronie http://bip.malopolska.pl/ugpcim) oraz obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogloszen
urzedowych Urzgdu Gminy Pcim.

W toku konsultacji spotecznych wniesiono 1 uwage, ktora Wéjt Gminy Pcim uwzglednit czgsciowo.

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI UWAGI

IMIE I NAZWISKO ROZSTRZYGNIECIE

p DATA WPLYWU ALBO NAZWA Og\gf;gﬁﬁm &%ZJiR\%/Ys(;EEV\C&E RADY GMINY :;clM

: UWAGI JEDNOSTKI KTOREGO W SPRAWIE TRESC UWAGI
ORGANIZACYJNEJ DOTYCZY ROZPL}A‘WTiéEN]A ROZPATRZENIA
UWAGA UWAG
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. 23.10.2025 1. [...]* UT-UG-KO W czesci nie W czesci nie 1. W zakresie wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi serwisowej znajdujacej si¢ na dziatkach nr ewid. 7312/7, 7312/10

uwzgledniona

uwzgledniona

w Pcim, wnioskuje o wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 2 metrow od granicy dzialek objetych zmiang
miejscowego planu, tj. dziatek 7312/5, 7311/4, 7310/6 w miejscowosci Pcim.

Uzasadnienie: W odniesieniu do przedmiotowej drogi serwisowej, funkcja ta ma charakter marginalny, gdyz jest to droga $lepa, o
znikomym natgzeniu ruchu samochodowego, obstugujaca jedynie jeden budynek ustugowy oraz pole kempingowe. Droga nie posiada
kontynuacji i konczy si¢ okoto 280 metrow za terenem objgtym planem. Dodatkowo, droga ekspresowa S7, przy ktorej zlokalizowana
jest ta droga serwisowa posiada pelnowarto$ciowa droge alternatywna — tzw. ,,starg zakopianke” — przebiegajaca rownolegle na calej
dhugosci odcinka S7, co powoduje, ze droga serwisowa nie petni funkcji znaczacego ciagu komunikacyjnego.

2. W zakresie terendw potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), wnosi o odstgpienie od wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych
terenow.

Uzasadnienie: Nieprzekraczalna linia zabudowy jest instrumentem planistycznym wyznaczanym gltownie wzdtuz drog publicznych i
wewngtrznych, w celu uporzadkowania zabudowy, zachowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania spojnych pierzei ulicznych. Jej
podstawowym zadaniem jest porzadkowanie przestrzeni w odniesieniu do ciggéw komunikacyjnych o znaczeniu lokalnym lub
ponadlokalnym, a nie do obszaréw o charakterze przyrodniczym czy ograniczonym mozliwo$ciami zagospodarowania.

W zwiazku z tym, w odniesieniu do terenow szczegOlnego zagrozenia powodzia stosowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy jest
niecelowe, poniewaz funkcj¢ ochrong i regulacyjna, w tym zakresie pelnig juz ograniczenia i zakazy zabudowy zawarte w tekscie
miejscowego planu i przepisach odrgbnych. Ich utrzymanie jest wystarczajace do zapewnienia bezpieczefistwa oraz wiasciwego
ksztaltowania przestrzeni na tych obszarach.
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[...]*Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1. 1 6 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019
poz. 1781)

Przewodniczacy Rady Gminy Pcim

Jan Mirochna
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XVIII/113/2026
Rady Gminy Pcim
z dnia 27 lutego 2026 .
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, przyjmujac zasady
finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 1153), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszej
zmianie planu, obejmuja w szczegdlnosci sprawy:

-gminnych drég i ulic,
-wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych.

Zakres opracowania zmiany planu okre$lony zostal w uchwale Nr VIII/49/2024 oraz Nr VIII/50/2024
Rady Gminy Pcim z dnia 30 grudnia 2024 r. z pdzn. zm. wraz z zatagcznikami graficznymi stanowigcymi ich
integralng czes¢.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu
W zakresie nalezagcym do zadan wlasnych Gminy Pcim w planie uwzglgdniono:
1. obstuge komunikacyjng

Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejacy uktad droég publicznych, potozonych poza
obszarem zmiany planu. Zmiana planu nie wprowadza korekty uktadu komunikacyjnego.

2. infrastrukture techniczna w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow oraz wéd
opadowych

Obsluga terenow budowlanych o zmienionych funkcjach w zakresie zaopatrzenia w wodg
i odprowadzania $ciekéw bedzie realizowana zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach planu za
pomocg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ w granicach zmiany planu oraz jego
sasiedztwie.

II. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Pcim

Uchwalenie iwejScie w zycie zmiany planu nie skutkuje dla gminy kosztami zwigzanymi
z nabywaniem terenéw na cele publiczne oraz kosztami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury i drog
stanowiacych zadania wlasne gminy, zgodnie z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego.

Przewodniczacy Rady Gminy Pcim

Jan Mirochna
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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