DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 11 marca 2026 . Podpisany przez:
Artur Wiadystaw Stowik
Data: 11.03.2026 15:32:36
Poz. 1403
UCHWALA NR XV/141/2026
RADY GMINY GNOJNIK

z dnia 26 lutego 2026 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Gnojnik na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2025 r., poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 725) Rada
Gminy Gnojnik uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gnojnik na lata
2026-2030”, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gnojnik.

§ 3. Traci moc uchwata NR XV/134/2020 Rady Gminy Gnojnik z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gnojnik oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gnojnik na lata 2020 — 2025
zmieniona uchwata Nr XX/178/2020 Rady Gminy Gnojnik z dnia 13 pazdziernika 2020 w sprawie zmiany
zatgcznika do uchwaty NR XV/134/2020 Rady Gminy Gnojnik z dnia 30 kwietnia 2020 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gnojnik
oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gnojnik na lata 2020 —
2025.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Pawel Prus
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Zatgcznik do uchwaty nr XV/141/2026
Rady Gminy Gnojnik
z dnia 26.02.2026 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gnojnik na lata 2026-2030

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uzyte okreslenia oznaczaja:

1) Ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 725);

2) Uchwata — uchwata XV/141/2026 Rady Gminy Gnojnik z dnia 26.02.2026 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gnojnik
na lata 2026-2030;

3) Gmina— Gmina Gnojnik;

4) najnizsza emerytura- kwota najnizszej emerytury ogtoszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych, obowigzujgca na dzien rozpatrywania wniosku;

5) Program- Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gnojnik na lata
2026-2030;

6) Wojt- Wojt Gminy Gnojnik.

Rozdziat Il
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach
2026-2030

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasdb Gminy tworza 3 lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ Gminy.
2. Mieszkaniowy zaséb Gminy oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia Tabela

nrl.
Tabela nr 1
Lp. Adres Powierzchnia Wyposazenie Stan techniczny
lokalu/budynku — | uzytkowa (m?) (instalacje)
lokalizacja
1. Lokal mieszkalny | 48,00 biezgca woda, dobry
nr 1 —Gnojnik gaz, co,
322 (tzw. kanalizacja
Agronomowka)
2. Lokal mieszkalny 30,00 biezgca woda, dobry
nr 2 —Gnojnik gaz, co,
322 (tzw. kanalizacja
Agronomowka)
3. Lokal mieszkalny | 65,20 biezgca woda, dobry
nr 3 w budynku gaz, co,
wielolokalowym kanalizacja
w Gnojniku

Stronalz6




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 1403

§ 3. 1. Przyjmuje sie nastepujaca prognoze wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
w latach 2026-2030:

Tabela nr 2
Lp. Rok Liczba lokali ogdtem Stan techniczny
1. 2026 3 dobry
2. 2027 3 dobry
3. 2028 3 dobry
4, 2029 3 dobry
5. 2030 3 dobry

2. Prognoza ma charakter wytgcznie szacunkowy m.in. z uwagi na:
1) koniecznos¢ wykwaterowania najemcow z lokali w wyniku nieprzewidzianych zdarzen losowych,
2) koniecznos¢ realizacji prawomocnych wyrokdw orzekajacych eksmisje z prawem do socjalnego
lokalu,
3) przy okreslaniu prognozy wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy uwzgledniono zbycie
gminnych budynkéw i lokali.

§ 4. Nie planuje sie inwestycji polegajgcych na budowie nowych lokali mieszkalnych.

§ 5. Jednym z celdw niniejszego Programu jest poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
Gminy, ktéra odbywac sie bedzie w szczegdlnosci poprzez przeprowadzenie remontéw i modernizacji
lokali i budynkow.

§ 6. W wyniku poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy planuje sie zahamowanie
procesow degradacji budynkéw i lokali mieszkalnych oraz polepszenie warunkdéw zamieszkania
w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Rozdziat lll
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podziatem na lata 2026-2030

§ 7. 1. Potrzeby w zakresie remontdéw i modernizacji budynkéw i lokali gminnych ustalane sg przez Wojta
na podstawie przeglagdéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
ekspertyz, nakazéw oraz systematycznej kontroli stanu technicznego budynkéw i lokali.

2. Z uwagi na wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujgcych przepiséw
techniczno-budowlanych, zdecydowana wiekszos¢ budynkéw i lokali wymaga remontéw i modernizacji.
Planowanie remontéw oraz modernizacji budynkow i lokali w latach 2026-2030 wynika z prognoz
mozliwosci finansowania ich przez Gmine w poszczegdlnych latach. Na 2026 r. zaplanowano adaptacje
i remont lokalu znajdujgcego sie pod adresem Uszew 144, stanowigcego wtasnos¢ Gminy, aby méc
wigczy¢é go do mieszkaniowego zasobu Gminy, a na 2027 r. planuje sie docieplenie fundamentow
budynku i remont podtdég budynku zlokalizowanego pod adresem Gnojnik 322 (tzw. Agronomodwka).
W kolejnych latach srodki przeznaczane beda na biezgce naprawy.

Tabelanr 3
Lp. Rok Srodki na pokrycie remontéw
i modernizacji w zt
1. 2026 25 000,00
2. 2027 50 000,00
3. 2028 5 000,00
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4. 2029 5 000,00
5. 2030 5 000,00

3. Planowana wielko$¢ srodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okreslana
bedzie w ramach srodkdéw pozyskiwanych z:

1) czynszdw za najem lokali mieszkalnych,

2) srodkéw wydzielanych z budzetu Gminy,

3) $rodkéw pochodzgcych z programoéw rzadowych.
4. W ramach wymienionych w ust. 3 srodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje
przyjmuje sie nastepujgce priorytety prac remontowych:

1) prace eliminujgce zagrozenie zycia i zdrowia,

2) prace zapobiegawcze,

3) prace zachowawcze.

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

§ 8. 1. Gmina bedzie dokonywaé sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw oraz w trybie
przetargowym. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywac sie bedzie zgodnie ze stosowng uchwatg Rady
Gminy.
2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy jest w szczegdlnosci:

1) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,

2) obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) pozyskanie srodkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy.
3. Planuje sie roczng sprzedaz lokali w ilosci okreslonej w Tabeli nr 4, z mozliwoscig jej zmiany.

Tabelanr 4
Prognozowana sprzedaz lokali Rok sprzedazy
2026 2027 2028 2029 2030
1 0 0 0 0
Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 9. 1. Wojt w drodze zarzadzenia ustala stawke bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
2. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:

1) zanajem lokalu mieszkalnego,

2) zanajem socjalny lokalu.

§ 10. 1 Wysokos¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego okresla sie w oparciu o stawke bazowg czynszu
oraz czynniki podwyzszajace lub obnizajgce jego wartosé.
2. Ustala sie czynniki podwyzszajgce stawke bazowg czynszu:
1) woda biezgca w lokalu —zwyzka 5 %,
2) kanalizacja w lokali — zwyzka 5 %,
3) centralne ogrzewanie w lokalu — zwyzka 15 %.
3. Ustala sie czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:
1) brak tazienki oraz w.c. w lokalu - 5 %;
2) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej-5 %;
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3) brak centralnego ogrzewania - 15 %.
4. Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawke bazowa czynszu podlegajg sumowaniu, przy czym stawka
najnizszego czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie moze by¢ nizsza niz 70% stawki bazowe;j.
5. Wysokos$¢ czynszu nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

§ 11. 1. Wysokos$¢ czynszu za najem socjalny lokalu okresla sie w oparciu o stawke bazowa czynszu.

2. Do czynszu za najem socjalny lokalu nie majg zastosowania czynniki obnizajgce i podwyzszajgce stawke
czynszu.

3. Stawka czynszu za najem socjalnym lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki bazowej obowigzujgcej
dla najmu lokali mieszkalnych.

§ 12. W stosunku do oséb znajdujgcych sie w trudnym potozeniu materialnym stosuje sie system
dodatkoéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.

§ 13. Wojt, na wniosek najemcy, z ktérym zawarto umowe najmu na czas nieokreslony, moze zastosowac
na okres 12 miesiecy obnizke czynszu 0 50%. Obnizka taka moze by¢ zastosowana w przypadku najemcy,
ktérego sredni dochdd miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekroczy kwoty
wynikajacej z uchwaty Rady Gminy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 14. Czynsz najmu ptatny bedzie zgodnie z ustaleniami o formie i warunkach ptatnosci zwartych
W umowie najmu.

Rozdziat VI
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2026-2030

§ 15. 1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Waijt.

2. Wojt kieruje sie zasadg racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy, sprawuje zarzad,
kieruje i prowadzi nadzér nad prawidtowa gospodarkg zasobami lokalowymi poprzez zawieranie umoéw
najmu, stosowanie stawek czynszu i ich obnizanie.

3. W latach 2026-2030 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat VII
Zrédta finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§ 16. Za zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 w zakresie eksploatacji,
konserwacji i remontéw przyjmuje sie:
1) wptywy z czynszu najmu lokali,
2) $rodki wydzielone z budzetu Gminy,
3) $rodki pochodzgce ze sprzedazy lokali,
)

4) $rodki pozyskiwane z programéw rzgdowych.
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Rozdziat VIII
Wysokosé kosztédw w latach 2026-2030 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, koszty
inwestycyjne

§ 17. 1. W celu poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych oraz utrzymania ich
w dobrym stanie technicznym niezbedne jest wykonanie szeregu prac remontowych.

2. Remonty lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ wykonywane przez
lokatoréw (najemcow), po uprzednim wyrazeniu zgody Wdjta oraz ustalenia zasad rozliczania kosztow
ponoszonych z tego tytutu.

§ 18. Wydatki w latach 2026-2030 na koszty remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy
beda ksztattowany sie w zaleznosci od mozliwosci pozyskania dodatkowych zrédet finansowania oraz
ewentualnej sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.

Tabelanr 5
Lp. | Rok Podziat wydatkow
Koszty Koszty Koszty Koszty zarzadu Koszty
biezacej remontéw w zt modernizacji nieruchomosciami | inwestycyjne
eksploatacji w zt wspolnymi, ktérych | w zt
Gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli
w zt
1. 026 - 25 000,00 - - -
2. 2027 - 50 000,00 - - -
3. 028 - 5 000,00 - - -
4. 029 - 5 000,00 - - -
5. 2030 - 5 000,00 - - -

Rozdziat IX
Opis innych dziatarh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 19. Gmina podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez:
1) zabezpieczenie coroczne w budzecie Gminy stosowanych $rodkdow na remonty lokali
i budynkdéw, stanowigcych ten zasoéb,
2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optfat czynszowych oraz
poprzez windykacje zalegtosci,
3) dokonywanie remontow celem podniesienia stanu technicznego i standardu,
4) pozyskiwanie funduszy z dodatkowych zrédet finansowania w celu wykonania modernizacji
budynkow.

§ 20. Planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych w ilosci okreslonej w § 8 z mozliwoscig jej zwiekszenia.
§ 21. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

w zakresie prowadzenia remontéw nie bedzie wymagata lokali zamiennych, poniewaz roboty beda
prowadzone etapami i w okresie sprzyjajgcych warunkdéw atmosferycznych.
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Rozdziat X
Przepisy koricowe

§ 22. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Uchwatg majg zastosowanie przepisy Ustawy.
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