DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 19 marca 2026 r.

Poz. 1540

OBWIESZCZENIE NR 1/2026
RADY MIASTA NOWY TARG

z dnia 9 marca 2026 roku

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu i rysunku uchwaly w sprawie "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 24 (DZIAL)".

1. Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy zdnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1461) oglasza si¢ w zatagcznikach do
niniejszego obwieszczenia jednolity tekst i rysunek uchwaty nr XLIII/373/2014 Rady Miasta Nowy Targ z dnia
12 maja 2014 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2024 r., poz. 6067 z dnia 2 pazdziernika
2024 r.)) wsprawie uchwalenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG
24 (DZIAL)", z uwzglednieniem zmiany wprowadzonej uchwata nr XVIII/154/2025 Rady Miasta Nowy Targ
z dnia 12 maja 2025 r., (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2025 r., poz. 3259 z dnia 21 maja 2025 r.) w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 24 (Dzial).

2. Podany w zalaczniku Nr 1 do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 1uchwaly Nr XVIII/154/2025 Rady Miasta Nowy Targ zdnia 12 maja 2025r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego poz. 3259 z dnia 21 maja 2025 r.), ktory stanowi:

8 1. Uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG
24 (Dzial), uchwalonego uchwatq nr XLIII/373/2014 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 12 maja 2014 r.
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2024 r., poz. 6067 z dnia 2 pazdziernika 2024 r.), zwang
dalej zmiang planu.”;

2) § 2uchwaly Nr XVIII/154/2025 Rady Miasta Nowy Targ zdnia 12 maja 2025r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego poz. 3259 z dnia 21 maja 2025 r.), ktory stanowi:

"§ 2. 1. Zmiana planu, o ktorej mowa w§ 1, polega na wprowadzeniu zmian w ustaleniach
tekstowych planu, w zakresie okreslonym w §3 niniejszej uchwaty.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty,

3) dane przestrzenne, stanowiqce zatqcznik nr 3 do uchwaty.”

3) § 4uchwaly Nr XVIII/154/2025 Rady Miasta Nowy Targ zdnia 12 maja 2025r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego poz. 3259 z dnia 21 maja 2025 r.), ktory stanowi:

"§ 4. Ustalenia uchwaty, o ktorej mowa w §1 ust. 1 dla terenow objetych niniejszq uchwalq, co do
ktorych w §3 nie wprowadzono zmian, pozostajq w dotychczasowym brzmieniu.",
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4) § Suchwaty Nr XVIII/154/2025 Rady Miasta Nowy Targ zdnia 12 maja 2025r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego poz. 3259 z dnia 21 maja 2025 r.), ktory stanowi:

"§ 5. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Targ.";

5) § 6 uchwaty Nr XVIII/154/2025 Rady Miasta Nowy Targ zdnia 12 maja 2025r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego poz. 3259 z dnia 21 maja 2025 r.), ktory stanowi:

"§ 6. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.".

3. Jednolity tekst irysunek uchwaly o ktérej mowa wust. 1 zawarty jest w wymienionych ponizej
zatgcznikach do niniejszego obwieszczenia:

1) Zatacznik nr 1 — tekst jednolity uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nowy Targ 24 (Dzial),

2) Zatagcznik nr 2 —rysunek jednolity uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nowy Targ 24 (Dziat).
4. Obwieszczenie podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Szymon Fatla
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Zatacznik Nr 1

do Obwieszczenia Nr 1/2026

Rady Miasta Nowy Targ z dnia 9 marca 2026 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu i rysunku
uchwaly w sprawie ,,Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 24 (DZIAL)”
TEKST JEDNOLITY

UCHWALA NR XLII1/373/2014
RADY MIASTA NOWY TARG
z dnia 12 maja 2014 r.
w sprawie uchwalenia ”Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
NOWY TARG 24 (DZIAL)”

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miasta Nowy Targ uchwala, co nastepuje:

§ 1. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — NOWY TARG
24 (DZIAL), zwany dalej planem, po uprzednim:

1) stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
NOWY TARG 24 (DZIAL) jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Targ, przyjetego Uchwatg Nr XL V/503/2010
Rady Miasta Nowy Targ dnia 28 czerwca 2010 roku;

2) rozstrzygnigciu o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. PLAN - NOWY TARG 24 (DZIAL) obejmuje teren w miescie Nowy Targ
o powierzchni 879,48 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - NOWY TARG 24 (DZIAL) sktada
si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz zalacznika Nr 1 - Rysunek
planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000.

3. Zalaczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy;

2) Zalacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRESLEN

1
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Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami ciaglymi,
rozgraniczajagcymi rézne przeznaczenie lub roézne zasady zagospodarowania, jezeli
z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu,
rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ustugach - nalezy przez to rozumiec:

a) wszystkie ustugi komercyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, rowniez
podstawowe, z wyjatkiem ustug handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?,
spopielarni zwlok (krematorium) oraz drobnej wytworczosci,

b) ustugi publiczne realizowane jako inwestycje celu publicznego;

4) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang
z produkcja i rzemiostem — warsztaty rzemieslnicze, nie stwarzajacg ucigzliwosci dla
sgsiednich terenow o innej funkcji np. mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej;

5) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co
najmniej 7 pokoi na wynajem, §wiadczace dla swoich klientow catodzienne wyzywienie;

6) odbudowie - nalezy przez to rozumie¢ budowe, polegajaca na odtworzeniu istniejagcego
obiektu budowlanego, przy zachowaniu jego pierwotnych gabarytow, z tolerancja do
10%:;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, wraz z elementami
zagospodarowania uzupelniajagcego 1 towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio
z funkcjg terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym w ramach przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to
rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia dzialki budowlanej, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, Kktory uzupeinia
przeznaczenie podstawowe i1 z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym
przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym na terenie dziatki budowlane;.
Przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢é 40% powierzchni terenu
przeznaczonego do zabudowy na dzialce budowlanej i lokalizowane jest na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktérej moze byc¢
usytuowana $ciana frontowa budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej terenu. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych
takich jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, nadwieszonych nad terenem;

10) catkowitej wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w metrach odlegtos¢
od $redniej wysokosci terenu do gltéwnej kalenicy dachu budynku, a $rednim poziomie
terenu - nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy najnizsza i najwyzsza
rzedng istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio do budynku za wyjatkiem terenow
dla ktorych w ustaleniach szczegdétowych ustalono inaczej;

11) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy (w obrysie zewngtrznym obiektow kubaturowych) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -5- Poz. 1540

11a) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw (istniejacych i1 projektowanych) na terenie dziatki
budowlanej;

12) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ r6znego rodzaju okna potaciowe lub
lukarny, facjatki, ,,jaskotki”, , kapliczki”, otwarcia pulpitowe;

13) strefy ochrony archeologicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszary w ktorych znajdujg si¢
zabytki archeologiczne, w tym udokumentowane badaniami archeologicznymi;

14) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczna,

b) zaopatrzeniem w gaz,

c) zaopatrzeniem w wodeg,

d) odprowadzeniem $ciekow,

e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,

g) oswietleniem ulicznym;

15) ciggach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne o minimalnej
szerokosci 5 metrow 1 dojazdy o minimalnej szerokosci 4,5 metréw oraz zapewnienie
dostepnosci do dziatki na zasadzie stuzebnosci drogowe;;

16) dachu namiotowym - nalezy przez to rozumie¢ dach ktdéry ma co najmniej trzy trdjkatne
polacie, schodzace si¢ w gornej czgsci w jednym punkcie szczytowym 1 nie posiada
kalenicy;

17) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

18) RZGW - nalezy przez to rozumie¢ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;;

19) strefach ekologicznych potokow - nalezy przez to rozumie¢ ciek wraz z roslinno$cia
przypotokowa, istniejaca lub wskazang do rekonstrukcji, tereny potencjalnie narazone na
podtapianie wodami powodziowymi oraz stref¢ wolng od zainwestowania o szerokos$ci
ustalonej na rysunku planu, odpowiedniej do funkcji cieku w strukturach ekologicznych
i charakteru teren6w sasiednich;

20) nowo wydzielonej dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ wydzielong po
uprawomocnieniu si¢ planu. W $wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne
wydzielenie drog na dzialce podlegajacej podzialowi nie stanowi wydzielenia nowej
dziakki.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla wszystkich terenow objetych planem

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA I KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO
1. Na obszarze objetym ustaleniami planu funkcjonuja zasady i ograniczenia uwzglednione
w ustaleniach niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia terenow w:
1) Obszarze Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 440 — Dolina Kopalna
Nowy Targ — niewielki, poludniowy fragment obszaru obj¢tego planem;
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2) Obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 439 — Magura - Gorce -
péinocna czg$¢ obszaru objetego planem;

3) Otulinie Gorczanskiego Parku Narodowego - pdinocna czgs¢ obszaru objetego planem,
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 stycznia 1997r (Dz. U. Nr 5 z dnia
20 stycznia 1997 o jej utworzeniu);

4) obszarach szczeg6élnego zagrozenia powodzig wyznaczonych: dla rzeki Dunajec, oraz
potokow Kowaniec 1 Klikuszéwka wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego
1 mapach ryzyka powodziowego sporzadzonych przez PGWWP (wody Q10%, Q1% oraz
teren miedzywala);

5) zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Nowy Targ, w ktorych
obowigzuja bezwzgledne ograniczenia wysokos$ci obiektow naturalnych i sztucznych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Nowy Targ, wynoszace od 665m n.p.m.
do 708,58 m n.p.m., przy zachowaniu spadku 5% i uzaleznione od potozenia wzgledem
lotniska. Powyzsze ograniczenia obejmujg roOwniez wszystkie urzadzenia umieszczane
na obiektach w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci.

6) w obszarach udokumentowanych osuwisk aktywnych ciagle, wg opracowania ,,Mapa
osuwisk 1 terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla miasta Nowy Targ” (SOPO),
w ktéorych obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow, w ktorych oczyszczone $cieki wprowadzane sa do gruntu.
W przypadku lokalizacji innych obiektéw budowlanych, na terenach osuwisk aktywnych
ciggle pokazanych na rysunku planu, obowigzuje ich lokalizacja zgodnie z zasadami
wynikajagcymi z geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow. Dopuszcza sie
roboty budowlane zwigzane ze stabilizacja terenow osuwiskowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym zwigzane z przebudowa i1 rozbudowg
istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

7) w obszarach udokumentowanych osuwisk (okresowo aktywnych, nieaktywnych) oraz
w obszarach zagrozonych ruchami masowymi wg opracowania ,,Mapa osuwisk 1 terenéw
zagrozonych ruchami masowymi dla miasta Nowy Targ” (SOPO), w ktérych przy
budowie nowych obiektow budowlanych, obowigzuje uwzglednienie przepiséw
odrebnych stosownie do stwierdzonych warunkéw geotechnicznych i ustalonej kategorii
geotechnicznej obiektu budowlanego.

2. W terenach z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz w terenach przeznaczonych
w niniejszym planie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w wypadku gdy
w budynku istniejagcym znajduja si¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne, dopuszcza si¢
przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego obiektu, jako budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego, przy uwzglednieniu i na zasadach ustalen szczegdétowych
dla danego terenu.

3. Utrzymuje si¢ jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie, za wyjatkiem terendéw, dla ktorych przyjeto tymczasowe przeznaczenie
w ustaleniach szczegotowych.

4. Obowiazek lokalizacji nowych budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych od drég publicznych 1 wewnetrznych. W wypadku braku ich
wyznaczenia na rysunku planu, obowigzuje lokalizacja nowych budynkéw przy

4
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uwzglednieniu przepisow odrebnych, ale w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od linii
rozgraniczajacej drogi publiczne, a od drog wewnetrznych w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m.

5. Wskaznik powierzchni zabudowy okreslony w planie, nie dotyczy wydzielonych przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty dziatek budowlanych, na ktorych jest on przekroczony.
W ww. terenach obowigzuje zakaz zwigkszania istniejacego wskaznika.

'5a. Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania poddasza w istniejacych budynkach,
ktorych wysoko$¢ przekracza parametry dopuszczone w planie, z mozliwoscig przebudowy
bez zwigkszania istniejagcej wysokosci budynku oraz pod warunkiem, ze zostang zachowane
pozostate wskazniki 1 parametry ksztattowania zabudowy okreslone dla terenu.

6. Wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych okreslony w planie, nie dotyczy
wydzielonych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly dziatek budowlanych, na ktoérych
jego zachowanie jest niemozliwe. W ww. terenach obowigzuje zakaz zmniejszenia
istniejacego wskaznika.

7. Obowigzuje ochrona przedstawionego na rysunku planu pomnika przyrody - grupy
drzew pomnikowych wymienionych w rozporzadzeniu Nr 20 Wojewody Nowosadeckiego
z 04.02.1993 r., nr rej. 365 oraz Uchwale Nr XLV/513/2010 Rady Miasta Nowy Targ z dnia
28 czerwca 2010 r., tj.: 2 lip szerokolistnych i1 2 drobnolistnych koto Kosciota $w. Anny - na
cmentarzu wraz z ich najblizszym otoczeniem, zgodnie z ustaleniami jak dla terenu
oznaczonego symbolem ZC w § 6.

8. Zagospodarowanie dzialek przewidzianych pod zainwestowanie od strony $ciany lasu
winno uwzglednia¢ mozliwo$¢ przebiegu korytarza ekologicznego o szerokosci co najmniej
10 m. Ustalenia ww. nie dotyczy dziatek na ktorych istniejaca zabudowa zlokalizowana jest
w odleglos$ci mniejszej niz 10 metrow od $ciany lasu.

9. Obowiazuje lokalizacja wszystkich obiektow w sposob maksymalny wykorzystujacy
naturalne uksztattowanie terenu oraz ograniczajacy prowadzenie robot ziemnych, a takze
zabezpieczenia istniejgcych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych,
z zastosowaniem materiatdéw naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci.

10. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu symbolem
1.KR dla przedmies¢ Nowego Targu, obejmujaca obiekty w gminnej ewidencji zabytkow
pokazane na rysunku planu, w tym wymienione ponizej obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, w ktorej obowigzujg ograniczenia oraz zakazy i nakazy ustalone niniejszym
planem w ustaleniach szczegotowych dla wydzielonych terendw:

1) zespot kosciola cmentarnego P. W. Sw. Anny, ul. Zacisze, nr rej. A-39 z 11.03.1930 r.
(A-940/M) — obejmujacy kosciodt 1 ogrodzenie.

11. Obowigzuje ochrona obiektow znajdujacych si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
wymienionych ponizej i pokazanych na rysunku planu, na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdétowych planu:

1) KAPLICZKI:
a) Kapliczka Matki Boskiej Rozafncowej z Dzieciatkiem, ul. Sw. Anny — Zacisze,
b) Kapliczka, ul. Sw. Anny — Grel,

! W brzmieniu ustalonym w § 3 pkt 1 uchwaty Nr XVIII/154/2025 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 12 maja
2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 24
(Dziat) (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego poz. 3259 z dnia 21 maja 2025 r.), ktora weszta w zycie z dniem
5 czerwca 2025 r.
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c) Kapliczka Matki Boskiej z Dziecigtkiem Jezus, os. Buflak k/nr 10,
d) Kapliczka, Dziat,
e) Kapliczka, Kotlina k/nr 20,
f) Kapliczka, os. Nowe k/nr 40,
g) Kapliczka Matki Bozej, os. Roboéw k/nr 15,
h) Kapliczka, Bufak 11;
2) MOST DROGOWY - na pot. Czarny Dunajec, ul Ko$ciuszki,
3) Mur ceglany na cmentarzu komunalnym;
4) DOMY:
a) os. Buflak nr 5; nr 9; nr 11; nr 12,
b) ul. Grel nr 11; nr 13;; nr 20; nr 22; nr 43; nr 45; nr 7,
¢) ul. Klikuszéwka nr 25,
d) ul. Kotlinanr 1; nr3;nr4;nr5;nr7; nr 8, nr 9; nr 10; nr 13; nr 14; nr 17, nr 21,
e) ul. Kowaniec nr 39; nr 41; nr 45; nr 47; nr 67; nr 69; nr 71; nr 107; nr 109; nr 117,
f) os. Marfiana Gora nr 2; nr 3,
g) os. Niwa nr 92; nr 100,
h) os. Nowe; nr 26; nr 40; nr 41 nr 47 nr 48; nr 54,
1) os. Roboéw nr 1; nr 2; nr 15; nr 32,
j) ul. Skotnica nr 3; nr 29,
k) ul. Sw. Anny nr 2; nr 4; nr 6; nr §; nr 15; nr 40; nr 42; nr 44; nr 47; nr 48; nr 52; nr 60;
nr 72; nr 73; nr 80; nr 82; nr 83;; nr 93; nr 100; nr 107; nr 113; nr 115; nr 117; nr 123;
nr 133; nr 135; nr 136a,
1) ul. Ustronie nr 1,
m) ul. Zacisze nr 1; nr 3; nr &; nr 10; nr 12; nr 16,
n) os. Zadziat nr 4; nr 5; nr 21; nr 23; nr 24; nr 28;
0) ul. Szpitalna nr 12.

12. skreslony.

13. Obowigzuje ochrona udokumentowanego stanowiska archeologicznego (Nr 9), na
osiedlu Nowe, przedstawionego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Ustala si¢ obszar zabudowy $rédmiejskiej obejmujacy tereny oznaczone symbolami:
MNDb.8, MNb.9, MNb.10, MNb.11, MNb.12, MNb.13, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6,
MN/U.6a, w ktorym zgodnie przepisami odrebnymi mozliwe sg odstgpstwa od przepisow
techniczno - budowlanych.

15. W =zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych
warto$ci hatasu w §rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MN, MNa, MNb, MNc, MNW-ML - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg;

2) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3) UPo - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mlodziezy;

4) ML, Uh - jak dla terenow na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

16. Obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekdw do waod 1 gruntu.

17. Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé¢ na S$rodowisko, za
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wyjatkiem obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z grupy

przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé¢ na $rodowisko tych, dla ktérych

przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko w trakcie, ktérej sporzadzono
raport o oddzialywaniu na $srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu na srodowisko,
lub przedsigwzigcie zostalo zwolnione z obowigzku sporzadzenia raportu.

17a. W obszarze terenow o symbolach: UP.1/PE, UP.2, KDW.1, UP.3/PE, KDW.2,
UP.7/PE, potozonych przy ul. Szpitalnej w Nowym Targu, obowigzuje zakaz lokalizacji
instalacji termicznego przetwarzania odpadow.

18. Obowigzuje zachowanie stref sanitarnych 50 m i1 150 m od istniejagcego czynnego
cmentarza, przedstawionych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

19. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen
z wypehieniami z elementow Zelbetowych 1 betonowych oraz szczelnych z ptyt blaszanych.

20. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zapewnienie droznosci i cigglosci
istniejacych ciekéw wodnych (pokazanych 1 niepokazanych na rysunku planu) 1 ich
prawidtowego utrzymania oraz ochrona przed ich przesklepieniem, za wyjatkiem mostow
1 ktadek zwigzanych z realizacjg drog, dojazdow, szlakow pieszych i rowerowych oraz sieci
infrastruktury technicznej, a takze odbudowy i1 przebudowy istniejacego przesklepienia
1 regulacji potoku Skotnica. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia koryt ciekow w zakresie
wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa, przy czym umocnienia dna rzeki wylacznie w celu zabezpieczenia
obiektéw budowlanych i infrastruktury techniczne;.

21. W planie nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszarow wymagajacych
scalen 1 podziatow nieruchomosci.

22. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci w terenach
przeznaczonych pod zabudowe:

1) dopuszcza si¢ zmian¢ konfiguracji dzialek ewidencyjnych (podzialy geodezyjne)
w dostosowaniu do ich przeznaczenia okreslonego w niniejszym planie i zasad podzialu
okreslonych w ustaleniach szczegblowych, przy czym szerokos¢ frontu nowo
wydzielanej dziatki, przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej nie moze by¢é
mniejsza niz 6 metrow;

2) dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4, obowigzuje:

a) w terenach oznaczonych symbolami MN:

- powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?

dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: MN.5, od MN.17
do MN.32 wlacznie, dla ktérych powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze
by¢ mniejsza niz 600 m?;

- powierzchnia nie mniejsza niz 2000 m* dla budownictwa pensjonatowego,

- powierzchnia nie mniejsza niz 2000 m? dla ustug wolnostojacych lub dobudowanych
do budynkow jednorodzinnych,

- powierzchnia nie mniejsza niz 2000 m? dla drobnej wytworczosci,

b) w terenach oznaczonych symbolami MNa:
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- powierzchnia nie mniejsza niz 800 m? dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego,

- powierzchnia nie mniejsza niz 1200 m? dla budownictwa pensjonatowego,

- powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m? dla ustug i drobnej wytworczosci,

¢) w terenach oznaczonych symbolami MNb: powierzchnia nie mniejsza niz 300 m? dla
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz ustug, za wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolami: MNb.5a, MNb.5b, MNb.5¢c w ktérych dopuszcza si¢
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 140 m?,

d) w terenach oznaczonych symbolami MNc i MNW-ML.:

- powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m? dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego,

- powierzchnia nie mniejsza niz 500 m? dla budownictwa rekreacji indywidualnej,

- powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m? dla budownictwa zagrodowego,

e) w terenach oznaczonych symbolami ML: powierzchnia nie mniejsza niz 600 m? dla
budownictwa rekreacji indywidualne;,

f) w terenach oznaczonych symbolami MN/U:

- powierzchnia nie mniejsza niz 600 m? dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego,

- powierzchnia nie mniejsza niz 800 m? dla ustug komercyjnych wbudowanych
w budynki mieszkalne jednorodzinne,

- powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m? dla ustug komercyjnych wolnostojacych,

- powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m? dla drobnej wytwérczosci,

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu
danej dzialki, do osiggni¢cia min. powierzchni okreslonej w planie dla poszczegdlnych
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, brakuje nie wigcej niz 10% powierzchni;

4) dopuszcza si¢ podzialy zwigzane z poprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych
dziatek budowlanych tj. powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdow
i dojs¢. W terenach budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego dopuszcza si¢
wtorny podziat dziatki budowlanej zainwestowanej, celem wydzielenia dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu, wytacznie wtedy, gdy pozostata
zainwestowana cze$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 400 m?;

5) obowiazek prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajacych
drog przylegajacych (publicznych i wewnetrznych), z tolerancja do 25° w obie strony.

23. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terendw w zakresie miejsc do parkowania, ktore
nie obowiazuja w terenach potozonych w obszarze zabudowy $rédmiejskie;j:

1) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MNa, MNb, MNc, MNW-ML i MN/U,
w ktorych realizowane beda wylacznie budynki mieszkalne jednorodzinne realizacja
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, przy
czym do ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu;

2) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MNa 1 MN/U, w ktorych realizowane beda
ushugi hotelarskie realizowane jako budownictwo pensjonatowe lub ustugi komercyjne
realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, realizacja nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na 2 apartamenty lub
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2 pokoje na wynajem, nie mniej niz 1 miejsca dla samochodu wyposazonego w karte
postojowa. Do ww. miejsc postojowych, z wylaczeniem miejsca dla samochodu
wyposazonego w kart¢ postojowa, wlicza si¢ miejsca w garazu,

3) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MNa, MNb i MN/U, w ktorych realizowane
beda ustugi komercyjne jako przeznaczenie dopuszczalne w ramach przeznaczenia
podstawowego, realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe w tym 1 miejsce dla
samochodu wyposazonego w karte postojowg. Do ww. miejsc postojowych
z wylaczeniem miejsca dla samochodu wyposazonego w karte postojowa, wlicza si¢
miejsca w garazu,

4) w terenach oznaczonych symbolem MNc i MNW-ML dla zabudowy zagrodowej,
realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe. Do ww. miejsc postojowych wlicza si¢
miejsca w garazu,

5) w terenach oznaczonych symbolem MNc i MNW-ML dla budownictwa rekreacji
indywidualnej, realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden budynek rekreacji
indywidualnej. Do ww. miejsca postojowego wlicza si¢ miejsca w garazu;

6) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MNa i MN/U, w ktorych realizowana bgdzie
drobna wytwoérczos¢ realizowana jako warsztaty rzemie$lnicze, realizacja nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 100 m2 pow. uzytkowej w tym nie mniej niz 1 miejsce dla
samochodu wyposazonego w karte postojowa. Do ww. miejsc postojowych
z wylaczeniem miejsca dla samochodu wyposazonego w kart¢ postojowa, wlicza si¢
miejsca w garazu,

7) w terenach oznaczonych symbolami: MNa, MNb i MN/U w ktoérych realizowane beda
jako przeznaczenie podstawowe ustugi komercyjne, realizacja nie mniej niz 4 miejsca
postojowe w tym nie mniej niz 1 miejsce dla samochodu wyposazonego w karte
postojowag. Do ww. miejsc postojowych z wylaczeniem miejsca dla samochodu
wyposazonego w kart¢ postojowa, wlicza si¢ miejsca w garazu;

8) w terenach oznaczonych symbolem: ML realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
jeden budynek rekreacji indywidualnej, przy czym do ww. wlicza si¢ miejsca w garazu,

9) w terenach zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne i publiczne obowigzujg zasady
obstugi terenéw w zakresie miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla wydzielonych terenow. W terenach dla ktorych w ustaleniach szczegdtowych
nie ustalono minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw wyposazonych
w kartg postojowa, obowigzuje uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych minimum
1 miejsca dla samochodu wyposazonego w karte postojowa.

24. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZZ, obowiazuja zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych. Obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig obejmujg wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego sporzadzonych przez PGWWP dla rzeki Dunajec oraz potokow
Kowaniec 1 Klikuszowka: obszary w zasiggu wezbran powodziowych, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%), na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%)
oraz teren mi¢dzywala.

25. W terenach potozonych w zasiggu pokazanej na rysunku planu strefy 50 metrow od
stopy watow przeciwpowodziowych obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych,
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za wyjatkiem tych zakazow od ktorych decyzje zwalniajacg wyda Marszatek Wojewddztwa
Matopolskiego.

26. We wszystkich terenach objetych ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizacji farm
wiatrowych 1 pojedynczych elektrowni wiatrowych.

27. We wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami MN, MNa, MNb, MNc i MNW-ML obowigzuje zakaz realizacji wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

I KOMUNIKACJI

1. Dopuszcza si¢ przebudowe i1 rozbudowg obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowych. Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji ww. obiektow,
obowigzek zachowania cigglosci istniejacych wod $rodladowych ptynacych (pokazanych
1 niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drog oraz w terenach zainwestowanych i terenach otwartych, chyba, ze
ustaleniami planu dla tych terenéw wprowadzono zakaz ich lokalizacji.

3. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode:

1) zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowej, zlokalizowanej gléwnie w liniach
rozgraniczajacych ulic oraz wodociggow lokalnych i indywidualnych uje¢ wod;

2) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z wlasnych uje¢;

3) obowigzuje ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi, istniejacych uje¢ 1 sieci
wodociggowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg;

4) przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie nowych sieci dopuszcza si¢ realizacje
hydrantéw przeciw pozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) odprowadzenie $cieckow komunalnych z catego obszaru objetego planem, ktory znajduje
si¢ w obszarze tworzacym aglomeracj¢ (miasto Nowy Targ) na komunalng oczyszczalni¢
scieckow w Nowym Targu, siecig kanalizacji sanitarnej potaczong z istniejaca siecia
kanalizacji sanitarnej zlokalizowang gléwnie w liniach rozgraniczajacych ulic.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie funkcjonujacych zgodnie z przepisami odrgbnymi
obiektow do unieszkodliwiania §ciekdw komunalnych bez mozliwosci ich rozbudowy;

2) docelowo realizacja 1 rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie w obszarze aglomeracji. Do czasu zrealizowania
kanalizacji sanitarnej w ww. terenach, dopuszcza si¢ realizacje szczelnych zbiornikow;

3) w terenach potozonych poza obszarem tworzacym aglomeracj¢, dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych zbiornikéw lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow jedynie w przypadku
gdy mozliwe jest odprowadzenie oczyszczonych s$ciekdw kolektorem do istniejacych
ciekow wodnych;

4) obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) obowigzuje utrzymanie sieci kanalizacji deszczowej oraz rowéw odwadniajacych.
Dopuszcza si¢ ich przebudowg i realizacj¢ nowych;

6) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych 1 ich oczyszczanie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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7) uwzglednienie przy zagospodarowaniu dziatek max retencji woéd opadowych, poprzez
m.in. ograniczenie powierzchni szczelnych i magazynowanie wod opadowych w obrgbie
dziatki, w tym realizacj¢ systemu wtornego wykorzystania wod opadowych do celow
bytowo — gospodarczych, obiektow matej architektury umozliwiajacych magazynowanie
wod opadowych np. oczka wodne, studnie chtonne.

5. W zakresie skladowania odpadow:

1) w zakresie gospodarki odpadami statymi obowigzujg zasady ustalone na terenie gminy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowigzuje zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych
1 nie urzadzonych;

3) unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia terenow w gaz:

1) doprowadzenie gazu ziemnego do obszaru objetego planem nastapi poprzez sie¢ gazowa
potaczong ze stacjg gazowa 1-go stopnia ,,Lasek”;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej przesylowej oraz rozdzielcze] sieci gazowej,
lokalizowanej gtownie w liniach rozgraniczajgcych ulic.

7. W zakresie zaopatrzenia terené6w w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto odbywaé si¢ begdzie na bazie rozwigzan indywidualnych lub
scentralizowanych zrodet ciepta;

2) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzuje stosowanie systemow uwzgledniajacych
przepisy odrebne dotyczace ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczng:

1) obszar objety planem zasilany bedzie w energie elektryczna z GPZ Lasek;

2) dostawa energii elektrycznej siecig niskich 1 S$rednich napig¢ poprzez stacje
transformatorowe;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, na terenach
wyznaczonych pod zainwestowanie;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci energetycznych, w tym
kablowanie istniejacych sieci napowietrznych, na zasadach okre§lonych przez
zarzadzajacego siecia;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przedstawione] orientacyjnie na rysunku planu napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 KV, przy czym w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie obowiazek jej kablowania;

6) realizacja nowych sieci niskiego i $redniego napiecia we wszystkich terenach objetych
planem preferowana w wykonaniu kablowym ziemnym. W uzasadnionych przypadkach
(gtownie w terenach na ktorych wystepuja linie napowietrzne) dopuszcza si¢ budowe linii
1 stacji napowietrznych;

7) obowiazuje zachowanie stref od linii energetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 normami, w tym od linii kablowych 110 KV — nie mniej niz 5 metrow od osi linii.

9. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne: realizacja sieci
telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych
1 innych dostepnych rozwigzan.

10. W zakresie komunikacji:
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1) dopuszcza si¢ rozbudowe i1 przebudowg w zaleznosci od potrzeb, istniejacych drog
publicznych 1 drog wewnetrznych oraz dojazdéw wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drog, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ przy przebudowie i rozbudowie drog oraz realizacji nowych, realizacje
sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;

4) dopuszcza si¢ realizacje szlakow rowerowych niepokazanych na rysunku planu, gléwnie
po trasach istniejgcych drog polnych i lesnych;

5) przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drég, obowigzek zachowania cigglosci
istniejacych wod $rodladowych ptynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku
planu), w tym okresowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje ciggéw spacerowych o szeroko$ci nie wiekszej niz 3m oraz
ciggdbw komunikacyjnych, w tym ciggdéw pieszo - jezdnych, pokazanych orientacyjnie
1 niepokazanych na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia planu dla terenéw przyrodniczych

§ 6. USTALENIA DLA TERENOW WOD I ZIELENI
1. Tereny wod $rodladowych ptynacych (rzeka Dunajec) oznaczone symbolem WS.1 —

pow. 3.41 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendéw w granicach

rzeczywistego przebiegu rzeki, uwzgledniajacego zmiany wywotane zwigkszonymi
przeplywami wod: zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych

1 realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem:

1) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym mostow i ktadek dla realizacji
drog, ciagow pieszych i szlakéw rowerowych,

2) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzig (techniczne
umocnienia koryt ciekow wodnych w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa, przy czym
umocnienia dna rzeki dopuszcza si¢ wylacznie w celu zabezpieczenia obiektow
budowlanych i infrastruktury technicznej).

2. Tereny obudowy biologicznej rzeki Dunajec, oznaczone symbolem WS/ZI.1a — pow.
8.53 ha. Obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych i realizowanych
na zgloszenie, za wyjatkiem:
a) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym mostéw 1 kladek dla

realizacji drog, ciagdw pieszych i szlakow rowerowych,

b) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzig (techniczne
umocnienia koryt ciekow wodnych w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa, przy czym
umocnienia dna rzeki dopuszcza si¢ wylacznie w celu zabezpieczenia obiektow
budowlanych i infrastruktury technicznej);

2) obowigzuje utrzymanie istniejacych watéow p/powodziowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i1 rozbudowy;

12
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3) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek i szlakow rowerowych, nie wyodrebnionych na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) obowigzuje utrzymanie zespotow roslinnosci tggowe;.

3. Tereny wod srodladowych plynacych (potoki) oznaczone symbolem WS.2 — pow.
0,37 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendOw w granicach
rzeczywistego przebiegu potokow, uwzgledniajgcego zmiany wywotane zwiekszonymi
przeplywami wod: zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych
1 realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem:

1) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym mostow i ktadek dla realizacji
drog, ciggow pieszych i szlakow rowerowych,

2) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodziga (techniczne
umocnienia koryt ciekow wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa, przy czym
umocnienia dna ciekdw wodnych dopuszcza si¢ wylacznie w celu zabezpieczenia
obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej).

4. Tereny wod srodladowych ptynacych (potoki) wraz ze strefami ekologicznymi potokow,
oznaczone symbolem WS/Z1.2a - pow. 16,18 ha. Obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenOw w granicach rzeczywistego przebiegu potokow, uwzgledniajacego
zmiany wywolane zwigkszonymi przeplywami wod:

1) zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych i realizowanych

na zgloszenie, za wyjatkiem:

a) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym mostow 1 kladek dla
realizacji drog, ciggdéw pieszych i szlakow rowerowych,

b) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzig (techniczne
umocnienia koryt ciekdw wodnych, w zakresie wynikajagcym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa, przy czym
umocnienia dna ciekdbw wodnych dopuszcza si¢ wylacznie w celu zabezpieczenia
obiektéw budowlanych i infrastruktury techniczne;j);

2) dopuszcza si¢ odbudoweg i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych w tym
budynkéw. Obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéws;

3) skreslony;

4) dopuszcza si¢ odbudowe i przebudowe istniejgcego budynku ustugowego oznaczonego
na rysunku planu kolorem czerwonym, na zasadach:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynku koloréw pastelowych,

c) realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 2 miejsc.

5. Tereny lasow, oznaczone symbolem ZL.1- pow. 180,04 ha. Obowigzuja nast¢pujace

zasady zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie drog lesSnych jako szlakoéw turystycznych i1 ciaggow
spacerowych (pieszych, rowerowych i narciarskich) oraz realizacj¢ urzadzonych miejsc
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do odpoczynku. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz
lokalizacji urzagdzonych miejsc do odpoczynku;

3) =zapewnienie droznosci i ciggtosci istniejacych ciekow wodnych (potoki, okresowe cieki
wodne, rowy melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne
umocnienia koryt ciekow wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa, przy czym
umocnienia dna ciekdw wodnych dopuszcza si¢ wylacznie w celu zabezpieczenia
obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej).

Sa. Tereny lasow, oznaczone symbolami: 1L — pow. 0,11 ha, 2L — pow. 0,019 ha, 3L —
pow. 0,37 ha, 4L — pow. 0,34 ha, 5L — pow. 2,52 ha, 6L — pow. 0,004 ha, 7L — pow. 0,05
ha, 8L — pow. 0,10 ha, 9L — pow. 0,11 ha, 10L — pow. 0,09 ha, 11L — pow. 0,07 ha, 12L —
pow. 0,01 ha, 13L — pow. 0,03 ha, 14L — pow. 0,04 ha, 15L — pow. 0,11 ha, 16L. — pow.
0,02 ha, 17L — pow. 0,05 ha, 18L — pow. 0,05 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie drog lesnych jako szlakéw turystycznych 1 ciggéw
spacerowych (pieszych, rowerowych i1 narciarskich) oraz realizacj¢ urzadzonych miejsc
do odpoczynku. W obszarach szczegodlnego zagrozenia powodziag obowiazuje zakaz
lokalizacji urzagdzonych miejsc do odpoczynku;

3) =zapewnienie droznosci i ciggtosci istniejacych ciekow wodnych (potoki, okresowe cieki
wodne, rowy melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne
umocnienia koryt ciekd6w wodnych, w zakresie wynikajagcym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa, przy czym
umocnienia dna ciekdw wodnych dopuszcza si¢ wylacznie w celu zabezpieczenia
obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej).

6. Tereny do zalesien, oznaczone symbolem ZL.2 - pow. 7.15 ha. Obowiazuja nastepujace

zasady zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje =zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
budowlanych infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych drog jako szlakéw turystycznych i ciggow
spacerowych (pieszych, rowerowych 1 narciarskich) oraz realizacj¢ urzadzonych miejsc
do odpoczynku z obiektami i urzagdzeniami matej architektury;

3) zapewnienie droznosci i cigglosci istniejacych ciekow wodnych (potoki, okresowe cieki
wodne, rowy melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne
umocnienia koryt ciekow wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa, przy czym
umocnienia dna ciekd6w wodnych dopuszcza si¢ wylacznie w celu zabezpieczenia
obiektéw budowlanych i infrastruktury techniczne;.

7. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZU.3 — pow. 0,13 ha, ZU.4. — pow.
0,03 ha, ZU.5 — pow. 0,97 ha, ZU.6. — pow. 0,01 ha oraz w terenie oznaczonym symbolem
ZU.2/PE — pow. 1,45 ha zieleni urzadzonej i produkcji energii ze zrodet odnawialnych o
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mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefg ochronng pokrywajaca si¢ z granica terenu

ZU.2/PE. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) w terenach oznaczonych symbolami od ZU.3 do ZU.6 zakaz budowy obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz matlej
architektury;

2) w terenie ZU.2/PE zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz obiektéw dla produkcji energii ze Zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW, realizowanych jako ogniwa
fotowoltaiczne  (kolektory  stoneczne) o  catkowitej wysokosci  konstrukcji
nieprzekraczajacej 3 m nad istniejacy poziom terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni niskiej 1 wysokiej. Na terenie skarp zielen nalezy
realizowac jako kepowe zadrzewienia lub zakrzewienia. Do nasadzen wskazanym jest
stosowanie w szczegdlnosci gatunkdw zimozielonych.

7a. Tereny zieleni, oznaczone symbolem: ZI.1 — pow.1,20 ha, Z1.2 — pow. 0,27 ha, Z1.3 —
pow. 0.15 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenOw:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, wskazanego na rysunku planu w terenie ZI.1 ciagu
komunikacyjnego oraz na czg$ci terenu ZI.1 oznaczonej poziomymi szrafami obiektow
handlowych zwigzanych z obstuga cmentarza oraz innych drobnych ustug komercyjnych

z wylaczeniem gastronomii oraz produkcji spozywczej, realizowanych na nastgpujacych

zasadach:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% pow. dziatki budowlane;,

b) powierzchnia terenéw biologicznie czynnych nie mniejsza niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) zachowania intensywno$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,2
1 nie wigkszym niz 0,8,

d) realizacja budynkéw w zabudowie zwartej. Dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy
w granicach dziatki lub w odlegtosci 1,5 metra od granicy dzialki,

e) catkowita wysoko$¢ budynkoéw nad istniejacy poziom terenu od strony przystokowej
nie moze przekroczy¢ w kalenicy wysokosci 6 metrow,

f) realizacja dachow jako dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy
20° — 25° 1 kolorystyce pokrycia potaci dachowych ciemnobragzowej lub grafitowe;.
Zakaz przesuwania gldéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowe;,

g) realizacja nie mniej niz 2 miejsc postojowych w tym jednego pojazdu wyposazonego
w karte parkingowa,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni niskiej 1 wysokiej. Na terenie skarp zielen nalezy
realizowac jako kepowe zadrzewienia lub zakrzewienia. Do nasadzen wskazanym jest
stosowanie w szczegdlnosci gatunkdw zimozielonych.

8. Tereny istniejagcego cmentarza komunalnego, oznaczone symbolem ZC.1 — pow.
6,63 ha. Obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacja celu publicznego - zaktadanie
1 utrzymywanie cmentarzy;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe 1 rozbudowe istniejacych budynkow, poza
terenami powierzchni grzebalnych. Przy rozbudowie budynkéw obowigzuje zakaz
przekraczania istniejacej catkowitej wysokosci budynkéw, podlegajacych rozbudowie;

3) na terenach powierzchni grzebalnych, obowigzuje zakaz realizacji obiektow
budowlanych, za wyjatkiem grobowcow i obiektow matej architektury.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

1. Tereny rolne oznaczone symbolami RZ.1 — pow. 268.49 ha. Obowiazuja nastgpujace

zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenoOw — tereny rolne uzytkowane jako 1aki 1 pastwiska;

2) dopuszcza sig¢ realizacje zieleni niskiej 1 wysokie;j;

3) =zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolng, obiektow
tymczasowych 1 realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz pokazanych i niepokazanych na rysunku planu ciggow
komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢, miejsc do grillowania 1 na ognisko, ciggoéw spacerowych,
szlakow rowerowych, tras narciarstwa biegowego;

5) zapewnienie droznosci i cigglosci istniejacych ciekow wodnych (potoki, okresowe cieki
wodne, rowy melioracyjne) i prawidtowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne
umocnienia koryt ciekow wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

la. Tereny rolne oznaczone symbolami 1RN — pow. 2,96 ha, 2RN — pow. 0,07 ha, 3RN —
pow. 0,01 ha, 4RN — pow. 0,04 ha, SRN — pow. 1,34 ha, 6RN — pow. 0,13 ha, 7RN — pow.

6,41 ha, 8RN — pow. 5,39 ha, 9RN — pow. 0,09 ha, 1I0RN — pow. 0,005 ha. Obowigzuja

nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenOw — tereny rolne uzytkowane jako 1aki 1 pastwiska;

2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni niskiej 1 wysokiej;

3) =zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolng, obiektow
tymczasowych 1 realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz pokazanych i niepokazanych na rysunku planu ciggéow
komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢, miejsc do grillowania i na ognisko, ciggoéw spacerowych,
szlakow rowerowych, tras narciarstwa biegowego;

5) zapewnienie droznosci i cigglosci istniejacych ciekow wodnych (potoki, okresowe cieki
wodne, rowy melioracyjne) i prawidtowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne
umocnienia koryt ciekow wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

2. Tereny rolne oznaczone symbolami RZ.2 — pow. 11.4 ha. Obowigzuja nastgpujace

zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terendw — tereny rolne uzytkowane jako faki i pastwiska;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolng, obiektow
tymczasowych 1 realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektow budowlanych
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infrastruktury technicznej oraz obiektow budowlanych komunikacji drogowe;j

zwigzanych z zapewnieniem dostgpnosci do istniejacych ciaggdw komunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni niskiej 1 wysokiej;

4) zapewnienie droznosci i cigglosci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki
wodne, rowy melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne
umocnienia koryt ciekdéw wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows;

5) dopuszcza si¢ odbudowe 1 przebudowe istniejacych budynkow oraz rozbudowe
1 nadbudowe wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachowej budynkéw mieszkalnych,
wylacznie w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez realizacj¢ m.in.: wiatrotapow,
tarasow, tazienek lub garazy, z zakazem zmiany ich przeznaczenia, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) zwiekszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 30 m?,

b) przy rozbudowie budynkoéw obowigzuje zakaz przekraczania istniejgcej catkowitej
wysokosci budynkéw, podlegajacych rozbudowie,

¢) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza si¢ rozwigzania potaci dachowych 1 katy ich
nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwigzan,

d) w wypadku nadbudowy budynkéw wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachowe;j
realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci pomiedzy
35° — 49°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw wielopotaciowych. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
1 ich imitacje) 1 charakterystycznego dla regionu detalu (typu: gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki,

f) stosowanie nastgpujacych kolorow dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

g) w wypadku elewacji tynkowanych, stosowanie koloréw pastelowych.

3. Tereny rolne oznaczone symbolem RZ/US.3 — pow. 24.50 ha. Obowigzuja nastepujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - igki 1 pastwiska z dopuszczeniem ich uzytkowania
jako tereny sportow zimowych;
2) przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych poziomymi szrafami - obiekty

1 urzadzenie zwigzane z obstugg spotow zimowych;

3) na calym terenie obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja dwoch kolei linowych (przebieg kolei
przedstawiony orientacyjnie na rysunku planu) i innych wyciggdéw narciarskich oraz
rynny i urzadzen dla uprawiania snowboardu, polek narciarskich do nauki jazdy
z urzadzeniami towarzyszacymi, ciggow spacerowych, $ciezek rowerowych, tras dla
narciarstwa biegowego, itp.,

b) obiektow budowlanych zwigzanych z przebiegiem tras narciarskich w tym ktadek,
instalacji odwodnienia i1 sztucznego $niezenia oraz o$wietlenia tras narciarskich,
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c) obiektow matej architektury zwigzanych z funkcjonowaniem tras narciarskich
1 ciaggdw spacerowych,

d) miejsc postojowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu
poziomymi szrafami,

e) w terenach oznaczonych na rysunku planu poziomymi szrafami w rejonie drogi
KDD.6 budynkéw o tacznej pow. zabudowy do 600 m? i catkowitej wysokoséci do
10 m, realizowanych jako wolnostojace lub taczone w zespoty zabudowy zwigzanych
z lokalizacja:

- dolnej stacji kolei linowej,

- funkcji socjalno — administracyjnych, technicznych 1  gospodarczych
(pomieszczenie dla operatora wyciggu z zapleczem technicznym, kasy biletowe,
pomieszczenie dla serwisu narciarskiego, obiekty i wiaty dla przechowywania
1 napraw sprz¢tu dla potrzeb nasniezania i utrzymywania stokow, punkt tankowania
ratrakéw itp.,), z zakazem lokalizacji w w/w obiektach miejsc noclegowych na
wynajem,

f) w terenach oznaczonych na rysunku planu poziomymi szrafami w rejonie drogi
KDW.6:

gbrnych stacji kolei linowych,

obiektu gastronomicznego o kubaturze nadziemnej do 2000 m® i catkowitej

wysokosci do 12 metrow,
pensjonatu o kubaturze nadziemnej do 5 000 m? i catkowitej wysokosci budynku do

12 metrow,

budynkéw: socjalno — administracyjnych, technicznych 1 gospodarczych
(pomieszczenie dla operatora wyciggu z zapleczem technicznym, kasy biletowe,
pomieszczenie dla serwisu narciarskiego, obiektow 1 wiat dla przechowywania
1 napraw sprzetu dla potrzeb nasniezania 1 utrzymywania stokow, itp.)

z urzadzeniami towarzyszacymi, z zakazem lokalizacji w nich miejsc noclegowych
na wynajem. Ww. funkcje moga by¢ realizowane w budynkach wolnostojacych lub
taczonych w zespoly zabudowy o catkowitej wysokosci budynkéw nie wigkszej niz
7 m i lacznej pow. zabudowy do 400 m?,

- zbiornika do nasniezania,

g) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ksztaltowania architektury budynkéw wymienionych w pkt 3 obowigzuja
nastepujace zasady:

a) realizacja dachéw jako dwuspadowych o kacie nachylenia gléownych potaci pomiedzy
35°—49°.  Dopuszcza si¢ realizacje dachow  dwuspadowych, dachow
czteropolaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

b) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzglgdem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o roéznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania polaci
1 zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. a) w strefie okapu na szerokosci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachéw jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe,
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c¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

d) stosowanie nastepujacych kolorow dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

e) w wypadku elewacji tynkowanych, stosowanie koloréw pastelowych;

5) dopuszcza si¢ usuwanie istniejacych zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych, ktore kolidujg
1 zagrazaja uzytkownikom terenéw narciarskich i rekreacyjno - sportowych;

6) obowigzuje zabezpieczenie terenu przed erozjg z zastosowaniem srodkow technicznych
1 biologicznych;

7) obowiazuje prowadzenie tras zjazdowych z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej
konfiguracji terenu dla zminimalizowania robot ziemnych, zmierzajacych do sztucznego
ksztattowania podtuznego i1 poprzecznego profilu trasy;

8) obowigzuje utrzymanie 1 pielegnacja muraw trawiastych, z mozliwoscig wykorzystania
rolniczego;

9) obowiazuje niwelacja 1 zadarnienie terenow zdegradowanych w wyniku prac ziemnych.
Zakres niwelacji terenu i sposob zabezpieczenia stoku przed erozja oraz zasady realizacji
wyciggow narciarskich 1 tras zjazdowych na podstawie dokumentacji geologiczno —
inzynierskiej;

10) dostep do terendw z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku drogi publicznej
klasy dojazdowej i drogi wewngtrznej oraz poprzez ciagi komunikacyjne nie wyznaczone
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia planu dla terenow osiedlenczych — zabudowa mieszkaniowa

§8. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MIN.1 — pow.
3.13 ha, MN.2 — pow. 1,59 ha, MN.3 — pow. 0,90 ha, MN.4 — pow. 0,06 ha, MN.5 — pow.
2,95 ha, MN.6 — pow. 6.89 ha, MN.7 — pow. 1.48 ha, MN.8.— pow. 3.91 ha, MN.9.— pow.
8.79 ha, MN.10 — pow. 2,05 ha, MN.11 — pow. 16,39 ha, MN.11a — pow. 0,58 ha, MN.11b
— pow. 3,02 ha MN.12 — pow. 23.01 ha, MN.13 — pow. 2,70 ha, MN.14 — pow. 0,37 ha,
MN.15 — pow. 0,31 ha, MN.16 — pow. 9,26 ha, MN.17 — pow. 7.84 ha, MN.17a — pow.
7.36 ha, MN.18 — pow. 0,25 ha, MN.19 — pow. 11.61 ha, MN.20 — pow. 1,08ha, MN.21 —
pow. 4.35 ha, MN.22 — pow. 8.20 ha, MN.23 — pow. 3.32 ha, MN.24 — pow. 3.80 ha,
MN.24a — pow. 0,15 ha, MN.25 — pow. 0,79 ha, MN.26 — pow. 1.08 ha, MN.27 — pow.
2,76 ha, MN.28 — pow. 4.74 ha, MN.29 — pow. 2.93 ha, MN.30 — pow. 5.21 ha, MN.31 —
pow. 0,77 ha, MN.32 — pow. 3.66 ha, MN.33 — pow. 1.25 ha, MN.34 — pow. 0,27 ha,
MN.35 — pow. 0,45 ha, MN.36 — pow. 4.16 ha, MN.37 — pow. 0,27 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe terenoOw:
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a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, realizowane na juz wydzielonych
geodezyjnie dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach
budowlanych, zgodnie z § 4 ust. 22,

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi (nie mniej niz 5 pokoi)
w  budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, na dziatkach budowlanych
o powierzchni nie mniejszej niz 1200m?, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
MN.32, w ktorym obowigzuje zakaz lokalizacji ww. ustug,

c) ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe - budynki
wolnostojace, na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2000m?, za
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem MN.32, w ktorym obowigzuje zakaz
lokalizacji ustug hotelarskich,

d) drobna wytworczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemieslnicze na dziatkach
budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2000m? za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem MN.32, w ktérym obowigzuje zakaz lokalizacji drobnej
wytworczosci;

2) przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) ustugi komercyjne realizowane jako wbudowane,

b) budynki gospodarcze i1 garaze;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow w istniejace;j

zabudowie zagrodowej, na zasadach ustalonych w pkt 61 7;

3a) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych budynkéw rekreacji indywidualnej;
4) obowigzek zachowania intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01

1 nie wigkszym niz 0,5;

5) zachowanie terenow biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni terenu
inwestycji;

6) realizacja nowych oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
budynkow za wyjatkiem wymienionych w pkt 7, na nastepujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej-blizniaczej.
W wypadku realizacji budynkow w zabudowie zwartej-blizniaczej dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy w granicach dziatki lub w odlegtosci 1,5 metra od granicy
dziakki,

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego w tym z wbudowanymi uslugami
komercyjnymi do 1500 m?, budynku mieszkalnego z pokojami na wynajem do
2500 m?, a budynku pensjonatowego do 4000 m>,

c) calkowita wysoko$¢ budynkéow mieszkalnych w tym z wbudowanymi uslugami
komercyjnymi oraz budynkéw mieszkalnych z pokojami na wynajem nie moze
przekroczy¢ 11 m, a budynkéw pensjonatowych 13 metréw, za wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolami od MN.27 do MN.30 w ktérych calkowita wysoko$¢
budynkoéw pensjonatowych nie moze przekroczy¢ 11 metréw,

d) realizacja dachow jako dwuspadowych o kacie nachylenia gldéwnych potaci pomiedzy
35° — 49°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow wielopotaciowych. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

e) przy rozbudowie istniejgcych budynkéw oraz lokalizacji nowych budynkéw w granicy
dziatki dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. d rozwigzania potaci dachowych i katy
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ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejacych rozwigzan zastosowanych
w istniejacych budynkach w tym zrealizowanych w granicy dziatki,

f) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o roéznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci
1 zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szerokosci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachéw jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapow),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokos$¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci catej potaci dachowe;,

g) dostosowanie architektury budynkéow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

h) stosowanie nastepujacych kolorow dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont,

1) w wypadku elewacji tynkowanych, stosowanie koloréw pastelowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy o kubaturze
nadziemnej do 800 m® oraz budynkéw dla lokalizacji warsztatdw rzemie$lniczych
o kubaturze nadziemnej do 1000 m?, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane
do mieszkalnych. Calkowita wysoko$¢ nowych budynkéw oraz podlegajacych
nadbudowie budynkow gospodarczych i inwentarsko — skladowych w zabudowie
zagrodowej, nie moze przekroczy¢ wysokosci 7 metrow. Przy rozbudowie istniejacych
budynkow gospodarczych i inwentarsko — skladowych w zabudowie zagrodowej,
dopuszcza si¢ rozwigzania potaci dachowych 1 katy ich nachylenia, stanowigce
kontynuacj¢ zastosowanych w istniejacych budynkach rozwigzan. Przy realizacji nowych
budynkéw obowiazuje realizacja dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych
oraz w wypadku budynkéw dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°. W wypadku garazy
realizowanych jako obiekty podziemne lub cze$ciowo zaglebione pod powierzchnig
terenu, lokalizowanych w miejscach wykorzystujacych istniejagcg konfiguracje terenu,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie w tym petnigce funkcje tarasow lub powierzchni
biologicznie czynnej. Obowigzuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych,
z wylaczeniem dachow realizowanych jako biologicznie czynne, nastgpujacych koloréw:
ciemnoczerwony, ciemnobragzowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony.
W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych, obowiazuje zakaz przesuwania
gléwnych polaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowe;j i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam 1 tablic informacyjnych realizowanych na nastepujacych
zasadach:

a) nazwy pensjonatow, ustug 1 zakladow mogg by¢ sytuowane:

- bezposrednio na elewacjach budynkéw wykonane z azurowych liter o wysokosci
do 0,50 m,
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- prostopadle lub rownolegle do elewacji budynkéw jako montowane na
wspornikach kute w metalu znaki (logo) lub nazwy obiektow umieszczane na
deskach podwieszanych do wspornikow,

b) tablice informacyjne reklamowe moga by¢ sytuowane wylacznie na elewacjach
budynkéw a ich powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz 0,5 m*>. W przypadku ustug
wbudowanych obowigzuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla
1 ushugi;

9) dostep do terendéw z wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych 1 wewngtrznych
oraz poprzez ciggi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MNa.1 — pow.
2.17 ha, MNa.2 — pow. 0.52 ha, MNa.3 — pow. 1,31 ha, MNa.4 — pow. 0,74 ha, MNa.5 —
pow. 0,32 ha, MNa.6 — pow. 0.03 ha, MNa.7 — pow. 0,36 ha, MNa.8 — pow. 4,99 ha,
MNa.8a — pow. 0,08 ha, MNa.9 — pow. 0.23 ha, MNa.10 — pow. 2,18 ha, MNa.11 — pow.
0,20 ha, MNa.12 — pow. 1,25 ha, MNa.13 — pow. 0,13 ha, MNa.14 — pow. 2,34 ha, MNa.15
— pow. 2,00 ha, MNa.16 — pow. 2,21 ha, MNa.17 — pow. 0,12 ha, MNa.18 — pow. 0,14 ha.
Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, realizowane na juz wydzielonych

geodezyjnie dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach
budowlanych, zgodnie z § 4 ust. 22,

b) ustugi komercyjne, realizowane jako budynki wolnostojace - na dzialkach
budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?,

c) ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe - na dziatkach
budowlanych, o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m? za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem MNa.l, w ktorym obowigzuje zakaz lokalizacji ustug
hotelarskich,

d) drobna wytworczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemieslnicze na dziatkach
budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1500m? za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem MNa.l, w ktérym obowiazuje zakaz lokalizacji drobnej
wytworczosci;

2) przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) ustugi komercyjne realizowane jako wbudowane,

b) budynki gospodarcze 1 garaze;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe 1 nadbudowe budynkéw w istniejacej

zabudowie zagrodowej, na zasadach ustalonych w pkt 61 7;

3a) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych budynkéw rekreacji indywidualnej;
4) obowigzek zachowania intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01

i nie wigkszym niz 0,4;

5) zachowanie terendow biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji;

6) realizacja nowych budynkow oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa
istniejgcych budynkoéw, za wyjatkiem wymienionych w pkt 7, na nastgpujacych
zasadach:
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a) realizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojacej lub zwartej - blizniacze;j.
Dopuszcza si¢ w wypadku zabudowy zwartej - blizniaczej realizacj¢ budynkow
w granicach dziatki lub w odlegtosci 1,5 metra od granicy dzialki,

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego w tym z wbudowanymi ustugami
komercyjnymi do 1500 m?®, budynku ustugowego do 1000 m?, a budynku
pensjonatowego do 2500 m?,

c) catkowita wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w tym z wbudowanymi ustlugami
komercyjnymi i budynkow ustugowych nie moze przekroczy¢ 11 m, a budynkow
pensjonatowych 13 metrow,

d) realizacja dachow jako dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy
35° — 49°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw wielopotaciowych. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

e) przy rozbudowie istniejgcych budynkéw oraz lokalizacji nowych budynkéw w granicy
dziatki dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. d rozwigzania potaci dachowych 1 katy
ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejacych rozwigzan zastosowanych
w istniejacych budynkach w tym zrealizowanych w granicy dzialki,

f) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o roznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci
1 zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szerokos$ci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachow jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej $ciany lukarny bez okapow),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

g) dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla regionu detalu (typu gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

h) stosowanie nastepujacych kolorow dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont,

1) w wypadku elewacji tynkowanych, stosowanie koloréw pastelowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i1 garazy o kubaturze
nadziemnej do 300 m® oraz budynkéw dla lokalizacji warsztatow rzemie$lniczych
o kubaturze nadziemnej do 1000 m?, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane
do istniejacych budynkow. Caltkowita wysoko$¢ nowych budynkow oraz podlegajacych
nadbudowie budynkow gospodarczych 1 inwentarsko — sktadowych w zabudowie
zagrodowej, nie moze przekroczy¢ wysokosci 7 metréw. Przy rozbudowie istniejacych
budynkow gospodarczych i1 inwentarsko — skladowych w zabudowie zagrodowej,
dopuszcza rozwigzania potaci dachowych 1 katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje
zastosowanych w istniejacych budynkach rozwigzan. Przy realizacji nowych budynkow
obowigzuje realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych oraz
w wypadku budynkéw dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub
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drobnej wytworczosci dachow jednospadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci do
45°. W wypadku garazy realizowanych jako obiekty podziemne lub czg$ciowo
zaglebione pod powierzchnig terenu, lokalizowanych w miejscach wykorzystujacych
istniejacg konfiguracj¢ terenu, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w tym petnigce funkcje
tarasow lub powierzchni biologicznie czynnej. Obowigzuje stosowanie dla pokrycia
potaci dachowych, z wylaczeniem dachow realizowanych jako biologicznie czynne,
nastepujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy,
ciemnozielony. Obowigzuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych nastgpujacych
kolorow: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony.
W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych, obowiazuje zakaz przesuwania
gléwnych polaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowej i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz
0,5m? sytuowanych wylacznie na elewacjach budynkéw. W przypadku ustug
wbudowanych obowigzuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

9) dostep do terendéw z wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych 1 wewngtrznych
oraz poprzez ciggi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MNb.1 —
pow. 0.18 ha, MNb.2 — pow. 2.11 ha, MNb.3 — pow. 0,35 ha, MNb.4 — pow. 2,32 ha,
MNbDb.S — pow. 1.16 ha, MNb.5a — pow. 0.34 ha, MNb.5b — pow. 0,38 ha, MNb.Sc — pow.
0.25 ha, MNb.6 — pow. 0,69 ha, MNb.7 — pow. 0,10 ha MNb.8 — pow. 3.53 ha, MNb.9 —
pow. 1.30 ha, MNb.10 — pow. 1.27 ha, MNb.11 — pow. 1.22 ha, MNb.12 — pow. 1.02 ha,
MNb.13 — pow. 2,06 ha, MNb.14 — pow. 0,05 ha, MNb.15 — pow. 0,18 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, realizowane na juz wydzielonych

geodezyjnie dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach
budowlanych, zgodnie z § 4 ust. 22,
b) ustugi, realizowane na istniejagcych dzialkach budowlanych oraz na nowo
wydzielonych dziatkach budowlanych, zgodnie z § 4 ust. 22;
2) przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) ustugi komercyjne realizowane jako wbudowane,
b) budynki gospodarcze 1 garaze;

3) obowigzek zachowania intensywno$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01
i nie wigkszym niz 0,5, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: MNb.5a,
MNb.5b, MNb.5c, w ktérych dopuszcza si¢ intensywnos$ci zabudowy o wskazniku
nie wiekszym niz 0,7;

4) zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni terenu
inwestycji;

5) w terenach oznaczonych symbolami: MNb.2, MNb.§, MNb.9, MNb.10, MNb.12,
MNb.13, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich budynkéw w odlegtosci 1,5 m metra od
granicy dziatki;
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6) realizacja nowych budynkow oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa
istniejacych, za wyjatkiem wymienionych w pkt 7, na nast¢pujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkow jako wolnostojacych lub w zabudowie zwartej-
blizniaczej lub zwartej-szeregowej. W wypadku realizacji budynkéw w zabudowie
zwartej-blizniaczej lub zwartej-szeregowej dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
w granicach dziatki lub w odleglosci 1,5 metra od granicy dziatki,

b) kubatura nadziemna budynkéw do 1500 m?,

c) catkowita wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m, przy czym w terenie
MNb.10 w wypadku budynkéw zlokalizowanych w pierzei ulicy Sw. Anny wysoko$é
budynkéw nalezy mierzyé od poziomu ulicy( chodnika) Sw. Anny;

d) realizacja dachow jako dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy
35° — 49°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw wielopotaciowych. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

e) przy rozbudowie istniejgcych budynkéw oraz lokalizacji nowych budynkéw w granicy
dziatki dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. d rozwigzania potaci dachowych 1 katy
ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejacych rozwigzan zastosowanych
w istniejacych budynkach w tym zrealizowanych w granicy dzialki,

f) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o roéznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci
1 zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szerokos$ci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachow jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej $ciany lukarny bez okapow),
nie moze przekroczy¢ "2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci catej potaci dachowe;,

g) dostosowanie architektury budynkéow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

h) stosowanie nastepujacych kolorow dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont,

1) w wypadku elewacji tynkowanych, stosowanie koloréw pastelowych;

7) terenach oznaczonych symbolami MNb.5a, MNb.5b, MNb.5¢ na dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 140 m? oraz w pozostatych terenach na dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 500 m? dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkow
gospodarczych i garazy o kubaturze nadziemnej do 300 m? realizowanych jako
wolnostojace lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub ustugowych. Calkowita
wysokos¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 5 metrow. Obowigzuje realizacja
dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku budynkow
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowych, o kacie
nachylenia gléwnych potaci do 45°. W wypadku garazy realizowanych jako obiekty
podziemne lub czesciowo zaglebione pod powierzchnig terenu, lokalizowanych
w miejscach wykorzystujacych istniejaca konfiguracje terenu, dopuszcza si¢ dachy
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ptaskie w tym pehligce funkcje tarasow lub powierzchni biologicznie czynne;.
Obowigzuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych, z wylaczeniem dachow
realizowanych jako biologicznie czynne, nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony,
ciemnobragzowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. Na czeSci terendw
oznaczonych symbolami MNb.§, MNb.9 i MNb.10 polozonych w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz lokalizacji garazy podziemnych.
W wypadku realizacji budynkow jako wolnostojacych, obowigzuje zakaz przesuwania
gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowej i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz
0,5m?, sytuowanych wylgcznie na elewacjach budynkéw. W przypadku ustug
wbudowanych obowigzuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

9) dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewnetrznych
oraz poprzez ciggi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MNc¢.1 — pow.
0,98 ha, MNc.2 — pow. 1,69 ha, MNc¢.3 — pow. 5,30 ha, MNc.4 — pow. 1,05 ha, MNc.5 -
pow. 2,26 ha, MNc.6 — pow. 1,48 ha, MNc.7 — pow. 0,82 ha, MNc.8 — pow. 0,99 ha, MNc.9
— pow. 2,83 ha, MNc.10 — pow. 2,52 ha, MNc.11 — pow. 2,45 ha, MNc.12 — pow. 0,10 ha,
MNe¢.13 — pow. 0,56 ha, MNc.16 — pow. 1,71 ha, MNc.17 — pow. 0,86 ha, MNc.18 — pow.
0,28 ha, MNc.19 — pow. 1,09 ha, MN¢.20 — pow. 0,59 ha. Obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terendow:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa, realizowana na dziatkach budowlanych o powierzchni
nie mniejszej niz 1500 m?,

b) budownictwo rekreacji indywidualnej, realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych,
o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?,

c) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, realizowane na dziatkach budowlanych
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

2) obowigzek zachowania intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01
1 nie wigkszym niz 0,3;

3) zachowanie terenow biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni terenu
inwestycji;

4) realizacja nowych oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w tym budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej 1 budynkow rekreacji indywidualne na nast¢pujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej,

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego do 1500 m
indywidualnej do 800 m?,

c) catkowita wysoko$s¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 11 m,
a budynkoéw rekreacji indywidualnej 9 metréw,

3, a budynku rekreacji
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d) realizacja dachow jako dwuspadowych o kacie nachylenia gldéwnych potaci pomiedzy
35° — 49°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw wielopotaciowych. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

e) przy rozbudowie istniejacych budynkow dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. d
rozwigzania potaci dachowych 1 katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje
istniejgcych zastosowanych w budynkach rozwigzan,

f) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o roznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania polaci
1 zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szerokos$ci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachow jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej $ciany lukarny bez okapow),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugos$ci catej potaci dachowe,

g) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

h) stosowanie nastepujacych kolorow dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

1) w wypadku elewacji tynkowanych, stosowanie kolorow pastelowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i1 garazy o kubaturze
nadziemnej do 400 m® oraz w zabudowie zagrodowej budynkéw inwentarsko —
sktadowych o kubaturze nadziemnej do 1000 m?, za wyjatkiem terenu MNc.20 w ktérym
dopuszcza si¢ kubature budynkow inwentarsko — sktadowych do 1500m?, realizowanych
jako wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych. Catkowita wysoko§¢ nowych
budynkéw oraz podlegajacych nadbudowie budynkéw gospodarczych i inwentarsko —
sktadowych w zabudowie zagrodowej, nie moze przekroczyé wysokosci 7 metréw,
a w terenie MNc.20 - 8 metrow. Przy rozbudowie istniejacych budynkéw gospodarczych
1 inwentarsko — sktadowych w zabudowie zagrodowej, dopuszcza rozwigzania potaci
dachowych 1 katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacj¢ zastosowanych w istniejacych
budynkach rozwigzan. Przy realizacji nowych budynkoéw obowigzuje realizacja dachow
jako  dwuspadowych lub  wielopotaciowych oraz w wypadku budynkow
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 45°. W wypadku garazy realizowanych jako obiekty
podziemne lub czg¢sciowo zaglgbione pod powierzchnig terenu, lokalizowanych
w miejscach wykorzystujacych istniejaca konfiguracje terenu, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie w tym pehligce funkcj¢ tarasow lub powierzchni biologicznie czynnej.
Obowigzuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych, z wylaczeniem dachow
realizowanych jako biologicznie czynne, nast¢pujacych kolorow: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji
budynkow jako wolnostojacych, obowigzuje zakaz przesuwania gtownych potaci
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dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i realizacji
potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

6) dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewnetrznych
oraz poprzez wewngetrzne ciggi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu.

4a. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMNW-ML

— pow. 4,82 ha, 2MNW-ML - pow. 2,31 ha, SMNW-ML - pow. 3,43 ha, 4MNW-ML —

pow. 3,96 ha, SMNW-ML - pow. 0,24 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady

zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, realizowanej na
dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

b) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, realizowanej na juz
wydzielonych geodezyjnie dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych
dziatkach budowlanych, zgodnie z §4 ust. 22;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) teren zabudowy zagrodowej, realizowanej na dziatkach budowlanych o powierzchni
nie mniejszej niz 1500 m?.

3) obowigzek zachowania intensywno$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01
i nie wigkszym niz 0,3;

4) zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni terenu
inwestycji;

5) realizacja nowych oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w tym budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej 1 budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej na nastgpujacych
zasadach:

a) realizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojacej,

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego do 1500 m?, a budynku letniskowego lub
rekreacji indywidualnej do 800 m?,

c) calkowita wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 11 m,
a budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej 9 metrow,

d) realizacja dachow jako dwuspadowych o kacie nachylenia gldéwnych potaci pomiedzy
35° — 49°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow wielopotaciowych. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

e) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. d
rozwigzania potaci dachowych 1 katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje
istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan,
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f) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o roéznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci
1 zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szerokos$ci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachow jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej $ciany lukarny bez okapow),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci catej potaci dachowe;,

g) dostosowanie architektury budynkéow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

h) stosowanie nastepujacych kolorow dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont,

1) w wypadku elewacji tynkowanych, stosowanie koloréw pastelowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i1 garazy o kubaturze
nadziemnej do 400 m® oraz w zabudowie zagrodowej budynkéw inwentarsko —
skladowych o kubaturze nadziemnej do 1000 m?, realizowanych jako wolnostojace lub
dobudowane do mieszkalnych. Catkowita wysokos¢ nowych budynkéw oraz
podlegajacych nadbudowie budynkoéw gospodarczych i1 inwentarsko — skladowych
w zabudowie zagrodowej, nie moze przekroczy¢ wysokosci 7 metrow. Przy rozbudowie
istniejgcych budynkéw gospodarczych 1 inwentarsko — sktadowych w zabudowie
zagrodowej, dopuszcza rozwigzania potaci dachowych i katy ich nachylenia, stanowiace
kontynuacje zastosowanych w istniejagcych budynkach rozwigzan. Przy realizacji nowych
budynkoéw obowigzuje realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych
oraz w wypadku budynkéw dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°. W wypadku garazy
realizowanych jako obiekty podziemne lub czg¢sciowo zaglgbione pod powierzchnig
terenu, lokalizowanych w miejscach wykorzystujacych istniejaca konfiguracje terenu,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie w tym petnigce funkcje tarasow lub powierzchni
biologicznie czynnej. Obowigzuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych,
z wylaczeniem dachéw realizowanych jako biologicznie czynne, nastepujacych kolorow:
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony.
W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych, obowiazuje zakaz przesuwania
gléwnych polaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowe;j i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

7) dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewnetrznych
oraz poprzez wewngetrzne ciggi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami:
MN/U.1 — pow. 2,05 ha, MN/U.2 — pow. 10,71 ha, MN/U.3 — pow. 0,22 ha, MN/U. 4 —
pow. 1,72 ha, MN/U. 5 — pow. 1,72 ha, MN/U. 6 — pow. 0,52 ha, MN/U. 6a — pow. 0.32 ha,
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MN/U. 7 — pow. 1.89 ha, MN/U.8 — pow. 1,99 ha, MN/U.9 — pow. 0.42 ha. Obowiazujg
nastgpujace zasady zagospodarowania wszystkich wyzej wymienionych terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych
geodezyjnie dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach
budowlanych, zgodnie z § 4 ust. 22,

b) ustugi, realizowane jako budynki wolnostojace, na juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych, zgodnie
z § 4 ust. 22,

c) drobna wytworczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemie$lnicze na dziatkach
budowlanych o powierzchni nie mniejszej 1500 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) wbudowane ustugi komercyjne, na istniejacych juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych, zgodnie
z § 4 ust. 22,

b) budynki gospodarcze 1 garaze;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe 1 nadbudowe budynkéw w istniejacej

zabudowie zagrodowej, na zasadach ustalonych w pkt 61 7;

4) obowigzek zachowania intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01

i nie wigkszym niz 0,6;

5) zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) w terenach oznaczonych symbolami: MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, dopuszcza si¢
realizacj¢ wszystkich budynkéw w odleglosci 1,5m metra od granicy dziatki;

7) realizacja nowych oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych budynkéw za
wyjatkiem wymienionych w pkt 8, na nastepujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojacej lub zwartej-szeregowej lub
zwartej-blizniaczej. W wypadku zabudowy zwartej-blizniaczej Iub zwartej-
szeregowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w granicach dziatki lub w odleglosci
1,5 metra od granicy dziatki,

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego i budynku drobnej wytwodrczosci do
1500 m? a budynku ustugowego oraz budynku mieszkalnego z wbudowanymi
ustugami komercyjnymi, do 2500 m?,

c) catkowita wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w tym z wbudowanymi ustlugami
1 budynkow drobnej wytwoérczosci nie moze przekroczy¢ 11 m, a budynkoéw
realizujgcych ustugi komercyjne - 13 metrow, przy czym w terenie MN/U.4 1 MN/U.6
w wypadku budynkoéw zlokalizowanych w pierzei ulicy Sw. Anny wysokosé
budynkéw nalezy mierzyé od poziomu ulicy(chodnika) Sw. Anny;

d) realizacja dachow jako dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy
35° — 49°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow wielopotaciowych. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

e) przy rozbudowie istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. d
rozwigzania potaci dachowych 1 katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje
istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan,
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f) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o roéznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci
1 zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szerokos$ci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachow jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej $ciany lukarny bez okapow),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci catej potaci dachowe,

g) dostosowanie architektury budynkéow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

h) stosowanie nastepujacych kolorow dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont,

1) w wypadku elewacji tynkowanych, stosowanie koloréw pastelowych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkow gospodarczych i garazy o kubaturze
nadziemnej do 400 m’, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do
mieszkalnych. Catkowita wysoko$¢ nowych budynkéw oraz podlegajacych nadbudowie
budynkéw gospodarczych i1 inwentarsko — skladowych w zabudowie zagrodowe;,
nie moze przekroczy¢ wysokosci 7 metréw. Przy rozbudowie istniejacych budynkéw
gospodarczych 1 inwentarsko — sktadowych w zabudowie zagrodowej, dopuszcza
rozwigzania potaci dachowych 1 katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje
zastosowanych w istniejagcych budynkach rozwigzan. Przy realizacji nowych budynkow
obowigzuje realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych oraz
w wypadku budynkéw dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub
drobnej wytworczosci dachow jednospadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci do
45°. W wypadku garazy realizowanych jako obiekty podziemne lub czg$ciowo
zaglebione pod powierzchnig terenu, lokalizowanych w miejscach wykorzystujacych
istniejacg konfiguracj¢ terenu, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w tym petnigce funkcje
tarasow lub powierzchni biologicznie czynnej. Obowigzuje stosowanie dla pokrycia
potaci dachowych, z wylaczeniem dachow realizowanych jako biologicznie czynne,
nastepujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy,
ciemnozielony. Na czgs$ci terendw oznaczonych symbolami MNU.4, potozonych
w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz lokalizacji garazy
podziemnych. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych, obowiagzuje zakaz
przesuwania gléwnych polaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o ré6znym kacie nachylenia;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz
0,5 m? sytuowanych wylacznie na elewacjach budynkéw. W przypadku ushug
wbudowanych obowigzuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

10) dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych 1 wewngtrznych
oraz poprzez ciggi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu.
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§ 9. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW BUDOWNICTWA REKREACJI
INDYWIDUALNEJ

1. Tereny budownictwa rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
ML.1 — pow.0.,07 ha, ML..2 — pow. 0,07 ha, ML.3 — pow. 2,49 ha, ML.4 - pow. 1.95 ha,
ML.S - pow. 1,72 ha, ML.6 — pow. 0.67 ha. Obowigzuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — budownictwo rekreacji indywidualne;j;
2) obowigzek zachowania intensywno$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01
1 nie wigkszym niz 0,3;

3) powierzchnia terenéw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 60% powierzchni
dziakki;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw w istniejacej
zabudowie zagrodowej, na zasadach ustalonych w pkt 5;

5) obowigzujg nastepujace zasady realizacji budynkéw rekreacji indywidualne;:

a) realizacja budynkow w zabudowie wolnostojace;,

b) kubatura nadziemna budynku rekreacji indywidualnej do 800 m?,

c) catkowita wysokos¢ budynkow rekreacji indywidualnej nie moze przekroczy¢
9 metrow,

d) realizacja dachow jako dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dla
budynkoéw rekreacji indywidualnej pomigdzy 35° — 49°1 kolorystyce pokrycia potaci
dachowych, ciemnobragzowej lub grafitowej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachow namiotowych,

e) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o roznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania polaci
1 zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szerokosci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachow jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapow),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugos$ci catej potaci dachowe,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw elementéw wykonczenia wykonanych z uzyciem
miejscowych materiatow elewacyjnych takich jak drewno i kamien (z zakazem
stosowania otoczakoéw). Zakaz stosowania na elewacjach okfadzin z tworzyw
sztucznych,

g) w wypadku elewacji tynkowanych, stosowanie kolorow pastelowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje garazy o kubaturze nie wigkszej niz 200 m> jako budynkéw
wolnostojacych lub dobudowanych do budynku rekreacji indywidualnej o catkowitej
wysokosci 6 metrow. Obowigzuje realizacja dachow jako dwuspadowych Ilub
czterospadowych, o kacie nachylenia do 45° 1 kolorystyce pokrycia potaci dachowych
ciemnobrazowej, lub grafitowej. Zakaz przesuwania glownych potaci dachowych
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o wspodlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej i realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia;

7) dostep do terenéw z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drog
wewngtrznych oraz poprzez ciagi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia planu dla terenéw osiedlenczych — zabudowa ustlugowa

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW USLUG PUBLICZNYCH
1. Tereny zabudowy kultu religijnego, oznaczone symbolem UPr.l — pow. 0,12 ha.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sakralne;
2) przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego —
zielen urzadzona z obiektami matej architektury;
3) zakaz budowy nowych budynkéws;
4) dopuszcza si¢ przebudowe 1 odbudowe istniejacych budynkow;
5) obowigzuje ochrona zieleni, w tym pomnika przyrody.

2. Teren zabudowy ustugowej oraz urzadzen  wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng pokrywajaca si¢ z
granicg terenu, oznaczony symbolem UP.1/PE — pow. 3.46 ha. Obowiazuja nast¢pujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) ustugi publiczne w tym realizowane jako zesp6t budynkow stuzby zdrowia;

b) produkcja energii ze zrodet odnawialnych realizowana jako ogniwa fotowoltaiczne
0 mocy przekraczajacej 100 kW, lokalizowane na budynkach i budowlach;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — ushugi komercyjne, w tym hotelarskie,
administracji, komunikacji, o§wiaty, gastronomii i handlu, biura, parkingi;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen matej architektury;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;

5) obowigzuja nastgpujace zasady rozbudowy 1 przebudowy istniejacego zespotu
budynkow:

a) obowigzuje utrzymanie zespolu budynkéw jako bryly rozcztonkowanej
0 zroznicowanej wysokosci,

b) obowiazuje zakaz nadbudowy istniejacych obiektéw, za wyjatkiem wynikajacej ze
zmiany konstrukcji dachu. Realizacja dachow jako ptaskich, dwuspadowych lub
wielopotaciowych o ciemnej kolorystyce pokrycia potaci dachowych. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ na potaciach dachowych oraz dachach ptaskich ogniw fotowoltaicznych.
W wypadku lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na dachach ptaskich, wysoko$¢
konstrukcji na ktorych bedg montowane ogniwa nie moze przekroczy¢ 2,5 metra,

c) obowigzuje zakaz stosowania na elewacjach budynkow intensywnych i jaskrawych
kolorows;

6) w zakresie ksztaltowania architektury nowych obiektow handlu 1 gastronomii
obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkow, ktérych catkowita wysokos¢ przekracza 10 metrow,
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b) realizacja dachéw jako dachéw ptaskich, dwuspadowych lub wielopotaciowych
o kacie nachylenia glownych potaci pomigdzy 35° — 45° i kolorystyce pokrycia potaci
dachowych ciemnobrgzowej lub grafitowej. Zakaz realizacji dachéw kopertowych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje na potaciach dachowych oraz dachach ptaskich ogniw
fotowoltaicznych. W wypadku lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na dachach
ptaskich, wysoko$¢ konstrukcji na ktorych beda montowane ogniwa nie moze
przekroczy¢ 2,5 metra,

c¢) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o roznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i
zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. b) w strefie okapu na szerokosci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachow jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szerokos$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapow), nie
moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci calej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie
moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowe,

d) stosowanie na elewacjach budynkoéw koloréw pastelowych;

7) obowiazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu kompozycji zieleni urzadzonej
niskiej 1 wysokiej poprzez nasadzenia gatunkéw ro$lin rodzimych i ozdobnych.
Powierzchnia terenow biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 15% powierzchni
terenu;

8) realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 100 miejsc;

9) dostep do terenu z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej
klasy lokalnej oraz z istniejgcej drogi wewngtrzne;.

3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: UP.2 — pow. 1,53 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terendow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — ushugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego terenu

— ustugi komercyjne, parkingi;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i1 urzadzen matej architektury;
5) obowigzuja nastepujace zasady rozbudowy i1 przebudowy istniejgcych budynkow:

a) obowigzuje utrzymanie zespolu budynkéw jako bryly rozcztonkowanej
o zrdznicowanej wysokosci,

b) obowiazuje zakaz nadbudowy istniejacych obiektéw, za wyjatkiem wynikajacej ze
zmiany konstrukcji dachu. Realizacja dachéw jako konstrukeji tupinowych,
pneumatycznych i1 innych form. Forme przekrycia dachowego nalezy dostosowac do
funkcji obiektu,

c¢) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m,

d) obowiazuje zakaz stosowania intensywnych 1 jaskrawych koloréw;

6) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu kompozycji zieleni urzadzonej
niskiej 1 wysokiej poprzez nasadzenia gatunkéw ro$lin rodzimych 1 ozdobnych.
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Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 30% powierzchni
terenu;

7) realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 30 miejsc;

8) dostgp do terenu ciggiem pieszo — jezdnym z ustalonej w planie i wyznaczonej na
rysunku planu drogi publicznej klasy lokalnej oraz z istniejacej drogi wewnetrzne;.

4.Teren zabudowy uslugowej oraz urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng pokrywajaca si¢ z
granicg terenu, oznaczony symbolem UP.3/PE — pow. 2.03 ha. Obowigzuja nastepujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) ustugi publiczne;

b) produkcja energii ze zrdédel odnawialnych realizowana jako ogniwa fotowoltaiczne
o mocy przekraczajacej 100 kW lokalizowane na budynkach i budowlach oraz na
powierzchni terenu,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — ustugi komercyjne, parkingi;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i1 urzadzen matej architektury;

5) w zakresie ksztattowania architektury budynkéw obowiazuje:

a) zakaz realizacji budynkow ktorych catkowita wysokos$¢ przekracza 25 metrow,

b) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia
glownych potaci pomiedzy 30° — 45° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych
ciemnobrazowej lub grafitowej. Zakaz realizacji dachow kopertowych. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na potaciach dachowych ogniw fotowoltaicznych,

c¢) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o roznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i
zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. b) w strefie okapu na szerokosci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachow jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w
najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapdow), nie
moze przekroczy¢ Y% dlugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie
moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowe,

d) stosowanie na elewacjach budynkow koloréw pastelowych;

6) przy lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na powierzchni terenu obowigzuje
uwzglednienie pokazanych na rysunku planu stref ochrony bezposredniej od istniejacych
uje¢ wod podziemnych.

7) przy lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na powierzchni terenu, catkowita wysoko$¢
konstrukcji na ktorych montowane beda ogniwa nie moze przekroczy¢ 3 m nad istniejacy
poziom terenu.

8) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu kompozycji zieleni urzadzonej
niskiej 1 wysokiej poprzez nasadzenia gatunkéw ro$lin rodzimych 1 ozdobnych.
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Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 30% powierzchni
terenu;

9) realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 100 miejsc;

10) dostep do terenu z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j
klasy lokalnej i dojazdowej oraz z istniejacej drogi wewnetrzne;.

5. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: UP.4 — pow. 0,25 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi publiczne z zakresu administracji;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — ustugi komercyjne, komunikacja, parkingi i miejsca

postojowe;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen matej architektury;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;

5) obowiazuja nastepujace zasady budowy, rozbudowy, odbudowy 1 przebudowy
budynkow:

a) w wypadku rozbudowy obowigzuje zakaz przekraczania istniejacej calkowitej
wysokosci budynku,

b) w wypadku realizacji nowych budynkow ich calkowita wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ 18 m,

c) realizacja dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia
glownych polaci pomiedzy 35° — 51° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych
ciemnobrazowej lub grafitowej. Zakaz realizacji dachow kopertowych,

d) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o roznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania polaci
1 zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. b) w strefie okapu na szerokosci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachéw jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dhugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapow),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokos$¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugos$ci catej potaci dachowe,

e) stosowanie na elewacjach budynkoéw koloréw pastelowych;

6) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu kompozycji zieleni urzadzonej
niskiej 1 wysokiej poprzez nasadzenia gatunkéw roslin zimozielonych 1 ozdobnych.
Powierzchnia terenow biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 10% powierzchni
terenu;

7) realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 10 miejsca;

8) dostep do terenu z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej
klasy zbiorczej oraz z istniejacej drogi wewnetrzne;.

6. Tereny zabudowy ustugowej, oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng pokrywajaca si¢ z
granicg terenow, oznaczone symbolami UP.S/PE — pow. 2,93 ha i UP.6/PE — pow. 4,50 ha.
Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu :

a) ustugi publiczne z zakresu o$wiaty;

b) produkcja energii ze zrodet odnawialnych realizowana jako ogniwa fotowoltaiczne
o mocy przekraczajacej 100 kW, lokalizowane na budynkach i budowlach, z
wylaczeniem budynku ,,starego szpitala”, wpisanego do ewidencji zabytkow

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — ustugi publiczne w tym realizowane jako zespot
budynkow stuzby zdrowia, ustugi komercyjne, parkingi i miejsca postojowe, obiekty
budowlane infrastruktury technicznej, w tym hydrofornia;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;

4) w terenie UP.6/PE obowiazuje zakaz realizacji obiektow na dziatkach budowlanych
mniejszych niz 40 ardw, przy czym ich szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 35 metrow;

5) dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, realizacje
obiektow jako wolnostojacych lub zblokowanych, tj. polaczonych S$ciang lub
przewigzkami, w tym m.in.:

a) zaplecza dydaktyczno — badawczego dla ustlug o$wiaty z obiektami i1 urzadzeniami
towarzyszacymi oraz sportowego,

b) obiektow sportowo — rekreacyjnych, w tym hali widowiskowo - sportowej,

¢) ustug hotelarskich, domoéw zamieszkiwania zbiorowego, burs i domow studenckich,
domoéw opieki spotecznej,

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb ushug istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich
przebudowy lub odbudowy, a takze rozbudowy i nadbudowy, na zasadach okreslonych w
pkt 718;

7) obowigzuje ochrona istniejgcego budynku ,,starego szpitala”, wpisanego do ewidencji
zabytkow poprzez zachowanie lub odtworzenie podczas wykonywania robot
wymienionych w pkt 6, elewacji potudniowej, wschodniej oraz zachodniej gtownego
budynku, pokazanych na rysunku planu zo6tta obwodka. Przy rozbudowie budynku
obowigzuje zastosowanie rozwigzania potaci dachowych 1 katow ich nachylenia,
stanowigcych kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynku rozwigzan oraz zakaz
przekraczania istniejacej catkowitej wysokosci gtéwnego budynku starego szpitala;

8) w zakresie ksztaltowania architektury nowych obiektow oraz rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy lub odbudowy istniejacych, za wyjatkiem budynku ,starego szpitala”
obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkow ktorych catkowita wysoko$¢ przekracza 19 metrow.
Ustalenie to nie dotyczy obiektow sportowo — rekreacyjnych dla ktéorych dopuszcza
si¢ catkowita wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 25 m nad poziom istniejacego
terenu,

b) realizacja dachow jako:

- dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtownych potaci pomig¢dzy
35°—45° 1 kolorystyce pokrycia potaci dachowych ciemnobrazowej lub grafitowe;.
Zakaz realizacji dachow kopertowych,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- na polaciach dachowych dopuszcza si¢ realizacj¢ ogniw fotowoltaicznych;

c) dla obiektow sportowo — rekreacyjnych, dopuszcza si¢ przekrycia konstrukcjami
hupinowymi, pneumatycznymi i innymi formami. Forme przekrycia dachowego nalezy
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dostosowa¢ do funkcji obiektu. Dopuszcza si¢ lokalizacje na potaciach dachowych
ogniw fotowoltaicznych,

d) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o roéznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i
zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. b) w strefie okapu na szerokosci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachéw jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapow), nie
moze przekroczy¢ Y4 dhugosci calej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie
moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci calej potaci dachowe,

e) realizacja dachow o kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak
ciemnobragzowym i grafitowym. Dopuszcza si¢ inng kolorystyke dla dachow ptaskich,

f) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych i tradycyjnej kamieniarki,

g) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki i intensywnych koloréw na elewacji, za
wyjatkiem detali architektonicznych na elewacji. Obowigzuje stosowanie kolorow
pastelowych;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury oraz miejsc do grillowania i na
ognisko;

10) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu kompozycji zieleni urzadzonej
niskiej 1 wysokiej poprzez nasadzenia gatunkéw ro$lin rodzimych i ozdobnych.
Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 30% powierzchni
terenu;

11) realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 50 miejsc;

12) dostep do terenu z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej
klasy lokalne;.

7. Tereny zabudowy ustugowej, oraz urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng pokrywajaca si¢ z
granicg terenu, oznaczone symbolem: UP.7/PE — pow. 1,12 ha. Obowiazuja nast¢pujace

zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ustugi publiczne z zakresu administracji;
b) produkcja energii ze zrodet odnawialnych realizowana jako ogniwa fotowoltaiczne
o mocy przekraczajacej 100 kW, lokalizowane na budynkach i budowlach;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — ustugi komercyjne, w tym biura, gastronomia
1 handel, ustugi hotelarskie, komunikacja, parkingi i miejsca postojowe;
3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen matej architektury;
4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
5) w zakresie ksztattowania architektury obiektéw obowiazuje:
a) zakaz realizacji budynkéw ktorych catkowita wysokos¢ przekracza 12 metrow,
b) realizacja dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia
gtownych potaci pomiedzy 35° — 45° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych
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ciemnobrgzowej lub grafitowej. Zakaz realizacji dachow kopertowych. Dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ na polaciach dachowych ogniw fotowoltaicznych,

c) zakaz przesuwania gldéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem
siebie w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o ré6znym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i
zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. b) w strefie okapu na szerokos$ci potaci
nie wiekszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachow jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w
najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany lukarny bez okapow), nie
moze przekroczy¢ 1/2 dhugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie
moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci calej potaci dachowe,

d) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

6) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu kompozycji zieleni urzadzonej
niskiej 1 wysokiej poprzez nasadzenia gatunkéw roslin zimozielonych 1 ozdobnych.
Powierzchnia terenow biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 25% powierzchni
terenu;

7) realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 30 miejsc;

8) dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej
klasy lokalnej oraz z istniejgcej drogi wewnetrzne;.

8. Teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczone symbolem: 1UB — pow.

0,02 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
straznica Ochotniczej Strazy Pozarnej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego —
infrastruktura techniczna

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;

4) Obowigzek zachowania intensywno$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01
1 nie wigkszym niz 0,5;
5) Powierzchnia terendw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 25% powierzchni
terenu;
6) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8m;
7) Szerokos$¢ elewacji budynku nie wigksza niz 12m;
8) Geometria dachu:
a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne oraz dachy jednospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 35° do 49°,
b) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapow),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej; taczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci catej potaci dachowe;,
c) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem
siebie w ptaszczyznie pionowej;
9) Materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty: dachéwka ceramiczna, dachdwka cementowa, blacho-dachowka, pokrycia
bitumiczne,
b) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru ciemnoczerwonego, brazowego,
grafitowego.
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10) Zakaz stosowania agresywnej kolorystyki i intensywnych kolorow na elewacji, za

wyjatkiem detali architektonicznych na elewacji. Obowigzuje stosowanie koloréw
pastelowych;

11) Obowigzuje realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz

1 miejsce/100m? powierzchni uzytkowej;

12) Dostep do terenu z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu istniejgcej drogi

wewnetrznej.

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW USLUG KOMERCYJNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U.1 — pow. 0,41 ha. Obowiazuja

nastepujace zasady zagospodarowania terendow:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi;

przeznaczenie dopuszczalne terenu — miejsca postojowe, parkingi;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia terendow biologicznie czynnych nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen matej architektury;

w zakresie ksztaltowania architektury budynkéw, obowigzuje:

a) realizacja budynkow w zabudowie wolnostojacej lub zwartej. W wypadku zabudowy
zwartej, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicach dziatki lub w odleglosci 1,5
metra od granicy dziatki,

b) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 15 metrow,

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia
gltownych potaci pomigdzy 35° — 45° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych
ciemnobrazowej lub grafitowej. Zakaz realizacji dachow kopertowych,

d) przy rozbudowie istniejagcych budynkéw oraz lokalizacji nowych budynkéw
w granicy dziatki dopuszcza si¢ rozwigzania potaci dachowych 1 katy ich nachylenia,
stanowigce kontynuacje istniejacych rozwigzan zastosowanych w istniejacych
budynkach w tym zrealizowanych w granicy dzialki,

e) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem
siebie w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o ré6znym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci
1 zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. ¢) w strefie okapu na szerokosci potaci
nie wiekszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachow jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapow),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci catej potaci dachowe;

realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 10 miejsc;

dostep do terenu z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu drogi wewngtrzne;.

2. Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami: U.3 — pow. 0,11 ha. Obowigzuja

nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi handlu i gastronomii;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — miejsca postojowe;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% pow. terenu,

4) powierzchnia terendw biologicznie czynnych nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i1 urzadzen matej architektury;

6) w zakresie ksztattowania architektury budynkéw, obowigzuje:

a) realizacja budynkéw w zabudowie zwartej. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
w granicach dziatki lub w odleglosci 1,5 metra od granicy dziatki,

b) catkowita wysoko$¢ budynkow nad istniejgcy poziom terenu od strony przystokowej
nie moze przekroczy¢ w kalenicy wysokos$ci 6 metrow,

c) realizacja dachow jako dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
pomigdzy 20° — 25° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych ciemnobrazowej lub
grafitowej. Zakaz realizacji dachéw kopertowych,

d) zakaz przesuwania gldéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem
siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o réoznym kacie
nachylenia z dopuszczeniem zatamania polaci 1 zmiany kata jej nachylenia
(ustalonego w lit. ¢) w strefie okapu na szerokosci potaci nie wiekszej niz 1/3
dtugosci krokwi,

e) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych;

7) realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 2 miejsca/l punkt
ushugowy.

8) dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej
klasy lokalne;.

3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U.5 — pow. 0,39 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne realizowane jako ustugi handlu,
gastronomii;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — budownictwo mieszkaniowe realizowane jako cz¢$¢
wbudowana lub dobudowana do budynku ustugowego, parkingi,

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu,

4) powierzchnia terendw biologicznie czynnych nie mniejsza niz 25% powierzchni terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen matej architektury;

6) w zakresie ksztattowania architektury budynkéw, obowigzuje:

a) catkowita wysoko$¢ budynkow nad istniejacy poziom terenu od strony przystokowe;j
nie moze przekroczy¢ w kalenicy wysokosci 10 metrow,

b) realizacja dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia
glownych potaci pomigdzy 35° — 45° i kolorystyce pokrycia polaci dachowych
ciemnobrazowej lub grafitowej. Zakaz realizacji dachow kopertowych,

c) zakaz przesuwania glownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem
siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o réoznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci
1 zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. b) w strefie okapu na szerokosci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi. Zakaz otwierania dachow jako otwar¢
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pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapow),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci catej potaci dachowe,
d) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;
7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy. Obowigzuje ich realizacja
jako obiektéw wolnostojagcych lub dobudowanych do budynkéw ustugowych,
o kubaturze budynkéw gospodarczych nie wigkszej niz 250 m® a garazy o kubaturze
nie wiekszej niz 200 m>. Wysokoéé budynkow nad istniejacy poziom terenu od strony
przystokowej nie moze przekroczy¢ w kalenicy wysokosci 7 metréw. Obowiazuje
realizacja dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30°— 45°1 kolorystyce
pokrycia potaci dachowych ciemnobrazowej lub grafitowej;
8) obowigzuje uwzglednienie na powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki
terendw biologicznie czynnych, w tym kompozycji zieleni urzadzonej;
9) obowigzuje realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz
10 miejsc;
10) dostep do terenu z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej
klasy dojazdowe;.

4. skreslony

5. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U.7 — pow. 0,18 ha, U.11 - pow.
0,40 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — zielen izolacyjna;
3) odbudowa, rozbudowa lub przebudowa istniejacych budynkéw oraz realizacja nowych,
na nastgpujacych zasadach:

a) w terenie U.7 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w granicy dzialki oraz
w odlegtosci 1,5 metra od granicy dzialki,

b) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 12 metrow, przy czym przy
rozbudowie obowigzuje zakaz zwigkszania calkowitej wysokosci istniejacych
budynkow,

c) realizacja dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia
gtownych potaci do 40°. Obowigzuje zakaz realizacji dachéw o kacie nachylenia
ponizej 10°,

d) przy rozbudowie istniejacych budynkow oraz lokalizacji nowych budynkéw
w granicy dziatki dopuszcza si¢ rozwigzania potaci dachowych i katy ich nachylenia,
stanowigce kontynuacje istniejacych rozwigzan zastosowanych w istniejacych
budynkach w tym zrealizowanych w granicy dzialki,

e) zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspolnej kalenicy, realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych)
1 otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy,
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f) stosowanie nastgpujacych  kolorow dla  pokrycia potaci  dachowych:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej
drewniany gont,

g) stosowanie na elewacji koloréw pastelowych;

4) obowigzuje uwzglednienie na powierzchni nie mniejszej niz 20% terenow biologicznie
czynnych, w tym pasa zieleni izolacyjnej od terendw o funkcji mieszkaniowej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 metry;

5) lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wytacznie na elewacjach budynkows;

6) obowiazek realizacji miejsc parkingowych, w zaleznosci od potrzeb — nie mniej niz
1 mp/30 m? pow. uzytkowej obiektu;

7) na stanowiskach postojowych, placach magazynowych i1 drogach wewngetrznych
obowigzuje realizacja szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi sptyw wody
opadowej do wpustow kanalizacyjnych z osadnikami blota i fapaczami ropopochodnych;

8) dostep do terenéw z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej
klasy dojazdowej oraz drogi wewngtrzne;.

9) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% pow. dziatki budowlane;;

10) obowiazek zachowania intensywno$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01
1 nie wigkszym niz 0,8

6. Tereny zabudowy ustlugowej oznaczone symbolem U.8 — pow. 0,25 ha, U.10 - pow.
0,12 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — ushugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — zielen izolacyjna;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% pow. terenu inwestycji;

4) odbudowa, rozbudowa lub przebudowa istniejgcych budynkoéw oraz realizacja nowych,
na nastgpujacych zasadach:

a) w terenie oznaczonym symbolem U.8 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w granicy
dziatki oraz w odleglosci 1,5 metra od granicy dziaki,

b) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 11 metrow, przy czym przy
rozbudowie obowigzuje zakaz zwigkszania calkowitej wysokosci istniejacych
budynkdw,

c) realizacja dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia
gtoéwnych potaci pomiedzy 35° — 49°. Zakaz realizacji dachow namiotowych,

d) przy rozbudowie istniejagcych budynkéw oraz lokalizacji nowych budynkéw
w granicy dziatki dopuszcza si¢ rozwigzania potaci dachowych 1 katy ich nachylenia,
stanowigce kontynuacje istniejacych rozwigzan zastosowanych w istniejacych
budynkach w tym zrealizowanych w granicy dzialki,

e) zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspolnej kalenicy, realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych)
1 otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy,

f) stosowanie nastgpujacych  kolorow dla  pokrycia potaci  dachowych:
ciemnoczerwony, ciemnobragzowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej
drewniany gont,

g) stosowanie na elewacji kolorow pastelowych;
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5) obowigzuje uwzglednienie na powierzchni nie mniejszej niz 20% terenéw biologicznie
czynnych;

6) lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wylacznie na elewacjach budynkow;

7) obowiazek realizacji miejsc parkingowych, w zaleznosci od potrzeb — nie mniej niz
1 mp/30 m? pow. uzytkowej obiektu;

8) na stanowiskach postojowych, placach magazynowych i1 drogach wewne¢trznych
obowigzuje realizacja szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi sptyw wody
opadowej do wpustoéw kanalizacyjnych z osadnikami btota i fapaczami ropopochodnych;

9) dostgp do terendw z ustalonych w planie 1 wyznaczonych na rysunku planu drég
publicznych klasy dojazdowej i drogi wewnetrzne;j.

7. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem U.9 — pow. 0.26 ha. Obowiazuja

nastepujace zasady zagospodarowania terendow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — budownictwo mieszkaniowe realizowane jako czes$¢
wbudowana, zielen izolacyjna, miejsca postojowe;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% pow. dziatki budowlane;;

3a) obowigzek zachowania intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01

1 nie wigkszym niz 0,7;

4) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ogdlnodostepnego placu przed
budynkiem stanowigcego czg$é przestrzeni publicznej zwiazanej z ciagami ulic Sw. Anny

1 Kowaniec;

5) realizacja budynkow, na nast¢pujacych zasadach:

a) szerokos¢ elewacji frontowej budynku od strony poludniowej do 33 metréw
z obowigzkiem uwzglednienia przy jej ksztalttowaniu charakteru sasiedniej
zabudowy kamienic, poprzez m.in. podziat elewacji na segmenty z uzyciem
elementéw pionowych i poziomych,

b) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu ulicy Kowaniec nie moze przekroczy¢
w kalenicy wysokos$ci 13 metrow, przy czym obowiazuje lokalizacja gornej krawedzi
elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki (wysoko$¢ okapu) od strony ulicy Kowaniec
w dostosowaniu do wysoko$ci budynkéw sasiednich tj. na wysokosci
nieprzekraczajacej 8 metrow,

c) realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych
o kacie nachylenia gtownych potaci 30° - 45°. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe,
z zakazem stosowania otwar¢ pulpitowych,

d) stosowanie nastgpujagcych  kolorow dla  pokrycia potaci  dachowych:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej
drewniany gont,

e) stosowanie na elewacji kolorow pastelowych;

6) uwzglednienie terenow biologicznie czynnych o powierzchni nie mniejszej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) uchylony;

8) wustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania i1 sposéb ich realizacji na terenie
inwestycji:
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a) minimum | miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) ustugi: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej,

¢) handel: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy;

d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk
postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w parkingu podziemnym;

9) na stanowiskach postojowych, placach magazynowych 1 drogach wewng¢trznych
obowigzuje realizacja szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi sptyw wody
opadowej do wpustoéw kanalizacyjnych z osadnikami btota i fapaczami ropopochodnych;

10) dostep do terenéw z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej
klasy zbiorczej i ciggu pieszo- jezdnego.

8. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem Uh.1 — pow. 0,62 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terendow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi hotelarskie z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi,

22) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren uslug gastronomii,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spoltecznej,
c) teren usthug sportu i rekreacji;

33) dopuszcza sie realizacje obiektow takich jak: hotel, obiekty zamieszkania zbiorowego,
placowka opiekunczo-wychowawcza, mieszkania treningowe lub wspomagane,
mieszkania na usamodzielnienie, basen kryty i otwarty, osrodki odnowy biologiczne;j
oraz obiekty o funkcji leczniczej 1 rehabilitacyjnej, restauracje, kawiarnie, a takze obiekty
socjalno — administracyjne, magazyny i warsztaty, miejsca postojowe;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% pow. terenu;

5) zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 40%
powierzchni terenu;

6) przebudowa, rozbudowa i odbudowa istniejacych obiektow na nastepujacych zasadach:
a) przy rozbudowie budynkéw obowigzuje zastosowanie rozwigzania potaci dachowych
1 katow ich nachylenia, stanowiacych kontynuacje istniejacych zastosowanych
w budynkach rozwigzan oraz zakaz przekraczania istniejagcych catkowitych
wysokosci budynkow, tj. wysokosci 17 metrow,
b) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont,
kamien 1 ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),
c) stosowanie nastgpujagcych  kolorow dla  pokrycia potaci  dachowych:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej
drewniany gont,
d) w wypadku elewacji tynkowanych, stosowanie koloréw pastelowych;
7) dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie terenéw, poprzez realizacje urzadzen
sportowo — rekreacyjnych typu: korty tenisowe, pola do gry w minigolfa, trawiaste boiska
do gier, place zabaw dla dzieci, realizacj¢ urzagdzonych miejsc do odpoczynku;

2W brzmieniu ustalonym w § 3 pkt 2 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
3'W brzmieniu ustalonym w § 3 pkt 2 uchwaty, o ktorej mowa w odnos$niku 1.
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8) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam 1 tablic informacyjnych, na nastepujacych zasadach:

a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:

- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub rownolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo)
montowane na wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej
desce do elementéw budynku lub wspornikow,

- jako podswietlane kasetony,

b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wytacznie na elewacji
budynku a ich powierzchnia nie moze byé¢ wieksza niz 0,5 m?>. W przypadku ushug
wbudowanych obowigzuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla
1 ustugi;

9) dostep do terenu z drogi wewnetrzne;j;
10) realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe.

Rozdzial 6.
Ustalenia planu dla infrastruktury technicznej

§ 12. USTALENIA PLANU DLA TERENOW GOSPODARKI WODNEJ

1. Tereny obiektow i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg, oznaczone symbolem
WZ.1 — pow. 0,18 ha, Zagospodarowanie terenéw realizowane bedzie na nastgpujacych
zasadach:

1) zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacja celu publicznego;

2) istniejace obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wodg¢ utrzymuje si¢;

3) dziatalno$¢ inwestycyjna moze by¢ prowadzona na podstawie przepisOw odrgbnych;

4) dojazd z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej klasy
dojazdowe;.

2. Teren obiektow i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wod¢ oraz urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze
strefa ochronng pokrywajaca si¢ z granica terenu, oznaczony symbolem WZ.2/PE — pow.
0,54 ha. Zagospodarowanie terenow realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach:

1) zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacja celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych zbiornikéw wody pitnej oraz
realizacje nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) lokalizacja obiektow dla produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW, jako ogniw fotowoltaicznych o calkowitej wysokosci
konstrukcji nieprzekraczajacej 3 m nad istniejgcy poziom terenu.

4) powierzchnia terendw biologicznie czynnych nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;

5) dojazd z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej klasy
lokalne;.

3. Tereny obiektoéw i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg, oznaczone symbolem
WZ.3 — pow. 0.11 ha. Zagospodarowanie terenow realizowane begdzie na nastepujacych
zasadach:

1) zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacjg celu publicznego;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode¢ — hydrofornia,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ podczyszczalni ciekow;

4) dojazd z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej klasy
dojazdowe;.

Rozdzial 7.
Ustalenia planu dla terenéw komunikacji

§ 13. USTALENIA PLANU DLA TERENOW LADOWISKA HELIKOPTEROW Teren
komunikacji, oznaczony symbolem KL.1 — pow. 0,51 ha. Zagospodarowanie terenow

realizowane bg¢dzie na nastepujacych zasadach:

1) teren statego sanitarnego ladowiska helikopteréw o nawierzchni trawiastej lub sztucznej;
2) obowigzuje zakaz realizacji budynkows;

3) obowiazek utrzymania istniejgcej zieleni - nawierzchni trawiaste;j;

4) obowigzek utrzymania istniejacego uzbrojenia, z mozliwoscig rozbudowy.

§ 14. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG

1. Tereny komunikacji, oznaczone symbolem KDGP/KDZ.1 — pow. 0,06 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bedzie na nast¢pujacych zasadach:
1) teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego

o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz
20 metrow, 1 jej elementéw realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, takich jak:
a) jezdnia o szeroko$ci 7 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi i obstuga ruchu;

2) dopuszcza si¢ obnizenie klasy drogi do drogi klasy zbiorczej, po zrealizowaniu
planowanej drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego w zachodniej czg¢sci miasta;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Tereny komunikacji, oznaczone symbolem KDZ.1 — pow. 1,70 ha. Zagospodarowanie

terendw realizowane bedzie na nast¢pujacych zasadach:
1) teren lokalizacji drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i jej elementdw, takich jak:

a) jezdnia,

b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;
2) dopuszcza si¢ zmiang klasy drogi na lokalna;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzone;.

3. Tereny komunikacji, oznaczone symbolem KDZ.2 — pow. 5.48 ha. Zagospodarowanie
terendw realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach:
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1) teren lokalizacji drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 25 m i jej elementdw,
takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 7 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) dopuszcza si¢ zmiang klasy drogi na lokalna;

3) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzone;.

4. Tereny komunikacji, oznaczone symbolem KDZ.3 — pow. 1,66 ha, KDZ.4 — pow.
0,57 ha, KDZ.5 — pow. 0,26 ha, KDZ.6 — pow. 0.43 ha. Zagospodarowanie terenow
realizowane bg¢dzie na nastepujacych zasadach:

1) teren lokalizacji droég publicznych klasy zbiorczej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 15 m i ich elementow,
takich jak:

a) jezdnia,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) dopuszcza si¢ zmiang klasy drég oznaczonych symbolami KDZ.4 i KDZ.5, na lokalne;

3) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzone;.

5. Tereny komunikacji, oznaczone symbolami: KDL.1 — pow. 1,20 ha Zagospodarowanie
terenow realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach:

1) teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy lokalnej o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 12 m 1 jej elementoéw, takich
jak:

a) jezdnia,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzone;.

6. Tereny komunikacji, oznaczone symbolami: KDL.2 — pow. 1,26 ha. Zagospodarowanie
terenow realizowane bedzie na nast¢pujacych zasadach:

1) teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 15 m 1 jej elementoéw, takich
jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzone;.

7. Tereny komunikacji, oznaczone symbolami: KDL.3 — pow. 0,44 ha. Zagospodarowanie
terendw realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach:
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1) teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 12 m i jej elementdw,
takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej.

8. Tereny komunikacji, oznaczone symbolami: KDD.1 — pow. 0,53 ha, KDD.2— pow. 3,65
ha, KDD.3 — pow. 1,28 ha, KDD.4 — pow. 0,66 ha, KDD.5 — pow. 1,33 ha, KDD.7 — pow.
0,33 ha, KDD.8 — pow. 1,12 ha, KDD.9 — pow. 0,22 ha. Zagospodarowanie terendw
realizowane bgdzie na nastepujacych zasadach:

1) teren przeznaczony dla lokalizacji drog publicznych klasy dojazdowej o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 10 m i ich
elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokoS$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej.

8a. Teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej, oznaczony
symbolem: 1KDD — pow. 0,72 ha. Zagospodarowanie terenu realizowane be¢dzie na
nastepujacych zasadach:

1) teren przeznaczony dla lokalizacji drog publicznych klasy dojazdowej o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 10 m 1 ich
elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokoS$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzone;.

9. Tereny komunikacji, oznaczone symbolami: KDD.6 — pow. 0,97 ha. Zagospodarowanie
terenow realizowane bedzie na nast¢pujacych zasadach:

1) teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 8§ m 1 jej
elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzone;.

10. Tereny komunikacji - drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: KDW.5 — pow. 0,13
ha, KDW.6 — pow. 0,46 ha, KDW.7 — pow. 0,15 ha, KDW.11 — pow. 0,26 ha, KDW.14 —
pow. 0,43 ha, KDW.15 — pow. 0,31 ha, KDW.16 — pow. 0,37 ha, KDW.18 — pow. 0,20 ha,
KDW.19 — pow. 0,06 ha, KDW.20 — pow. 0,21 ha, KDW.21 — pow. 0,06 ha, KDW.22 -
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pow. 0,77 ha, KDW.24 — pow. 0,26 ha, KDW.25 — pow. 0,01 ha, KDW.26 — pow. 0,02 ha,

KDW.27 — pow. 0,05 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) teren przeznaczony dla lokalizacji dréog wewnetrznych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 6 m i jej elementow,
takich jak:

a) jezdnia o szerokoS$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) obowiagzek realizacji placu do zawracania na zakonczeniu drég oznaczonych symbolami:
KDW.5, KDW.7 i KDW.22.

11. Tereny komunikacji - drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: KDW.1 — pow.
0,18 ha, KDW.2 — pow. 0,10 ha, KDW.3 — pow. 0,43 ha, KDW.12 — pow. 0,38 ha,
KDW.13 — pow. 0.55 ha, KDW.17 — pow. 0.57 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terendow:

1) teren przeznaczony dla lokalizacji drog wewngtrznych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 8 m 1 jej elementow,
takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) obowiazek realizacji placu do zawracania na zakonczeniu drég oznaczonych symbolami:
KDW.1, KDW.2, KDW.3.

12. Tereny komunikacji — drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW.8 — pow.
0,27 ha, KDW.9 — pow. 0.17 ha, KDW.10 — pow. 0.42 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) teren przeznaczony dla lokalizacji drog wewngtrznych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 10 m 1 jej elementow,
takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) obowiazek realizacji placu do zawracania na zakonczeniu drég oznaczonych symbolami:
KDW.9, KDW.10.

13.Tereny komunikacji — droga wewne¢trzna, oznaczona symbolem KDW.4 — pow.
0,56 ha. Obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewngtrznej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych (od 5 do 8 metrow) jak na rysunku planu.

14. Teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR — pow. 0,39 ha,
2KR - pow. 0,070 ha, 3KR - pow. 0,068 ha. Obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terendow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drog wewnetrznych o zmiennej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 15. USTALENIA PLANU DLA TERENOW PARKINGOW I PLACOW
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1. Tereny parkingu, oznaczone symbolem KS.1 — pow. 0,36 ha. Zagospodarowanie
terenow realizowane bedzie na nast¢pujacych zasadach:

1) wjazd i wyjazd z terenu parkingu na drogg¢ klasy lokalnej, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego droga;

2) obowigzek realizacji na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni terenu zieleni
drzewiasto — krzewiaste. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie w szczegoOlnosci
gatunkow zimozielonych;

3) obowigzek oczyszczania woéd opadowych z terenow drég 1 placow z substancji
ropopochodnych oraz cze¢sci statych.

2. Tereny parkingu, oznaczone symbolem KS.2 — pow. 0,50 ha. Zagospodarowanie
terendéw realizowane bgdzie na nast¢pujacych zasadach:

1) wjazd i wyjazd z terenu parkingu na drogg klasy lokalnej, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego droga;

2) obowigzek realizacji na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni terenu zieleni
drzewiasto — krzewiaste. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie w szczegoOlnosci
gatunkow zimozielonych;

3) obowiazek oczyszczania wod opadowych z terenow drég 1 placow z substancji
ropopochodnych oraz cze¢sci statych.

3. Tereny parkingu, oznaczone symbolem KS.3 — pow. 0,27 ha. Zagospodarowanie
terenéw realizowane bg¢dzie na nast¢pujacych zasadach:

1) obowigzek realizacji na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu zieleni
drzewiasto — krzewiaste. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie w szczego6lnosci
gatunkow zimozielonych;

2) obowigzek oczyszczania wod opadowych z terenéw drog 1 placow z substancji
ropopochodnych oraz cze¢sci statych;

3) obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz obiektoéw i urzadzen matej architektury;

4) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni nie wickszej niz 1m?.

4. Tereny parkingdw, oznaczone symbolem KS.4 — pow. 1,12 ha. Obowigzuja nastgpujace

zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — ustugi zwigzane z obstugg i1 funkcjonowaniem
cmentarza,

3) lokalizacja zabudowy ustugowej mozliwa wytacznie w terenie oznaczonym na rysunku
zmiany planu szrafami. Na pozostalym obszarze dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
2 budynkéw zwiazanych z dozorem parkingdéw o powierzchni zabudowy do 40 m? i
kubaturze do 200 m® kazdy;

4) w czgsci terendw, potozonej w zasiegu strefy 50 metrow od granic istniejacego
cmentarza, obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji gastronomicznej, sprzedazy
1 magazynowania artykutow zywnosciowych oraz produkcji artykutow zywnosciowych;

5) obowigzek zachowania intensywnosci zabudowy w terenie oznaczonym szrafami
o wskazniku nie mniejszym niz 0,1 1 nie wiekszym niz 0,9;
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6) W obszarze oznaczonym na rysunku zmiany planu szrafami, zachowanie terenow
biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 5%, powierzchni terenu
inwestycji. Na pozostaltym obszarze obowigzuje zachowanie terenéw biologicznie
czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10%, powierzchni terenu inwestycji;

7) obowiazek oczyszczania wod opadowych z terendw parkingdw oraz miejsc postojowych,
placow manewrowych i dojazdow przed ich wprowadzeniem do srodowiska;

8) realizacja budynkoéw ustugowych na nast¢pujacych zasadach:

a) zakaz lokalizacji cze$ci mieszkalne;j;

b) realizacja budynkow w zabudowie wolnostojacej lub zwartej. W wypadku realizacji
budynkéw w zabudowie zwartej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw w granicach
dziatek;

c) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 6 m,

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia
gltownych potaci pomiedzy 25°—45° 1 kolorystyce pokrycia potaci dachowych
ciemnobrgzowej lub grafitowej. Obowigzuje zakaz przesuwania gléwnych potaci
dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej
1 realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia oraz realizacji dachow
kopertowych,

e) lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wylacznie na elewacjach
budynkdw;

f) na elewacjach stosowanie kolorystyki we wszystkich odcieniach naturalnego
piaskowca, z zakazem stosowania koloréow jaskrawych, tj. razacych oczy
intensywnym kolorem lub blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

9) obowigzek realizacji miejsc parkingowych dla obstugi budynkéw ustlugowych,
w zaleznoéci od potrzeb — nie mniej niz 1 mp/30 m? pow. uzytkowej obiektu, w tym
minimum 1 dla pojazdu wyposazonego w karte parkingowa;

10) obowigzek realizacji docelowo, nie mniej niz 120 miejsc parkingowych dla obstugi
cmentarza w tym minimum 10 dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe;

11) dostgp do terenéw z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drog
publicznych klasy dojazdowej i lokalne;.

Rozdzial 8.
Optlaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 16. Dla terenow wyznaczonych w planie, z tytulu wzrostu wartosci dziatek, ustala si¢

stawke dla naliczania optat zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) 30% dla wszystkich terenow oznaczonych w planie symbolami: U, Uh;

2) 20% dla wszystkich terenéw oznaczonych w planie symbolami MN/U, MN, MNa, MNb,
MNc, MNW-ML i ML;

3) 10% dla terendw pozostatych.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Maltopolskiego.
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§ 18. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Targ.
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