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UCHWALA NR XXIV/276/2026
RADY MIASTA I GMINY CZARNY DUNAJEC

z dnia 17 marca 2026 roku

w sprawie zmiany uchwaly Nr XI1/152/2025 Rady Miasta i Gminy Czarny Dunajec z dnia 14 kwietnia

2025 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

i Gminy Czarny Dunajec w latach 2025-2029 oraz ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 2521z 2023 r. poz. 1688) w zw.
zart. 21 ust. 1 pkt 1ipkt2, ust.2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 r. poz. 725), na wniosek
Burmistrza Miasta i Gminy Czarny Dunajec, Rada Miasta i Gminy Czarny Dunajec, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr XII/152/2025 Rady Miasta i Gminy Czarny Dunajec z dnia 14 kwietnia 2025 r.
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Czarny Dunajec w latach 2025-2029 oraz ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2025 r. poz. 2692) zalacznik nr
1 otrzymuje brzmienie jak zatgcznik nrl do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czarny Dunajec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Czarny Dunajec

Bartlomiej Bukowski
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Zatacznik do uchwaty nr XXIV/276/2026
RADY MIASTA I GMINY CZARNY DUNAIJEC
z dnia 17 marca 2026 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Czarny Dunajec w latach
2025-2029

Rozdzial 1.
Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach

1. Mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy stanowi 39 lokali mieszkalnych, mieszczacych si¢ w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Miasta i Gminy Czarny Dunajec.

2. Mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy oraz jego stan techniczny przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa Liczba

Lp. micjscowosci Lokalizacja, nr domu lokali Stan techniczny

1. Chochotow Chochotow 352 2 Ogrzewanie z kottowni olejowej
wspolnej dla catego obiektu. Klatka
schodowa wymaga od$wiezenia (prace
malarskie).

Chochotow 184b 3 Trzy mieszkania zostaly
wyremontowane.

Czwarte mieszkanie od dluzszego czasu
jest nie uzytkowane i w razie jego
wynajmu nalezy dokonaé remontu
tynkow, malowania oraz wymiany
instalacji. Remontu wymaga rowniez
korytarz.

2. Czarny Dunajec ul. Kamieniec Dolny 55 6 Instalacja elektryczna wymaga remontu.
W trzech mieszkaniach przeprowadzono
generalny remont. Pozostate wymagaja
remontu.

ul. Kamieniec Gorny 7a 1 Pokrycie dachu wymaga uszczelnienia
i malowania.

Stary bezklasowy kociot c.o. Brak
wystarczajacego ocieplenia stropu.
Najemcy dokonujg biezacych drobnych
remontow.

ul. Ojca Swietego Jana 1 Wystepuja zarysowania $ciany
Pawta II 144 zewngtrznej bedgce prawdopodobnie
skutkiem odksztatcania termicznego
budynku.

ul. Targowa 1b 6 Dwa mieszkania wymagajg remontu.
Schody zewnetrzne wymagaja remontu.

3. Odrowaz Odrowaz 37d 1 Stan techniczny dobry. Pomieszczenia

i klatka schodowa wymagaja
odswiezenia (prace malarskie). Pokrycie
dachu wykazuje duze oznaki korozji

i wymaga malowania.
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Odrowaz 143 1 Budynek w zlym stanie technicznym. Bryta
obiektu to budynek o trzech kondygnacjach
nadziemnych. Sciany zewnetrzne
murowane. Sciany zewnetrzne
niedocieplone. Dach o konstrukcji
drewnianej pokryty blacha trapezowa, rynny
stalowe. Stolarka okienna -PCV.
Ogrzewanie kominkowe — komin
murowany. Wnetrze budynku wykonane w
technice tradycyjnej. Posadzki z oktadzing z
ptytek ceramicznych starszego typu.
Podtogi na pigtrze z oktadzing z paneli.
Sciany wewnetrzne tynkowane, pokryte
farba. Ostatnia kondygnacja nie
wykonczona — w stanie surowym.

4. Piekielnik Piekielnik 129¢ 2 Remontu wymaga balkon. Instalacja
elektryczna na korytarzu wymaga
remontu. Konstrukcja dachu zostata
wykonana wadliwie. Brak zakotwien.
Mate przekroje elementow
drewnianych. Nadmierne ugiecia
wigzby. Pokrycie dachu w kilku
miejscach jest nieszczelne. Na klatce
schodowej odpadaja ptytki.

Jedno mieszkanie bardzo zniszczone
wymaga generalnego remontu.

W obydwu mieszkaniach nalezy
wymieni¢ instalacje elektryczng.

Piekielnik 202A 8 Zacieki przy kominie. Administrator
zglasza potrzebg wykonania
dodatkowych drzwi do kottowni

z uwagi na przedostawanie si¢ pytu na
klatk¢ schodowa Iub wymiang zrodta
ciepta. Instalacja elektryczna
wymieniona tylko w jednym
mieszkaniu.

5. Podczerwone Podczerwone 246 4 Stolarka drzwiowa nadaje si¢ do
wymiany. Zniszczone posadzki. Stara

i mato wydajna instalacja c.o. Instalacja
elektryczna wymaga modernizacji.
Korytarz wymaga generalnego remontu.

6. Ratutow Ratutow 230 2 Instalacja wodociggowa wymaga
remontu, stolarka piwnic zniszczona,
zawilgocone i zagrzybione naroza $cian,
uszkodzony element stalowego
przewodu kominowego. Pomieszczenia
piwniczne byty dwukrotnie zalane.
Mieszkania nieuzytkowane od 2019 r. ze
wzgledu na zly stan techniczny

7. Zatuczne Zaluczne 84a 2 Wylewki podposadzkowe

w kilku miejscach wykazuja peknigcia.
Koniecznos$¢ sprawdzenia instalacji
elektrycznej oraz wykonania
odswiezenia $cian (prace malarskie).
Stabe ocieplenie stropu (okoto 5 cm
supremy). Brak ocieplenia $cian,
wymaga termomodernizacji
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3. Stan techniczny lokali oraz budynkéw podlega corocznemu sprawdzaniu pod wzgledem zgodnosci ich
stanu z przepisami Prawa budowlanego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy poprzez
remonty i modernizacje.

2. W latach 2025-2029 Miasto i Gmina Czarny Dunajec zamierza wykona¢ remonty w nizej wymienionych
budynkach:

Lokalizacja | Rok | Zakres prac remontowych
Chochotow:
Chochotow 352 2025 Malowanie klatki schodowe;.
2026-2029 Biezace utrzymanie
Chochotow 184b 2025 Remont korytarza i komorek lokatorskich
2026-2029 Biezace utrzymanie
Czarny Dunajec:
ul. Kamieniec Dolny 55 2025 - 2029 Biezace utrzymanie
ul. Kamieniec Gorny 7a 2025-2029 Biezace utrzymanie
ul. Jana Pawla II 144 2025 - 2029 Biezace utrzymanie
2025 Biezace utrzymanie
ul. Targowa 1b 2026 Remont. jednego migszkania (wymiana wszystkich
instalacji, malowanie)
2027-2029 Biezace utrzymanie
Odrowaz:
Odrowaz 37d 2025-2029 Biezace utrzymanie
Odrowaz 143 2026-2029 Biezace utrzymanie
Ratutow:
Ratutow 230 | 2025-2029 | Biezace utrzymanie
Piekielnik:
2025-2026 Biezace utrzymanie
Pickielnik 129¢ 2007 Remont. jednego mi.eszkania (wymiana wszystkich
instalacji, malowanie)
2028-2029 Biezace utrzymanie
2025-2027 Biezace utrzymanie
2008 Remont jednego mieszkania (wymiana wszystkich
Piekielnik 202A instalacji, malowanie)
Remont jednego mieszkania (wymiana wszystkich
2029 . ) .
instalacji, malowanie)
Podczerwone
Podczerwone 246 | 2025-2029 | Biezace utrzymanie
Zatuczne
Zatuczne 84a | 2025-2029 | Biezace utrzymanie

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali wlatach 2025-2029 dokonywana bedzie na zasadach okreslonych w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na dzien sporzadzenia programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni lokalu ustala Burmistrz Miasta i Gminy.
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2. Podstawowa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ dla mieszkan
wyposazonych w $wiatlo, wode, kanalizacje i c.o.

3. Stawka czynszu, o ktorej mowa w ust. 2 ustalana jest z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

4. Podstawowa stawke czynszu dla lokali socjalnych okresla si¢ w wysokosci nie wigkszej niz potowa
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym,

z uwzglednieniem ust. 3.
5. Zmiany czynszu dokonywane beda nie czesciej niz co szes¢ miesiecy.

6. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania niezaleznych od wtasciciela optat tj. za dostawy
do lokalu energii, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ciektych.

7. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania (optat
za energi¢ elektryczng i cieplna) i otoczenia budynku.

8. Optaty, o ktérych mowa w ust. 6 moga by¢ pobierane przez wtasciciela tylko w wypadkach, gdy najemca
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

9. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od Miasta i Gminy Czarny Dunajec, jest ona zobowigzana do
przedstawienia lokatorowi na pi§mie zestawienia optat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

10. W przypadku wykonania remontu na koszt najemcy za zgoda Miasta i Gminy Czarny Dunajec stawka
czynszu zostaje obnizona do poziomu 50% stawki okreslonej w ust. 1 na okres pozwalajacy odliczy¢ kwote
poniesionych przez najemce nakladéw. Zakres proponowanych prac remontowych oraz ich koszt stanowiacy
kwotg odliczenia podlega uprzedniemu zatwierdzeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Czarny Dunajec. Nie
podlegaja odliczeniu na podstawie niniejszego programu koszty wykonania obowiazkow obcigzajacych
najemc¢ na mocy ustawy i umowy najmu. Ostateczna kwota podlegajaca odliczeniu ustalana jest na podstawie
kosztorysu powykonawczego i protokotu odbioru robét. Odliczenie nast¢puje od dnia podpisania przez Miasto
1 Gming Czarny Dunajec i najemceg aneksu do umowy najmu lokalu.

11. Burmistrz Miasta i Gminy Czarny Dunajec, na pisemny wniosek najemcy, moze zastosowaé¢ obnizong
stawke czynszu.

12. Obnizka moze zosta¢ udzielona na okres 12 miesigcy, a w przypadku utrzymujacego

si¢ niskiego dochodu gospodarstwa domowego najemcy, Burmistrz Miasta i Gminy Czarny Dunajec moze
na wniosek najemcy udziela¢ obnizek czynszu na dalsze okresy trwajace 12 miesigcy.

13. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu, obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodow wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego.

14. Za dochod uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepisdéw o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach
dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéow gospodarstwa domowego
i rodzaju dokumentéw, ktére powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia
na zgdanie wlasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

15. Burmistrz Miasta i Gminy Czarny Dunajec moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku
przeprowadzonego wywiadu sSrodowiskowego ustali, ze wystepuja razace dysproporcje miedzy niskimi
dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy
wskazujacym, iz jest on w stanie uiszcza¢ czynsz nieobnizony, wykorzystujac wtasne $rodki i posiadane zasoby
finansowe.

16. Najemcy, ktory nie ztozyt deklaracji, obnizki czynszu nie udziela sie, a jezeli Najemca korzysta
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z obnizek udzielonych wczeéniej, odstepuje si¢ od stosowania obnizek po uplywie terminu, w ktorym
powinien on dostarczy¢ deklaracje.

17. Obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom, ktore:

1) sa wlascicielami lub wspoétwlascicielami budynku, albo lokalu mieszkalnego, lub ktorym przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, albo ktorych malzonek posiada taki tytut prawny do budynku lub lokalu;

2) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie kolejnej obnizki, o ktorg si¢ ubiegaja, posiadajg zalegtosci z tytutu
optacania czynszu w obnizonej wysokosci;

3) odmowity ztozenia o$wiadczenia o stanie majagtkowym,;

4) podaly nieprawdziwe dane we wniosku o obnizke czynszu badz w deklaracji o dochodach;

5) sg uprawnieni do dodatku mieszkaniowego na podstawie decyzji przyznajacej dodatek mieszkaniowy;
6) podnajmuja osobom trzecim w catosci lub w czgsci lokal mieszkalny;

7) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Za zarzadzanie lokalami mieszkaniowymi odpowiedzialny jest Burmistrz Miasta i Gminy
Czarny Dunajec.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Czarny Dunajec w wykonaniu czynno$ci, o ktorych mowa wust. 1,
zobowiazany jest w szczeg6lnosci do:

1) podejmowania czynno$ci majacych na celu wtasciwe utrzymanie techniczne budynkow,
w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne,

2) zawierania umow z najemcami,

3) administrowania budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu czynszu za najem
lokali.

2. Poza przychodami z tytutu czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Czarny Dunajec, z budzetu Miasta i Gminy Czarny Dunajec przeznaczane sa dodatkowe $rodki
finansowe na remonty mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Czarny Dunajec.

3. Wysokos$¢ srodkow finansowych na gospodarke mieszkaniowa w poszczegolnych latach uzalezniona
bedzie od zaplanowanych na ten cel §rodkdéw corocznie w uchwale budzetowej Miasta i Gminy Czarny
Dunajec.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

1. Przewiduje si¢ nastgpujace wysokosci wydatkéw w latach 2025-2029 na lokale i budynki wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Czarny Dunajec:

Wydatki
Zarzad inwestycyjne

nieruchomoscia

wspolng (w zl) (w zl)

Remonty i modernizacje (w | Biezaca eksploatacja (w

Rok zL.) zh)
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2025 150 000,000 zt 12 000 zt - -
2026 200 000,00 zt 12 000 zt - -
2027 200 000,00 zt 12 000 zt - -
2028 200 000,00 zt 12 000 zt - -
2029 200 000,00 zt 12 000 zt - -

2. Srodki na remonty i modernizacje pochodzié¢ beda z optat czynszowych lokali mieszkalnych oraz
w razie potrzeby z budzetu Miasta i Gminy Czarny Dunajec.

3. W uzasadnionych przypadkach zwigzanych z koniecznos$cig przeprowadzenia innych nieplanowanych
remontéw czy modernizacji, mogg wystgpi¢ zmiany w zamierzeniach okreslonych w ust. 1. Ostateczne kwoty
wydatkow przeznaczonych na finansowanie remontdéw imodernizacji okreslone zostang w uchwatach
budzetowych na poszczegolne lata.

4. Prace zwigzane z biezacym utrzymaniem budynkow ilokali mieszkaniowych beda wykonywane na
biezaco w miare potrzeb.

5.Miasto iGmina Czarny Dunajec nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym nieruchomosci
stanowigcych wspotwtasno$¢ z innymi podmiotami.

6. W latach 2025-2029 nie planuje si¢ wydatkéw inwestycyjnych polegajacych na budowie nowych
budynkéw komunalnych, ani na rozbudowie istniejacych.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci niezbedny zakres zmian lokali zwiazanych z remontami budynkow
i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

1. Zwolnione, nieuzywane budynki uzytecznosci publicznej nalezagce do zasobow Miasta i Gminy Czarny
Dunajec, przeznaczane bedg do adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne.

2. Dokonywanie remontéw starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobu w dobrym
stanie technicznym.

3. Miasto i Gmina Czarny Dunajec udziela najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Czarny Dunajec pomocy w splacie wymagalnych zobowiazan wobec Miasta i Gminy Czarny
Dunajec z tytutu czynszu najmu poprzez umorzenia, odraczanie terminu ich ptatnosci lub roztozeniu na raty.

4. Miasto i Gmina Czarny Dunajec nie planuje sprzedazy lokali w okresie 2025-2029.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Czarny Dunajec

Bartlomiej Bukowski
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