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UCHWALA NR XXXV1/364/2026
RADY MIEJSKIEJ W PIWNICZNEJ-ZDROJU

z dnia 26 marca 2026 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2026-2030 oraz ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, 1436, z2023r. poz. 1688oraz z2026r. poz.252) wzw.zart. 21 ust. 1 pkt1ipkt?2,
ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

Rada Miejska w Piwnicznej-Zdroju uchwala, co nast¢puje:
§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2026-2030,

w brzmieniu okreslonym w zataczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy,
w brzmieniu okre§lonym w zataczniku Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Piwnicznej-Zdroju.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piwnicznej-Zdroju

Monika Dominik
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV1/364/2026
RADY MIEJSKIEJ W PIWNICZNEJ-ZDROJU
z dnia 26 marca 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2026-2030

Rozdzial 1.

Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach

1. Mieszkaniowy zasdob Gminy stanowi 20 lokali mieszkalnych, mieszczacych si¢ w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Miasta i Gminy Piwniczna-Zdro;.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy oraz jego stan techniczny przedstawia ponizsza tabela:

L.p.

Nazwa miejscowosci

Lokalizacja,
nr budynku

Liczba
lokali

Stan techniczny

Piwniczna-Zdrdj

ul. Partyzantow 1

Bezpieczenstwo konstrukcji:
sredni, bezpieczenstwo
uzytkowania: $redni, zalecenia:
wykonanie renowacji oszalowania,
zalecana renowacja stolarki
okiennej, uzupetnienie brakujgcego
oszklenia, zabezpieczenie okna na
poddaszu

Piwniczna-Zdrdj

ul. Rynek 11

Bezpieczenstwo konstrukcji:
dobry, bezpieczenstwo
uzytkowania: dobry, budynek

w nalezytym stanie technicznym

1 estetycznym, zapewniajacym jego
sprawno$¢ techniczng

i dalsze, bezpieczne uzytkowanie.

Piwniczna-Zdrgj

ul. Ogrodowa 2

Bezpieczenstwo konstrukcji: dobry,
bezpieczenstwo uzytkowania:
dobry Zalecane: wykonanie
ocieplenia, wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej i termiczny

Piwniczna-Zdrdj

ul. Sobieskiego 21/20

Piwniczna-Zdrdj

ul. Wegierska 1

Bezpieczenstwo konstrukc;ji:
$redni, bezpieczenstwo
uzytkowania: $redni.

Zalecane: docieplenie budynku,
naprawa pegknie¢ $cian no$nych,
wymiana uszkodzonych elementow
dachu, usuniecie anteny z komina,
wymiana pokrycia dachowego oraz
elementéw odwodnienia, wymiana
instalacji piorunochronnej

Piwniczna-Zdrdj

ul. Wegierska 118

~

Piwniczna-Zdrdj

ul. Kosarzyska 19

Piwniczna-Zdroj

ul. Kosarzyska 23

Piwniczna-Zdroj

ul. Zdrojowa 11

Bezpieczenstwo konstrukeji:
zadawalajacy, bezpieczenstwo
uzytkowania : zadawalajacy,
zalecane oczyszczenie

i zaimpregnowanie oszalowania

10.

Mtodoéw

73

Bezpieczenstwo konstrukcji:
dobry, bezpieczenstwo
uzytkowania: dobry. budynek
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w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym, jednakze
zapewnienie jego petnej
sprawnosci technicznej wymaga
wykonania biezacej konserwacji

11. Mtodow 83 2 |
12. Lomnica-Zdroj 336 5 |

Bezpieczenstwo konstrukcji:
13. Kokuszka 95 1 sredni, bezpieczenstwo

uzytkowania: §redni. Zalecenia:
wymiana pokrycia dachowego

3. Stan techniczny lokali oraz budynkéw podlega corocznemu sprawdzaniu pod wzgledem zgodnosci ich
stanu z przepisami Prawa budowlanego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy ulega¢ bedzie systematycznej poprawie poprzez
remonty i modernizacje.

2. W latach 2026-2030 Miasto i Gmina Piwniczna-Zdrdj planuje wykona¢ remonty w nizej wymienionych
budynkach:

Lokalizacja Rok Zakres prac remontowych

2026-2027 | Modernizacja orynnowania

P. . -Zd & P rt t’ 1 . .
Iwniczna-£droj, Partyzantow 2029 Wymiana okien

Piwniczna-Zdréj, Rynek 11 - -

Piwniczna-Zdréj, Ogrodowa 2 Ztozony wniosek na termomodernizacj¢

budynku
Piwniczna-Zdroj, Sobieskiego 21/20 - -
2026 Wymiana instalacji elektrycznej
2027 Wymiana instalacji piorunochronnej
Piwniczna-Zdréj, Wegierska 1 Wymiana pokrycia dachowego oraz
2027-2029 . o
elementoéw odwodnienia
2028 Wymiana okien
Piwniczna-Zdro6j, Wegierska 118
Piwniczna-Zdroj, Kosarzyska 19
Piwniczna-Zdréj, Kosarzyska 23
Piwniczna-Zdroj, Zdrojowa 11 - -
Mtodéw 73 - -
Mtodow 83
Lomnica-Zdro6j 336
Piwniczna-Zdr6j, Kokuszka 95 2026 Modernizacja komina
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Podstawowa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ dla mieszkan
wyposazonych w $wiatlo, wode, kanalizacje i c.o.

2. Stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 ustalane sa z uwzglednieniem czynnikoéw obnizajacych ich
warto$¢ uzytkowa, tj.:
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1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

3. Podstawowa stawke czynszu dla lokali socjalnych okresla si¢ w wysoko$ci nie wigkszej niz potowa
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym, z uwzglednieniem ust. 2.

4. Zmiany czynszu dokonywane bgda nie czgéciej niz co szes¢ miesiecy.

5. Czynsz nie obejmuje optat niezaleznych od wiasciciela lokalu tj. za dostawy do lokalu energii, wody oraz
odbidr nieczystosci statych i ciektych. Optaty takie Najemca wnosi niezaleznie od czynszu.

6. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania (optat
za energi¢ elektryczng i cieplng) i otoczenia budynku.

7. Optaty, o ktérych mowa w ust. 6 mogg by¢ pobierane przez wiasciciela tylko w wypadkach, gdy najemca
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

8. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od Miasta iGminy Piwniczna-Zdr6j, informacja
przekazywana jest lokatorowi na pi§mie wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

9. W przypadku wykonania remontu na koszt najemcy za zgoda Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdj stawka
czynszu zostaje obnizona do poziomu 50% stawki okreslonej w ust. 1 na okres pozwalajacy odliczy¢ kwote
poniesionych przez najemce naktadow. Zakres proponowanych prac remontowych oraz ich koszt stanowiacy
kwote odliczenia podlega uprzedniemu zatwierdzeniu przez Burmistrza Piwnicznej-Zdroju. Nie podlegaja
odliczeniu na podstawie niniejszego programu koszty wykonania obowigzkow obcigzajacych najemce na mocy
ustawy iumowy najmu. Ostateczna kwota podlegajaca odliczeniu ustalana jest na podstawie kosztorysu
powykonawczego i protokotu odbioru roboét. Odliczenie nastepuje od dnia podpisania przez Miasto i Gming
Piwniczna-Zdréj i najemce aneksu do umowy najmu lokalu.

10. Obnizka czynszu nastgpuje na podstawie deklaracji o wysokosci dochodow wszystkich cztonkow
gospodarstwa domowego.

11. Burmistrz Piwnicznej-Zdroju moze odstgpi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzonego
wywiadu $rodowiskowego ustali, ze wystepuja dysproporcje miedzy niskimi dochodami wykazanymi
w ztozone]j deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, iz jest on w stanie
uiszcza¢ czynsz nieobnizony, wykorzystujac wtasne srodki i posiadane zasoby finansowe.

12. Obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom, ktore:

1) s wlascicielami lub wspotwlascicielami budynku, albo lokalu mieszkalnego, lub ktérym przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, albo ktérych matzonek posiada taki tytut prawny do budynku lub lokalu,

2) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie kolejnej obnizki, o ktorg si¢ ubiegaja, posiadaja zaleglosci z tytutu
optacania czynszu w obnizonej wysokosci,

3) odmowity ztozenia oswiadczenia o stanie majatkowym,

4) podaly nieprawdziwe dane we wniosku o obnizke czynszu badZ w deklaracji o dochodach,

5) sg uprawnieni do dodatku mieszkaniowego na podstawie decyzji przyznajacej dodatek mieszkaniowy,
6) podnajmuja osobom trzecim w catosci lub w czgsci lokal mieszkalny,

7) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu czynszu za najem
lokali.
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2. Poza przychodami z tytutu czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Piwniczna-Zdréj, z budzetu Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdj przeznaczane sa dodatkowe
srodki finansowe na remonty mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdj.

Rozdzial 6.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

1. Przewiduje si¢ nastgpujace wysokosci wydatkow w latach 2026-2030 lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Piwniczna-Zdr6j:

Rok Remonty Biezaca eksploatacja Zarzad Wydatki
1 modernizacje (w zl.) (wzt) nieruchomoscia inwestycyjne
wspolng (w zt.) (w zt)
2026 17 500,00 - -
2027 16 500,00 - -
2028 11 000,00 - -
2029 10 000,00 - -
2030 - -

2. Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdj nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym nieruchomosci
stanowigcych wspotwlasnosé¢ z innymi podmiotami.

Rozdzial 7.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegdlno$ci niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow
i lokali oraz planowang sprzedaz lokali

1. Zwolnione, nieuzywane budynki uzytecznosci publicznej nalezace do zasoboéw Miastai Gminy
Piwniczna-Zdroj, przeznaczane bedg do adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne.

2. Miasto i Gmina Piwniczna-Zdrdj nie planuje sprzedazy lokali w okresie 2026-2030.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Monika Dominik
w Piwnicznej-Zdroju
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/364/2026
RADY MIEJSKIEJ W PIWNICZNEJ-ZDROJU
z dnia 26 marca 2026 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU MIASTA I GMINY PIWNICZNA-ZDROJ

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ mowa jest o:

1) mieszkaniowym zasobie Gminy Piwniczna-Zdr6j — nalezy przez to rozumie¢ lokale sluzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, ktore stanowig wilasno$¢ Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdj oraz
lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym Miasta i Gminy Piwniczna-Zdroj,

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

3) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu,

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335),

5) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mieszkalng lokalu (faczng powierzchnie
pokoi),

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang na podstawie
art. 94 ust. 2 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1631, 1243, 1674 i z 2025r. poz. 718, 769, 1159),

7) minimalnym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ minimalnego wynagrodzenia okreslong
w ustawie zdnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z2024r.
poz. 1773),

8) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomna w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1214, 1302, 718).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Miesigczny dochod uzasadniajacy oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony

w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze przekroczyé 150% minimalnego
wynagrodzenia, aw przypadku wigkszej liczby osob zgloszonych do wspodlnego zamieszkania 100%
minimalnego wynagrodzenia, przypadajgcego na osobe zgloszong do wspolnego zamieszkania.

2. Miesieczny dochdd uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 45% minimalnego wynagrodzenia, a w przypadku wigkszej
ilosci o0sob zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania 35% minimalnego wynagrodzenia,
przypadajacego na osobe¢ zgtoszong do wspolnego zamieszkania.

3. Postanowienia ust. 1 i ust. 2 nie ograniczaja zawierania uméw najmu z wnioskodawcami, ktérych
uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu wynika z przepisow powszechnie obowigzujacych inie jest
uzaleznione od osigganego dochodu.

§ 3. Miesieczny dochdd, o ktorym mowa w § 2, ustala sie¢ przyjmujac za podstawe sume dochodow
wszystkich o0sdb zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania z okresu ostatnich 3 miesigcy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, podzielong przez ilos¢ tych osob, a nastepnie przez liczbe miesiecy.

§ 4. 1. Wysokos$¢ miesigcznego dochodu uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu uzalezniona jest
od ilo$ci 0s6b tworzacych gospodarstwo domowe:
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1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych miesigczny dochdd uprawniajacy do zastosowania obnizki
nie moze przekroczy¢ 175% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych miesieczny dochod uprawniajacy do zastosowania obnizki
czynszu nie moze przekroczy¢ 125% najnizszej emerytury przypadajacej na jednego czlonka gospodarstwa
domowego.

2. Miesigczny dochdd, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 3ust. 1.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony
uprawnieni sg wnioskodawcy spelniajacy kryteria zawarte w § 2 ust. 1 oraz co najmniej jedng z nastgpujacych
przestanek:

1) osoby bezdomne,

2) osoby przebywajace w placowkach opiekunczo — wychowawczych, rodzinach zastgpczych, domach dla
matek z maloletnimi dzie¢mi i kobiet w cigzy, domach pomocy spolecznej dla dzieci niepelnosprawnych
intelektualnie, zaktadach poprawczych, schroniskach dla nieletnich, specjalnych osrodkach szkolno —
wychowawczych i innych placowkach opiekunczych, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byta Gmina
Piwniczna-Zdroj,

3) osoby przebywajace czasowo w pomieszczeniu nie bedacym lokalem, zuwagi na utrate dotychczas
zamieszkiwanego lokalu nienalezacego do mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Piwniczna-Zdroj,
zpowodu dzialania sity wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody lub
innego nie dajacego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego,

4) osoby zamieszkujagce w lokalach nienalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Piwniczna-
Zdr6j, znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do oprdznienia, zgodnie z decyzjg organu nadzoru
budowlanego,

5) osoby zamieszkujace w lokalach nienalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Piwniczna-
Zdr6j, znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbidrki wzwiazku zinwestycja celu
publicznego,

2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych niezaleznie od zajmowanych dotychczas powierzchni
mieszkalnych jest mozliwa réwniez, gdy dotychczasowe warunki uniemozliwiaja zamieszkiwanie w lokalu
osobom niepelnosprawnym.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje wnioskodawcom,
ktorzy nie sa wilascicielami lub wspoétwlascicielami lokalu polozonego na terenie Miasta i Gminy Piwniczna-
Zdroj lub na terenie miejscowosci pobliskiej, a jednoczesnie spetniaja jeden z nastepujacych warunkow:

1) konieczno$¢ zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych powstata wskutek kleski zywiotowej lub
podobnego zdarzenia losowego o charakterze sity wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych
dziatan przyrody lub innego nie dajacego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego,

2) zamieszkuja w budynku przeznaczonym do rozbiorki na potrzeby inwestycji celu publicznego realizowane;j
przez Miasto 1 Gming Piwniczna-Zdroj, jezeli zamieszkiwali w nim nieprzerwanie na podstawie umowy
najmu przez okres minimum 2 lat przed datg ztozenia wniosku,

3) zamieszkuja w pomieszczeniu tymczasowym, udostgpnionym im przez Miasto i Gming Piwniczna-Zdroj,
w zwigzku z oproznieniem budynku przeznaczonego do rozbidrki na potrzeby inwestycji celu publicznego
realizowane] przez Miasto i Gmine Piwniczna-Zdrdj, o ile zamieszkiwali w takim budynku nieprzerwanie
na podstawie umowy najmu przez okres minimum 2 lat przed data zamieszkania w pomieszczeniu
tymczasowym,
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4) ich miesigczny dochod nie przekracza:
- 55% minimalnego wynagrodzenia — w gospodarstwie jednoosobowym,
- 45% minimalnego wynagrodzenia — w gospodarstwie wieloosobowym,

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje wnioskodawcom, ktorzy
spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 2 ust. 2 oraz jeden z nast¢pujacych warunkow:

1) zamieszkujg w budynkach stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia, stwierdzone przez
organ nadzoru budowlanego, jezeli nie ma mozliwosci zapewnienia im lokalu zamiennego,

2) utracili mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub podobnego zdarzenia losowego o charakterze sity
wyzszej, wtym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody lub innego nie dajacego sig
przewidzie¢ zdarzenia losowego

3) zajmowali lokal na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli wykaza, ze wobec osoby najemcy
i0sOb pozostajacych znim we wspolnym gospodarstwie domowym nadal zachodza przestanki
uprawniajace do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Osoby bedace najemcami lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdj, moga
ubiegac si¢ o zamiane dotychczas zajmowanego mieszkania na mniejsze lub wigksze, bardziej odpowiednie ze
wzgledu na metraz oraz wysoko$¢ czynszu.

2. Zamiana na wigkszy lokal moze by¢ dokonana, jezeli najemca nie posiada zalegloSci w optatach czynszu
i optatach za §wiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu, przekraczajacych jeden pelny okres ptatnosci oraz
nalezycie wywigzywat si¢ z obowigzkéw obciagzajacych najemce, o ktérych mowa w art. 6b ustawy.

3. Zamiana na mniejszy lokal moze by¢ dokonana na wniosek najemcy lub wynajmujacego, jednak
w przypadku gdy najemca posiada zaleglo$ci w optatach czynszu iinnych optatach za uzywanie lokalu,
zamiana moze by¢ dokonana jedynie w przypadku podpisania ugody w sprawie splaty zalegtych optat.

4. Zamiana na wolny lokal, pozostajacy w mieszkaniowym zasobie Miasta i Gminy Piwniczna-Zdroj,
w przypadku najemcy lokalu zadtuzonego, moze by¢ dokonywana jezeli w wyniku zamiany, najemca uzyska
lokal, ktérego powierzchnia nie bgdzie wieksza od powierzchni normatywnej przypadajacej na osobe
w gospodarstwie domowym najemcy, uprawniajacej do otrzymania dodatku mieszkaniowego na podstawie
ustawy o dodatkach mieszkaniowych i zostata podpisana ugoda w sprawie sptaty zalegtych optat.

5. Najemcy lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasoby Miasta i Gminy Piwniczna-Zdroj, moga
sktada¢ wnioski o zamiang lokali pomiedzy sobg. Zgoda na zamian¢ nastgpi w przypadku niezalegania przez
najemcow z zaplatg czynszu i innych optat za uzywanie lokalu.

6. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu, wynajmujacy
moze zawrze¢ z nim umowe najmu socjalnego innego lokalu.

7. W trakcie trwania umowy najmu socjalnego lokalu Iub po uplywie okresu najmu oznaczonego
W umowie, na wniosek najemcy, wynajmujacy moze zawrze¢ zZ nim umow¢ najmu na lokal wynajmowany na
czas nieoznaczony pod warunkiem, ze najemca w ciagu ostatnich 6 miesiecy nie posiadat zalegtosci w optatach
czynszu ioplatach za $wiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu, przekraczajacych jeden pelny okres
platnosci oraz nalezycie wywigzywal si¢ z obowigzkow obcigzajacych najemcg, o ktérych mowa w art. 6b
ustawy.

8. Zawarcie umowy, o ktorej mowa w ust. 7 moze by¢ dokonane w sytuacji, gdy dochdd przypadajacy na
osobg w gospodarstwie domowym najemcy przekracza dochod,

o ktorym mowa w § 2 ust. 2 a nie przekracza dochodu, o ktorym mowa w § 2. ust. 1.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. Osoba zamierzajaca zawrze¢ umowg najmu lokalu, sktada stosowny wniosek, w ktorym opisuje
dotychczasowe warunki mieszkaniowe oraz przedktada deklaracj¢ o wysokos$ci dochodow

i os$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego ztrzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku. W sktadanym wniosku wnioskodawca powinien wymieni¢ wszystkie
osoby, z ktorymi zamierza zamieszka¢. Wypelione wnioski o zawarcie umowy najmu wraz z zalacznikami
przyjmowane sg w Urzedzie Miejskim w Piwnicznej-Zdroju, ul. Rynek 20, 33-350 Piwniczna-Zdrdj lub
przesylane na adres do dorgczen elektronicznych, o ktdrym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych.

§ 10. Osoby, ktorych wnioski zostaly zarejestrowane, powinny zgtasza¢ do Urzgdu Miejskiego
w Piwnicznej - Zdroju, wszelkie zmiany danych wymienionych we wniosku.

§ 11. 1. Wptywajace do Urzgdu wnioski, rozpatrywane sa przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa,
w miar¢ potrzeb, co najmniej raz w roku.

2. Burmistrz Piwnicznej-Zdroju okresla sktad osobowy Komisji, o ktorej mowa w ust. 1, ktéra stanowi
organ kontroli spotecznej nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskow.

3. Zaopiniowane przez Komisj¢, zakwalifikowane i zweryfikowane wnioski umieszcza si¢
w wykazie, znajdujacym si¢ w Urzedzie Miejskim.

4. Osoby zakwalifikowane do umieszczenia w wykazie oraz niezamieszczone w wykazie, otrzymuja
pisemna informacje¢ o tym fakcie po posiedzeniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce ipozostania wnim osob zamieszkujacych
dotychczas wspdlnie znajemca, uprawnionymi do zawarcia umowy najmu s3 zstepni, wstepni, osoby
przysposobione, pelnoletnie rodzenstwo, pelnoletni zstgpni rodzenstwa, byly malzonek, osoba bedaca
W separacji oraz osoby pozostajace faktycznie we wspolnym gospodarstwie z najemcg, pod warunkiem, ze
osoby te:

1) zamieszkiwaly w lokalu z najemca nieprzerwanie co najmniej przez okres 3 lat przed data opuszczenia
lokalu,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu, w ktérym moga zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe,
3) zostaly zgloszone wynajmujacemu do naliczenia optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu,

4) nie zalegajg z zaptatg czynszu lub §wiadczen zwigzanych z eksploatacja lokalu,

5) spetniaja kryteria okreslone w § 2.

2. W przypadku $mierci najemcy, jezeli brak jest oséb wstgpujacych w stosunek najmu z mocy prawa,
uprawnienie do zawarcia umowy najmu, majg osoby wymienione w ust. 1 spelniajace warunki w nim zawarte.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu na podstawie ust. 1 iust. 2 nastepuje na warunkach, jakie posiadat
dotychczasowy najemca.

4. Zawarcie umowy najmu w oparciu o zapisy ust. 1 uwarunkowane jest ztozeniem os$wiadczenia
o rezygnacji z najmu lokalu przez najemce, ktory opuscit lokal.

5. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 4 sktadane jest u wynajmujacego osobiscie przez dotychczasowego
najemce, przeslane za posrednictwem wyznaczonego operatora pocztowego w przypadku oswiadczenia
potwierdzonego notarialnie Iub sktadane na adres do dorgczen elektronicznych, o ktorym mowa
w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych.
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6. W sytuacjach opisanych w ust. 1 i ust. 2 w przypadku zlozenia wnioskow przez kilka osob uprawnionych
do najmu lokalu, wynajmujacy moze z nimi zawrze¢ umow¢ najmu, w ktorej to osoby te beda wystepowaty
w charakterze wspoinajemcow.

§ 13. 1. W razie utraty przez najemcg tytulu prawnego do zajmowanego lokalu z powodu zalegania
z zaptatg czynszu lub $§wiadczen zwigzanych z eksploatacja lokalu, umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z:

1) dotychczasowym najemcg po uprzednim uregulowaniu dtugu w catosci lub podpisaniu ugody dotyczacej
splaty zadluzenia,

2) osobami pozostatymi w lokalu po $mierci bylego najemcy, ktore wstapityby w stosunek najmu z mocy
prawa, gdyby najem nie zostal wypowiedziany — pod warunkiem uregulowania przez nich dlugu
wynikajgcego z solidarnej odpowiedzialnosci za zaptate czynszu i $wiadczen zwigzanych z eksploatacja
lokalu za okres ich statego zamieszkiwania z byltym najemcg lub podpisania ugody dotyczacej splaty tego
zadluzenia.

2. Z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 umowa najmu nie moze by¢ zawarta, jezeli osoby te albo ich
wspotmatzonkowie posiadaja tytul prawny do innego lokalu, znajdujacego si¢ na terenie Miasta i Gminy
Piwniczna-Zdréj, lub miejscowosci pobliskiej, ktorego moga uzywac, a lokal ten spetnia warunki przewidziane
dla lokalu zamiennego w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy.

3. Wynajmujacy na wniosek oséb wymienionych w ust. 1 moze zawrze¢ z nimi umowe¢ na czas 0znaczony
w zwiazku z deklarowang przez nich ratalng splata zadtuzenia oraz wplaceniem co najmniej 25% zaleglosci
najpozniej bezposrednio przed zawarciem umowy.

4.7 osobami wymienionymi w ust. 1, spelniajgcymi kryterium zawarte w § 2 ust. 2, na ich wniosek
wynajmujacy zawiera na zajmowany lokal umowe najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej, poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim musi:

1) by¢ polozony na parterze budynku lub na innej kondygnacji, jesli budynek wyposazony jest w urzadzenia
zapewniajgce samodzielny dostep do lokalu takim osobom,

2) spelnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2022r.
poz. 1225,z 2019 r. poz. 1696, z 2023 r. poz. 2442 1 z 2024 1. poz. 726).

2. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,
musi by¢ potozony na parterze budynku lub winnej czesci kondygnacji, jesli budynek wyposazony jest
w urzadzenia zapewniajgce samodzielny dostep do lokalu takim osobom.

3. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacje dzwonka
przy drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, ktérych mowa
w art. 4 ust. 2 b ustawy

§ 15. 1. Lokal mieszkalny zzasobu Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdj moze zosta¢ przeznaczony na
wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2025r. poz. 49, 1301).

2. Lokal, o ktéorym mowa w ust. 1, moze zosta¢ przeznaczony na:
1) mieszkania chronione wspierane,
2) mieszkania treningowe,
3) inne placéwki zapewniajace miejsca noclegowe.

3. Jako podstawowe kryteria dla lokalu mieszkalnego przeznaczonego na cele wymienione
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w ust. 2 przyjmuje si¢:
1) powierzchnia lokalu nie mniejsza niz 80 m?,
2) wyposazenie lokalu w niezbedne instalacje,
3) stan techniczny lokalu pozwalajacy na bezpieczne jego uzytkowanie po wykonaniu niezbgdnego remontu,

4) w miar¢ mozliwosci: brak barier architektonicznych.

Rozdzial 10.
Pozostale postanowienia

§ 16. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m> wynajmowane beda przez Gming na tych samych
zasadach co pozostate lokale.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Monika Dominik
w Piwnicznej-Zdroju
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