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UCHWALA NR XXXIX/263/2026
RADY MIEJSKIEJ W BIECZU

z dnia 30 marca 2026 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Biecz
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 1., poz. 725 t.j.) Rada Miejska w Bieczu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Biecz na lata
2026-2030 w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biecza.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Nosal
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Zatacznik do uchwaty nr XXXIX/263/2026
Rady Miejskiej w Bieczu
z dnia 30 marca 2026 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BIECZ
NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Biecz

1.Na dzien 31 grudnia 2025r. Gmina Biecz posiadala w swoim zasobie 45 lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w 14 budynkach. Na terenie miasta Biecza znajduje si¢ 34 mieszkania, natomiast 11 lokali
znajduje si¢ w pozostalych miejscowosciach Gminy Biecz. Wsrod 45 lokali, 7 z nich zlokalizowanych jest
w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej, w ktorych Gmina Biecz posiada udzialy. Oprocz tego 4 lokale
mieszkalne znajduja si¢ w budynkach o$wiatowych, oddanych w trwaly zarzad. W takim przypadku
wynajmowanie lokalu nalezy do dyrektora placéwki oswiatowej. Rozklad mieszkan w poszczegolnych
budynkach przedstawia tabela 1.

Tab.1 Wykaz mieszkaniowego zasobu Gminy Biecz w poszczegolnych budynkach

L.p. ADRES BUDYNKU LICZBA MIESZKAN
1 ul. Rynek 2 6
2 ul. Rynek 25 4
3 ul. Witolda Fuska 2 4
4 ul. Witolda Fuska 4 1
5 ul. Przedmiescie Dolne 54 6
6 ul. Przedmiescie Dolne 14/1 1
7 ul. Belna Dolna 97 6
8 ul. Kolejowa 7 2
9 Osrodek Zdrowia w Roznowicach — Roznowice 326 2
10 Osrodek Zdrowia w Binarowej — Binarowa 435 4
11 Sitnica 86 3
12 Libusza 10 2
13 ul. Tysiaclecia 29 1
14 ul. Bochniewicza 2A 3

RAZEM 45

Gmina Biecz posiada 5 lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, ktore znajduja si¢ w Bieczu
w budynku przy ul. Belna Dolna 97 (4 lokale) oraz Libusza 10 (1 lokal). Ponadto zas6b mieszkaniowy
gminy zasilajg 4 mieszkania wspomagane zlokalizowane w budynku Osrodka Zdrowia w Binarowej (3
lokale) oraz w budynku przy ul. Belna Dolna 97 (1 lokal).

Gmina Biecz, ponadto dysponuje rowniez 4 lokalami przeznaczonymi na pobyt catodobowy
w budynku Centrum Opiekunczo-Mieszkalnym w Grudnej Kepskie;j.

2. Gmina oprocz posiadania wlasnego zasobu mieszkaniowego dostarcza rowniez lokale znajdujace si¢
w innych zasobach. Poprzez wynajem od innych wiascicieli Gmina podnajmuje 5 lokali mieszkalnych
w budynku przy ul. Zatawie 6 oraz 15 lokali w budynkach przy ul. Parkowej 24 i 26.

Tab.2 Ogoélny stan budynkow, w ktdérych Gmina Biecz posiada lokale mieszkalne

Adres obiektu Ogolny stan obiektow

ul. Rynek 2 Budynek wymaga prac remontowych polegajacych na wymianie
instalacji wewngtrznych (elektryczna, wod-kan), a takze wykonania
kompleksowej termomodernizacji, izolacji pionowej, poziomej a takze
wykonanie otoczenia budynku.

ul. Rynek 25 Budynek w ztym stanie technicznym. Budynek wymaga wymiany drzwi
wejsciowych od strony ulicy, wymiang instalacji elektrycznej na czesci
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komunikacyjnej, remont korytarzy, wykonanie izolacji pionowej i
poziomej budynku.

ul. Witolda Fuska 2

ul. Witolda Fuska 4

Budynek zarzadzany przez Wspolnot¢ Mieszkaniowa. Budynek w
dobrym stanie technicznym, poddany termomodernizacji w 2025 roku.

ul. Przedmiescie Dolne 54

Budynek w ztym stanie technicznym, nadbudowa oraz
termomodernizacja budynku w 2026 roku.

ul. Przedmiescie Dolne
14/1

Lokal przeznaczony do gruntownego remontu — wniosek o
dofinansowanie ze $rodkéw BGK.

ul. Belna Dolna 97

Budynek w dobrym stanie technicznym.
W 2017 roku wykonano remont wraz z przebudowa budynku.

ul. Kolejowa 7

Budynek w dobrym stanie technicznym.
W 2018 roku wykonano remont budynku w tym remont lokali
mieszkalnych.

Osrodek Zdrowia Budynek w dobrym stanie technicznym.
w Roznowicach Budynek w 2020 roku zostat poddany termomodernizacji

Osrodek Zdrowia Budynek w dobrym stanie technicznym.
w Binarowej Budynek w 2020 roku zostatl poddany termomodernizacji

Sitnica 86 Budynek w dobrym stanie technicznym.

W 2011 r. wykonano docieplenie styropianem $cian budynku oraz
wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;.

Biecz, ul. Bochniewicza
2A

Budynek w ztym stanie technicznym.
Termomodernizacja budynku w 2026 roku.

Libusza 10

Budynek w ztym stanie technicznym, wymaga gruntownego remontu.

Tab.3 Ocena stanu technicznego lokali.

Adres lokalu Pow. w m? Stan techniczny
ul. Rynek 2/1 48,3 dobry
ul. Rynek 2/2 79,53 dobry
ul. Rynek 2/3 48,05 dobry
ul. Rynek 2/4 68,32 dobry
ul. Rynek 2/5 35,31 zadowalajacy
ul. Rynek 2/6 29,26 dobry
ul. Rynek 25/1 61,54 dobry
ul. Rynek 25/2 26,07 dobry
ul. Rynek 25/3 40,82 dobry
ul. Rynek 25/4 60,2 dobry
ul. Witolda Fuska 2/2 42,27 dobry
ul. Witolda Fuska 2/3 58,06 dobry
ul. Witolda Fuska 2/6 22,07 niezadowalajacy
ul. Witolda Fuska 2/7 38,60 dobry
ul. Witolda Fuska 4/1 55,44 dobry
ul. P. Dolne 54/1 38,16
ul. P. Dolne 54/2 33,25
ul. P. Dolne 54/3 33,4
ul. P. Dolne 54/4 38,56 remont w 2026 roku
ul. P. Dolne 54/5 33,25
ul. P. Dolne 54/6 33,63
ul. P. Dolne 14/1 30,00 do remontu
ul. Belna Dolna 97 27,58 dobry
ul. Belna Dolna 97/1 16,00 dobry




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -4 - Poz. 2030

ul. Belna Dolna 97/2 19,80 dobry
ul. Belna Dolna 97/3 19,80 dobry
ul. Belna Dolna 97/4 20,40 dobry
ul. Kolejowa 7/1 64,38 dobry
ul. Kolejowa 7/2 44,79 dobry
. . . . 58,39 dobry
Osrodek Zdrowia w Roznowicach 45.52 dobry
Osrodek Zdrowia w Binarowej 76,73 dobry
Sitnica 86/1 52,53 dobry
Sitnica 86/2 30,79 dobry
Sitnica 86/3 30,55 dobry
) 61,25 dobry
Libusza 10 11.70 dobry
48,56 zadowalajacy
Biecz, ul. Bochniewicza 2A 41,74 zadowalajacy
54,40 zadowalajacy
Biecz, ul. Tysigclecia 29 29,00 dobry
Tab.4 Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne w poszczegdlnych budynkach.
Adres lokalu Okres budowy Wyposazenie w instalacje
techniczno-sanitarne
Budowa ok. XV w., elektryczna, gazowa, wod-kan
ul. Rynek 2 dobudowanie pigtra i
poddasza 1966 — 1969 r.
ul. Rynek 25/1 elektryczna, gazowa, wod-kan, c.o.

ul. Rynek 25/2 elektryczna, gazowa, wod-kan, c.o.
ul. Rynek 25/3 Przed 1939r. elektryczna, gazowa, wod-kan, c.o.
ul. Rynek 25/4 elektryczna, gazowa, wod-kan, c.o.
ul. Witolda Fuska 2/2 elektryczna, gazowa, wod-kan, c.o.

elektryczna, gazowa, wod-kan,

ul. Witolda Fuska 2/3 kociot na paliwo state

Przed 1939 r. elektryczna, gazowa, wod-kan,

ul. Witolda Fuska 2/6 kociot na paliwo state

ul. Witolda Fuska 2/7 elektryczna, gazowa, wod-kan, c.o.
ul. Witolda Fuska 4/1 1910 1. elektwczna, gazowa, C.0. - piec na
paliwo state, wod-kan
ul. Przedmicécie Dolne 54 Prze.d 1939 r., elektryczna, gazowa, wod-kan,
modernizacja 1957 r. kociol na paliwo state
ul. Przedmiescie Dolne 14/1 1911 r. elektryczna, wod-kan
Lata 70. XX wieku, elektryczna, gazowa, c.o., wod-kan
ul. Belna Dolna 97 przebudowa budynku
2017 r.
ul. Kolejowa 7 1900 r., modernizacja elektryczna, gazowa, c.o0., wod-kan
' budynku 2018 r. elektryczna, gazowa, c.o., wod-kan
Osrodek Zdrowia Roznowice 326 1964 r. elektryczna, gazowa, c.o0., wod-kan
Osrodek Zdrowia w Binarowe;j 1979 1. elektryczna, gazowa, c.o., wod-kan
Rozbudowa budynku
Sitnica 86 1970 r., utworzenie elektryczna, gazowa, c.0., wod-kan

mieszkan 2011-2012 r.

4. 7Z uwagi na utrzymujacy si¢ deficyt mieszkan iniemalejace potrzeby mieszkancow, za priorytetowe
uznaje si¢ nastepujace dziatania:
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a) budowa budynkow wielomieszkaniowych w ramach spotecznej inicjatywy mieszkaniowej,
b) nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne,

¢) pozyskiwanie lokali socjalnych (poprzez przeksztalcenie) w budynkach o niepelnym wyposazeniu
technicznym,

d) kontynuowanie najmowania lokali mieszkalnych od innych witascicieli.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Na podstawie zlozonych deklaracji stwierdza si¢ deficyt mieszkan w ilosci ok. 100 lokali. Szacunek
dokonano na podstawie liczby 0sob ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego

z zasobu Gminy Biecz, w tym takze o lokal socjalny oraz oséb, ktore zadeklarowaly ch¢¢ nabycia na
wlasnosc¢ lub wynajem lokalu mieszkalnego w nowym budownictwie.

2.Gmina Biecz prowadzi remonty istopniowga modernizacj¢ budynkdéw w miar¢ pozyskanych
zewnetrznych $rodkow finansowych. Wydatki konieczne na remonty stuzace poprawie stanu technicznego
uwzgledniono w tab. 5.

Tab.5 Plan remontéw i modernizacji w kolejnych latach

Adres budynku Planowane remonty z podzialem na lata

Biecz, ul. Rynek 25 Montaz pieca gazowego w mieszkaniu nr 4 — 2026 r.
Remont instalacji elektrycznej na korytarzu — 2027 r.
Wymiana drzwi wej$ciowych — 2027 r.

Biecz, ul. Przedmie$cie Dolne | Remont lokalu mieszkalnego nr 1 — po przyznaniu $srodkéw z BGK
14/1

Biecz, ul. Przedmiescie Dolne | Nadbudowa trzeciej kondygnacji budynku, termomodernizacja,

54 modernizacj¢ systemu cieplej wody uzytkowej, modernizacja
instalacji grzewczej — 2026 1.

Sitnica 86 Wykonanie wewnegtrznej instalacji gazowej wraz z kottownig —
2027 r.

Biecz, ul. Bochniewicza 2A Termomodernizacja budynku, wymiana stolarki, wymiana instalacji

centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej, montaz
pompy ciepla — 2026 r.

3. Remonty niezrealizowane w danym roku kalendarzowym, sg realizowane w roku nastepnym po
uprzednim zabezpieczeniu srodkow finansowych w planie budzetu.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali

Z uwagi na ciagly niedobor substancji lokalowej w zasobie komunalnym, w latach 2026-2030 Gmina
Biecz nie planuje sprzedazy wyodrebnionych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, stanowigcych zasdb
mieszkaniowy sa ustalane przez Burmistrza Biecza w drodze zarzadzenia, uwzglgdniajac zasady okreslone
W niniejszym rozdziale.

2. Oprocz czynszu najemca zobowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
w zaleznosci od jego standardu, tj. oplat za energi¢ elektryczna, gaz, wode i centralne ogrzewanie, odbior
nieczystosci pltynnych i statych w przypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca mediow.

3. Podwyzki stawki czynszu za lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy Biecz nie moga
nastgpowac czesciej niz raz w roku a kazdorazowa wielko$¢ podwyzki ustala si¢ w wysokosci
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0 40% wieksza od s$redniorocznego wzrostu cen towarow iushug konsumpcyjnych w minionym roku,
podawanego w komunikatach Prezesa GUS. Stawka czynszu moze ulec podwyzszeniu przy zalozeniu, ze
w 2030 r. nie przekroczy 3% warto$ci odtworzeniowej, wyliczanej wg wysokosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okreSlonej obwieszczeniem
Wojewody Matopolskiego.

4. Z uwagi na warto$¢ uzytkowg lokali mieszkalnych okresla si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace
stawke czynszu:

4.1. Czynniki okreslajgce polozenie budynku:
a) 1,0 — dla lokali potozonych w Bieczu,
b) 0,9 — dla lokali potozonych w pozostalych miejscowoséciach Gminy Biecz,
4.2. Czynniki okreslajgce polozenie lokalu w budynku:
a) 1,0 — dla lokali potozonych na parterze, I i II pigtrze,
b) 0,9 — dla lokali potozonych na III pigtrze i wyzej.
4.3. Czynniki okreslajace wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) 1,0 — dla lokali wyposazonych w instalacje¢ c.o., tazienke, instalacje gazowa, elektryczna, wodociagowa
i kanalizacyjna,

b) 0,86 — dla lokali wyposazonych jak w pkt 1, lecz bez instalacji c.o.,
¢) 0,73 — dla lokali wyposazonych jak w pkt 1, lecz bez instalacji c.o. i gazowej,

d) 0,59 — dla lokali wyposazonych w instalacje z zimng woda, elektryczna, gazowa lecz nie posiadajacych
tazienki 1 wc,

e) 0,45 — dla lokali nie posiadajacych wewnetrznych instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych

i gazowych,

f) 0,9 — dla lokali, ktore majg tzw. ,,ciemng kuchni¢”,

g) 1,1 — dla lokali potozonych w budynkach po przeprowadzonej termomodernizacji,

h) 1,1 — dla lokali potozonych w budynkach, w ktorych zostat wykonany montaz paneli fotowoltaicznych,
4.4. Czynniki okres$lajace stan techniczny:

a) 1,0 — dla mieszkan utrzymywanych w stanie niepogorszonym i niewymagajacych remontéw wigzacych si¢
z koniecznos$cig wykwaterowania lokatorow,

b) 0,5 — dla mieszkan przewidzianych do remontu kapitalnego, wigzacego si¢ z wykwaterowaniem lokatorow.

5. Czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$§¢ uzytkowa lokali nie stosuje si¢ do stawki
czynszu za lokale socjalne.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Biecz.

7. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jesli dokonal w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

8. W przypadku najemcow osiggajacych niskie dochody, na ich pisemny wniosek Burmistrz moze dokonac
obnizki czynszu. Obnizke czynszu stosuje si¢ odpowiednio:

Tab.6

Sredni miesigczny dochod w okresie 3 miesigcy Wysokos$¢ obnizki
poprzedzajacych ztozenie wniosku na jedng osobg
w gospodarstwie wieloosobowym w wysokosci
nieprzekraczajacej

a) 50% najnizszej emerytury 20%
b) 75% najnizej emerytury 10%
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Tab.7

Sredni miesigczny dochdd w okresie 3 miesigcy Wysokos$¢ obnizki
poprzedzajacych ztozenie wniosku na jedng osobg
w gospodarstwie jednoosobowym w wysokosci

nieprzekraczajacej
a) 100% najnizszej emerytury 20%
b) 125% najnizszej emerytury 10%
Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasoby Gminy
Biecz

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Burmistrz Biecza. Biezace zarzadzanie jak

i administrowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w zas6b Gminy Biecz sprawuja pracownicy
Urzedu Miejskiego w Bieczu.

2. Budynki, w ktorych powstaty Wspolnoty Mieszkaniowe zarzadzane sg przez zarzadce powotanego przez
wilascicieli lokali.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w najblizszych latach.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu:
a) czynszow za najem lokali mieszkalnych,
b) srodki z budzetu gminy,
¢) w miar¢ mozliwo$ci pozyskane §rodki zewngtrzne.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkéw zwigzanych z mieszkaniowym zasobem gminy

Wysokos¢ wydatkow w poszczegolnych latach objetych planem bedzie uzalezniona od wzrostu kosztéw
eksploatacji, kosztow remontu, kosztéw modernizacji lokali i budynkéw oraz srodkéw przeznaczonych na
ten cel w budzecie gminy. W pierwszej kolejnosci beda zabezpieczone wydatki zwigzane z eksploatacja
budynkow 1 biezagcymi remontami.

Wydatki modernizacyjne i inwestycyjne bedg ponoszone w ramach posiadanych i pozyskanych $rodkow.

1. Tab.8 Niezbedne wydatki w poszczegdlnych budynkach.

Budynek Koszt remontow Koszty modernizacji
Biecz, ul. Rynek 25 50 000,00 zt 200 000,00 zt
Biecz, ul. Rynek 2 - 300 000,00 zt
Biecz, ul. Przedmiescie Dolne 54 - 2 805 711,00 zt
Biecz, ul. Przedmiescie Dolne 14/1 120 000,00 zt -
Sitnica 86 - 70 000,00 zt
Biecz, ul. Bochniewicza 2A - 600 000,00 zt

W celu realizacji planowanych zadan w uchwatlach budzetowych na kolejne lata zostang okreslone koszty
niezbednych remontdéw, modernizacji oraz wydatki inwestycyjne.

2. Tab.9 Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi

Lokale uzytkowe — Lokale mieszkalne — | Optata miesigczna
powierzchnia powierzchnia
Wspolnota Mieszkaniowa przy 246,72 m? i 1221.26 74
ul. Rynek 9
Wspolnota Mieszkaniowa przy )
ul. Witolda Fuska 2 ] 217,05 m 3082,1224
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Oprocz kosztow zarzadu oplata miesigczna zawiera sktadke na fundusz remontowy oraz sktadke na
biezaca eksploatacje.
Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy

Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy Srodkéw na niezbedne remonty lokali i budynkdw, stanowiacych
mieszkaniowy zasdb gminy w celu utrzymania substancji mieszkaniowej w niepogorszonym stanie,

2) biezacy nadzor nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych oraz windykacja naleznosci,

3) powigkszanie zasobu lokali komunalnych i socjalnych poprzez budoweg budynku wielorodzinnego oraz
wynajem lokali mieszkalnych od innych wtascicieli,

4) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Nosal
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