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UCHWALA NR XXVIII/1316/2026
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 26 marca 2026 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chelmiec — Wielopole 111

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 .
poz. 1153 zpézn. zm.), art. 3 ust.1, art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) zwanej dalej ,ustawa”,
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz uchwaly Rady Gminy Chetmiec
Nr XV1/923/2025 z dnia 29 maja 2025r. i Nr XV1/922/2025 z dnia 29 maja 2025r. (zmienionej uchwata Rady
Gminy Chelmiec Nr XXV1/1254/2026 z dnia 29 stycznia 2026r.) - Rada Gminy Chelmiec po stwierdzeniu, ze
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec — Wielopole III nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec,
wprowadzonego uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020r. z p6zn. zm.
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1. ]
- PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec I” w Gminie
Chetmiec, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Chelmiec Nr XIV(199)2000 z dnia 1 czerwca 2000 r. (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 07.08.2000r. Nr 52, poz. 554 z p6zn. zm.), tekst jednolity dot. czeSci tekstowej
planu (Dz. Urz. z dnia 30.05.2028r., poz. 3930), obejmujaca czg$¢ terendw potozonych we wsi Wielopole —
zwana w dalszej czesci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania — jak w zatagczniku Nr 2 do uchwaty.

3. Plan obejmuje tereny oznaczone na zalaczniku graficznym do uchwaty Rady Gminy Chetmiec Nr
XV1/923/2025 z dnia 29.05.2025r. i czg¢$¢ terendw oznaczonych na zalaczniku graficznym Nr 5 do uchwaty Nr
XV1/922/2025 z dnia 29.05.2025t.

§ 2. 1. Plan sktada sig¢:
1) z czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty,

2) z czgscei graficznej — sporzadzonej na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do
uchwaly jako jej integralna czesc¢.

2. Zatacznikami do uchwaty sg rowniez:
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1) rozstrzygnigcia Rady Gminy Chetlmiec — podjete w trybie art. 20 ust. 1 ustawy — o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisywanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — jako zatacznik Nr 2,

2) dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy - jako zalgcznik Nr 3.

3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenoéw i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym szczegdlnych warunkéw wynikajacych z potrzeby ochrony
srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ikomunikacji, nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4. Jako zgodne z planem uznaje si¢ Wwyznaczenie tras urzadzen liniowych zwigzanych zrozbudowa
systemow infrastruktury technicznej stuzacej wyposazeniu inzynierskiemu terenéw przeznaczonych do
zainwestowania stosownie do szczegotowych rozwiazan technicznych, jezeli nie koliduje to zinnymi
ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy Chetmiec, obejmujaca ustalenia
wymienione w czesci tekstowej niniejszej uchwaly oraz ustalenia okreslone w czeSci graficzne;,
stanowigcej zatacznik Nr 1 do tej uchwaty;

2) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmiec, wprowadzone uchwalta Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia
20 stycznia 2020r. z p6zn. zm.,

3) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, oznaczong symbolem cyfrowo - literowym
iograniczong liniami cigglymi, rozgraniczajagcymi rézne przeznaczenie lub rdézne zasady
zagospodarowania, jezeli z tre$ci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a) symbole literowe: U, KOP-ZPN, RN, KDZ, KDD, KR, KDZ-WS, WS-ZN, L oznaczajg przeznaczenie
terenow,

b) cyfra przed symbolem literowym oznacza numeracj¢ terenow w ramach danego przeznaczenia,
¢) obowigzuja oznaczenia graficzne w czegsci graficznej planu objasnione w legendzie;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagly ustalong w czgéci graficznej planu,
rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ wydzielong po wejsciu w zycie planu;
w $wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drég nie stanowi wydzielenia nowej dziatki;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostalo ustalone
planem na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne, przy zachowaniu zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami,

8) przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny nizpodstawowy,
ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetlnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore jest wykluczone
ustaleniami planu na danym terenie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
sciana budynku lub innych obiektoéw kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi (z
zastrzezeniem § 10 ust. 3); zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: schody
zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

11) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
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a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,

b) zaopatrzeniem w gaz,

¢) zaopatrzeniem w wodg,

d) odprowadzeniem $ciekoéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ushug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,

g) o$wietleniem dojazdow, dojsc;

12) nieucigzliwa produkcja — nalezy przez to rozumie¢ produkcje, ktorej oddziatywanie nasrodowisko
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomow w zakresie standardow ochrony $rodowiska
wymaganych przepisami odrgbnymi;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
0 do 5 stopni;

14) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty.

§ 4. W obszarze objetym planem obowigzujace Studium nie wskazuje obszaréw przestrzeni publicznych
wymagajacych okreslenia szczegolnych warunkow ksztattowania.

§ 5. 1. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ terenow przeznaczonych do tymczasowego
zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu uzyskania
przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w niniejszym planie.

Rozdzial 2.
- USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obowiazuje utrzymanie wysokich standardow Srodowiska przyrodniczego, w szczegodlnosci czystosci
wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach odrgbnych.

3. Prowadzenie dzialalno$ci ustlugowej iprodukcyjnej nie moze powodowaé ponadnormatywnych
ucigzliwosci w szczegolnosci odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza  wykraczajacych poza
granice terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny.

4. W zakresie ochrony przed halasem nie ustala si¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku dla
terenéw objetych planem.

5. Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na $rodowisko
w zrozumieniu przepisOw odrebnych za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji.

6. Tereny objete planem za wyjatkiem czesci terenow oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ i 1IKDZ-WS
potozone sa w obrebie gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 437 pn. Dolina rzeki Dunajec (Nowy
Sqgcz), gdzie obowiazuje ochrona zbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi gléwnie poprzez zakaz

odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod igleby oraz zakaz gromadzenia odpadow statych
w miejscach do tego nie wyznaczonych,

7. Obowigzuje zachowanie ciaglosci ciekow wodnych nie wyrdznionych w czesci graficznej planu
z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwacyjno-remontowych w oparciu o przepisy odrebne.

8. Tereny objete planem sa czesciowo zmeliorowane systemem drenazy irowem melioracyjnym.
W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ system melioracyjny. Dopuszcza si¢ przebudowe, budowe
lub likwidacj¢ urzadzen melioracyjnych po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Tereny oznaczone symbolami 2KDZ, 3KDZ, 1WS-ZN, 1L icze$¢ terenu oznaczonego symbolem
1KDZ-WS objete sg $cista strefa ochrony konserwatorskiej parku w Wielopolu, wpisanego do rejestru
zabytkow (nr rejestru K$.A.654) na podstawie decyzji Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow, Oddziat
Wojewddzki w Nowym Saczu, Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Nr 454/92 z dnia 12.02.1992r.

2. Wskazuje si¢ w czgsci graficznej planu Scistg strefe ochrony konserwatorskiej oraz strefg¢ ochrony
widokowej (obejmujaca znaczng czg$¢ obszaru objetego planem) zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 do decyzji,
o ktérej mowa wust. 1. Zgodnie zta decyzja w strefie ochrony widokowej obowiazuje zakaz realizacji
obiektow kubaturowych. Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach potozonych w $cistej strefie ochrony
konserwatorskiej iw strefie widokowej wymagaja przeprowadzenia procedur okre§lonych w przepisach
odrebnych dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. W obregbie terenéw objetych planem nie wystepuja rozpoznane lub zewidencjonowane zabytki
archeologiczne - w zwiazku z tym nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ minimalnych powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ podziaty dziatek wynikajace z regulacji praw wilasnosci, poszerzenia terenéw sasiednich,
wydzielenia drog i dojazdow.

4. Dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
i uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Zakaz wprowadzania $ciekdw (za wyjatkiem wod opadowych) do wod i gleby, zakaz gromadzenia
odpadoéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2. Zaopatrzenie w wodg z istniejacych wodociggow lub z indywidualnych systemow zaopatrzenia w wode
po spetnieniu procedur okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejgcej kanalizacji sanitarne;j.

4. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych. Ustala
sie mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do systemu opartego na retencjonowaniu wody lub op6zniania
ich odptywu w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021r. w sprawie przyjecia
Planu przeciwdziatania skutkom suszy.

5. Usuwanie odpadow stalych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo oprdznianych i w sposob zorganizowany wywozonych zgodnie z przepisami odrebnymi i zgodnie
prowadzong polityka gminy Chetmiec z uwzglgdnieniem ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa
Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Chelmiec.

6. Doprowadzenie gazu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Ogrzewanie obiektow oparte o no$niki energii zapewniajace spelnienie wymagan ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. Plan umozliwia lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrdédet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wyltacznie energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2024 1.
poz. 1361 z pdzn. zm.). Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na terenach oznaczonych symbolami Ui KOP-ZPN
niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
300 kW.
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10. Na terenach objetych planem - w zakresie taczno$ci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
nowego uzbrojenia terenu z zakresu tagcznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji. W przypadku
realizacji budowli telekomunikacyjnych w sgsiedztwie drogi krajowej nalezy zachowa¢ odleglos¢ od krawedzi
jezdni nie mniejsza ni¢ wysoko$¢ tych budowli (wieze, maszty stacje bazowe) jednak nie mniejszg niz
wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

11. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje spetnienie wymogoéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

12. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen w oparciu o przepisy odrgbne w tym stacji transformatorowych.
Dopuszcza si¢ skablowanie (kablem doziemnym) istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych po
spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

13. Zagospodarowanie terenéw w obrebie stref technologicznych od linii elektroenergetycznych oraz
w obrebie stref kontrolowanych od sieci gazowych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1. Powigzanie komunikacyjne terenow z uktadem zewnetrznym - zjazdami z drog publicznych klasy Z 1 D
po spelnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych,

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow, ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych.

3. Wyznacza si¢ w czesci graficznej planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych klasy GP
(krajowej) oraz klasy Z i D dopuszczeniem przyblizenia zabudowy do krawedzi jezdni drogi (poza wyznaczona
lini¢ zabudowy) w oparciu o przepisy odrebne.

4. Dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych przy zachowaniu zgodnoS$ci
z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach terenéw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbgdnych miejsc do parkowania
pojazdow (na powierzchni terenu, w garazach w tym w garazach podziemnych) w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazy,
2) 1 stanowisko na 8 miejsc konsumpcyjnych,
3) 1 stanowisko na 5 zatrudnionych na jednej zmianie w nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej,

4) 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug jednak nie mniej niz 1 miejsce na
kazdy lokal uslugowy (do tej powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni pomieszczen magazynowych,
socjalnych i technicznych),

5) 1 stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde
15 stanowisk postojowych dla prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, architektury oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

1. Obowiazuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem i nawigzujacej do tradycyjnych
cech budownictwa miejscowego.

2. Ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0 do 45 stopni. Dopuszcza si¢
réwniez:
1) dachy ptaskie stuzace jako tarasy (w tym realizowane nad pierwsza kondygnacjg nadziemna liczong od
poziomu parteru — poziom = 0,00),
2) dachy ptaskie z nawierzchnig ziemng urzadzone w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

3) zadaszenia nad schodami zewnetrznymi, nad podjazdami oraz przejsciami miedzy budynkami.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkéw ustugowych
i produkcyjnych.

4. W wykonczeniu elewacji budynkow ustala sie:
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1) sciany wykonczone tynkiem, drewnem, kamieniem, ceramika Iub elewacyjnymi plytami
wielowarstwowymi z dopuszczeniem przeszklenia $cian,

2) kolorystyka $cian: jasne, pastelowe kolory w odcieniach bieli, bezu, szaro$ci lub naturalny kolor drewna
lub kamienia z dopuszczeniem koloru czarnego.

5. Obowigzuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych kolorystyki takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, szary, czarny matowy, kolor naturalnej dachowki (kolor ceglasty) z dopuszczeniem
stosowania przeszklen nad cze$ciami budynkéw w tym obejmujgcymi m. innymi: werandy, pergole, zadaszenia
nad tarasami oraz wej$ciami, podjazdami i przej$ciami pomi¢dzy budynkami.

6. Dopuszcza si¢ realizacje budowli ochronnych (w tym schrondéw) oraz budowli inzynierskich
stabilizujgcych grunt.

7. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow zlokalizowanych w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m. od granic
dzialki lub bezposrednio przy granicy z dziatkami sasiednimi, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

8. Realizacja zagospodarowania terenu budowlanego z zakresu przeznaczenia uzupeiniajacego — przed
realizacja obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego terenu jest mozliwa i zgodna z planem wylgcznie
w takim wypadku, gdy nie uniemozliwi to przysztej realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z zakresu
przeznaczenia podstawowego - zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu
okreslonymi w planie.

9. Realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze zmiana zagospodarowania i uzytkowania
terenu nie moze narusza¢ przepisow odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury.

10. Przy prowadzeniu robot inwestycyjnych na terenach objetych systemem melioracyjnym obowigzuje
zachowanie zasad okreslonych w § 6 ust. 8 uchwaty.

11. Ustalenia w zakresie ksztalttowania zabudowy i architektury nie dotycza obiektéw matej architektury,
dla ktérych majg zastosowanie przepisy odrgbne.

12. Z zabudowie i zagospodarowaniu terenow polozonych w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej
i strefie widokowej obowiazuje przestrzeganie ustalen zawartych w § 7 uchwaty.

13. Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, stosownie do
wymagan okre§lonych w przepisach szczegolnych.

Rozdzial 3.
- USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. WYZNACZA SIE TERENY USLUG, OZNACZONE SYMBOLAMI -1Ui2U
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
2) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j,
3) tereny parkingu,
4) tereny zieleni urzadzone;j.
3. Przeznaczenie wykluczane:
1) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
2) tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

1) budynki gospodarcze, garaze (wolnostojace, wbudowane lub podziemne),
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2) wiaty, altany, obiekty matej architektury,
3) nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna,
4) magazyny, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne i piesze,
5) miejsca postojowe, place manewrowe,
6) budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
5. Ustala si¢ parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,5,
b) minimalng — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow i budowli — 25 m.,
b) budowli infrastruktury technicznej — 14 m.,
c) altan — 5 m.

6. Na terenach 1U i2U oznaczonych w czesci graficznej planu sko$nym, czarnym szrafem obowiazuja
ograniczenia w zabudowie zwigzane =z polozeniem tych terenow w strefie konserwatorskiej ochrony
widokowej. Na terenach oznaczonych szrafem obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych za
wyjatkiem: parkingéw, miejsc postojowych, dojazdow, dojs¢, niekubaturowych obiektéw matej architektury
oraz podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. WYZNACZA SIE TERENY PARKINGU LUB ZIELENI URZADZONEJ NISKIEJ,
OZNACZONE SYMBOLAMI - 1KOP-ZPN i 2KOP-ZPN

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny parkingu lub zieleni urzadzonej niskie;j.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

1) dojazdy, $ciezki dla pieszych,

2) niekubaturowe obiekty matlej architektury,

3) urzadzenia i podziemne sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 %.

§14. WYZNACZA SIE TERENY ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY, OZNACZONE
SYMBOLAMI - 1RN, 2RN i 3RN

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:

1) dojazdy, $ciezki dla pieszych,

2) miejsca postojowe,

3) sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70 %.

§ 15. WYZNACZA SIE TERENY DROGI ZBIORCZEJ, OZNACZONE SYMBOLAMI
1KDZ, 2KDZ i 3KDZ

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny drogi zbiorczej.
2. Przeznaczenie uzupelniajace — tereny zieleni urzadzone;.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w szczegdlnos$ci mozliwos¢ realizacji:
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1) chodnikow,

2) Sciezek rowerowych,

3) miejsc postojowych,

4) obiektow matej architektury,

5) sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4. parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgScig graficzng planu,

2) parametry geometryczne: zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaédrogi publiczne
i ich usytuowanie.

§ 16. WYZNACZA SIE TEREN DROGI DOJAZDOWEJ, OZNACZONY SYMBOLEM - 1KDD
1. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowe;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — teren zieleni urzadzone;.
3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w szczegdlnosci realizacje:
1) chodnika,
2) $ciezki rowerowej,
3) miejsc postojowych,
4) obiektéw malej architektury,
5) sieci i budowli infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czeScig graficzng planu (opracowaniem objeta jest czes$¢
drogi dojazdowej),

2) parametry geometryczne: zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie.
§17. WYZNACZA SIE TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ,

OZNACZONY SYMBOLEM - 1KR
1. Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce — teren komunikacji pieszej.
3. W ramach przeznaczenia okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng planu.

§ 18. WYZNACZA SIE TEREN DROGI ZBIORCZEJ LUB WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH, OZNACZONY SYMBOLEM - 1KDZ-WS

1. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej lub wod powierzchniowych §rodladowych.
2. Przeznaczenie uzupetiajace — teren zieleni urzadzone;.

3. W ramach przeznaczenie podstawowego ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania lub przebudowy rowu
melioracyjnego - obowigzuja w tym zakresie ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 uchwaty.

4. W ramach przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 dopuszcza sig:
1) chodniki,
2) $ciezki rowerowe,
3) miejsca postojowe,

4) obiekty matej architektury,
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5) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) techniczne umocnienie koryta cieku,

5. parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgSciag graficzng planu,

2) parametry geometryczne: zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaédrogi publiczne
1 ich usytuowanie.

§ 19. WYZNACZA SIE TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH LUB
ZIELENI NATURALNEJ, OZNACZONY SYMBOLEM - 1WS-ZN

1. Przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalne;.

2. W ramach przeznaczenie podstawowego ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania lub przebudowy rowu
melioracyjnego - obowigzuja w tym zakresie ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 uchwaty.

3. Dopuszcza sig:
1) techniczne umocnienie koryta cieku,
2) zielen urzadzona,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) ciagi piesze, ktadki.
4. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
§ 20. WYZNACZA SIE TEREN LASU, OZNACZONY SYMBOLEM - 1L
1. Przeznaczenie podstawowe — teren lasu.
2. Obowigzuje trwate utrzymanie lasu i zapewnienie cigglosci jego uzytkowania.

3. Teren lasu stanowi zabytkowy park w Wielopolu objety $cista strefa ochrony konserwatorskiej.
Obowiazuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.,
- PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawg do naliczenia oplat, o ktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 ,,ustawy” w wysokosci - 10 %.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chetmiec.
§ 23. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agnieszka Grzegorzek
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXVIII/1316/2026

Rady Gminy Chelmiec
z dnia 26 marca 2026 r.

GRANICA ANALIZOWANEGO OTOCZENIA

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

USTALENIA PLANU

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY UStUG
TERENY PARKINGU LUB ZIELENI URZADZONEJ NISKIEJ

TERENY ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

TERENY DROGI ZBIORCZEJ
TEREN DROGI DOJAZDOWEJ
TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ LUB WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
LUB ZIELENI NATURALNEJ

TEREN LASU

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY O OGRANICZONEJ ZABUDOWIE
ZGODNIE Z CZESCIA TEKSTOWA PLANU

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

J GRANICA GZPW NR 437 DOLINA RZEKI DUNAJEC (NOWY SACZ)

----------- GRANICA SCISLEJ STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

— — A — —| GRANICA STREFY OCHRONY WIDOKOWEJ

OZNACZENIA INNE INFORMACYJNE

BSUPIBOUK | | INIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU ORAZ SYMBOLE
A2RP,AMW | IDENTYFIKACYJNE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
A10ZP . | ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA WYZNACZONE W PLANIE MIEJSCOWYM
D4KGZ

KE - ZLOKALIZOWANE POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM
D1KK99

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec
uchwalonego uchwatg nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20.01.2020r. z p6zn. zm.
- — \ LEGENDA:

Tereny zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci

§ :x Tereny zabudowy mieszkaniowej
\,
OBSZAR I;WIELOPD

Tereny zabudowy ustugowe;j
Tereny zieleni

Tereny rolnicze

Granica GZWP nr 437 Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sacz)

Drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
EI Drogi klasy zbiorczej

% Drogi klasy lokalnej

] Obszar objety planem
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Rady Gminy Chetmiec
nr XXVIII/1316/2026 z dnia 26 marca 2026 .

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Chetmiec w sprawie uwag do projektu planu oraz
w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy Chetmiec zapoznata sie z raportem z konsultacji spotecznych dot.
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chetmiec — Wielopole lll, z ktérego wynika, ze w okresie prowadzonych konsultaciji
spotecznych do ww. dokumentu nie zostaty wniesione zadne uwagi. W zwigzku z tym

Rada Gminy Chetmiec stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pézn. zm.).

2. W zwigzku z tym ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chetmiec — Wielopole Il nie wprowadza nowych zapiséw dot. realizaciji
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wiasnych

gminy, Rada Gminy Chelmiec stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia o sposobie

realizacji inwestycji ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z

poézn. zm.).
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Zakacznik nr 3 do Uchwaly Rady Gminy Chetmiec
nr XXVIII/1316/2026 z dnia 26 marca 2026 .
Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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