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UCHWALA NR XXXIV/245/13
RADY MIASTA BILGORAJ

z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum
uslugowego
w rejonie dworca PPKS w Bilgoraju.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst —
Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst- Dz. U.z2012r. poz.
647 z pOzniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza Miasta, pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢
Budzetu, Rada Miasta Bitgoraj uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum ustugowego
w rejonie dworca PPKS w Bitgoraju zwang dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2. Zmiana planu wyrazona jest w postaci:
1) ustalen bedacych trescig niniejszej uchwaty,

2) rysunku zmiany planu sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym jego integralng cze$¢ (zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty),

3. Rozstrzygnigcia Rady Miasta Bilgoraj o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowia
zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecia Rady Miasta Bilgoraj o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowig zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okreslonego w § 1 pkt 1. okreslono w zataczniku graficznym do uchwaly Nr
XLIX/421/09 z27 listopada 2009 r. - obejmujg one obszar o powierzchni 0,49 ha w granicach dziatek
o numerach ewidencyjnych 94/3, 94/4, 94/5 ark. 49.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest zmiana ustalen planu dotyczacych zespotu ushlugowego oraz ukladu
komunikacyjnego.

2. Celem planu jest stworzenie warunkow do realizacji planowej polityki inwestycyjnej w centrum miasta
Bitgoraj, majacej doprowadzi¢ do powstania zorganizowanej, wyposazonej w infrastrukture techniczng
iustugowa terenéw dzialalnosci inwestycyjnej — dla realizacji ushug, szczegélnie handlu, gastronomii,
rzemiosta z wyjatkiem funkcji i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, przy jednoczesnej ochronie wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych.
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3. Celem regulacji zawartych w planie jest rowniez umozliwienie dzialalno$ci réznorodnych podmiotow
przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktoéw, wynikajacych zroznego przeznaczenia terendow
1 r6znych zasad zagospodarowania.

§ 4. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania (§7),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§8),

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§9),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (§10),
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (§11),

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (§12),

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow (§13),

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (§14),

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (§15),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (§16),
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 4, §18),

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Rozdziat 4, §19),

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow

§17),

14) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakoS$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane

(§17),

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych (§17).

§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tek$cie do terenu objetego granicami planu (granicami
opracowania) .

2. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku :

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub sposobach zagospodarowania, stosownie do ustalen
zawartych w tekscie, przy uzyciu oznaczen stosowanych w rysunku planu (legenda),

2) nieprzekraczalne linie zabudowy parteru wyznaczajace nieprzekraczalne granice obszarow
przeznaczonych pod zabudoweg w obrgbie dzialek budowlanych, dotyczacych kondygnacji przyziemia,
oznaczone linig ciagla na rysunku planu,

3) nieprzekraczalne linie kondygnacji wyZszych, wyznaczajace nieprzekraczalne granice obrysu
kondygnacji powyzej nadziemnych, oznaczone linig przerywang na rysunku planu.

§ 6. llekro¢ w planie jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum
uslugowego w rejonie dworca PKS w Bilgoraju;

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miasta Bilgoraj, w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum ustugowego w rejonie dworca PKS
w Bilgoraju;

3. przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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4. liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny przeznaczone dla
r6znych funkcji lub o réznych sposobach zagospodarowania;

5. przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu wyodrebnionego liniami
rozgraniczajgcymi;

6. terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej w planie
funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednimi symbolami uzytkowania;

7. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora plan zakazuje
sytuowania zabudowy;

8. intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
obiektow kubaturowych do powierzchni dzialki. Intensywno$¢ zabudowy wyraza si¢ wskaznikiem
stanowigcym utamek dziesigtny;

9. wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial terenu biologicznie
czynnego (W znaczeniu przepisow odrgbnych), w stosunku do powierzchni terenu dziatki, wyrazony
procentowo;

10. wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowanej
kondygnacji przyziemia w stosunku do powierzchni terenu dziatki, wyrazony procentowo;

11. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, czyli powierzchni obrysu elementéw trwale zamykajacych budynek;

12. detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy stuzace rozwiazaniu styku przestrzeni
otwartej 1 zamknietej oraz wyposazenie terenow otwartych majgce na celu nadanie jej cech indywidualnych
np.: elementy takie jak np. tawki, stoliki, oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,
pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.;

13. elewacji eksponowanej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje, ktéra stanowi wazny element kompozycji
przestrzeni projektowanego zespotu. Nalezy zaprojektowaé ja szczegdlnie starannie. Pojecia niezdefiniowane
nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogodlnie przyjetymi normami.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 7. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Plan ustala przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
2. Na obszarze objetym planem wyroznia sig:

1) U tereny uslug zzakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, dzialalno$ci biurowej itp. (z wyjatkiem
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko) oraz ciggu pieszego
(KX),

2) KD-D tereny komunikacji drogowej - drogi dojazdowe.
3. Rozmieszczenie tych funkcji oznaczono na rysunku planu symbolami literowymi j. w.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w § 7 ustala si¢ ponadto zasady zagospodarowania, ktore okreslaja
przepisy zawarte w paragrafach Rozdziatu 3.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Inwestowanie winno by¢ zgodne z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu oraz zasadami zabudowy
i zagospodarowania terenu

2. Plan ustala warunki do realizacji planowej polityki inwestycyjnej w centrum miasta Bilgoraj, majacej
doprowadzi¢ do powstania zorganizowanej, wyposazonej w infrastrukture techniczng iuslugowa terenow
dziatalnosci inwestycyjnej — dla realizacji ustug szczegolnie handlu, gastronomii, rzemiosta przy jednoczesnej
ochronie wartos$ci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1. Plan nakazuje ochrong wod podziemnych w obrgbie strefy ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 428 - Dolina Kopalna Bilgoraj - Lubaczéw poprzez:

1) wyposazenie obszarow zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni - zgodnie z zasadami ochrony srodowiska;

2) sktadowanie odpaddéw statych wylacznie na urzadzonych terenach gromadzenia odpaddéw, stosowanie
selektywnej zbiorki odpadéow komunalnych.

2. Plan ustala pelne uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, w tym zaopatrzenie w wode, odprowadzenie
sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
1 zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej i w oparciu o indywidualne zrddta niskoemisyjne.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu.
4. Na terenach objetych opracowaniem nie wystepuja obszary funkcji wymagajacej ochrony przed hatasem.

5. Plan zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wytaczeniem drég publicznych i infrastruktury.

6. Plan nakazuje dotrzymanie standardow jakosci §rodowiska w granicach dziatki, do ktérej inwestor ma
tytut prawny. Wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu musza
zawiera¢ si¢ w granicach wladania dziatki.

7. Plan wprowadza zasady ksztaltowania i ochrong nowej jakosci wspolczesnego krajobrazu kulturowego
poprzez:

1) ksztaltowanie nowej zabudowy poprzez zachowanie skali i gabarytow zabudowy, stosowanie materiatow
elewacyjnych i ich kolorystyke zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow,

2) urzadzenie nawierzchni ciggdw komunikacyjnych (kotowych i pieszych),

3) urzadzanie zieleni towarzyszacej obiektom kubaturowym, ciaggom komunikacyjnym (kotowym i pieszym)
oraz przy parkingach a takze na na terenach uzytkowanych jako otwarte,

4) urzadzenie terenu elementami detalu urbanistycznego.
§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Obszar objety opracowaniem planu niejest przedmiotem bezposredniego zainteresowania
konserwatorskiego iz tego powodu nie ustala si¢ zasad dotyczacych problematyki ochrony dziedzictwa
kulturowego w znaczeniu ochrony zabytkow i stref ochrony konserwatorskie;j.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Plan wprowadza zasady ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez:
1) urzadzenie nawierzchni ciaggéw komunikacyjnych (kotowych i pieszych

2) realizacj¢ nawigzujacego forma do otoczenia jednorodnego w ksztalcie i dostosowanego skalag do ruchu
pieszych oswietlenia przestrzeni publicznych,

3) realizacj¢ jednorodnych w formie nawierzchni z wyr6znieniem nawierzchni ciagu pieszego KX,

4) realizacje¢ obicktow matej architektury (np. donice z zielenia wzdtuz ciggu pieszego KX, tawki, kosze),
dostosowane formg do charakteru otoczenia,

5) urzadzenia zieleni towarzyszacej wzdhuz ciggu komunikacyjnego.
§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Plan wprowadza zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu wg ustalen
zawartych w Rozdziale 3, § 17.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja inne poza wskazanymi w § 9 ust.l tereny i obiekty
podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.
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§ 14. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Realizacja inwestycji centrum uslugowego w rejonie dworca PKS nie wymaga przeprowadzenia procesu
scalenia nieruchomosci.

2.Plan dopuszcza wtérne podzialy terenu — zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Plan ustala szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - wg ustalen zawartych w Rozdziale 3, §17 .

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Plan ustala powigzanie terenu zukladem zewnetrznym drég zgodnie z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) istniejaca ulicag Bohateréw Monte Cassino klasy Z — droga powiatowa
2) istniejaca ulica Pocztowa klasy D — droga gminna
3) istniejgca ulicg Tadeusza Kosciuszki klasy Z — droga wojewodzka

2. Ulice te nie sg objete opracowaniem zmiany planu.

3. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacyjnej — KD z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny
drog — oznaczone wg kategorii i klas: KD-D - drogi dojazdowe obstugujace wyznaczone obszary funkcjonalne

b

4. Plan nakazuje zapewnienie miejsc parkingowych (mp) w granicach lokalizacji w iloSci odpowiadajacej
programowi uzytkowemu przy zastosowaniu minimalnych wskaznikow:

1) biura, urzgdy, administracja— 1 mp / 30 m2 powierzchni uzytkowe;j,
2) handel, rzemiosta i innych — 1 mp /25 m2 powierzchni uzytkowej uslugowe;j
3) gastronomia — 1 mp /20 miejsc konsumpcyjnych.

5.Na obszarze objetym planem przyjmuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej (wodna,
kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna, telefoniczna).

6. Zaopatrzenie w wodg — z istniejgcej sieci miejskiej na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci.
1) dopuszcza si¢ prowadzenie remontdow i przebudowy sieci wodociagowej,

2) dopuszcza si¢ wramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

7. Odprowadzenie $ciekow bytowych — do zbiorczej kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza si¢ w ramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
1) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy linii energetycznych,

2) dopuszcza si¢ wramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych (w przypadku
wystapienia kolizji z projektowanym zagospodarowaniem) na etapie realizacji inwestycji — na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci energetycznych.

9. Zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych i bytowych — na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.
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1) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy sieci gazowych,

2) dopuszcza si¢ wramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Zaopatrzenie w ciepto — z istniejacej sieci miejskiej
1) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy sieci cieptowniczych,

2) dopuszcza si¢ wramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej lub w oparciu o indywidualne Zzrodta niskoemisyjne.

11. Przyltaczenie do linii telefonicznych — na warunkach okreslonych przez zarzadce linii.
1) dopuszcza si¢ prowadzenie remontdéw i przebudowy linii telefonicznych,

2) dopuszcza si¢ w ramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w ramach projektu budowlanego zmiany przebiegu
sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

12. Gospodarka odpadami
1) nakazuje si¢ selektywng zbiorke odpadow komunalnych,

2) zakazuje si¢ skladowania odpadow na poszczegdlnych dziatkach poza wyznaczonymi w projektach
realizacyjnych inwestycji indywidualnymi miejscami do okresowego gromadzenia odpadow,

3) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z ustaleniami Planu Gospodarki Odpadami dla Miasta Bitgoraj oraz
przepisami odrebnymi.

13. Plan ustala docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) na teren wlasnej dziatki w sposob nie pogarszajacy stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich. Docelowo
— do projektowanej miejskiej kanalizacji deszczowej (po uprzednim oczyszczeniu);

2) z terenow ulic, ciggéw pieszych i parkingdéw — do projektowanej miejskiej kanalizacji deszczowej (po
uprzednim oczyszczeniu).

14. Prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ tylko w pasach drogowych

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenu nieurzadzonego placu — oznaczonego w planie symbolem: 1U plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny uslug z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosla, dzialalno$ci biurowe;j
oraz innych ushug (z wyjatkiem funkcji i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu — projektowanag droga dojazdowa 3KD-D od ul. Pocztowej oraz od ul.
Bohateréw Monte Cassino,

b) ksztalttowanie nowego ukladu zabudowy do wysoko$ci nie mniej niz dwie inie wigcej niz cztery
kondygnacje naziemne, z zachowaniem wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

- od strony ul. Bohateréw Monte Cassino) — 4,0 m od linii rozgraniczajacej — linia nieprzekraczalna
z mozliwo$cig wzbogacenia jej przebiegu przez ryzalitowanie budynku;

- od strony budynku istniejgcego dworca PKS — 10,00 m od linii rozgraniczajacej;
- od projektowanej drogi dojazdowej 3KD-D) — 4,00 m od linii rozgraniczajacej;

- od strony po6inocnej — 4,00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej 3KD-D;;
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- na kondygnacjach wyzszych niz przyziemna dopuszcza si¢ lini¢ nieprzekraczalng obrysu wysunieta
nie wiecej niz 4,0 m poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji przyziemia
(budynek z nadwieszeniem); dopuszcza si¢ (na kondygnacjach wyzszych niz przyziemna) potaczenie
kubatury obiektéw realizowanych na terenach 1U i 2U.

c) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych na wiasnej dzialce — w granicach lokalizacji — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16 ust 4,

d) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéow osobowych w kondygnacji przyziemia
a takze w kondygnacji podziemne;j,

e) dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe nowych elementéw sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zapewniajacych wlasciwe warunki uzytkowania obiektow - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16,

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej
niz 5%,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i wspotczesnego krajobrazu
kulturowego:

a) eksponowana elewacja wschodnia stanowi pierzej¢ ciaggu pieszego prowadzacego z dworca PPPKS.
Nalezy zaprojektowac ja szczegolnie starannie;

b) nakaz urzadzenia zieleni oraz detali urbanistycznych;
c¢) nakaz o$wietlenia terenu jednym typem latarn w obrebie zagospodarowania dziatki;

d) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni ciggéw komunikacyjnych w obrgbie
zagospodarowania dziatki;

e) zakaz wygradzania dziatki;
f) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;
g) zakaz sytuowania tablic reklamowych wolnostojacych;

h) reklamy na elewacji dopuszcza si¢ pod warunkiem zaprojektowania jej na etapie projektu budowlanego
obiektu (miejsce umieszczenia jej, rozmiary i kolorystyka);

i) nakazuje sie kolorystyke elewacji w barwach naturalnych materialéw budowlanych,
5) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (jak w § 17 ust.1 p.2)b) — wrysowane na rysunku planu,
b) nakaz utrzymania wskaznika intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,75 i nie wigcej niz 3,7,
¢) nakaz utrzymania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na min. 5%,
d) nakaz utrzymania wskaznika powierzchni zabudowy na nie wiecej niz 62%,
e) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy:
- ograniczenie ilosci kondygnacji naziemnych obiektow do nie mniej niz dwie i nie wi¢cej niz cztery;

- dopuszcza si¢ urzadzenie na czgéci powierzchni przyziemia ogoélnodostepnego parkingu z wjazdem od
strony poludniowej lub zachodniej z projektowanej ulicy dojazdowej 3KD-D;

- ustala si¢ ograniczenie wysokosci elewacji do 15,0 m ponad $redni poziom terenu w linii elewacji
frontowej;

- ustala si¢ poziom posadzki parteru na wysokosci $redniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej;

- dopuszcza si¢ wprowadzenie dachoéw ptaskich lub innych wynikajacych zprzyjetej formy
architektonicznej budynku. Przy dachach dwu — lub wielospadowych — kat spadku potaci dachowej do
57% (300),

f) nakaz urzadzenia form malej architektury i detalu urbanistycznego w otoczeniu zabudowy,

2. Dla terenu nie urzadzonego placu — oznaczonego w planie symbolem: 2 U plan ustala:
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1) przeznaczenie terenu: tereny uslug z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosla, dzialalno$ci biurowe;j
oraz innych ushug (z wyjatkiem funkcji i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ul. Bohaterow Monte Cassino i ul. Pocztowej — projektowang droga
dojazdowg 3 KD-D,

b) ksztalttowanie nowego uktadu zabudowy do wysokosci nie mniej niz dwie inie wiccej niz trzy
kondygnacje naziemne, z zachowaniem wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

- od strony potudniowej — 4,00 m od linii rozgraniczajgcej projektowanej drogi dojazdowej 3 KD-D;
- od strony wschodniej, pétnocnej i zachodniej — do linii rozgraniczajacej;

-od strony potudniowej dopuszcza sie¢ lini¢ nieprzekraczalng obrysu kondygnacji wyzszych niz
przyziemna wysunig¢ta nie wiecej niz 4,00 m wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy parteru
(budynek z nadwieszeniem);

- dopuszcza si¢ (na kondygnacjach wyzszych niz przyziemna) potaczenie kubatury budynkow
realizowanych na terenach 1U i 2U.

c¢) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych na wlasnej dzialce — w granicach lokalizacji — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16 ust 4,

d) dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe nowych elementow sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zapewniajacych wlasciwe warunki uzytkowania obiektow - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16,

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej
niz 5%,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i wspotczesnego krajobrazu
kulturowego:

a) eksponowana elewacja wschodnia stanowi przedluzenie pierzei ciggu pieszego prowadzacego z dworca
PKS, nalezy zaprojektowac ja szczegolnie starannie,

b) wzdtuz elewacji poludniowej obiektu nakaz urzadzenia wskazanego na rysunku planu ciggu pieszego
KX o szer. 4,0 m, ktérego poludniowa granica jest kontynuacja potudniowej granicy istniejacego ciggu
z kierunku ul. T. KoS$ciuszki,

c¢) nakaz urzadzenia zieleni oraz detali urbanistycznych na ciggu KX,

d) nakaz o$wietlenia terenu jednym typem latarn w obrgbie dziatki,

e) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni ciaggdw komunikacyjnych w obrebie dziatki,
f) zakaz wygradzania dzialki,

g) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

h) zakaz sytuowania tablic reklamowych wolnostojacych,

i) reklamy na elewacji dopuszcza si¢ pod warunkiem zaprojektowania jej na etapie projektu budowlanego
obiektu (miejsce umieszczenia jej, rozmiary i1 kolorystyka),

j) nakazuje si¢ kolorystyke elewacji w barwach naturalnych materiatéw budowlanych,
5) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (jak w § 17 ust.2 p.2) b) — wrysowane na rysunku planu,
b) nakaz utrzymania wskaznika intensywnosci zabudowy od 1,4 do 2,5,
c¢) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na min. 5%,
d) nakaz utrzymania wskaznika powierzchni zabudowy na nie wiecej niz 80%,

e) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy:
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- ustala si¢ ograniczenie ilosci kondygnacji naziemnych obiektow do nie mniej niz dwie i nie wigcej niz
trzy ;

- ustala si¢ ograniczenie wysokosci elewacji do 11,0 m ponad $redni poziom terenu w linii elewacji
frontowe;j;

- ustala si¢ poziom posadzki parteru na wysokosci Sredniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej;

- dopuszcza si¢ wprowadzenie dachow ptaskich lub innych wynikajacych zprzyjetej formy
architektonicznej budynku. Przy dachach dwu — lub wielospadowych — kat spadku potaci dachowej do
57% (300),

f) nakaz urzadzenia form matlej architektury i detalu urbanistycznego w otoczeniu zabudowy.
3. Dla terenu nie urzadzonego placu — oznaczonego w planie symbolem: 3 KD-D plan ustala:

1) przeznaczenie terenu : teren komunikacji drogowej — droga dojazdowa (z miejscami postojowymi) —
zapewnienie dojazdu do terenu 1 U i 2 U. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) pasdw postojowych i parkingdw,
b) zieleni towarzyszacej,
¢) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dostepnos¢ komunikacyjna — z ul. Pocztowej i placu przed dworcem PKS oraz z ul. Bohaterow Monte
Cassino,

b) droga dojazdowa obstugujaca o szerokosci 11,0 m wliniach rozgraniczajacych o ukladzie
niesymetrycznym, w tym:

- jezdnia o szer.6,0 m;

- jednostronnie zlokalizowane ogo6lnodostgpne miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych;
Ustalenia te nie obowigzuja w obrebie skrzyzowan,

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody a takze wspolczesnego krajobrazu kulturowego: nakaz urzadzanie
zieleni towarzyszacej wzdtuz ciagu komunikacyjnego,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)na odcinku od ul. Bohaterow Monte Cassino nalezy zaprojektowaé nawierzchni¢ jezdni, parkingdéw
1 ciggow pieszych w jednym poziomie (z wyroznieniem funkcji faktura i kolorem),

b) nakaz o§wietlenia terenu jednym typem latarn,

¢) nakaz stosowania ujednoliconego rodzaju i uktadu nawierzchni w obrebie odcinkéw drog,

d) nakaz urzadzenia nawierzchni parkingowych o jednakowej kolorystyce i fakturze materiatowej,
e) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

f) zakaz stawiania wolnostojacych tablic reklamowych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni towarzyszgcej w liniach rozgraniczajacych,

5) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: na
terenie przeznaczonym pod droge dojazdowsa iurzadzenie parkingdw powierzchniowych obowiazuje
catkowity zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 18. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

1. Do czasu realizacji ustalen planu na catlym terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ realizacje
parkingu.
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§ 19. Stawki  procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r.

1. Ustalenia planu nie skutkuja wzrostem warto$ci terendw objetych opracowaniem planu. Ustalenie oplaty
planistycznej o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. jest bezzasadne .

§ 20. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum ustugowego
w rejonie dworca PPKS uchwalonego przez Rad¢ Miejska Bitgoraj dnia 16 maja 2003 roku — Uchwala nr
X/59/03, opublikowanego w Dz. U. Woj. Lubelskiego nr 91, poz. 2328.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bitgora;.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego ina stronie
internetowej Urzedu Miasta Bitgoraj. Wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Marian Klecha
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Zalgeznik Nr 1
do ushwaly Nr XXXIV/245/13 Rady Miasta Bilgoraj
z dnia 26 czerwcea 2013r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/245/13
Rady Miasta Bilgoraj

z dnia 26 czerwca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Na podstawie art. 17 pkt.14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647z p6zniejszymi zmianami) , Rada Miasta Bitgoraj postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej w dniu 17.10.2012r., po pierwszym wytozeniu do publicznego
wgladu, przez Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Bitgoraju, dotyczacej:

- usunigcia z projektu planu zapisu nakazujacego ciag pieszy tj. kontynuacji ciggu pieszego do ulicy
Bohateré6w Monte Cassino(wskazanego na rysunku);

- usunigcia z projektu planu nakazu skomunikowania ulicy Pocztowej zulica Bohaterow Monte Cassino
”droga dojazdowa”;

- wyeliminowania z projektu planu przej$cia wzdtuz granicy dziatki. Przejicie to zobowigzuje do wykonania
przejscia 4m po dzialce PKS.

Kwestionowane przez Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej w Bilgoraju rozwigzania
powigzan komunikacyjnych terenu planem wynikajg posrednio zustalen Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Bilgoraj.

Zapewniaja one niezbedne funkcjonalne (zarowno dla komunikacji samochodowej jak i pieszej)
potaczenie terenu projektowanego Centrum Uslugowego z otaczajacymi obszarami. Brak tych potaczen
mogtoby skutkowaé niedostgpnoscia planowych ustug dla mieszkancéw miasta. Nalezy zaznaczy¢, ze
projektowana droga dojazdowa nie jest ulica pozwalajaca na tranzytowy przejazd przez planowane
Centrum, ale zapewniajacg dojazd do tego terenu.

Planowane potgczenie piesze (KX) zul. Tadeusza Kosciuszki udostgpni teren Centrum dla
najintensywniej uczeszczanego ciggu komunikacyjnego Srodmiescia Bitgoraja. Kontynuacja tego
powiazania zul. Bohaterow Monte Cassino jest funkcjonalng konsekwencja takiej lokalizacji
planowanego nowego Centrum Ustugowego.

Odsuniecie linii zabudowy od wschodniej granicy dziatki przyczyni si¢ do kontynuacji ciggu
funkcjonalnego prowadzonego przy dworcu PKS z planowanego zespotu ustugowego w rejonie ulic Gen.
T. Komorowskiego iBohaterow Monte Cassino oraz zapewnia dostepnos¢ obiektow ustugowych
lokalizowanych w niniejszej zmianie planu. Zblizenie kubatury na odleglto$¢ mniejsza niz 4,0 m
uniemozliwia realizacj¢ otworow w gltownej elewacji obiektu, a zatem w znacznym stopniu ogranicza
jego szeroka dostepnose.

Zaproponowane rozwigzanie pozwoli, przy ewentualnym zlokalizowaniu ztakimi samymi
uwarunkowaniami obiektu kubaturowego na sgsiadujacej dziatce stanowigcej obecnie wlasnos¢ PKS, na
urzadzenie wewngtrznego pasazu ustugowego w potaczonych kubaturach obu obiektow.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1V/245/13
Rady Miasta Bilgoraj
z dnia 26 czerwca 2013 r.

Rozstrzygniecie

dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktérenalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia zadania wtasne gminy.

2. Do zadan wiasnych, ktore wynikajg z ustalen planu miejscowego nalezy budowa drogi dojazdowej wraz
z kanalizacjg burzowa.

§ 2. Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy nalezy realizowac:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy ogélne i1 branzowe regulujace procesy inwestycyjne;
2) w zakresie przygotowania, finansowania i realizacji;
3) zgodnie z wieloletnim planem finansowym Miasta Bitgoraj;

4) prognozowanymi terminami czynno$ci przygotowania irealizacji inwestycji infrastrukturalnych
wymienionych w § 1.

§ 3. Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy nalezy realizowaé zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktore moga pochodzi¢ z nastepujacych zrodet:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2) z kredytow i pozyczek;

3) z obligacji komunalnych;

4) ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewodzkich, krajowych i unijnych;
5) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

6) z innych zrodet.
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