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UCHWALA NR VI1/43/2015

RADY MIASTA KRASNYSTAW
z dnia 21 maja 2015 1.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Krasnystaw na lata 2015-2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 poz. 594 zp6zn. zm.) oraz art.21 ust. I pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. z 2014 poz. 150) — Rada Miasta Krasnystaw uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Krasnystaw na
lata 2015-2019 w brzmieniu okreslonym w Zataczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krasnegostawu.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Krasnystaw

Edward Kawecki
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Zatacznik

do Uchwaly Nr VI1/43/2015
Rady Miasta Krasnystaw

z dnia 21 maja 2015

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA KRASNYSTAW

WSTEP

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Miasta
Krasnystaw jest realizacjag obowiazku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U.
z 2014, poz. 150), zwana dalej Ustawg o ochronie praw lokatorow.

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art.
4 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatordéw, nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z wustawg o ochronie praw lokatorow program powinien obejmowac
w szczegdlnosci:

I. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy;
II. Analize potrzeb i plan remontow;

III. Planowang sprzedaz lokali;

IV. Zasady polityki czynszowej;

V. Sposob i zasady zarzadzania gospodarka mieszkaniows;

VL. Zrédta finansowania gospodarki w kolejnych latach.

Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta uregulowane

sa w odrgbnej uchwale Rady Miasta Krasnystaw. W szczegdlnos$ci mieszkaniowy zasob Miasta

stuzy zaspokajaniu potrzeb osob:

a) o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych;

b) zamieszkujacych w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgsciach objetych
ostatecznym nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub
w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie;

c¢) ktorym Miasto Krasnystaw jest zobowigzane dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu;

d) ktére utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych zdarzen
losowych;

e) ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastgpcza lub rodzinny dom dziecka w zwigzku
1
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z uzyskaniem petnoletnosci, a nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie sg

w stanie ich zaspokoi¢ we wlasnym zakresie.

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Miasta w latach 2015 — 2019 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zasdb Miasta Krasnystaw objety wieloletnim programem wedtug stanu na dzien

31 grudnia 2014 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

a) 84 lokale o tacznej powierzchni 2 570,72 m?, stanowigce wytgczng wiasnos¢ Miasta Krasnystaw;

b) 1 lokal mieszkalny o tacznej powierzchni 74,54 m?, znajdujacy si¢ w budynku Wspolnoty

Mieszkaniowej Nr 21;

c) 31 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 1 048,37 m?.

2. Lacznie wedtug stanu na miesigc grudzien 2014 r. zarejestrowanych jest 185 oséb oczekujacych

na lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta Krasnystaw.

3. Obecnie Miasto Krasnystaw posiada do zrealizowania 16 wyrokow sagdowych (stan na miesigc

styczen 2015 r.), nakazujacych eksmisje z lokalu z orzeczonym prawem do lokalu socjalnego.

4. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta Krasnystaw w poszczegolnych

latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 1
Rok Zaséb mieszkaniowy
Lokale mieszkalne Lokale socjalne Lokale ogétem
2015 54 31 85
2016 54 31 85
2017 54 31 85
2018 66 43 97
2019 66 43 97

5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Krasnystaw przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 2

Lp. Lokalizacja Hos¢ Hos¢ Ilos¢ Stan
lokali lokali lokali techniczny

socjalnych | mieszkalnych lokali

1. Plac 3 Maja 19 9 3 6 dostateczny

2. Plac 3 Maja 22 12 - 12 dostateczny

3. Plac 3 Maja 22a 3 3 - dostateczny

4. Plac 3 Maja 22b 2 2 - dostateczny

5. | ul. Lwowska 147 2 2 - zty
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(stara czgs$¢) lokale
wylaczone
z uzytkowania

6. | ul. Lwowska 147 5 5 - dobry

7. |ul.  Przemystowa 3 3 - dostateczny
11

8. | ul. Glowackiego 1 24 - 24 dobry

9. | ul. Koscielna 3 4 3 1 dobry

10. | ul. Koscielna 8 7 7 - dostateczny

11. | ul. Koscielna 8a 4 4 - zty

12. | ul. Partyzantow 19 10 - 10 dobry

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali w kolejnych latach.

1. Utrzymanie aktualnie posiadanego zasobu mieszkaniowego w niepogorszonym stanie
technicznym uzaleznione jest od stopnia realizacji planu potrzeb remontowych,
o ktérym mowa w niniejszym punkecie.

2. Ze wzgledu na wiek, og6lny stan techniczny budynkéw i konieczno$¢ dostosowania
do aktualnie obowigzujacych przepisow technicznych i budowlanych wszystkie budynki
wymagajg remontéw i modernizacji.

3. Podstawowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.

4. Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Miasta Krasnystaw przedstawia

ponizsza tabela:
Tabela 3
Przewidywan Zrodlo
Rok Budynek Zakres prac Kosz t)Ezl) y finansowania
Przemystowa 11 | -remont elewacji i opaska 8 000 Budzet
odwodnieniowa Miasta
Plac 3 Maja 19 -remont korytarza Budzet
wejsciowego, klatki schodowej | 15 000 Miasta
-montaz nawiewnikow
wentylacyjnych okiennych 2 500
Plac 3 Maja 22 - remont klatki schodowe;j 7 000 Budzet
- montaz nawiewnikow Miasta
2015 wentylacyjnych okiennych 3000
Plac 3 Maja 22 -remont komorek lokatorskich Budzet
AB 8 000 Miasta
Gtowackiego 1 -remont piwnic (wydzielenie Budzet
komorek lokatorskich) 8 000 Miasta
Koscielna 8 -remont klatki schodowej Budzet
1 wezta sanitarnego ogdélnego | 7 000 Miasta
Lwowska 147 -rozbidrka budynku 35000 Budzet
Miasta
2016 | Gltowackiego 1 -modernizacja instalacji Budzet

3




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -5- Poz. 2063
elektrycznej 70 000 Miasta
Plac 3 Maja 19 -remont instalacji elektrycznej | 18 000 Budzet
Miasta
Plac 3 Maja 22 -remont instalacji elektrycznej | 25 000 Budzet
Miasta
Plac 3 Maja -niwelacja terenu wraz z Budzet
22,22AB wykonaniem nawierzchni z 40 000 Miasta
kostki brukowej
-remont wentylacji 3500
-remont instalacji elektrycznej | 6 100
Koscielna 8 -wentylacja w Budzet
pomieszczeniach z Miasta
urzadzeniami grzejnymi 7 000
Koscielna 8A -wentylacja 2500 Budzet
-remont pokrycia dachowego 3000 Miasta
-remont instalacji elektrycznej | 2 800
Lwowska 147 -wykonanie zagospodarowania Budzet
2017 terenu przy budynku Miasta
mieszkalnym (dojazdy, doj$cia,
parking, boks $mietnikowy) 60 000
Plac 3 Maja 22 -zmiana sposobu ogrzewania
lokali na gazowe 140 000 Budzet Miasta
-doprowadzenie gazu do
budynku 26 000
-remont instalacji wodno-
kanalizacyjnej 20 000
Budynki r6zne -dokumentacja techniczna Budzet
remontu budynkow Miasta,
przeznaczonych do budowy Bank
lub adaptacji na cele Gospodarstwa
mieszkaniowe 120 000 Krajowego
-wykonanie adaptacji lub 1 000 000
budowy wielorodzinnego
budynku socjalnego
wykonanego w technologii
modutowe]
Plac 3 Maja 19 -zmiana sposobu ogrzewania Budzet Miasta
lokali na gazowe 120 000
-doprowadzenie gazu do
budynku 25 000
-remont instalacji wodno-
kanalizacyjnej 18 000
Koscielna 8A -remont elewacji 3000 Budzet Miasta
Plac 3 Maja 22 A | -czeSciowy remont elewacji 4 000 Budzet Miasta
Przemystowa 11 | -remont instalacji elektrycznej | 3 000 Budzet Miasta
Koscielna 3 -remont instalacji elektryczne;j Budzet Miasta
w lokalach 5000
Koscielna 3 -malowanie klatki schodowe;j 6 500 Budzet
2018 . . .
-uporzadkowanie podworza Miasta
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nieruchomosci 5000
Koscielna 8 -remont wspdlnego wezta Budzet
sanitarnego 3500 Miasta
-remont instalacji elektrycznej
w lokalach 8 500
Lwowska 147 -odnowienie wej$¢ do budynku | 1 400 Budzet
Miasta
Plac 3 Maja 19 -malowanie elewacji 15 000 Budzet
2019 i
Miasta
Plac 3 Maja 22 -malowanie elewacji 20 000 Budzet
Miasta

II1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Zasady sprzedazy mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy reguluje
Uchwata Nr IV/34/2003 Rady Miasta Krasnegostawu z dnia 20 lutego 2003 r. w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krasnystaw ze zm.

2. Na lata 2015-2019 nie przewiduje si¢ sprzedazy z uwagi na malg ilo$¢ lokali mieszkalnych

w zasobach Miasta.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Wysoko$¢ czynszu najmu za lokale mieszkalne ustala si¢ na podstawie stawki bazowe;j
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem czynnikéw
obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Dotychczas obowigzujaca stawka czynszu w wysokosci 2,58 zl/m? podnoszona bedzie raz
w roku, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie, co pozwoli na pehiejsze pokrycie
kosztoéw remontowych 1 wydatkéw zwigzanych z poprawa stanu technicznego gminnego
zasobu.

3. Wysokos¢ stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz
socjalnych okresla Burmistrz Krasnegostawu w drodze zarzadzenia na podstawie niniejszej
uchwaty.

4. Ustalona stawka bazowa czynszu nie moze przekroczy¢ 3% warto$ci odtworzeniowej
lokalu.

5. Stawka czynszu podlega zroznicowaniu, uwzgledniajagc czynniki podwyzszajace
lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktére obejmuja wyposazenie
budynku i lokalu w urzadzenia techniczne.

6. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu:

5
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1) czynniki obnizajace stawke bazowg z tytutu wyposazenia mieszkania:
a) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, gazu przewodowego—60%;
b) tylko z instalacjg wodociggowa — 80 %;
¢) z instalacja wodno-kanalizacyjng — 100 %.
2) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
a) instalacja centralnego ogrzewania i wodno-kanalizacyjna — 120%;
b) centralne ogrzewanie, ciepta woda, instalacja wodno-kanalizacyjna, gaz przewodowy -
140 %.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi polowe najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Dziatania skierowane na poprawe $ciggalnosci czynszu.
1) Dalsze dzialania windykacyjne zgodnie z przyjetymi procedurami obejmujace

wszystkich zadluzonych najemcow:

- wezwania do zaptaty
- wypowiedzenia umoéw najmu
- wezwania przedsagdowe
- postgpowania egzekucyjne
2) Dziatania w zakresie udzielenia najemcom zalegajacym z optatami czynszowymi pomocy
poprzez:
- rozktadanie zalegtos$ci na raty (ugody)
- odraczanie termindw ptatnosci
- umarzanie zalegtosci
3) Kontynuacja programu odpracowywania dlugu przez najemcow zadtuzonych lokali.

4) Kontynuacja programu zamiany lokali mieszkalnych.

9. Warunki obnizania czynszu zostaly szczegdétowo okreslone w Uchwale Nr V/24/2015 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Krasnystaw.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.
1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Miasta Krasnystaw sprawuje Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0. 0. w Krasnymstawie.

2. Dopuszcza si¢ zlecanie w drodze porozumienia Przedsigbiorstwu Gospodarki Komunalne;j
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Sp. z 0. 0. w Krasnymstawie okreslonego zakresu spraw zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomos$ciami.

3. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto Krasnystaw posiada swoj
udzial, zasady sprawowania zarzadu okreslajg wtasciciele lokali poprzez podjecie uchwaty
dotyczacej wyboru zarzadu i zarzadcy.

4. Reprezentantem Miasta, jako wspoOtwlasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych,
sg pracownicy Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o. w Krasnymstawie
oraz wlasciwego Wydzialu Urzedu Miasta Krasnystaw posiadajagcy stosowne

petlnomocnictwa.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2019 beda
dochody budzetu Miasta w wysoko$ci zblizonej do wplywéw z czynszow za lokale
mieszkalne.

2. Corocznie w uchwale budzetowej Rada, po uwzglednieniu mozliwosci finansowych Miasta
bedzie planowac $rodki, ktore zostang przeznaczone na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego.

3. W latach 2015-2019 Miasto Krasnystaw przewiduje przeznaczy¢ na gospodarke
mieszkaniowg nastepujaca kwote srodkow finansowych: 2015 — 426 000 zt, 2016 — 450 000
zt, 2017 — 750 000 zt, 2018 — 750 000 zt, 2019 — 750 000 zt.

Ponadto Miasto Krasnystaw planuje pozyskaé¢ srodki finansowe z Funduszu Doptat Banku

Gospodarstwa Krajowego z przeznaczeniem na adaptacj¢ lub budowg lokali mieszkalnych.

VII. Wysokos$¢ wydatkow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto jest
jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

1. Na koszty utrzymania gminnego zasobu majga wpltyw:

1) Koszty wynagrodzenia za zarzad zasobem mieszkaniowym przez Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Krasnymstawie

2) Koszty biezacej eksploatacji budynkow;

3) Koszty remontéw kapitalnych i modernizacji;

4) Wysokos¢ zaliczek na fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych.

5) Wydatki inwestycyjne.
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2. Przewidywane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2015-2019
przedstawia tabela 4.

Tabela 4

Rodzaj kosztow 2015 2016 2017 2018 2019

1. | Wydatki na biezaca | 185 000,00 | 190 000,00 | 195 000,00 | 200 000,00 | 205 000,00
eksploatacje
budynkoéw i lokali
mieszkalnych
stanowigcych
zasob Miasta
Krasnystaw
2. Wydatki na 155 000,00 | 160 000,00 | 165 000,00 | 170 000,00 | 175 000,00
remonty

3. | Srodki finansowe - - 300 000,00 | 300 000,00 | 300 000,00
przeznaczone
na modernizacje
budynkow
przeznaczonych
na cele
mieszkaniowe
4. | Wysokos¢ zaliczek | 6 000,00 6 000,00 6 000,00 | 6 000,00 6 000,00
eksploatacyjnych
bedacych udzialem
Miasta Krasnystaw
w biezagcym
utrzymaniu
budynkow
wspolnot
mieszkaniowych
5. | Wynagrodzenie za | 60 000,00 60 000,00 60 000,00 60 000,00 60 000,00

sprawowanie zarzadu
zasobem Miasta
Krasnystaw przez
Towarzystwo
Budownictwa
Spotecznego Sp. z
0.0.

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2015-2019 nalezy dazy¢ do:
1) zapewnienia, w miar¢ mozliwosci odpowiedniej liczby lokali socjalnych dla 0s6b posiadajacych
uprawnienia do ich otrzymania;

2) zapewnienia, w miar¢ mozliwosci odpowiedniej liczby lokali zamiennych, przeznaczonych
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do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin (oséb) przekwaterowanych z budynkéw
przeznaczonych do modernizacji, remontu;

3) pozyskiwanie S$rodkoOw przeznaczonych na remonty lokali mieszkalnych 1 budynkéw,
w tym remonty lokali socjalnych 1 zamiennych;

4) doskonalenie procedur w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy;

5) podejmowania dziatan zmierzajacych do zaktywizowania inwestorow do rozwijania inwestycji
budownictwa mieszkaniowego.

2. Z uwagi na matg ilo$¢ lokali mieszkalnych w zasobach Miasta Krasnystaw na lata 2015-2019

nie przewiduje si¢ sprzedazy.
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