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UCHWALA NR VI1/26/2015
RADY GMINY GRABOWIEC
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013 r., poz. 594) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w zwigzku z Uchwalg Nr XIV/77/2012 Rady Gminy Grabowiec
zdnia 12 kwietnia 2012r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec, przyjetego Uchwala Nr
XXX/182/2014 Rady Gminy Grabowiec zdnia 7 lutego 2014 r., Rada Gminy Grabowiec uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowiec, zwany
dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr
1 do uchwaty;

3) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec
— zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
3 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zaltacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. Ustalenia planu okreslone sa w postaci:

1) ustalen ogdlnych, zawartych w Rozdziatach 1, 2 1 3 uchwaty, odnoszacych si¢ do calego obszaru planu,
jezeli ustalenia te nie stanowig inaczej;

2) ustalen szczegotowych, zawartych w Rozdziale 3 uchwaty, odnoszacych sie¢ do poszczegélnych terenow
wyznaczonych planem.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

13) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostalych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie produkujgce energi¢ elektryczng wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz towarzyszacg im infrastruktura techniczna i komunikacyjna

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewngetrznych; wyznaczone na rysunku planu linie nie dotyczg grubosci
warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewnetrznych budynkow istniejacych, przy czym
nie dotyczy to $ciany budynku usytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie, to znaczy stanowigce minimum 60% powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych
zabudowy na kazdej dzialce budowlanej potozonejw granicach terenu, a w przypadku przeznaczen
nie pociggajacych za sobg realizacji zabudowy zajmujgce minimum 60% powierzchni tej dziatki;

5) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowigce
maksimum 40% powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych zabudowy na kazdej dzialce
budowlanej potozonej w granicach terenu, a w przypadku przeznaczen niepociagajacych za sobg realizacji
zabudowy zajmujgce maksimum 40% powierzchni tej dziatki;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ plansze graficzne umieszczane na materialnym podtozu lub obiekty
przestrzenne niosgce wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, montowane na witasnych nosnikach
(konstrukcjach no$nych) Iub na obiektach budowlanych;

7) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firm¢ lub nazwe
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przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw wypadku osoby fizycznej - imi¢ inazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwiezle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarcze;;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej oraz telekomunikacyjne;j;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudnosci, z wykluczeniem ustug
uciazliwych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

10) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty
zaliczane do przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko jest obligatoryjny;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu zajetej przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym i powierzchni tej
dziatki, wyrazony w procentach;

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenow o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

b) ZL — tereny lasow;

¢) PEW — tereny przemystowe — lokalizacji elektrowni wiatrowych;

d) ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne;j;

e) R — tereny upraw polowych;

f) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

g) KDD - tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;

h) KDW- tereny drog wewnetrznych.
5) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

7) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu —
dotyczacej zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem przekraczajacym 45 dB
W porze nocnej;

8) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu —
dotyczacej zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem przekraczajacym 40 dB
W porze nocnej;

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) przeznaczenie nowych zespotéw zabudowy zagrodowej oraz uzupetienie i uporzadkowanie istniejacych
zespolow zabudowy;
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2) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé¢
budynkow i terenow dla os6b niepelnosprawnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami RM — jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows,

2) nakaz dobierania takich parametréw pracy elektrowni wiatrowej, aby nie spowodowaé ucigzliwosci
w zakresie hatasu, w zakresie promieniowania niejonizujgcego, emisji zanieczyszczen oraz wibracji dla
terenow wyznaczonych w planie i terendw sasiednich przeznaczonych pod zabudowe i na pobyt staty ludzi;

3) obowiazek przywrocenia stanu terenu, w tym wierzchniej warstwy gleby, tymczasowo zajetego pod prace
budowlane do stanu z ostatniego dnia poprzedzajacego rozpoczgcie poszczegdlnych prac budowlanych,
umozliwiajacy kontynuacje jego uzytkowania w dotychczasowy sposob;

4) obszar planu znajduje si¢ na terenie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 407 — Niecka
Lubelska Chetm Zamos¢, obowiazujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w obszarze objetym planem ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu:
a) nr AZP 87-91/73 zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 2R, 3R, 4KDW;

b) nr AZP 87-91/74, AZP 87-91/80, AZP 87-91/82, AZP 87-91/83, AZP 87-91/84, AZP 87-91/85, AZP 8-
91/88 zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 3R;

c) AZP 87-91/79, AZP 87-91/81 zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 3R, 1KDD;
d) nr AZP 87-91/91, AZP 87-91/92 zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 1R;

e) nr AZP 87-91/87, AZP 87-91/90, AZP 87-91/93, AZP 87-91/94, AZP 87-91/95, AZP 87-91/115, AZP
87-91/116, AZP 87-92/78 zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 4R;

f) nr AZP 87-91/112, AZP 87-91/113 zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 5R;

g) nr AZP 87-91/75 zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 3R, SKDW;

h) nr AZP 87-91/96, AZP 87-91/100 zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 4R, SRM;
i) nr AZP 87-91/97 zlokalizowane w terenach oznaczonym symbolem SRM, 1KDL;

j) nr AZP 87-91/98, AZP 87-91/99 zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem SRM;

k) nr AZP 87-91/114 zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 5R, 1KDL,;

2) zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac irobdt oraz podejmowanie innych dziatan w granicach
stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, ktore tworza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
KDL.

2) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz tworzenia miejsc skupiajacych uzytkownikéw przestrzeni
publicznej z wykorzystaniem obiektow matej architektury w taki sposob by nie kolidowaty z urzadzeniami
komunikacyjnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte zostaty w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
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a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy wyznaczong na
rysunku planu,

b) odlegtos¢ zabudowy od drog wewngtrznych, dopuszczonych planem, a nieoznaczonych na rysunku
planu, minimum 5,0 m,

¢) dla istniejacych budynkéw i czgsci budynkow zlokalizowanych pomig¢dzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe i rozbudowe, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepiso6w odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych w czesci frontowej dziatki,

4)w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania isposobu ich realizacji: liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny,

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ mozliwos¢
scalania i podziatu istniejacych dziatek w poszczegolnych terenach wedlug nastepujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z tolerancjg 20°;

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw ora zograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ turbiny wiatrowej w odleglosci:
a) nie mniejszej niz 50 m od drog publicznych,
b) nie mniejszej niz 30 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej o napieciu do 45 kV ,

2) lokalizacja obiektéw o wysokosci 50 m i wigcej powyzej poziomu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym;

3) szerokos$¢ pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV —
12,0 m (po 6m w obie strony od osi linii);

4)w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wymienionych w pkt
3 zlokalizowanych na terenach RM:

a) zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej niz 6 m od osi linii,

b) zakaz realizacji budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od osi
linii.

c¢) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej do 3 m pod linig iw odleglo$§ci mniejszej niz 6 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego (w §wietle koron).

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza istniejace i projektowane drogi, na ktére sktadaja si¢ droga lokalna,
oznaczona na rysunku planu symbolem KDL, droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem
KDD i drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

2) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego;
3) minimalng szeroko$¢ nieoznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych — 5,0 m;

4) dopuszczenie tymczasowej przebudowy, modernizacji i utwardzenia wszystkich drog stanowigcych dojazd
do planowanych elektrowni wiatrowych do wymaganego przepisami prawa stanu umozliwiajacego dojazd
dla sprzetu obstugujacego budowe;
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5) mozliwo§¢ wyznaczania nowych tymczasowych drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu
o minimalnej szerokos$ci 5,0 m.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) budowg urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z wodociggu wzdhluz istniejacych i projektowanych drég, o $rednicy nie mniejszej niz
980 mm, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej izaopatrzenia przyleglej
zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia poszezeg6dlnych terendw siecig
wodociggowa;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) budowe sieci kanalizacji:
- grawitacyjnej o Srednicy kanatow $ciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o srednicy kanatow min. g 50 mm,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych terendw siecia
kanalizacyjna;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych
i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciagéw
kanalizacji, do wdd otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drdég, poza pasami jezdni, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia poszczegolnych terendw siecia
gazowa,

¢) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu,

d) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen,

e) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic i drog znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy,

f) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta;
10) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ przebudowe,
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c) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci oraz powigzanych z istniejacymi sieciami telekomunikacyjnymi,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektow kubaturowych,

11) w zakresie melioracji ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji nowych oraz zmiany przebiegu istniejgcych
rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

§ 17. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachoéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach o niskim nasyceniu barw
(odnosnie tynkow wylacznie system NCS w przedziale od 0 do 30% czerni w barwie oraz od 0 do 20%
chromatycznos$ci barwy )oraz wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno,
cegla, kamien;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu lub brazu, z wyjatkiem dachow
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,

3) obowigzuje nakaz ujednolicenia koloru elektrowni wiatrowych.
§ 18. W zakresie zasad i warunkdéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) okresla si¢ zasady umieszczania szyldow na elewacjach budynkow:
a) szyldy nie mogg by¢ wyzsze niz 0,4m, o powierzchni nie wickszej niz 0,2 m2;
b) szyldy moga by¢ lokalizowane wylacznie w ramach kondygnacji parteru budynku;

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow bezposrednio nad wejsciem do budynku na catej dtugosci jego
elewacji o wysoko$ci nie wigkszej niz 0,6 m;

d) szyldy nie moga wystawaé poza obrys budynku;
2) okresla si¢ zasady umieszczania szyldow na ogrodzeniach:
a) szyldy nie moga wystawa¢ poza ogrodzenie;
b) szyldy nie moga by¢ wyzsze niz 0,25m, o powierzchni nie wiekszej niz 0,1 m2;

3) dla szyldow zlokalizowanych na jednym budynku lub ogrodzeniu, w ilosci wiekszej niz jeden, nakaz
wykonania ich w tej samej wielkosci, ksztatcie oraz z podobnych materiatow;

4) zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatlo, odblaskowych, projekcji
swietlnych, elementow ruchomych, neonéw oraz §wiatlta o zmieniajacym si¢ natezeniu, btyskowego lub
pulsujacego;

5) zakaz lokalizacji reklam;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie tymczasowych ogrodzen placow budowy do sytuowania reklam remontowo —
budowlanych o jednostkowej powierzchni do 3 m?, bez ograniczania odlegto$ci miedzy reklamami, na czas
nie dluzszy niz czas trwania robot budowlanych.

§ 19. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig:

1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie

2) w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznos$ci
ominiecia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

3) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, zelbetowych i blachy;

4) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen na terenach oznaczonych symbolem ZL oraz R.
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§ 20. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) 30 % dla terend6w oznaczonych symbolami PEW, ITE, RM;
2) 10 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 21. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych do 9,0 m, w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 9,0 m wtym nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

f) uksztattowanie potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 30°do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkows;

3) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;

4) obsluge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenow produkcyjnych — lokalizacji elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami od 1PEW,
2PEW, 3PEW, 4PEW, SPEW, 6PEW, 7PEW, 8PEW ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny produkcyjne — lokalizacja elektrowni wiatrowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, place manewrowe oraz montazowe,
b) drogi wewnetrzne zwigzane z obstugg elektrowni wiatrowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna moc nominalna elektrowni wiatrowej — 4,5 MW,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 2% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ wiezy — 140 m nad poziom terenu,
- maksymalna wysokos$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 200 m nad poziom terenu,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych do 6,0 m;
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4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
5) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej oznaczonej symbolem 1ITE ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej wysoko$¢ zabudowy do
12,0 m,

e) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dachy wielospadowe
o kacie nachylenia do 25°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terendéw laséw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — las;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen turystycznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie drog lesnych, szlakéw pieszych i rowerowych;
c) zakaz lokalizacji budynkéw, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy wykorzystywanej dla potrzeb gospodarki lesne;j:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow do 12,0 m,
f) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
4) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolem ZL zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R ustala si¢:
1) przeznaczenie: uprawy polowe, laki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne;
¢) zadrzewienia $rodpolne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji nowych budynkow z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 25 pkt 3 lit. b,c;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw zwigzanych zuzupetnianiem istniejacej zabudowy
zagrodowej, jezeli bedg spetnione parametry okreslone w § 25 pkt 4;
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c¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia rozbudowy i nadbudowy,
jezeli beda spetnione parametry okreslone w § 25 pkt 4;

d) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
e) mozliwosc¢ lokalizowania drog wewngtrznych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
b) udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 35% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla wydzielonej dziatki budowlanej;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,04 dla wydzielonej dziatki budowlane;;
e) wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej do 10 m,
- gospodarczej, garazowej i innej towarzyszacej zabudowie zagrodowej do 10 m;
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych pomigdzy 21°—45°;

- dla budynkoéw gospodarczych, garazowych iinnych towarzyszacych zabudowie zagrodowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych pomigdzy 21°— 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych iinnych towarzyszacych zabudowie
zagrodowej zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki dachy plaskie lub jednospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowaé ustalenia pkt. 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolem R zgodnie z rysunkiem planu;

§ 26. Dla poszczegdlnych terenéw drog iterenéow komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczonych na rysunku
planu, ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Oznaczenie .
Przeznaczenie . .
Lp | terenu Zasady zagospodarowania Informacje
. terenu
w planie
1. 1KDL droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach istniejaca
klasy lokalnej rozgraniczajacych od 13,0 m do 20,0 1 projektowana
m, droga gminna
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej,
- ilo¢ jezdni 1
2. 1IKDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach istniejagca droga
klasy rozgraniczajacych zgodnie gminna
dojazdowe;j z rysunkiem planu:
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej,
- ilo$¢ jezdni 1
3. 1IKDW droga - szerokos$¢ w liniach Istniejaca droga
wewnetrzna rozgraniczajacych — 6,0 m, $rédpolna
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzadzone;j,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.
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4.

2KDW

droga
wewnetrzna

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 6,0 m do 13,0 m,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzadzone;j,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.

Istniejaca
1 projektowana
droga $rodpolna

3KDW

droga
wewnetrzna

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 5,0 m do 6,0 m,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.

Istniejaca
i projektowana
droga $roédpolna

4KDW

droga
wewnetrzna

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 6,0 m do 24,0 m,
- dopuszcza sig lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzadzone;j,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.

Istniejaca
1 projektowana
droga $rodpolna

SKDW

droga
wewnetrzna

- szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 6,0 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzadzone;j,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.

Istniejgca droga
srédpolna

6KDW

droga
wewngetrzna

- szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 6,0 m do 42,0 m,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.

projektowana
droga $rodpolna

TKDW

droga
wewnetrzna

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 6,0 m:

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.

istniejagca droga
$rédpolna

10.

SKDW

droga
wewngtrzna

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 6,0 m do 88,0 m,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzadzone;j,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.

projektowana
droga $roédpolna

11.

9KDW

droga
wewngetrzna

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 5,0 m do 13,0 m,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzadzone;j,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.

istniejagca droga
srodpolna

12.

10KDW

droga
wewnetrzna

- szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 6,0 m do 76,0 m,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.

projektowana
droga $rodpolna

13.

11IKDW

droga
wewnetrzna

- szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 6,0 m do 29,0 m,

projektowana
droga $rédpolna
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- dopuszcza sig lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.

14. | 12KDW droga - szerokos$¢ w liniach istniejagca droga
wewnetrzna rozgraniczajacych — 6,0 m, srodpolna
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzadzone;j,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.
15. | 13KDW droga - szerokos$¢ w liniach istniejgca droga
wewnetrzna rozgraniczajacych — 12,0 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej,
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10%.

Ustalenia koncowe

§ 27. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabowiec.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Gminy

Tadeusz Halicki
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr V1/26/2015
Rady Gminy Grabowiec

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec.

Stosownie do art. 20 i art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2015 r., poz. 199) stwierdza sie,
ze do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grabowiec, wylozonego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 12.02.2015 r. do 06.03.2015 r. oraz w terminie wyznaczonym
do wnoszenia uwag tj. do dnia 24.03.2015 r., osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty uwag.
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Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr V1/26/2015
Rady Gminy Grabowiec

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r., poz. 199) Rada Gminy Grabowiec rozstrzyga, co nastepuje:

1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j: Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594, z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie¢ elektryczng i paliwa gazowe.
1.2 Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1.1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2013 r., poz. 1409, z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 907, z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tj.: Dz. U. z 2011 r., nr 45, poz. 236), ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.: Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 z pdzn. zm.), ustawy z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j.: Dz. U. z
2015 r., poz. 139) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j.: Dz. U. z 2012 r., poz. 1059
Z podzn. zm.).
1.3 Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1.1, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Gminy Grabowiec
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i
kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.
2.1 Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w pkt 1.1, finansowane bedg w catosci lub w czgscei z
budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w
oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.
2.2 Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj.: Dz. U. 22013 r., poz. 885 z p6zn. zm.).
2.3 Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy begda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Grabowiec.
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