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UCHWALA NR VIII/51/2015
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 12 czerwca 2015 r.

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jablonna

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt 51 art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U.z 2013 poz. 594), art.20, ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199), w zwigzku z uchwala Nr IX/56/2011 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 16 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, po stwierdzeniu braku sprzeczno$ci ustalen niniejszej
uchwaly ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zwana
w dalszej czesci uchwaty ,,planem”.

2. Plan sktada si¢ z czgSci tekstowej stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunkéw planu w skali
1:2000 stanowiacych zataczniki:

1) Chmiel Pierwszy, zatgcznik nr 1.1 (CH P);

2) Chmiel Drugi, zalacznik nr 1.2 (CH D);

3) Chmiel-Kolonia, zalacznik nr 1.3 (CH K);

4) Czerniejow, zatacznik nr 1.4 (CZ);

5) Czerniejow-Kolonia, zatacznik nr 1.5 (CZ K);
6) Jablonna Pierwsza, zatacznik nr 1.6 (JA P);

7) Jablonna Druga, zalacznik nr 1.7 (JA D);

8) Jabtonna Majatek, zatacznik nr 1.8 (JA M);

9) Piotrkow Pierwszy, zalacznik nr 1.9 (PI P);
10) Piotrkow Drugi, zalacznik nr 1.10 (PI D);

11) Kolonia Piotrkow, zatacznik nr 1.11 (KO P);
12) Skrzynice Pierwsze, zatgcznik nr 1.12 (SK P);
13) Skrzynice Drugie, zatagcznik nr 1.13 (SK D);
14) Skrzynice-Kolonia, zatagcznik nr 1.14 (SK K);
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15) Tuszow, zatacznik nr 1.15 (TU);
16) Wierciszow, zatacznik nr 1.16 (W).
3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg ponadto nastgpujace zatgczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Jabtonna o sposobie realizacji zapisanych w planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

6) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
7) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytulu
uchwalenia planu;

9) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2.7Ze wzgledu na brak w granicach objetych planem terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, nie ustala si¢ granic isposobu ich
zagospodarowania.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto§¢ powierzchni
zabudowanej, liczonej jako suma powierzchni wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatkach
budowlanych objetych inwestycja, mierzong po obrysie rzutu zewnetrznych krawedzi budynkéw, wyrazong
w procentach; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (schodow
zewnetrznych, gzymsow, okapdw, balkonow, tarasow, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego) oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze (altany, obiekty matej architektury);

2) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczalny stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej
wyrazony w procentach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg zakazuje si¢ wznoszenia $cian budynkow lub ich czgséci z wylaczeniem schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, wykuszow, markiz, wystepow dachowych, gzymsow, okapoéw, oswietlenia
zewnetrznego,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg zakazuje si¢ wznoszenia $cian budynkow ustugowych lub ich czesci z wylaczeniem
schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, wykuszoéw, markiz, wystepéw dachowych,
gzymsow, okapow, oswietlenia zewngtrznego;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
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6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza niniejsza
uchwata;

7) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to cz¢$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
powinna dominowa¢ na danym terenie lub w obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu lub obiektu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem terenu;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Jabtonna;

11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalno$ci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy ponizej 2000m?;

12) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko;

13) nieucigzliwa aktywno$¢é gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarcza
niezaliczang do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

14) program zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie funkcjonalne obiektow i terenow
objetych ustaleniami planu.

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o roznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:
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MN/U

MN/ML

MN/P

U/MN

HE - GRANICA GMINY

= GRANICA OPRACOWANIA

= LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
O ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

- POSTULOWANY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

USLUGOWEJ
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE

JEDNORODEINNED

= TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ 1 LETNISKOWEJ
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE]

I NIEUCIAZLIWEJ AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)

- TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ]
= TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

= TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSEZCLZENIEM
MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO
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UML| - TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] Z DOPUSZCZENIEM
: LZABUDOWY LETNISKOWEJ

ML | -TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ

EIJMN =-TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ 1 JEDNORODZINNED

P/U| - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW
i I MAGAZYNOW Z DOPUSZCZENIEM USLUG

R - TEREN UPRAW POLOWYCH 1 OGRODNICZYCH

7X - TEREN LAK

- = TEREN LASOW

- TEREN ZIELENI NATURALNEJ

- TEREN WOD OTWARTYCH

- TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYKI

- TERENY ZIELENI NA TERENACH O INNYM
PREZEZNACZENIU

-AKWENY WODNE NA TERENACH O INNYM
PRZEZNACZENIU

> — - SPLYW WOD POWIERZCHNIOWYCH

whe whe - EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH
I ) - KIRUNKI POWIAZAN W RAMACH ESOCH

— e = GRANICA KRAZCZONOWSKIEGO PK

- = - STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA

—_— - STREFA OCHRONY WARUNKOW
SIEDLISKOWYCH LASOW

= STANOWISKA ARCHEOLOGICENE

- LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA
ZE STREFA UCIAZLIWOSCI

KDGP-835 - DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO - WOJEWODZKA

KDZ-P - DROGA ZBIORCZA - POWIATOWA
KDL-G - DROGA LOKALNA - GMINNA

KDD-C - DROGA DOJAZDOWA - GMINNA

KDW - DROGA WEWNETRZENA

KXL - TEREN KOMUNIKACJI PIESZ0-JEZDNE]

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
istniejagca zabudowa niezgodna ztym przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym stan sanitarny budynku, bez mozliwo$ci jego wymiany i remontow
kapitalnych;

2) pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wedtug ustalen dotyczacych poszczegoélnych
terendw.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci przekraczajacych dopuszczalne wielkosci oddzialywania na $rodowisko
poprzez emisje substancji ienergii, W szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych, winno
zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, na ktorych jest wytwarzane;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:
a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy izapewnienia wiasciwego standardu
akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, MN/ML dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U, MN/P, U/MN, U/ML dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow mieszkaniowo-ustlugowych,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem ML, ML/MN dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;

4) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych inadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wdd opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalne uformowanie rzezby terenu;

5)w celu ochrony terendw o walorach przyrodniczych ustanawia si¢ ekologiczny system obszarow
chronionych (ESOCH):

a) w sktad ESOCH wchodza dna dolin rzecznych Czerniejowki i Skrzyniczanki, suche doliny, lasy, strefy
ochrony warunkoéw siedliskowych lasow w odleglosci do 20 — 30 m od brzegu lasu,

b) w obszarze ESOCH wprowadza si¢ zakaz:
- lokalizacji sktadowisk odpadéw kopalnianych, przemystowych i komunalnych,
- lokalizacji grzebowisk zwierzat,
- lokalizacji wylewisk nieczystosci,
- odprowadzania do gruntu $ciekow nieoczyszczonych;

6) na terenach, ktore znajduja si¢ w granicach Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia
zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubelskiego zdnia 23 marca 2005r. w sprawie
Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, ogloszonym w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego Nr 73 poz. 1524;

Dotyczy to obszaru | oznaczonego na zalaczniku nr 1.2;

7)na obszarach, ktore znajduja si¢ w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazuja ustalenia zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego nr 40 z dn. 17 lutego 2006 r.
w sprawie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ogloszonym w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Lubelskiego Nr 65 poz. 1225;

Dotyczy to obszarow oznaczonych na rysunkach planu numerami:
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a) I, I na zalaczniku nr 1.1,

b) I na zatgczniku nr 1.2,

c) IL, III, IV na zataczniku nr 1.3,

d) VI, VII, VIII na zalaczniku nr 1.9,
e) I, I, III, IV na zataczniku nr 1.11.

8) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych Zlewni¢ Bystrzycy w obszarze ktorej lezy cala
gmina Jabtonna uznaje si¢ za obszar chroniony;

9) w zlewni chronionej Bystrzycy obowigzuja wymogi:
a) prowadzenia $cisle reglamentowanej, kontrolowanej eksploatacji wod podziemnych,

b) zabezpieczenia wod podziemnych przed zanieczyszczeniem poprzez wyznaczenie stref ochronnych
wokot rejonow wystepowania zrodet,

¢) ograniczenia do niezb¢dnego minimum robdt melioracyjnych,
d) uruchamiania oczyszczalni $ciekow,
e) selektywnego sktadowania odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych,

f) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia prac hydrotechnicznych polegajacych na prostowaniu koryt rzek
Czerniejowki i Skrzyniczanki, odcinaniu zakoli, zasypywaniu starorzeczy,

g) wprowadza si¢ zakaz obnizania zwierciadla wod gruntowych na terenach podmoktych,

h) ustala si¢ obowigzek utrzymania koryta rzek Czerniejowki i Skrzyniczanki w stanie naturalnym,
z ograniczeniem regulacji do przypadkéw zwigzanych z konserwacja /odmulanie i poglebianie koryta
rzeki/ i budowg zbiornikow retencyjnych; obowigzuje ksztalttowanie biologicznej obudowy koryta rzeki,

i) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntow,

j) wprowadza si¢ zakaz usuwania zarosli i zadrzewien tegowych ze strefy brzegowej rzeki za wyjatkiem
przypadkow stuzacych konserwacji i dzialaniom przeciwpowodziowym,

k) adaptuje si¢ istniejace zbiorniki wodne,

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w dnach dolin rzecznych Czerniejowki
1 Skrzyniczanki oraz w dnach suchych dolin,

m) adaptuje si¢ strefe ochrony ujecia wody Wilczopole ustanowiong decyzja Urzedu Wojewodzkiego
w Lublinie Nr OS. II. 6210/250/95 z dnia 1995.06.29.

n) w strefie ochrony ww. ujgcia obowiazuja nastepujace zakazy:
- wprowadzanie $ciekoéw komunalnych i gospodarczych do ziemi i wod powierzchniowych,
- rolniczego wykorzystania §ciekoOw, w tym stosowania gnojowicy,
- przechowywania i sktfadowania odpadow promieniotworczych,

- intensywnego nawozenia gruntdw nawozami mineralnymi tj. stosowania nawozoéw sztucznych
w dawkach nie przekraczajacych 150 kg/ha czystego sktadnika nawozow azotowych, fosforowych
i potasowych, w tym 20 kg/ha nawozoéw azotowych /tj. 40 kg/N/ha na rok/,

- uzywania wysokotoksycznych i trudno rozktadajacych si¢ §rodkéw ochrony roslin, zawierajacych
w swoim sktadzie lindan i inne grupy chlorowanych weglowodorow,

- zaprawiania ziarna siewnego preparatami grzybobdjczymi, ktore zawieraja rte¢ /GT 1 RG/,
- sktadowania odpadéw hodowlanych i roslin /kiszonki/ na nieutwardzonym podtozu,

- budowy osiedli mieszkaniowych na terenie zewne¢trznym ochrony posredniej bez kanalizacji
sanitarnej, a w okresie przejsciowym bez szczelnych szamb,

- budowy drég publicznych bez uzgodnienia technologii, realizacji i odwodnienia z uzytkownikiem
ujecia i tut. Wydziatem,
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- lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
- wydobywania kopalin (zwiru i piasku),

- wykonywania odwodnien budowlanych i goérniczych,

- lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych,

- lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych iinnych substancji chemicznych oraz
rurociggdw do ich transportu,

- lokalizacji punktow mycia pojazdow mechanicznych bez wymaganych urzadzen do neutralizacji
sciekow, o/ urzadzania parkingéw i obozowisk,

- lokalizowania nowych uje¢ wody,
- lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

1) Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrgbie wyznaczonych stanowisk archeologicznych na obszarach
WIII i T I wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyska¢ pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

2) Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane
z budowa nowych budynkow i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna),
ktorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu - wymagaja
wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla ww. typow inwestycji.

3) Na obszarze calego obszaru obj¢tego zmianami MPZP obowigzujacy jest zapis art. 32 ust. 1 ustawy
o ochronie zabytkoéw iopiece nad zabytkami, osoby prowadzace roboty budowlane lub ziemne, ktore
odkryty przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

- wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy
uzyciu dostepnych srodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Jablonna.

4) Poszukiwanie zabytkow archeologicznych przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych
i technicznych - wymaga pozwolenia LWKZ (cyt. wyzej art 36 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami).

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi w granicach planu sg tereny drég publicznych klasy: zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej;

2) w granicach przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych;

3) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty iurzadzenia, a w szczegdlnoSci:
obiekty i sieci infrastruktury technicznej, obiekty ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obshugi
technicznej, obiekty iurzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne i melioracji, Sciezki
rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny zustaleniami planu, przepisami

szczegdlnymi 1 zasadami wspotzycia spotecznego, pod warunkiem dostosowania ich estetyki do
stosowanych w obszarze elementéw matej architektury;

4) dopuszcza si¢ wyznaczanie nowych szlakow turystycznych, tras narciarstwa §ladowego oraz wyposazanie
ich w infrastrukturg.

2. Zasady umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:

1) zakazuje si¢ realizacji wszelkich: no$nikéw reklamowych, reklam, szyldow reklamowych i szyldow
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklamowych i reklam:
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a) w obrebie nieruchomosci, na ktorych prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢ gospodarcza lub
produkty tej dziatalno$ci mozliwe jest umieszczanie wszelkich form reklam,

b) na catym terenie mozliwa jest reklama w formie tablic (za wyjatkiem tablic Swietlnych i pod§wietlanych)
umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkéw lub na ogrodzeniach,

c) na elewacjach zewngtrznych budynkow mozliwe jest w formie azurowych liter i znakow graficznych
umieszczanych.

§ 9. Ustala si¢, ze w granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odregbnych, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny
gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) kazda dziatka budowlana winna posiadac:
a) dostep do drogi publiczne;,
b) mozliwos¢ realizowania miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,
¢) mozliwos$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,
d) mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) w przypadku podzialu na dziatki budowlane nalezy przyjac:
a) wielko$ci wskazane w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu,

b) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu do
dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na powiekszenie dziatki sasiedniej,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego rowny 90° z tolerancja do 20°;

3) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatdéw nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

5) dla terené6w komunikacyjnych wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacych;

6) w granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) oznaczone na rysunkach liniag przerywana granice dziatek ilustruja zasady parcelacji — s3 granicami
proponowanymi.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
3) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep do tej dziatki z drogi publicznej;

4) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wedlug ustalen szczegétowych
dotyczacych poszczegolnych terenow.

5) W wyznaczonych na rysunku planu strefach ochrony sanitarnej cmentarzy, obowiazuja zakazy lokalizacji:
a) studni dla celow konsumpcyjnych,
b) zabudowy mieszkaniowej,
c) zaktadow produkcji zywnosci,

d) zaktadow gastronomicznych,
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e) magazynow srodkoéw spozywczych.
§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) wyznacza si¢ ,teren drog — KD...” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny drog i urzadzen
z nimi zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych i innych funkcji drogi;

2) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg drog publicznych oznaczonych wg klas:
- ..GP - gléwna ruchu przyspieszonego,
- ..Z — zbiorcza,
- ..L —lokalna,
- ..D — dojazdowa,
- drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;
3) dla ww. drog okresla si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
- gtdéwna ruchu przys$pieszonego (KDGP) — min. 40,0 m,
- zbiorcza (KDZ ) — min. 15,0 m,
- lokalna (KDL) — min. 15 m,
- dojazdowa (KDD ) — min. 10,0 m,
- wewnetrzna (KDW) — min. 8,0 m;
4) na terenach drog dopuszcza sig:

a) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazang z eksploatacja drog, pod warunkiem dostosowania ich do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) korekte wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog, jezeli to wynika z rozwigzan szczegdétowych na
etapie opracowywania projektu budowlanego,

c) $ciezek rowerowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggdw pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
6 m, niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja planowanych sieci infrastruktury technicznej dla obstugi projektowanej i modernizowanej
zabudowy w ciggu planowanych drog, ciagéw pieszych oraz ciaggéw technicznych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w rysunku planu oraz prowadzenie sieci poza ciggami drog o ile jest to niezbedne dla obshugi ww. terendéw
przeznaczonych pod zainwestowanie i spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw szczegolnych;

3) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode terenu obj¢tego opracowaniem z istniejgcych i projektowanych sieci
grupowego wodociagu,

b) w okresie przejSciowym do czasu pelnego rozwoju wodociggu komunalnego dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg ze studni lokalnych;

4) odprowadzanie Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych z terenow zabudowy skoncentrowanej do sieci zbiorczego
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

b) w okresie przejsciowym do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej oraz na terenach
z rozproszong zabudowa plan dopuszcza odprowadzanie Sciekéw do lokalnych systemow wyposazonych
w zbiorniki bezodptywowe lub w indywidualne przydomowe oczyszczalnie $ciekow;
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5) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub ciekow wodnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) wody opadowe zterenow, na ktdrych w zwigzku z dzialalnoScig nastapi przekroczenie poziomu
zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych, powinny by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji deszczowej
i oczyszczone przed ich odprowadzeniem do gruntu lub do ciekow wodnych;

7) zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i planowanej zabudowy z lokalnych kottowni lub indywidualnych
urzadzen grzewczych, z zaleceniem wykorzystania w szczegdlnosci: energii elektrycznej, gazu, oleju
niskosiarkowego, wegla spalanego w piecach niskoemisyjnych lub odnawialnych zrodet energii,

b) na terenach objetych skoncentrowang zabudowa ustala si¢ rozwdj sieci gazowej przewodowej
obejmujacej uklad przesytowy sieci $rednioprgznej gazu ziemnego zasilany z istniejacych stacji
redukcyjnych usytuowanych poza obszarem opracowania planu;

8) elektroenergetyka:
a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii elektroenergetycznych,

b) zasilanie etapowe poprzez istniejagce stacje transformatorowe slupowe, istniejace sieci magistralne
i rozdzielcze $redniego i niskiego napiecia oraz przylacza, przy zalozeniu wymaganej rozbudowy uktadu
przesytowego,

c) wyznacza si¢ strefy ochronne o szeroko$ci po 7,5 m od osi istniejagcych i projektowanych,
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zblizenia do ww. linii pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg sieci,

e) w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy zwigzanej
ze statym pobytem ludzi,

f) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych SN wyznaczone
strefy ochronne przestaja obowigzywac;

9) telekomunikacja:
a) obstuga telekomunikacyjna poprzez istniejgce oraz projektowane sieci przesylowe,

b) w zakresie telefonii komodrkowej zaktada si¢ budowe nowych stacji telefonii komdrkowej na dziatkach
wydzielonych lub na obiektach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Lokalizacja kazdego
z tych urzadzen powinna by¢ poprzedzona postepowaniem oceny oddziatywania na srodowisko, gdzie
powinny by¢ okreslone strefy ochronne dla tych urzadzen w celu ochrony ludzi przed skutkami
promieniowania;

10) ustala si¢ dwustopniowy system zagospodarowania odpaddéw obejmujacych lokalne punkty tymczasowego
gromadzenia odpadéw oraz docelowy wywoz na sktadowisko centralne zlokalizowane poza obszarem
opracowania planu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu —
istniejace obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z planem o ile przepisy uchwaty nie stanowig inaczej.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN z podstawowym
przeznaczeniem terenéw pod domy jednorodzinne z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
ogrodowa.

2. Dotyczy to terenow oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Chmiel Pierwszy (CH P): I 4 MN;
2) Chmiel-Kolonia (CH K): III 2 MN;
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3) Czerniejow (CZ): 12 MN, II 1 MN, II 4 MN, II 5 MN, II 6 MN, III 1 MN, III 3 MN, III 6 MN, IV 1 MN,
IV2MN, V2MN, VI1MN, VII 1 MN;

4) Czerniejéw-Kolonia (CZ K): II 8 MN, IIT 4 MN, III 5 MN, III 7 MN, III 8 MN, IV I MN, V 1 MN, V
2 MN, VI 1 MN, VI 2 MN, VI 3 MN, VI 5 MN;

5) Jabtonna Pierwsza (JA P): 14 MN, 16 MN, 112 MN, 114 MN, [ 17 MN, 119 MN, 121 MN, 123 MN,
126 MN, 130 MN, 132 MN, 133 MN, 136 MN, I 38 MN, 140 MN, I 6 MN, II 1 MN, II 3 MN, I 4 MN, II
6 MN, II 7 MN, II 9 MN, III 1 MN, III 3 MN, III 5 MN, III 6 MN, III 10 MN, III 13 MN, III 15 MN, III
I8MN, IVEMN, IV 11 MN, IV 12 MN, IV 1§ MN, IV 21 MN, IV23 MN, V1 MN, V4 MN, V 6 MN, V
8 MN, VI2 MN, VI4 MN, VI 5 MN, VII 2 MN, VIII 1 MN;

6) Jabtonna Druga (JA D): 11 MN, I2 MN, 14 MN, I 6 MN, I8 MN, I 11 MN, II 1 MN, II 3 MN, III 2 MN,
III 4 MN, III 5 MN, III 7 MN, III 9 MN, III 11 MN, III 13 MN, III 14 MN, III 16 MN, III 17 MN, IV
IMN,IVAMN,VIMN,V3IMN,VS5MN,V6MN,VEMN, V11 MN,V 14 MN, V 16 MN, V 18 MN,
V 19 MN, V 20 MN, VI 1 MN, VI 4 MN, VI 5 MN, VI 7MN, VI 11 MN, VI 13 MN, VI 14 MN, VI
17 MN, VI 18 MN, VI 21 MN, VI 23 MN, VI 24 MN, VI 26 MN, VI 28 MN, VI 30 MN, VI 32 MN, VI
33 MN, VI 35 MN, VI 37 MN, VI 39 MN, VI 42 MN, VI 44 MN, VI 45 MN, VI 47 MN, VI 49 MN, VI
52 MN, VI 54 MN, VI 55 MN, VI 57 MN, VI 59 MN, VI 61 MN, VI 63 MN, VI 66, VII 3 MN, VIII 1 MN,
IX 1 MN, IX 2 MN, IX4 MN, IX 5 MN, X 1 MN, X 3 MN, XI 2 MN, XI 4 MN, XI 6 MN, XI 13 MN, XII
1 MN, XII 3 MN, XII 5 MN, XII 7 MN;

7) Jabtonna Majatek (JA M): I 1 MN, I3 MN, I5MN, I9MN, 110 MN, 111 MN, 117 MN, 121 MN, II
1 MN, II3 MN, I14 MN, I1 6 MN, II 7 MN, III 1 MN, IV 2 MN;

8) Piotrkoéw Pierwszy (PIP): 12 MN, Il 1 MN, IV 1 MN, IV 2 MN, IV 4 MN, V 1 MN, VI 1 MN, VII 3 MN;
9) Piotrkéw Drugi (PI D): I 1 MN, I 7 MN, II 8 MN;
10) Kolonia-Piotrkéw (KO P): II 1 MN, V1 MN, V2 MN, V4 MN, V5 MN, V 6 MN;

11) Skrzynice Pierwsze (SK P): 12 MN, 14 MN, I 5 MN, I 6 MN, I 7 MN, II 1 MN, III 1 MN, III 3 MN, III
5 MN, 11T 12 MN, III 14 MN, III 15 MN;

12) Skrzynice Drugie (SK D): I 1 MN, II I MN, IIl 1 MN, IV 1 MN, IV 3 MN, IV 4 MN, IV § MN, IV 9 MN,
IV 10 MN, IV 11 MN, V 2 MN, VII 2 MN, VIII 3 MN;

13) Skrzynice-Kolonia (SK K): I 1 MN, I3 MN, 14 MN, II 1 MN, Il 1 MN, I[II 3 MN, IV 1 MN, IV 3 MN, V
2MN, V5MN, V6MN, V7MN, VIMN, V1IMN, VI2ZMN, V 13MN, V 14 MN, V 17MN, V
19 MN, V20 MN, V 22 MN, V 23 MN, V 24 MN;

14) Tuszéw (TU): 11 MN, II 2 MN, II 3 MN, IV 2 MN, IV 5 MN, IV 8§ MN, IV 10 MN, IV 12 MN, IV
13MN, V2MN, V5MN, V7MN, V 8 MN, VI 1 MN, VI 4 MN, VI 6 MN, VI 8 MN, VI 10 MN, VI
12 MN, VI 14 MN, VI 16 MN, VI 24 MN, VI 27 MN, VI 28 MN, VI 29 MN, VI 31 MN, VI 33 MN, VI
34 MN, VI 36 MN, VII 1 MN, VII 4 MN, VII 11 MN, VII 12 MN, VII 14 MN, VIII 3 MN, VIII 4 MN,
VIII 6 MN, VIII 11 MN;

15) Wierciszow (W): 11 3 MN, 11 4 MN, III 2 MN.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne do 20% udziatu
W programie inwestycji.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy modernizacji obiektéw, ktore wychodza przed zalozona planem lini¢ zabudowy obowigzkowy jest
warunek dostosowania parametrow akustycznych stolarki (ewentualnie ogrodzenia) do obowigzujacych
norm;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej — 40%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%;
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7) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 14,0m;

9) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od poziomu terenu; dla
zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rz¢dnej terenu;

10) dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?;
12) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18m;

13) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wlasnosci pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesOw osob trzecich.

5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych drog,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie do 4 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie wliczajac w to garazu,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie 2 miejsc parkingowych w garazu wolnostojacym lub wbudowanym w budynek
mieszkalny.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej — MN/U z podstawowym
przeznaczeniem terenow pod domy jednorodzinne i ustugi nieucigzliwe.

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Czerniejow-Kolonia (CZ K): 111 2 MN/U, III 3 MN/U, 111 6 MN/U;
2) Jabtonna Pierwsza (JA P): VI 1 MN/U;
3) Jabtonna Druga (JA D): VI 8 MN/U, VI 10 MN/U;
4) Jabtonna Majatek (JA M): I 14 MN/U;
5) Skrzynice-Kolonia (SK K): V 16 MN/U;
6) Tuszow (TU): VI 13 MN/U, VI 17 MN/U, VI 39 MN/U.

3. Funkcja ustugowa stanowi¢ moze do 30% programu zagospodarowania imoze by¢ realizowana
w jednym wspdlnym obiekcie lub w oddzielnych budynkach — przy zachowaniu przepisow prawa
budowlanego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy modernizacji obiektow, ktore wychodzg przed zatozong planem lini¢ zabudowy obowigzkowy jest
warunek dostosowania parametrow akustycznych stolarki (ewentualnie ogrodzenia) do obowigzujacych
norm;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — 40%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne , w tym ostatnia wylacznie jako poddasze
uzytkowe w stromym dachu,

8) dla terenu JA M I 14 MN/U maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wylacznie jako
poddasze uzytkowe w stromym dachu;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 14,0m;

10) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych dla terenu JA M 1 14 MN/U - 10,00m;
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11) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podtogi parteru max. 1 m od poziomu terenu; dla
zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

12) dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?;
14) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek, co najmniej 18m;

15) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wtasnosci pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesOw osob trzecich.

5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych drog,
b) dopuszcza si¢ urzgdzenie do 4 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie wliczajac w to garazu,

c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie 2 miejsc parkingowych w garazu wolnostojacym lub wbudowanym w budynek
mieszkalny.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iletniskowej — MN/ML z
podstawowym przeznaczeniem terendw pod domy jednorodzinne idomy letniskowe z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zieleniag ogrodowa.

2. Dotyczy to terendow oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Czerniejow (CZ): VIII 1 MN/ML,;
2) Wierciszow (W): III 1 MN/ML, VII 1 MN/ML, VII 2 MN/ML.

3. Funkcja letniskowa i mieszkaniowa jednorodzinna stanowi¢ moga zamienny program zagospodarowania
i moze by¢ realizowana przy zachowaniu przepisow prawa budowlanego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy modernizacji obiektow, ktore wychodzg przed zatozong planem lini¢ zabudowy obowigzkowy jest
warunek dostosowania parametrow akustycznych stolarki (ewentualnie ogrodzenia) do obowigzujacych
norm;

3) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — 50%;

7) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10,0m;

9) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od poziomu terenu; dla
zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

10) dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?;
12) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek, co najmniej 18m;

13) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wlasnoséci pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesOw osob trzecich.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych drog,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie do 4 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie wliczajac w to garazu,
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c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie 2 miejsc parkingowych w garazu wolnostojacym lub wbudowanym w budynek
mieszkalny.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwej aktywnoS$ci
gospodarczej — MN/P z podstawowym przeznaczeniem terendow pod domy jednorodzinne i zaktady
przemystowe, bazy, sktady, magazyny i hurtownie,

2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem: Jabtonna Druga (JA D): XI 10 MN/P.

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przy modernizacji obiektow, ktore wychodza przed zalozong planem lini¢ zabudowy obowigzkowy jest
warunek dostosowania parametrow akustycznych stolarki (ewentualnie ogrodzenia) do obowigzujacych
norm;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%;

7) dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wylacznie jako
poddasze uzytkowe w stromym dachu;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 14,0 m;
9) maksymalna wysoko$¢ budynkow przemystowych, magazynowych i sktadowych — 14,0 m;

10) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od poziomu terenu; dla
zabudowy polozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

11) dachy dla obiektow mieszkaniowych spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci;

12) dachy dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow do 25°, dwuspadowe, lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 40° przy czym glowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy
spadek;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
14) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek, co najmniej 18 m;

15) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wtasnosci pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesow osob trzecich;

16) dopuszcza si¢ sktadowanie materiatow i wyrobow na zewnatrz, na utwardzonym podiozu.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych drog,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie do 4 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie wliczajac w to garazu,

c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie 2 miejsc parkingowych w garazu wolnostojacym lub wbudowanym w budynek
mieszkalny.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej — RM w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod domy mieszkalne oraz budynki gospodarcze,
shuzace prowadzeniu dziatalno$ci 1 obshugi produkeji zywnosci.

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Chmiel Pierwszy (CH P): 12 RM, 11 1 RM;
2) Chmiel Drugi (CHD): 11 RM, 13 RM, 15 RM,;
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3) Chmiel Kolonia (CHK): 11 RM, I12 RM, III 1 RM, IV 1 RM;

4) Czerniejow Kolonia (CZ K): I1 RM, I2RM, I3RM, [4RM, II 1 RM, Il 2RM, II 3RM, Il 4 RM, II
5RM, 11 7 RM, II 1 RM;

5) Jabtonna Pierwsza: (JA P): I 7RM, I 10 RM, I 15 RM, 122 RM, 1 28 RM, 135 RM, 139 RM, III 9 RM, III
12 RM, III 16 RM, IV 5 RM, IV 9 RM, IV 10 RM, IV 20 RM, VI 6 RM, IX 1 RM;

6) Jabtonna Druga (JA D): I7RM, IV 3RM, V 10 RM, VI 12 RM, VI 15RM, VI 19 RM, VI 25 RM, VI
31 RM, VI 40 RM, VI 48 RM, VI 51 RM, VI 60 RM, VI 64 RM, VII 1 RM, XI 3 RM, XI 7RM, XI
11 RM;

7) Jabtonna Majatek (JAM): 14 RM, 16 RM, I 18 RM, 122 RM, I 5 RM, IV | RM;

8) Piotrkow Pierwszy (PIP): 11 1 RM, 11 2 RM, IV 3 RM, VII 1 RM, VII 2 RM, VII 5 RM;
9) Piotrkéw Drugi (PI D): 1 2 RM, I1 3 RM, I 5 RM, 11 6 RM;

10) Kolonia-Piotrkow (KO P): 11 RM, IIl 1 RM, IV 1 RM, V 3 RM;

11) Skrzynice Pierwsze (SK P): I 1 RM, 11 2 RM, III 6 RM;

12) Skrzynice Drugie (SK D): Ill 2RM, V1 RM, V4 RM, V 5 RM;

13) Skrzynice-Kolonia (SK K): V3 RM, V 15 RM;

14) Tuszow (TU): II 1 RM, II 4RM, II 5SRM, IV 3RM, IV 6 RM, IV 9RM, IV 11 RM, VI 23 RM, VI
25RM, VI37RM, VIII 1 RM, VIII 7 RM, VIII 9 RM, VIII 13 RM;

15) Wierciszow (W): I 1 RM, 11 2 RM, 11 5 RM, Il 3 RM.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zabudowa zagrodowa wolnostojaca;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%;

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczo-produkcyjnych -
2 kondygnacje nadziemne i dodatkowo poddasze uzytkowe w stromym dachu;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 12,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczo-produkcyjnych — 12,0 m;

9) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od poziomu terenu; dla
zabudowy polozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

10) dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
12) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

13) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wlasnoséci pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesOw 0sob trzecich.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych drog;
b) dopuszcza si¢ urzadzenie do 5 miejsc parkingowych na kazdej dziatce, nie wliczajac w to garazu;

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie do 2 miejsc parkingowych w formie garazu wbudowanego w budynek mieszkalny
lub jako odrebnego budynku, nie dotyczy to garazy przeznaczonych na sprzgt rolniczy.
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§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — U z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod
obiekty ustugowe: handel detaliczny, gastronomie, inne uslugi nieucigzliwe oraz zaplecza obiektow
uslugowych, a takze stacje obstugi pojazdow i stacje paliw.

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Chmiel Pierwszy (CH P): 11 U;
2) Czerniejow (CZ): 111 4 U;
3) Jabtonna Majatek (JA M): 1 8 U;
4) Jabtonna Druga (JA D): XI15U; XI16U;

3. Przeznaczenie dopuszczalne: handel hurtowy, sktady i magazyny materiatow i wyrobow gotowych typu:
motoryzacyjnych, budowlanych, papierniczych, spozywczych i podobnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustugowa wolnostojaca z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi zgodnie zrodzajem
prowadzonej dziatalnos$ci;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,
z tego 20% terenu przeznacza si¢ pod zielen izolacyjna, $rednig i wysoka, o charakterze kurtynowym,

6) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?,
9) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

10) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wlasnoséci pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesOw o0sob trzecich.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych drog,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie minimum 2 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie wliczajac w to garazu,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie do 3 miejsc parkingowych w formie garazu wbudowanego w budynek mieszkalny
lub jako odrgbnego budynku.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa jednorodzinnego —
U/MN z podstawowym przeznaczeniem terenow pod ustugi nieucigzliwe i domy jednorodzinne.

2. Dotyczy to terendow oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Jabtonna Druga (JA D): XI 8 U/MN, XI 9 U/MN;
2) Jabtonna Majatek (JA M): 1 7 U/MN, 1 12 U/MN, I 19 U/MN;
3) Piotrkéw Drugi (PI D): 11 1 U/MN, II 4 U/MN;
4) Skrzynice Drugie (SK D): V 3 U/MN.

3. Funkcja mieszkaniowa stanowi¢ moze do 30% programu zagospodarowania i moze by¢ realizowana
w jednym wspdélnym obiekcie lub w oddzielnych budynkach — przy zachowaniu przepisow prawa
budowlanego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) zabudowa uslugowa wolnostojaca z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie zrodzajem
prowadzonej dziatalnosci;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki;

6) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14,0 m;

8) maksymalna wysoko$¢ pylonow reklamowych — 20,0 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?;
10) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek, co najmniej 18 m;

11) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wtasnosci pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesOw o0sob trzecich.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych drog,
b) ustala si¢ minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej— U/ML z
podstawowym przeznaczeniem terenu pod ustugi nieucigzliwe, domy letniskowe z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig ogrodowa.

2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem: Wierciszow (W): 11 6 U/ML, 11 8 U/ML.

3. Funkcja letniskowa stanowi¢ moze do 50% programu zagospodarowania imoze by¢ realizowana
w jednym wspolnym obiekcie lub w oddzielnych budynkach — przy zachowaniu przepisow prawa
budowlanego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustugowa wolnostojaca z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi zgodnie zrodzajem
prowadzonej dziatalnosci;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki;

6) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
9) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

10) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wlasnoséci pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesOw 0sob trzecich.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych drog,
b) ustala si¢ minimum 1 miejsce parkingowe na 25 m2 powierzchni ustugowej,

¢) minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy letniskowe;.
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§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej — ML z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
domy letniskowe z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia ogrodows.

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Chmiel Drugi (CH D): 16 ML, 19 ML, I 10 ML;
2) Jabtonna Pierwsza (JA P): IV 6 ML, IV 7 ML, IV 13 ML, IV 14 ML, IV 19 ML;
3) Skrzynice Drugie (SK D): VIII 1 ML;
4) Wierciszow (W) IV 5 ML, VI 1 ML.
3. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) na dzialce dopuszcza si¢ wzniesienie domu letniskowego z garazem,;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji garazu wolnostojacego;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 60%;

7) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 12,0 m;

9) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od poziomu terenu; dla
zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

10) dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci o spadku powyzej 30°;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?;
12) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek, co najmniej 18 m;

13) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wtasnosci pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesOw osob trzecich.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych drog,
b) dopuszcza si¢ urzgdzenie co najwyzej 2 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie wliczajgc w to garazu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej ijednorodzinnej — ML/MN z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw dla ulokowania nastepujacych funkcji, jako programoéw réwnorzednych:

a) domy letniskowe z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig ogrodowa,
b) domy jednorodzinne z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig ogrodowa.
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Jabtonna Druga (JA D): VI 6 ML/MN, VI 36 ML/MN;
2) Skrzynice Drugie (SK D): VI 1 ML/MN, VI 2 ML/MN, VI 3 ML/MN, VIII 2 ML/MN;
3) Tuszow (TU): VIII 8 ML/MN;

4) Wierciszow (W): 11 ML/MN, 13 ML/MN, 14 ML/MN, I5ML/MN, 16 ML/MN, V 1 ML/MN, V
3 ML/MN.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) na dzialce dopuszcza si¢ wzniesienie 1 domu letniskowego lub 1 budynku mieszkalnego;
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3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji wolnostojacego garazu;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 60%;

7) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia wylacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 12,0 m;

9) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od poziomu terenu; dla
zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

10) dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci o spadku powyzej 30°;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?;
12) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek, co najmniej 18 m;

13) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wtasnosci pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesOw o0sob trzecich.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych drog,
b) dopuszcza si¢ urzgdzenie co najwyzej 2 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie wliczajac w to garazu,

c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie 2 miejsc parkingowych w garazu wolnostojacym lub wbudowanym w budynek
mieszkalny.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych sktadéw i magazyndéw z dopuszczeniem ustug — P/U
z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zaklady przemyslowe, bazy, sktady, magazyny i hurtownie,
rzemiosto produkcyjne,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne, urzadzenia komunikacji, urzadzenia infrastruktury
technicznej, pod warunkiem ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej,

3. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem: Wierciszow (W): IV 1 P/U.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

4) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 5 m wzdluz granic dziatek o réznych
funkcjach oraz granic przyleglych do drog;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 60%,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%,
8) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

9) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14,0 m;

10) dachy dla obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw do 25° plaskie, dwuspadowe, Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40° przy czym gtéwne potacie dachu musza
mie¢ jednakowy spadek;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

12) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek, co najmniej 20 m;
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13) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wlasnosci pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesOw 0sob trzecich.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych drog,
b) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc postojowych w liczbie:

- 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej,

-3 miejsce postojowe dla samochoddéw cigzarowych powyzej 15ton na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny upraw polowych iogrodniczych — R z podstawowym przeznaczeniem
terenow pod uprawy polowe na gruntach ornych,

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Jabtonna Pierwsza (JAP):I1 R, 116 R,IV2R, IV 15R;
2) Tuszow (TU): VI 18 R, VI22 R, VII8 R, VII 16 R, VII 17 R.
3. Wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow poza istniejgcymi siedliskami rolnymi.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe i remont istniejacych siedlisk w graniach dziatki na zasadzie jak dla terenéw
RM.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje terenéw zieleni 1 urzadzonych ciggoéow spacerowych wzdtuz ciekéw wodnych.
6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesien zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Adaptuje sig¢ istniejace hodowlane fermy produkcyjne oraz istniejace zaktady rzemieslnicze, dla ktorych
nakazuje si¢ ograniczenie oddzialtywania do granic dziatki do ktorej Inwestor posiada tytul prawny.

8. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system istniejgcych
i projektowanych drog.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny lak — ZL z podstawowym przeznaczeniem jako terenéw rolnictwo na
uzytkach zielonych.

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Jabtonna Pierwsza (JAP)12 ZL, 111 ZL,;
2) Skrzynice Drugie (SK D) IV 5 ZL, IV 7 ZL,;
3) Tuszow (TU) VI 19 Zt, VI 21 Zt, VII 7 ZL, VII 10 ZL.
3. Wyklucza sie lokalizacjg¢ nowych obiektow poza istniejgcymi siedliskami rolnymi.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe i remont istniejacych siedlisk w graniach dziatki na zasadach jak dla terendéw
RM.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenow zieleni i urzadzonych ciagow spacerowych wzdtuz ciekéw wodnych.

6. Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjng poprzez system istniejagcych
i projektowanych drog.

§ 28. 1. Wyznacza sig tereny lasow — ZL z podstawowym przeznaczeniem pod lasy.
2. Dotyczy to terenow oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Chmiel Drugi (CH D) 17 ZL;

2) Wierciszow (W 1V) 2 ZL, IV 3 ZL.

3. Zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw w lasach i w strefie ochrony warunkow siedliskowych lasu, tzn.
w odlegtosci mniejszej niz 20 m od $ciany lasu z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych z gospodarkg lesng oraz
obstuga turystyki (parkingi przylesne, $ciezki rowerowe, wiatrochrony).
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4. Ustala si¢ zakaz zmiany uzytkowania lesnego na nielesne, dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych
urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen turystyki z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach
szczegotowych.

5. Obowigzuje ochrona i ksztattowanie granicy rolno — lesnej zgodnie z zasadami ekologicznymi — ochrona
strefy ekotonalnej o szerokosci 10 m od krawedzi lasu przed uzytkowaniem ornym.

6. Obowigzuje ksztattowanie struktury gatunkowej laso6w w kierunku powigkszenia rdznorodnosci
biologicznej, zwickszenia odpornosci na czynniki zewnetrzne i dostosowanie do typu miejscowego siedliska
lesnego.

7. Zakaz eksploatacji surowcow mineralnych w lesie i w odlegto$ci mniejszej niz 20 m od $ciany lasu.

8. Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system istniejgcych
i projektowanych drog.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej — ZNa zpodstawowym przeznaczeniem pod zielen
nieurzadzong o funkcji ochronnej, przeciwerozyjnej i przyrodniczo-krajobrazowe;j,

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Jabtonna Pierwsza (JA P): IV 3 ZNa, IV 17 ZNa;
2) Tuszow (TU): VII 15 ZNa.
3. Zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
4. Zakaz zmiany rzezby terenu, zachowanie jej obecnego spadku i nachylenia,
5. Nakazuje si¢ zachowanie naturalnej ro§linno$ci w postaci zadarnien i zakrzaczen.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system istniejgcych
i projektowanych drog.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny wod otwartych — WS z podstawowym przeznaczeniem terenow:
a) wody ptynace, przez co rozumie si¢ rzeki,
b) wody stojace, przez co rozumie si¢ stawy hodowlane i inne sztuczne zbiorniki wodne.
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Jabtonna Pierwsza (JA P): 1 8 WS, 19 WS, IV 4 WS, IV 16 WS;
2) Skrzynice Drugie (SK D): IV 6 WS;
3) Tuszow (TU): VI 20 WS, VII 9 WS.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje terenow zieleni i urzadzonych ciagéw spacerowych wzdhuz ciekéw wodnych.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjng poprzez system istniejacych
i projektowanych drog.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych — E z podstawowym przeznaczeniem
terenu pod stacje transformatorowe wnetrzowe wolnostojace.

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Chmiel Kolonia (CH K): 1 2 E;
2) Czerniejow (CZ): V 3 E;
3) Jabtonna Pierwsza (JAP): 118 E, 131 E, 142 E, IV 1 E;
4) Jabtonna Druga (JA D): 1 10 E, VI 65 E;
5) Jablonna Majatek (JA M); 1 15 E;
6) Skrzynice Pierwsze (SK P); I 3 E;
7) Skrzynice Drugie (SK D): I 2 E, IV 13 E, VIII 4 E;
8) Skrzynice-Kolonia (SK K): 16, V4 E, V 25;
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9) Tuszow (TU): IV 14 E, VI39 E, VI 6 E;
10) Wierciszow (W): 17E,I19E, VII 3 E.
3. Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjna poprzez system istniejagcych
i projektowanych drog.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdnej — KXL z podstawowym przeznaczeniem terenu
pod ciagi pieszo-jezdne.

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Chmiel Pierwszy (CH P): I 3 KXL
2) Chmiel Drugi (CH D): 12 KXL, 14 KXL, I 8 KXL;
3) Chmiel Kolonia (CH K): II 1 KXL;
4) Czerniejow (CZ): 1 1 KXL, 1 2 KXL, IT1 3 KXL, II 7 KXL, Il 2 KXL, IIT 5§ KXL, V 1 KXL, VI 2 KXL;
5) Czerniejow Kolonia (CZ K): 11 6 KXL, IV 2 KXL, VI 4 KXL;

6) Jablonna Pierwsza (JA P): 15KXL, 113 KXL, 120 KXL, 124 KXL, 125KXL, 127 KXL, 129 KXL,
134 KXL, 137KXL, 141 KXL, Il 2 KXL, II 5KXL, II 8 KXL, IIl 2 KXL, III 4 KXL, 11l 7KXL, III
8 KXL, III 11 KXL, Il 14 KXL, III 17 KXL, IV 22 KXL, V 2 KXL, V 3KXL, V 5 KXL, V 7 KXL, VI
3 KXL, VII 1 KXL;

7) Jabtonna Druga (JA D): I3 KXL, I5KXL, I9KXL, 112 KXL, IT 2 KXL, III 1 KXL, III 3 KXL, III
6 KXL, III 8 KXL, IIT 10 KXL, TIT 12 KXL, III 15 KXL, IIT 18 KXL, IV 2 KXL, V 2KXL, V4 KXL, V
7KXL, VI9KXL, V 12KXL, V 13 KXL, V 15 KXL, V 17 KXL, VI 2 KXL, VI 3 KXL, VI 9 KXL, VI
16 KXL, VI 20 KXL, VI 27 KXL, VI 29 KXL, VI 34 KXL, VI 38 KXL, VI 43 KXL, VI 46 KXL, VI
53 KXL, VI 56 KXL, VI 58 KXL, VI 62 KXL, VI 67, VI 68, VII 2 KXL, IX 3 KXL, IX 6 KXL, X 2 KXL,
X 4KXL, XI' 1 KXL, XI 5 KXL, XI 12 KXL, XI 14 KXL, XII 2 KXL, XII 4 KXL, XII 6 KXL;

8) Jabtonna Majatek (JA M): 12 KXL, 116 KXL, 120 KXL, I 23 KXL, IT 2 KXL, III 2 KXL;
9) Piotrkéw Pierwszy (PI P): I 1 KXL, VII 4 KXL;

10) Kolonia-Piotrkow (KO P): V 7 KXL;

11) Skrzynice Pierwsze (SK P): III 2 KXL, III 4 KXL, III 13 KXL;

12) Skrzynice Drugie (SK D): IV 2 KXL, IV 12 KXL, VII 1 KXL;

13) Skrzynice-Kolonia (SK K): 12 KXL, 15 KXL, III 2 KXL, III 4 KXL, IV 2KXL, V 1 KXL, V 8 KXL, V
10 KXL, V 21 KXL;

14) Tuszéw (TU): IV 1 KXL, IV4 KXL, IV7KXL, V1 KXL, V3 KXL, V4 KXL, V 6 KXL, VI 2 KXL, VI
3 KXL, VI 5 KXL, VI 7KXL, VI 9 KXL, VI 11 KXL, VI 15 KXL, VI 26 KXL, VI 30 KXL, VI 32 KXL,
VI35 KXL, VI38 KXL, VII 5 KXL, VII 13 KXL, VIII 2 KXL, VIIT 5 KXL, VIIT 12 KXL;

15) Wierciszow (W): 1 2 KXL, IT 7 KXL, IV 4 KXL, V 2 KXL.
3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m.
4. Dopuszcza si¢ na tych terenach lokalizacje:
a) Sciezek rowerowych
b) Zieleni dekoracyjnej
c¢) Obiektow matej architektury — tawki, $mietniki, oswietlenie, tablice informacyjne
d) Urzadzenia infrastruktury technicznej

5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system istniejgcych
i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty w zwigzku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MN/ML, MN/P, RM, U, U/MN, U/ML, ML, ML/MN,
P/U w wysokosci 15 %;

2) dla pozostatych terenow w wysokosci 1 %.

§ 34. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Jabtonna.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Dabek
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GMINY JABLONNA

Chmiel Pierwszy
zmiany planu

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jablonna przyjetego uchwala Nr XXI1/136/2005 Rady Gminy Jablonna
z dnia 29 czerwca 2005r.

- granice obszaru obje¢tego planem
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zmiany planu

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jablonna przyjetego uchwala Nr XXI1/136/2005 Rady Gminy Jablonna
z dnia 29 czerwca 2005r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA

zmiany planu
Chmiel - Kolonia
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jablonna przyjetego uchwala Nr XXI1/136/2005 Rady Gminy Jablonna
z dnia 29 czerwca 2005r.
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