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UCHWALA NR IX/86/2015
RADY MIASTA ZAMOSC

z dnia 22 czerwca 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22013 1. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 20, ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.), po
stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Zamo$¢” przyjetego uchwatg nr XV/232/99 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia
20 grudnia 1999 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, przyjetymi uchwalg nr XXVIIl/136/04 Rady Miejskiej
w Zamosciu z dnia 27 grudnia 2004 r. oraz uchwalg nr XVI/144/08 Rady Miejskiej w Zamos$ciu z dnia
21 stycznia 2008 roku, Rada Miasta Zamos$¢ uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos¢, przyjetego
uchwatla Nr  XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$¢, ogloszonego
w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 160 poz. 2611 z dnia 29 wrzesnia 2006 r., zmienionego uchwatg Nr
XXI1/203/2008 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 25 sierpnia 2008 r., ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa
Lubelskiego Nr 118 poz. 2839 z dnia 05 listopada 2008 r., uchwala nr XXVIII/261/09 Rady Miejskiej
w Zamosciu z dnia 26 stycznia 2009 r. ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 40 poz.
1015 z dnia 3 kwietnia 2009 r., uchwata nr XXX/289/09 Rady Miejskiej w Zamos$ciu z dnia 30 marca 2009 r.
ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 71 poz. 1711 zdnia 12 czerwca 2009 r., uchwala nr
XXXIX/390/10 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 25 stycznia 2010 r. ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa
Lubelskiego Nr 45 poz. 966 z dnia 23 kwietnia 2010 r., uchwatg nr XLI1/402/10 Rady Miejskiej w Zamosciu
zdnia 28 marca 2010r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 75 poz.
1448 z dnia 6 lipca 2010 r., uchwala Rady Miejskiej w Zamosciu nr XLVII/482/10 z dnia 25.10.2010 roku
opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubelskiego nr 1, poz. 19 z dnia 11 stycznia 2011 r.,
uchwala Rady Miejskiej w Zamosciu nr XLVII/483/10 z dnia 25.10.2010 roku opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego nr 1, poz. 20 z dnia 11 stycznia 2011 r., uchwala Rady Miejskiej
w Zamosciu nr VI/60/2011 z dnia 28 marca 2011 r., ogloszona w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego nr
70 poz. 1372z dnia 17 maja 2011r., uchwala Rady Miejskiej w Zamosciu nr XVIII/182/2012 z dnia
26 kwietnia 2012 1., ogloszona w Dz. Urz. Wojewoddztwa Lubelskiego poz. 1634 zdnia 15 maja 2012r.,
uchwatg Rady Miejskiej w Zamosciu nr XVIII/183/2012 zdnia 26 kwietnia 2012r., ogloszong
w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz. 1635 zdnia 15 maja 2012 r., uchwala Rady Miasta Zamosé
nr XXI1/228/2012 z dnia 24 wrze$nia 2012r ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz. 2923 z dnia
10 pazdziernika 2012 r., uchwatg Rady Miasta Zamo$¢ nr XX1I/229/2012 z dnia 24 wrze$nia 2012 r., ogloszo-
ng w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz. 2924 z dnia 10 pazdziernika 2012 r., uchwatg Rady Miasta Za-
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mo$¢ nr XXI1/230/2012 z dnia 24 wrzesnia 2012r. ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz.
2925 z dnia 10 pazdziernika 2012 r., uchwata Rady Miasta Zamo$¢ nr XXI11/251/2012 z dnia 29 pazdziernika
2012r., ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz. 3455 z dnia 14 listopada 2012 roku, uchwata
Rady Miasta Zamo$¢ nr XXIV/262/2012 z dnia 26 listopada 2012 r., ogloszona w Dz. Urz. Wojewodztwa Lu-
belskiego poz. 4196 zdnia 6 grudnia 2012 r., uchwalg nr XLV/486/2014 Rady Miasta Zamos¢ z dnia
29 wrze$nia 2014 r. ogtoszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego poz. 3337 z dnia 29 wrze$nia 2014 r.,
zwang dalej zmiang planu.

2. Ustalenia niniejszej zmiany planu dotycza terenu okre§lonego w Zataczniku Nr 5 do Uchwaty
Nr XXVII/306/2013 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 25 lutego 2013 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosc.

3. Powierzchnia terenéw objetych zmiang planu wynosi ok. 0,26 ha.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Tekst zmiany planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) zat. nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:2000 (wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej), stano-
wigcy integralng czg¢$¢ uchwaty;

2) zak. nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — nie bedace ustaleniem
zmiany planu;

3) zal. nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - nie bedace usta-
leniem zmiany planu.

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty, zawarte sg rowniez na rysunkach
zmiany planu, o ktorych mowa w § 2, ust. 2, pkt 1.

2. Ustalenia zmiany planu zawarte w uchwale oraz w czgsci graficznej obowiazuja tacznie.
3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) zmianie planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek niniejszej zmiany planu;

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzng czgs¢ zmiany planu wykonang w skali
1 :2000 na urzgdowej kopii mapy zasadniczej, przedstawiong na zal. nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora rozgranicza tereny o r6znym przezna-
czeniu podstawowym i dopuszczalnym lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ustalonego w tekscie pla-
nu na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz pod-
stawowe, ktore uzupetniajg i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony i ograniczony na rysunku zmiany planu liniami roz-
graniczajagcymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, na ktérym obowiazuja te same ustalenia - jesli
z tresci Uchwaty nie wynika inaczej;

8) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe i granicami
projektu zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
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9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktdrej wiel-
ko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow — wedlug
definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej lub w terenie inwestycji atakze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podto-
Zu zapewniajacym im naturalng wegetacje - zgodnie z definicja zawartag w przepisach odrebnych;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow istniejacych
i projektowanych — zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub na terenie inwestycji;

12) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw istniejacych
1 planowanych — zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub na terenie inwestycji;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku;

14) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie maksymalnego pionowego wymiaru budynku,
zgodnie z definicja zawartg w przepisach odrebnych;

15) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabu-
dowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

16) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ drogi stanowigce dojazdy do budynkow
i urzadzen, a takze ustanowione stuzebno$ci drogowe;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong niska i wysoka, ksztaltowana w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej réznych funkcji.

2. Inne okreslenia uzyte w uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
umieszczonymi w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Obowigzujace elementy ustalen zmiany planu, wyznaczone na rysunkach zmiany planu stanowig-
cych zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

1) granice terenéw objetych zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu iobowigzujagce w odniesieniu
do budynkéw istniejacych i planowanych;

4) tereny o réoznym przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym, wydzielone liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) ZP - teren zieleni urzadzone;j;
b) KS - teren parkingdw w zieleni urzadzonej;
¢) KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe.

2. Na rysunkach zmiany planu wrysowano ponadto elementy informacyjne, ilustrujace elementu uktadu
komunikacyjnego poza obszarami zmiany plany, nie bedace ustaleniami niniejszej zmiany planu oraz nazwy
ulic obowigzujace w dniu uchwalenia zmiany planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze zmiany planu

§ 6. 1. Przebudowa istniejacej i budowa nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego zainwestowa-
nia, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw nie moga naruszac:

1) przepiséw odr¢bnych;
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2) praw wilascicieli i uzytkownikow terendéw sasiadujacych;

3) innych wymagan, a w szczego6lnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Dla terenow, dla ktérych zmiana planu zmienia ich przeznaczenie, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
ich wykorzystywania - do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej zmiany planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie zasad ochrony istniejgcych wartosci urbanistycznych oraz ksztattowania tadu przestrzennego
w granicach obszaru objetego zmiang planu ustala si¢:

1) nakazy dotyczace:

a) zapewnienia minimalnego - okre$lonego w planie - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w terenach przeznaczonych pod zabudowe,

b) zastosowania wskaznikéw intensywnosci zabudowy okre$lonych dla poszczegodlnych terenow przezna-
czonych pod zabudowe,

2) nastgpujace zakazy:
a) lokalizacji no$nikow reklamowych;
3) nastepujace dopuszczenia:

a) budowe, rozbudowe 1 modernizacje sieci elektroenergetycznych Sredniego napigcia SN i niskiego napig-
cia nN w zaleznos$ci od potrzeb zarowno w wykonaniu kablowym napowietrznym lub uktadanym pod
powierzchnig terenu.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Dla ochrony $rodowiska i przyrody ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami i oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) przyporzadkowuje si¢ wyznaczone w planie tereny o roznych funkcjach i r6znych zasadach zagospodaro-
wania do poszczegdlnych rodzajow terenéw okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska pod wzgle-
dem zroznicowanego, dopuszczalnego poziomu hatasu:

a) tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: MN i MW - odpowiadajg rodzajowi terenow jak
pod zabudowe mieszkaniowa,

b) pozostatych terenow nie przyporzadkowuje si¢ do zadnej z kategorii zr6znicowanego, dopuszczalnego
poziomu hatasu;

3) tereny objete zmiang planu polozone sa w obszarach wymagajacych szczegdlnej ochrony planistycznej
z uwagi na Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm Zamo$¢) i projektowany
Obszar Najwyzszej Ochrony, ktorych ochrona polega na:

a) wykluczeniu lokalizacji inwestycji mogacych wptywaé¢ znaczaco na jakos¢ iilos¢ wod podziemnych
i powierzchniowych wg przepiséw odrgbnych,

b) rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnych, deszczowych, budowy lokalnych oczyszczalni Sciekow, prze-
pompowni, podczyszczalni Sciekéw sanitarnych i deszczowych, uszczelnienie zbiornikéw bezodptywo-
wych na terenach nieskanalizowanych oraz nadzor nad budows i eksploatacjg tych urzadzen.

4) w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w/w zbiornika — ,X.abunika” ustanowio-
nej decyzja: Znak — OSG-6210/41/98 Wojewody Zamojskiego z dnia 30 lipca 1998 r, zmieniong decyzja:
Znak — OSiIR.I11.6814/6/2000 Wojewody Lubelskiego z dnia 4 wrzesnia 2000 r. obowigzuja nastepujace
zakazy:

a) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i przemystowych do ziemi i wod powierzch-
niowych,
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b) rolniczego wykorzystania §cieckOw w obszarze objetym granicami administracyjnymi miasta Zamos$cia
1 strefg ochronna,

c) stosowania nawozow sztucznych niezgodnie z zaleceniami stuzb agrotechnicznych oraz $rodkow
ochrony roslin zabronionych w art. 30 ustawy zdnia 12 lipca 1995r. o ochronie roslin uprawnych
(Dz. U z 1995r. Nr 90 poz.446),

d) budowy zakladow przemystowych, ktorych dziatalno$¢ z zatozenia profilu produkcji jest szkodliwa dla
srodowiska, pomimo zastosowania technicznych srodkow neutralizujacych zanieczyszczenia,

e) budowy ferm hodowlanych w granicach miasta, a objetych strefg ochronna,
f) sktadowanie $rodkéw i odpadéw promieniotworczych,

g) lokalizacji nowych cmentarzy oraz grzebania zwierzat bez uzyskania pozytywnej opinii i warunkow do-
puszczajacych ich realizacje od wlasciwego w sprawie organu ochrony $rodowiska i inspekcji sanitarne;,

h) wydobywania kopalin, w tym torfow, przewozu toksycznych srodkéw przemystowych obwodnica roz-
dzielajaca cze$¢ wschodnig i zachodnia;

5) w zlewni chronionej rzeki Wieprz ochrona wod powierzchniowych na terenach objetym zmiang planu po-
lega na utrzymaniu standardéw czystosci wod oraz oczyszczonych $ciekow wprowadzanych do wod wg
przepisow odrebnych;

6) wyklucza si¢ realizacj¢ przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporza-
dzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne z mocy prawa, z wylaczeniem inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

7) dla parkingdw o powierzchniach utwardzonych wickszych niz 0,1 ha ustala si¢ obowigzek realizacji kanali-
zacji opadowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i substancji ropopochodnych — dla drég publicz-
nych ustala si¢ zasade docelowego wyposazenia w kanalizacj¢ opadowg;

8) zaopatrzenie w ciepto przez stosowanie niskoemisyjnych zrédet, takich jak: energia elektryczna, gaz ziem-
ny, gaz propan-butan, olej opatlowy oraz paliwa state z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania,

9) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédel energii jak ciepto gorotworu i energie stoneczna
przez stosowanie miedzy innymi kolektorow stonecznych oraz pomp ciepta;

10) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachowych w zbiornikach
zlokalizowanych na dzialce lub w terenie inwestycji;

11) utrzymuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet
ich powstawania z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi i zasadami okreslonymi dla miasta Zamoscia;

12) teren objety zmiang planu znajduje si¢ w rejonie, w ktérym nie wystepuja zagrozenia zwigzane z:
a) osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) bezposrednim zagrozeniem powodzia,
¢) wystepowaniem terendw gorniczych;

13) realizacja obiektow budowlanych wymaga sporzadzenia odpowiedniej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkow ich posadowienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) w celu poprawy warunkéw srodowiskowych dopuszcza si¢ wytwarzanie wzdhuz wyznaczonego odcinka
drogi publicznej pasow zieleni o charakterze izolacji akustycznej i optycznej;

15) ustala si¢ obowigzek zachowania wymagan w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. Dla ochrony krajobrazu i §rodowiska kulturowego, z uwagi na stan zainwestowania w terenach objetych
zmiang planu, z uwzglednieniem aktualnego zagospodarowania terenow sasiednich ustala sig:

1) ograniczenia wysokos$ci zabudowy;
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2) maksymalne, nieprzekraczalne powierzchnie zabudowy.
§ 9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Minimalng wielko$¢ powierzchni nowo wydzielanych dziatek zawarto w ustaleniach szczegotowych, do-
tyczacych przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania.

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow i scalania dziatek oraz dokonywania wtérnych podziatow dziatek
pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach odrgbnych oraz zapewnienia mozliwosci ich za-
gospodarowania zgodnie z ustaleniami dla terenu, w ktérym sg potozone.

3. W przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych pod obiekty i urzadzenia komunikacji oraz infra-
struktury technicznej, wielko$¢ i1 uksztalttowanie nowo wydzielanych dziatek nalezy dostosowa¢ do potrzeb
i funkcji tych urzadzen.

4. W celu powickszenia lub regulacji ksztattu dziatek dopuszcza sie¢ mozliwos$¢ ich powigkszenia
o powierzchnie z dziatek przyleglych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

1. Ustala si¢ obstuge terenu objgtego zmiang planu przez zjazd z drogi publicznej w ciggu ul. mjr. W. Mile-
jewa;

2. Dopuszcza si¢ realizacje nie wyznaczonych na rysunkach zmiany planu drég wewnetrznych oraz dojaz-
dow do poszczegolnych dziatek, pod warunkiem zachowania parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Wymagania dotyczace zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych, z uwzglednieniem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zawarte zostaly w Rozdziale 111,
w ktorym ustalono przeznaczenie dla poszczeg6élnych terendw i okreslono zasady ich zagospodarowania.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Przyjmuje sie¢ nastepujace zasady obstugi terenu objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, w dostosowaniu do potrzeb ustalonego przeznaczenia terenow.

2. Jako generalne zasady obowigzujace w terenach objetym zmiang planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych ciggdéw, urzadzen i obiektéw uzbrojenia infrastrukturalnego, z dopuszczeniem ich
remontow i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych ciggdow uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) przyjmuje si¢ zasadg uscislania lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczegoélnych inwestycji;

4) w granicach terenu objegtego zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunkach
zmiany planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie
W sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami zmiany planu.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode te-
renow objetych zmiang planu:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie obszaru w wode dostarczang z miejskiej sieci wodociagowej;
2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych odcinkow sieci wodociggowe;;

4. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania Sciekow
z terendw objetych zmiang planu:

1) ustala si¢ obowiazek podtaczenia budynkéw do kanalizacji sanitarnej;
2) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia §ciekow poza tereny objete zmiang planu;

3) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych odcinkow kanalizacji sanitarnej;
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4) ustala si¢ obowigzek docelowego wyposazenia terenu przeznaczonego pod zabudowe w kanalizacj¢ sani-
tarng z dopuszczeniem do czasu jej realizacji odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikow
z okresowym ich usuwaniem;

5) zakazuje si¢ rozsaczkowania $ciekow we wszystkich terenach objetych niniejszg zmiang planu.

5. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia waéd
opadowych i roztopowych z terenéw objetych zmiang planu:

1) ustala si¢ zasade docelowego wyposazenia terenu przeznaczonego pod zabudowe w kanalizacje deszczowa;

2) ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw przeznaczonych pod zabudowe
do odbiornika znajdujacego si¢ poza tymi terenami, z wyjatkiem sytuacji opisanej w pkt 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z powierzchni dachowych
(w celu ich wykorzystania migdzy innymi do pielegnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.) do
zbiornikéw zamknietych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dziatce lub w terenie inwestycji;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych z terenéw nieutwardzonych
na dziatke lub teren inwestycji przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, pod warunkiem nienaruszenia
stosunkow wodnych terenu;

5) dla parkingdw o powierzchniach utwardzonych wigkszych niz 0,1 ha i innych powierzchni o trwatej na-
wierzchni, narazonych na zanieczyszczenia ustala si¢ obowigzek realizacji kanalizacji deszczowej wyposa-
zonej w niezbedne urzadzenia oczyszczajace — dla pozostatych drog wewnetrznych i1 podjazdéw do budyn-
kéw ustala sig zasadg docelowego wyposazenia w kanalizacje deszczowa.

6. Przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego :
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyposazenia terenu objetego zmiang planu w sie¢ gazows;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych gazociagdw;

3) dla projektowanych gazociggdéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkow i sadzenia drzew oraz podejmowania przedsigwzie¢ moga-
cych zagrozi¢ trwatosci gazociagu.

7. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo :

1) dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego sposobu ogrzewania istniejagcych budynkéw i przygotowania cieptej
wody w oparciu o indywidualne zrodla ciepta i lokalny system grzewczy;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii, w tym stosowanie miedzy innymi kolekto-
row stonecznych oraz pomp ciepta;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkéw oraz cieptej wody ze zrodet znajdu-
jacych sie poza terenami objetymi zmiang planu;

8. Przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:
1) teren objety zmiang planu wyposazony jest w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne;

2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych oraz budowe nowych sieci i urzadzen elektroenergetycz-
nych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/04 kV nalezy budowaé wytacznie jako wngtrzowe lub
kontenerowe,

b) nowa sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napigcia nalezy wykona¢ wytacznie jako kablowg —
uktadang pod powierzchnig terenu.

9. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacyjnego:
1) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w sieci 1 urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych z zastosowaniem nastgpujacych za-
sad:
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a) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wytacznie jako kablowe uktadane pod powierzchnig te-
renu lub w kanalizacji teletechnicznej, z dopuszczeniem ich prowadzenia w obrebie pasa drogowego pla-
nowane;j drogi,

b) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji bazowych.
10. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich po-
wstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 zasadami okreslonymi dla miasta Zamoscia.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie poszczegolnych terenow oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ oznaczony na rysunku zmiany planu symbo-
lem 23.28bZP.

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zielen urzadzona wyposazong w lokalne urzadzenia sportu
i rekreacji oraz miejsca zabaw dla dzieci.

3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:

1) Sciezki piesze i rowerowe, dojscia i dojazdy do terenow otaczajacych - nie wyznaczone na rysunku zmiany
planu;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W granicach terenu 23.28bZP w zakresie sposobu jego zagospodarowania obowiazuja odpowiadajace
zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaty a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowg obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych pod warun-
kiem, ze suma ich powierzchni nie przekroczy 20% terenu ZP;

2) dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania terenu w celu urzadzenia np. gorki saneczkarskiej, kopca ziemnego,
sadzawki itp.

3) ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ TEREN PARKINGU W ZIELENI URZADZONEJ oznaczony na rysunku zmia-
ny planu symbolem 23.28aKS.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje parking dla samochodéw osobowych w zieleni urzadzone;,
z dopuszczeniem budowy parkingu podziemnego lub parkingu w garazu naziemnym.

3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:
1) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjne;j;
2) obiekty matej architektury;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen uzupelniajaca powierzchnie nieutwardzone, z wykorzystaniem wielogatunkowych 1 wielopigtrowych
kompozycji o charakterze ozdobnym.

4. W granicach terenu 23.28aKS w zakresie sposobu jego zagospodarowania obowigzuja odpowiadajace
zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaty a ponadto nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 3,0;

5) maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku (dlugos¢) — nie wigcej niz 40 m;
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6) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ 7 m;

7) nalezy stosowac dachy budynkow o kacie nachylenia gtownych potaci od 0° — 15°, z dopuszczeniem po-
wierzchni potaci nie bedacych plaszczyznami;

8) dopuszcza si¢ budowe tarasu na dachach budynkow;

9) nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej wysokiej na obrzezach terenu inwestycyjnego w sasiedztwie granicy
z dziatkami w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 14. 1. Wyznacza sic TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGI DOJAZDOWE, oznaczone na ry-
sunku zmiany planu symbolem KD/D.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest droga dojazdowa, z wyposazeniem dostosowanym
do jej klasy techniczno-uzytkowej wraz z niezbedng infrastruktura.

3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
1) ciagi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami;
2) obiekty matej architektury.

4. Ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku zmiany planu.

5. Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich do cha-
rakteru i wymogo6w uzytkowania podstawowego i1 bezpieczenstwa ruchu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ stawki procentowej stluzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwia-
zanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:

1) dla terenow KS - 15 %;
2) dla pozostatych terenow - 10 %.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamosc.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zamos$¢

Jan Wojciech Matwiejczuk
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA ZAMOSC
DLA TERENOW OBJETYCH UCHWALA NR XXVI11/306/2013 RADY MIASTA ZAMOSC Z DNIA 25 LUTEGO 2013 .
ZatNr 1 do Uchwaly Nr IX/86/2015 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 22 czerwca 2015 roku
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/86/2015
Rady Miasta Zamos¢
z dnia 22 czerwca 2015 r.

(sporzadzanej na podstawie uchwaly Nr XXVI1/306/2013 Rady Miasta Zamos¢
z dnia 25 lutego 2013 roku)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ zostal wylozony
do publicznego wgladu w okresie w dniach od 17.03.2015 r. do 07.04.2015 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, tj. do dnia 21 kwietnia
2015 roku wplynely 3 uwagi.

Niniejsze Rozstrzygniecie, zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera liste uwag nieuwzglednio-
nych. W zakresie ponizej wymienionej uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Zamo$¢, Rada
Miasta Zamo$¢ postanawia przyjac nastepujacy sposob jej rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
dotyczy: terenu KS

Edward Maciag (Uwaga zbiorowa)

Grupa mieszkancow z rejonu ul. Milejewa (wykaz na liScie) wyraza sprzeciw dla zamierzonej budowy
parkingu dla samochodéw osobowych, ktére to zamierzenie poprzedzone jest projektem zmiany przezna-
czenia terenu w projekcie niniejszej zmiany planu.

Prezydent Miasta ZamoS$¢ nie uwzglednil uwagi w calosci.

Wyjasnienie:

Przeznaczenie terenu migdzy innymi pod TEREN PARKINGU W ZIELENI URZADZONEJ oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem KS jest planistyczng konsekwencja uwzglednienia wniosku wniesione-
go do projektu zmiany planu przez jego wlasciciela. Wniosek zostal uwzgledniony przez Prezydenta Zamo-
$cia. Ustalenia planu miejscowego ksztaltuja wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wta-
snos$ci (art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym). Ponadto $wiadome
1 odpowiedzialne ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j miasta
w zmieniajacych si¢ uwarunkowaniach spoleczno-gospodarczych wymaga miedzy innymi okreslenia
w planie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie po-
jazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (art. 15, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Wprowadzona zmiana dotychczasowego przeznaczenia wynika z zaistniatych potrzeb spo-
tecznych, okreslonych we wniosku do zmiany planu.

W drodze glosowania radnych Rady Miasta Zamos$¢ uwaga pozostaje w calosci nierozstrzygnieta.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr I1X/86/2015
Rady Miasta Zamos$¢
z dnia 22 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAMOSC
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH I ZRODEACH ICH FINANSOWANIA

(sporzadzanej na podstawie uchwaly Nr XXVII/306/2013 Rady Miasta Zamo$¢
z dnia 25 lutego 2013 roku)

1. Tereny potozone w granicach obszaru obje¢tego zmiang planu skomunikowane sa komunikacyjnie przez
podstawowy uktad komunikacyjny wytworzony z droég publicznych (ul. Milejewa, ul. Gen. Wt. Sikorskiego)
powiazanych z miejskim systemem drég. W ustaleniach zmiany planu dopuszczono uzupehienie podstawowe-
go uktadu komunikacyjnego wytworzonego z drog publicznych przez mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych
(niepublicznych) — w zaleznosci od powstajacych potrzeb poszczegolnych inwestoréw i na ich koszt.

2. Tereny objete zmiang planu wyposazone sa w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
w miejska sie¢ wodociagowa. W ustaleniach zmiany planu zaklada si¢ mozliwo$¢ rozbudowy
i modernizacji istniejagcych sieci uzbrojenia infrastrukturalnego oraz budowy nowych odcinkow sieci —
w zaleznosci od powstajacych potrzeb dla poszczegolnych inwestycji.

3. Dla okreslonych wust. 11 2 inwestycji stanowiacych zadania wlasne Gminy Zamos$¢, przewiduje si¢
mozliwos¢ ich finansowania z budzetu miasta oraz z budzetu Panstwa, przy udziale podmiotow gospodarczych
prowadzacych dziatalnos¢ w terenach objetych zmiang planu — w ramach porozumienia cywilno-prawnego lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

4. 7Zrodtem finansowania inwestycji zwigzanych z modernizacja drog publicznych komunikujacych teren
objety zmiang planu (ul. Milejewa, ul. Gen. Wt. Sikorskiego) oraz budowy i modernizacji sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej bedzie budzet gminy — w czgéci dotyczacej inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym
oraz dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej 1 krajowych funduszy celowych.

5. Uzbrojenie terenéw objetych zmianag planu w sieci iurzadzenia elektroenergetyczne oraz zwigzane

z zaopatrzeniem Ww gaz, nie stanowigcych zadan wlasnych gminy, realizowane bedzie zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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