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Data: 2015-10-19 15:10:08
Poz. 3155
UCHWALA NR 1X/44/2015

RADY GMINY NIEDRZWICA DUZA
z dnia 8 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Niedrzwica Duza na lata 2015- 2019

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art. 40 ust. 11 ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 poz. 594 z pézn. zm.) oraz art.21 ust.1 pkt.1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 poz. 150 z p6zn. zm.) - Rada Gminy Niedrzwica Duza uchwala co nastepuje ;

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niedrzwica Duza
na lata 2015 - 2019, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedrzwica Duza.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodnniczacy Rady
Gminy

Rafal Dziekanowski
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Zalgcznik

Do Uchwatly Nr IX/44/15
Rady Gminy Niedrzwica Duza
z dnia 8 wrzesnia 2015r.

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym

Gminy Niedrzwica Duza na lata 2015 — 2019

I Analiza aktualnego stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Niedrzwica Duza

Zaso6b mieszkaniowy Gminy Niedrzwica Duza stanowi 21 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w 9
budynkach stanowiagcych wlasnos¢ gminy Niedrzwica Duza.
Lokale w zasobie mieszkaniowym gminy nie stanowia samodzielnych lokali mieszkalnych
w mysl ustawy o wlasnos$ci lokali a ich szczegotows lokalizacje przedstawia ponizsza tabela.

Miegjscowosé Obiekt/ nazwa 2 Powierzchnia | Stan techniczny
. . Ios¢ .
zwyczajowa/ulica 1 lokali Rodzaj
nr lokalu
tzw. Lecznica 2 komunalny | 41,50 dobry
Niedrzwica ul. Krasnicka 53 61,00 dobry
Duza
Niedrzwica Przedszkole 1 komunalny | 50,00 dobry
Koscielna ul. Krakowska 72
tzw. Stary osrodek 37,70 niezadowalajgcy
Zdrowia 3 socjalny 57,60 niezadowalajacy
ul. Krakowska 79 34,80 niezadowalajacy
Strzeszkowice tzw. Agronomowka | 3 komunalny | 49,50 dobry
Duze Strzeszkowice Duze 56,00 dobry
281 2 komunalny | 61,20 dobry
tzw. 53,70 Sredni
Wodomistrzéwka 53,70 sredni
Strzeszkowice Duze
277
Szkota podstawowa | 2 komunalny | 37,00 dobry
Strzeszkowice Duze 51,00 dobry
255a
Radawczyk Szkota podstawowa | 2 komunalny | 44,80 dobry
Radawczyk 79 46,67 dobry
Warszawiaki Szkota podstawowa | 2 komunalny | 46,50 $redni
Warszawiaki 58 61,41 sredni
Czoha Szkota podstawowa | 3 komunalny | 44,90 dobry
Czo6tna 103 45,10 dobry
44,90 dobry
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II Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu techmicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegllnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego

Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba 9 9 9 9 9
budynkow

Liczba lokali|3 3 3 3 3
socjalnych

Liczba lokali| 18 18 18 18 18
pozostatych

mieszkalnych

W latach 2015 — 2019 gmina nie planuje zakupu ani budowy budynkéw z przeznaczeniem na lokale
socjalne badz pozostale lokale mieszkalne. Zwigkszenie zasobu mieszkaniowego w okresie

obowigzywania programu nastgpi¢ moze jedynie poprzez nieodplatne pozyskanie nieruchomosci
zabudowanych.

2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Rok Ogodlna  ilos¢ |Ogodlna  ilos¢ | Stan techniczny lokali / liczba lokali

lokali lokali

socjalnych pozostatych

mieszkalnych Bardzo |Dobry |s$redni niezadowalajacy
dobry

2015 3 18 14 4 3
2016 3 18 16 5
2017 3 18 18 3
2018 3 18 18 3
2019 3 18 18 3

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny lokali sg miedzy innymi: wiek budynku w
ktorym sg  zlokalizowane, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji  budynku, rodzaj
i stan pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob
utrzymania i uzytkowania budynku. Priorytetem Gminy bedg dziatania majgce na celu poprawe stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez prowadzenie $§wiadomej polityki remontowej
okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz
planéw remontéw na kolejne lata. Planowana jest zmiana stanu technicznego trzech lokali socjalnych
z niezadowalajacego na co najmniej $redni.
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III Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

Z uwagi na wiek budynkow w ktorych zlokalizowany jest zas6b mieszkaniowy gminy potrzeby w
zakresie remontow i modernizacji okresli¢ nalezy jako duze.
Obejmujg one min. remonty dachow tacznie z obrobkami blacharskimi, wymiang stolarki okiennej i
drzwiowej, termomodernizacje budynkdéw, wymiang instalacji.

awarii

Budynek Potrzeby Prognozowany termin remontu
tzw. Lecznica Wymiana rynien 2016
ul. Krasnicka 53 biezaca konserwacja, usuwanie|2015 -2019
awarii
Przedszkole termomodernizacja 2017 - 2019
ul. Krakowska 72
tzw. Stary osrodek Zdrowia Biezgca konserwacja, usuwanie|2015—-2019
ul. Krakowska 79 awarii
remont dachu 2016 - 2017
tzw. Agronomowka termomodernizacja 2015 -2019
Strzeszkowice Duze 281
tzw. Wodomistrzowka termomodernizacja 2015 -2019
Strzeszkowice Duze 277
Szkota podstawowa biezaca konserwacja, usuwanie|2015 -2019
Strzeszkowice Duze 255 a awarii
Szkota podstawowa Wymiana instalacji co wraz ze|2015-2016
Radawczyk 79 zrodlem ciepta
biezaca konserwacja, usuwanie|2015 - 2019
awarii
Szkota podstawowa Wymiana stolarki okiennej 2015
Warszawiaki 58 termomodernizacja 2016 —2019
biezaca konserwacja, usuwanie|2015 - 2019
awarii
Szkota podstawowa Wymiana stolarki okiennej 2015
Czo6ha 103 malowanie klatki schodowej
izolacja dachu 2016
biezaca konserwacja, usuwanie|2015 - 2019

IV Planowana sprzedaz lokali

Z uwagi na lokalizacje lokali mieszkalnych w budynkach petnigcych funkcje uzytecznosci publicznej
(szkoty, przedszkole, biblioteka) i budynkach nie w pelni przeznaczonych na funkcje mieszkalng oraz
brak wnioskoéw lokatorow o wykup mieszkania i spodziewane utrzymanie si¢ powyzszej sytuacja
Gmina Niedrzwica Duza nie przewiduje w latach 2015 — 2019 sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu

mieszkaniowego gminy.
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V Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa gminy w latach 2015- 2019 zmierza¢ bedzie do samowystarczalno$ci
finansowej zasobu mieszkaniowego i zapewnienia gminie przynajmniej minimalnego zysku, poprzez
ksztaltowanie stawek czynszu na poziomie obejmujagcym koszty administrowania, konserwacji i
remontdw oraz utrzymania czesci wspolnych budynkéw. Planowane osigganie zysku nie dotyczy
czynszow za najem lokali socjalnych.

2. Ustalana przez Wojta w drodze zarzadzenia stawka bazowa czynszu za 1 m > powierzchni lokalu
podlega¢ bedzie podwyzszeniu w oparciu o ponizsze czynniki w nastgpujacych procentach

lokalizacja budynku w odlegtosci do 3 kilometrow od drég krajowych i wojewddzkich — 5%,
potozenie lokalu na pigtrze budynku — 5%,

dobry stan techniczny lokalu - 5%

centralne ogrzewanie — 5%,

gaz przewodowy — 5%,

wodociag — 5%.

3. Ustalana przez Wojta w drodze zarzadzenia stawka bazowa czynszu za 1 m > powierzchni lokalu
podlegac bedzie obnizeniu w oparciu o ponizsze czynniki w nastepujacych procentach

lokalizacja budynku w odlegtosci ponad 3 kilometrow od drog krajowych i wojewodzkich — 10 %,
potozenie lokalu na parterze budynku — 5%

pogorszony stan techniczny lokalu — 5%

ogrzewanie indywidualne z kotla na paliwo state — 5%,

woda ze studni glebinowej — 5%.

4. Maksymalna obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 30%.

VI Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

Zarzad nad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Wojt Gminy jednakze z uwagi
na rozprowadzenia 1 funkcjonowanie niektorych instalacji w budynkach Przedszkola
w Niedrzwicy KoScielnej, Szkoty Podstawowej w Strzeszkowicach Duzych, Szkole Podstawowej w
Czohach rozliczen z najemcami w zakresie dostarczania wody i ciepta dokonujg dyrektorzy
powyzszych jednostek organizacyjnych gminy .

Zarzad winien by¢ sprawowany w oparciu o zasady

- zapewnienia nalezytego stanu technicznego obiektow,

- zabezpieczenia obiektow przed uszkodzeniami lub zniszczeniami,

- elastycznego reagowania na zgloszenia niezbednych remontow

- zapewnienia wlasciwej eksploatacji obiektow, poszukiwania mozliwosci obnizenia kosztow
eksploatacji,

- statego monitorowania wplywoéw z tytutu najmu i reagowania na wszelkie sygnaty pojawiania si¢
zalegtosci w celu nie dopuszczenia do ich skumulowania,

W latach 2015 — 2019 nie planuje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

VII Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2015 — 2019 Gmina Niedrzwica Duza finansowa¢ bedzie gospodarke mieszkaniowa z
wplywow uzyskanych z tytutu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych jej wlasnos¢.

W razie konieczno$ci wykonania remontu przekraczajacego dochody z najmu sfinansowany zostanie
on z budzetu gminy.
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VIII Wysokos¢ wydatkéw w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Lp. rok Koszty Koszt Koszty zarzadu Wydatki
biezacej remontow nieruchomos$ciami | inwestycyjne
eksploatacji | oraz wspolnymi w zt w zt
w zt modernizacji

lokali i

budynkéw w

7}
1. 2015 4800 13000 0 0
2. 2016 4800 13000 0 0
3. 2017 4800 13000 0 0
4. 2018 4800 13000 0 0
5. 2019 4800 13000 0 0

Razem 24000 65000 0 0

“nieruchomosé bedaca wspotwlasnoscia Gminy Niedrzwica Duza i Skarbu Pafistwa jest faktycznie w
peti uzytkowana przez Gming Niedrzwica Duza.

IX Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Gmina poszukiwa¢ bedzie mozliwosci pozyskania $rodkow zewngtrznych na termomodernizacje
budynkow, w ktérych zlokalizowane sg lokale mieszkalne.

W okresie obowiazywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zamiany lokali zwigzanej z
remontami lub modernizacja lokali, gdyz realizacja przewidzianych prac nie powoduje takiej
koniecznosci.

Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych gdyz nie sg one wydzielone w budynkach jako
samodzielne lokale mieszkalne w mysl przepisow ustawy o wlasnosci lokali a budynki
w ktorych si¢ znajdujg pelnia funkcje publiczne lub w czgéci zagospodarowane s3
w odmienny niz przeznaczenie na cele mieszkaniowe sposob.
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