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UCHWALA NR IX/45/15

RADY GMINY NIEDRZWICA DUZA
7 dnia 8 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Niedrzwica Duza

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art 40 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art.21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 poz. 150 z p6zn. zm.) - Rada Gminy Niedrzwica Duza uchwala co nastepuje ;

§ 1. Uchwala si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Niedrzwica Duza stanowiace zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedrzwica Duza.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Dziekanowski
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Zatacznik do uchwaty Nr 1X/45/15
Rady Gminy Niedrzwica Duza

7 dnia 8 wrze$nia 2015 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Niedrzwica Duza

Rozdziatl 1.
Postanowienia ogdlne

Nizej opisane zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Niedrzwica Duza okreslaja sposob rozpatrywania wnioskow o przyznanie lokali w zasobie mieszkaniowym
gminy, ustalaja kryteria, ktorymi nalezy kierowac¢ si¢ przy rozpatrywaniu wnioskow majgc na wzgledzie jak
najbardziej obiektywny, przejrzysty i weryfikowalny wybor najemcy.

Rozdzial 2.
Wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajmem lokalu na

czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

1. Umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony zawierane moga by¢ z osobami
ktorych gospodarstwo domowe w okresie ostatnich 3 miesigcy przed data ztozenia wniosku o zawarcie takiej
umowy, osiggneto w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego dochdd nie przekraczajacy

-200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
-150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowy najmu lokalu socjalnego zawierane moga by¢ z osobami ktorych gospodarstwo domowe
w okresie ostatnich 3 miesi¢cy przed datg ztozenia wniosku o zawarcie takiej umowy, osiggnely w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa dochdd nie przekraczajacy

-100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

-80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Zastosowanie obnizki czynszu uzasadnia wysoko$¢ dochodu gospodarstva domowego najemcy
w ktérym, dochdd na jednego cztonka tegoz gospodarstwa domowego nie przekracza;

- do 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- do 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Przez dochod, o ktorym mowa w punktach 1, 2 i 3 rozumie si¢ dochod okreslony zgodnie z art. 3 ust. 3 1
ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz. 966z p6zn. zm.)

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Po spehieniu kryterium dochodowego umowy onajem lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Niedrzwica Duza mogg by¢ zawierane z osobami, kwalifikujacymi si¢ do poprawy
warunkow zamieszkania to jest zamieszkujacych w budynkach wylaczonych z uzytkowania z uwagi na zty
stan techniczny, w lokalach onadmiernym zaggszczeniu gdzie na 1 osob¢ przypada mniej niz 5 m?
powierzchni pokoi, w lokalach niedostosowanych do potrzeb zdrowotnych najemcy potwierdzonych
odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje wedlug ponizszej
kolejno$ci osobom:
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-zamieszkujacym w budynkach, ktorych stan techniczny stwarza zagrozenie dla zdrowia i zycia, co zostato
orzeczone przez wlasciwy organ,

-bedacym ofiarami przemocy w rodzinie, co zostato potwierdzone prawomocnym orzeczeniem sagdowym,

-ktorych czlonek gospodarstwa domowego posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci samotnie
wychowujgcym dzieci.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje wedlug ponizej podanej kolejnosci
osobom:

-pozbawionym mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy pozaru czy innych zdarzen losowych,

-ktore nabyly prawo do lokalu socjalnego w wyniku orzeczenia sadu,

-opuscily placowki opiekunczo-wychowawcze, bezdomnym, opuscity zaktady karne i sa obecnie cztonkami
wspolnoty samorzadowej Gminy Niedrzwica Duza.

3. W przypadku zbiegu kryteridow pierwszenstwa, ktorych mowa w ustepie 11 2 jako kryteria dodatkowe
ustala sig:

- liczbg 0s6b w gospodarstwie domowym posiadajgcych orzeczenie o niepelnosprawnosci,

-liczbg 0s6b w gospodarstwie domowym posiadajacych orzeczenie lekarskie potwierdzajace przewlekta
chorobe,

-liczbg¢ matoletnich dzieci w gospodarstwie domowym.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

1. Zamiana lokali pomi¢dzy najemcami w zasobie mieszkaniowym gminy mozliwa jest w zakresie lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony po uzyskaniu zgody Wojta Gminy Niedrzwica Duza i dokonywana jest
poprzez rozwigzanie dotychczasowych umow najmu izawarcie nowych uméw z osobami dokonujacymi
miedzy sobg zamiany lokali.

2. Zamiana obecnie zajmowanego lokalu mieszkalnego na wolny w zasobie mieszkaniowym gminy
dokonywana jest za zgoda Woéjta Gminy Niedrzwica Duza w przypadku;

potrzeby zmniejszenia metrazu lokalu z uwagi na klopoty z jego utrzymaniem,
-zmniejszenia liczby osob zamieszkujacych w lokalu,

-utrudnionego dostepu do lokalu za uwagi na stan zdrowia najemcy lub czlonka jego gospodarstwa
domowego.

3. Zamiana pomigdzy najemca lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego gminy a najemcg lokalu
mieszkalnego z innego zasobu mozliwa jest w przypadku spetienia przez najemce¢ lokalu mieszkalnego innego
zasobu kryteridow zawarcia umowy wynikajacych z niniejszych zasad oraz zgody wiasciciela innego zasobu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej.

1. Wynajmujacy poda do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Gminy Niedrzwica Duza,
tablicy ogloszen oraz w sposob zwyczajowo przyjety w kazdej miejscowosci informacje o dostgpnosci lokalu,
ktérego najem zawierany jest na czas nicoznaczony badz lokalu socjalnego z okresleniem terminu w jakim
przyjmowane beda w Urzedzie Gminy Niedrzwica Duza wnioski o przyznanie lokalu.
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2. Whnioski o przyznanie lokalu socjalnego jak i lokalu o najmie na czas nieoznaczony winny zawiera¢ co
najmniej dane osobowe iadresowe wnioskodawcy, telefon kontaktowy, informacje o osobach tworzacych
gospodarstwo domowe wnioskodawcy, informacje o aktualnej sytuacji mieszkaniowej, dokumenty
potwierdzajace dochdd w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku, dokumenty
potwierdzajace okoliczno$ci uprawniajace do pierwszenstwa zawarcia umowy najmu okre$lone w rozdziale IV
niniejszych zasad, o$wiadczenie o braku tytulu prawnego do lokalu w przypadku osob wnioskujacych
o przyznanie lokalu socjalnego.

3. Rozpatrzenie wnioskow o przyznanie lokali nastepuje w ponizszych etapach

1) weryfikacja wniosku z kryteriami zawartymi w niniejszych zasadach dokonywana przez pracownika
Urzedu Gminy Niedrzwica Duza,

2) skierowanie wniosku spelniajgcego kryteria zawarte w niniejszych zasadach do Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej powotywanej doraznie zarzgdzeniem Wojta Gminy Niedrzwica Duza,

3) wybdr przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows osoby, ktorej przedtozona zostanie propozycja zawarcia
umowy najmu lokalu, po ocenie warunkow socjalno — mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o wynajecie
lokalu i uwzglednieniu kryteriow pierwszenstwa zawarcia umowy na podstawie ztozonych dokumentéw,
danych dostepnych Urzedowi Gminy Niedrzwica ijednostkom organizacyjnym gminy (dane ewidencji
gruntow, informacja szkot o realizacji obowiazku szkolnego, informacje OPS) oraz wizji lokalne;.

4) O sposobie rozstrzygnigcia wniosku zainteresowani beda powiadamiani pisemnie.

5) Osoby sktadajace wnioski o przyznanie lokalu poza procedurg opisang w ustepie 1 beda wpisywane na listg
oczekujacych na przydziat lokalu i powiadamiane pisemnie o zwolnieniu si¢ lokalu i mozliwosci sktadania
wniosku o jego przyznanie.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

1. W stosunku do osob bliskich najemcy pozostalych w lokalu po opuszczeniu go przez najemce
zastosowanie ma art. 691§1 Kodeksu cywilnego.

2. Osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego najemcy wspolnie z nim zamieszkujace w sytuacji
opuszczenia lokalu przez najemce z zamiarem rezygnacji z najmu opuszczaja lokal w terminie 3 miesigey od
daty opuszczenia przez najemce.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy a nie wstgpity w stosunek najmu, opuszczaja lokal
w terminie nie przekraczajacym 3 miesigcy od daty $§mierci najemcy.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

Gmina Niedrzwica Duza nie posiada aktualnie w zasobie mieszkaniowym lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m2. W przypadku nabycia wyzej opisanych lokali do zasobu mieszkaniowego
gminy oddawane one bedg w najem zgodnie z warunkami wynikajacymi z niniejszych zasad
z pierwszenstwem przystugujacym wnioskodawcy bedacemu cztonkiem rodziny wielodzietnej, przez ktorg
rozumie si¢ rodzing, w ktorej rodzic (rodzice) lub matzonek rodzica maja na utrzymaniu co najmniej troje
dzieci:

-w wieku do ukonczenia 18. roku zycia;

-w wieku do ukonczenia 25. roku zycia - w przypadku gdy dziecko uczy si¢ w szkole lub szkole wyzszej;
-bez ograniczen wiekowych - w przypadku dzieci legitymujgcych si¢ orzeczeniem o umiarkowanym albo
znacznym stopniu niepelnosprawnosci.
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