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UCHWALA NR XII1/99/2015
RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 23 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Borki”
w Tomaszowie Lubelskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22015 1. poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 zpdzn. zm.) oraz uchwaly Nr XLIX/529/2014 Rady Miasta
Tomaszoéw Lubelski z dnia 19 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Borki” w Tomaszowie Lubelskim - Rada Miasta uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
,Borki” w Tomaszowie Lubelskim nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tomaszow Lubelski” przyjetego uchwata Nr XXX1X/429/2010 z dnia 26 marca 2010 .
zmieniong uchwatg nr XLI1/465/2010 z dnia 11 czerwca 2010 roku.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Borki”
w Tomaszowie Lubelskim, zatwierdzonego uchwata Nr XLVI/407/98 Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia
2 czerwca 1998 roku - zwang dalej planem.

3. Plan wyrazony jest w postaci:
1) czesci tekstowej czyli ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:500 bedacym jego integralng czescia (zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty),

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Tomaszow Lubelski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty),

4) rozstrzygnigcia Rady Miasta Tomaszow Lubelski o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty).

§ 2. Granice planu wymienionego w § 1 pkt 1. okreslone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaty
Nr XLIX/529/2014 Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski z dnia 19 wrzesnia 2014 r.

§ 3. 1. Celem planu jest wprowadzenie zmian na obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami — przy jednoczesnej ochronie wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych.

2. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace warunkow izasad zagospodarowania terendéw
mieszkaniowych z uslugami.
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3. Ustalenia zawarte w teks$cie oraz w czgéci graficznej planu obowiazujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
§ 4. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej,
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn.
zm.),

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw,

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe w jakich moga by¢ wykonane.

§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie do terenu objetego granicami opracowania planu.
2. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub sposobach zagospodarowania, stosownie do ustalen
zawartych w tek$cie, przy uzyciu oznaczen stosowanych w rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslajace granice obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w obrebie
dziatek budowlanych.

§6.1. W planie stosuje si¢ pojecia, okreSlone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.z2015r. poz. 199 zp6zn. zm.) w rozumieniu przyjetym
w ustawie. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst zmiany planu stanowiacy tres¢ uchwatly, wraz z rysunkiem zmiany
planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miasta Tomaszéw Lubelski,

3) przepisach szczegolnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny przeznaczone dla réznych
funkcji lub o r6znych sposobach zagospodarowania,
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5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzytkowg terenu wyodrgbnionego liniami
rozgraniczajacymi,

6) funkcja podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, sposob uzytkowania terenu,
ktory zostal ustalony w zmianie planu jako dominujacy na obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi,

7) funkcja uzupelniajaca - nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ dopuszczong wraz z podstawowym sposobem
uzytkowania terenu, ktérej wprowadzenie nie zajmie wigcej niz okre$lono w ustaleniach szczegétowych
powierzchni zabudowy Ilub powierzchni terenu o ustalonym w planie podstawowym przeznaczeniu
i nie powoduje z nim kolizji,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonej w planie
funkcji uzytkowej, oznaczony odpowiednimi symbolami uzytkowania,

9) zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne w ktérych wydzielono wigcej
niz dwa lokale mieszkaniowe,

10) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, ktérej ewentualna
ucigzliwos¢ badz szkodliwo$¢ dla s$rodowiska nie moze wykracza¢ poza granice dziatki do ktorej
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny,

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone na rysunku zmiany
planu, poza ktorymi plan zakazuje sytuowania zabudowy,

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy obiektow kubaturowych do powierzchni terenu. Intensywnos¢ zabudowy wyraza sig
wskaznikiem stanowigcym utamek dziesigtny,

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy stosunek powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych do powierzchni dzialki lub terenu,

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ udzial terenu biologicznie czynnego (w
znaczeniu przepiséw odrebnych), w stosunku do powierzchni terenu, wyrazong procentowo,

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu urzadzonego terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

16) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie przestrzeni terendw otwartych majgce
na celu nadanie jej cech indywidualnych np.: elementy takie jak np. tawki, stoliki, oswietlenie terenu, mury
oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $miecie, elementy
plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 7. Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Ustalenia planu zawarte
w tek$cie odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen zawartych w czesci graficznej.

2. Na obszarze objetym planem wyro6znia si¢ tereny dla funkc;ji:
1) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) KD — tereny publicznej komunikacji drogowej oznaczono symbolami:
a. KD-D — tereny drog dojazdowych.
3. Rozmieszczenie tych funkcji oznaczono na rysunku planu symbolami literowymi j. w.

4. Dla teren6éw, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 ustala si¢ ponadto zasady zagospodarowania, ktore okreslaja
przepisy zawarte w Rozdziale 3, § 17 w odniesieniu do poszczegdlnych terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. Inwestowanie winno by¢ zgodne z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu oraz zasadami zabudowy
1 zagospodarowania terenu z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw prawnych.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej zustugami zzakazem zmian jej formy
architektoniczne;j.

3. Szczegotowe zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla poszczegolnych terenéw okreslone
sa w odpowiednich zapisach w Rozdziale 3.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W celu zachowania warto$ci przyrodniczych ikrajobrazowych nakazuje si¢ na terenie objetym
opracowaniem planu przestrzeganie zasad ochrony $rodowiska zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

2. Obszary chronione prawnie:

1) W poblizu terenéw objetych planem znajduja si¢ obszary Natura 2000: PLB060012 — Roztocze i PLB
060021 — Dolina Sotokiji. Przedsigwzigcia realizowane w ramach ustalonej funkcji nie mogg generowac
znaczacych negatywnych oddziatywan na w/w obszary Natura 2000 oraz przedmiot ochrony zgodnie
z Zalacznikiem I Dyrektywy Rady 79/409/EW,

2) Tereny objete planem znajdujg si¢ na terenie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 — Niecka
Lubelska /Chelm — Zamos¢/ jednolita czgs¢ Wod podziemnych PLGW 2300109 oraz Jednolitej Cze$ci
Wod Powierzchniowych rzeki Sotokiji od Zrédet do granic RP PRLW 2000726614591. Na terenie objetym
opracowaniem planu zakazuje si¢ lokalizowania i podejmowania dzialan negatywnie oddziatujace na ilos¢
i jako$¢ wod powierzchniowych rzeki Sotokiji oraz wod podziemnych.

3. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
bezodptywowe oraz obszary osuwiskowe.

4. Ustala si¢ pelne uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, w tym zaopatrzenie w wodg¢, odprowadzenie
sciekow do sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej) i zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodia
o malej ucigzliwosci.

5. Na terenie objetym opracowaniem planu zakazuje sig:

1) odprowadzania zanieczyszczonych $ciekow oraz zanieczyszczonych wod z terenow utwardzonych do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz do gruntow (§ 16 ust. 14),

2)emisji do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen gazowych, pylowych oraz halasu powyzej
dopuszczalnych norm.

6. W terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zuslugami ustala si¢ nakaz utrzymania
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnego z obowigzujacymi przepisami — jak dla ustalonych w planie funkcji
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.

7.Dla ztagodzenia ucigzliwosci akustycznej iwzbogacenia krajobrazowego terenu wprowadza si¢
obowigzek utrzymania istniejgcych roznych form zieleni.

8. Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko pod warunkiem wykluczenia negatywnego znaczacego oddziatywania na srodowisko.

9. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w wymaganiach przepiséw odrebnych.

10. Nakazuje si¢ dotrzymanie standardow jako$ci srodowiska w granicach terenu, do ktorej inwestor ma
tytut prawny. Wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu musza
zawiera¢ si¢ w granicach wladania terenu. Nie dotyczy to inwestycji drog publicznych i infrastruktury.

11. Wprowadza si¢ zasady ksztaltowania iochrong jakosci wspolczesnego krajobrazu kulturowego
poprzez:
1) utrzymanie skali i gabarytow istniejacej zabudowy, utrzymanie istniejagcego wystroju elewacji i pokry¢
dachowych oraz ich kolorystyke,
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2) utrzymanie nawierzchni ciggéw komunikacyjnych (kotowych i pieszych),

3) utrzymanie zieleni towarzyszacej obiektom kubaturowym, terenom uzytkowanym jako otwarte oraz ciggom
komunikacyjnym (kotowym i pieszym) oraz przy parkingach,

4) dopuszcza sig urzadzenie terenu nowymi elementami detalu urbanistycznego.
§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Obszar objety opracowaniem planu niejest przedmiotem bezposredniego zainteresowania
konserwatorskiego i z tego powodu nie ustala si¢ dla calosci terenu zasad dotyczacych problematyki ochrony
dziedzictwa kulturowego w znaczeniu ochrony zabytkow i stref ochrony konserwatorskie;j.

2.Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary ochrony lub obserwacji
archeologicznej. Jednakze przedmioty o domniemanych wartosciach zabytkowych i kulturowych znalezione
trakcie prowadzenia prac ziemnych winny by¢ przez osobe kierujacg tymi pracami zgltoszone do wiadz
konserwatorskich (lub Burmistrza Miasta) aprace ziemne winny by¢ wstrzymane do czasu wydania
odpowiednich zarzadzen.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze objetym opracowaniem planu przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez:

1) urzadzenie nawierzchni ciggéw komunikacyjnych (kotowych i pieszych),

2) realizacje os$wietlenia przestrzeni publicznych - nawigzujacego forma do otoczenia, jednorodnego
w ksztalcie i w stosowne;j skali,

3) realizacj¢ ciagdw pieszych o jednorodnych nawierzchniach,

4) realizacj¢ obiektow matej architektury i detalu urbanistycznego (np. donice z zielenig punktowsa, tawki,
kosze), dostosowane formg do charakteru otoczenia,

5) urzadzenia zieleni towarzyszacej wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych,
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

7) zakazy 1idopuszczenia lokalizowania elementow reklamy — zgodnie zzasadami dla poszczegdlnych
terenow okreslonymi w odpowiednich zapisach w Rozdziale 3, § 17 w odniesieniu do poszczegdlnych
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,

8) zakaz lokalizacji ogrodzen na terenach przestrzeni publicznych.
§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Wprowadza si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu wg ustalen
zawartych w Rozdziale 3, § 17 w odniesieniu do poszczegdlnych terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalonej na podstawie
przepiso6w odrebnych.

§ 14. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja potrzeby przeprowadzenia procesu scalenia
nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym opracowaniem planu zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wg
ustalen zawartych w Rozdziale 3, § 17 w odniesieniu do poszczegélnych terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi.
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§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ powigzanie terenu zukladem zewnetrznym droég zgodnie z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) istniejacg ulicg Promienng klasy D — droga gminna (nr 111867-L),
2) istniejaca ulicg Stowicza klasy D — droga gminna (nr 111886-L).

Ulice te obje¢te sa opracowaniem planu na odcinkach jak okreslono w zalaczniku graficznym do
uchwaty Nr XLIX/529/2014 Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 19 wrzeénia 2014 r.

2. Plan utrzymuje istniejgce tereny obstugi komunikacyjnej — KD z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod tereny drog — oznaczone wg kategorii i klas:

1) istniejaca ulica Promienna klasy D — droga gminna,

2) istniejgca ulica Stowicza klasy D — droga gminna,
3. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

1) terendéw zieleni,

2) urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Urzadzenia o ktorych mowa w ust. 3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru
1 wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1)dla drég kategorii KD-D: nie mniej niz 10,0 m (w tym: jezdnia 6,0 m z dopuszczeniem jedno lub
dwustronnych paséw miejsc postojowych po 5,0 m).

6. Nakazuje si¢ w granicach lokalizacji zapewnienie miejsc parkingowych (mp) na terenie (z
dopuszczeniem w kondygnacji podziemnej) w ilosci odpowiadajacej zaktadanemu programowi uzytkowemu
przy zastosowaniu minimalnych wskaznikow (wg propozycji Krajowych przepisoéw urbanistycznych - Projekt
z dnia 17 sierpnia 2010 r.):

1) Biura, administracja — 1 mp / 4 zatrudnionych
2) Handel i ustugi — 1 mp / 40 m? powierzchni sprzedazy
3) Gastronomia — 1 mp / 10 miejsc konsumpcyjnych
4) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 mp / 1 mieszkanie
5) stanowiska dla pojazdoéw z kartg parkingowa:
a. na parkingach 6 — 15 miejscowych - 1 stanowisko,
b. na parkingach 16 — 40 miejscowych - 2 stanowiska,
c. na parkingach 41 — 100 miejscowych - 3 stanowiska,
d. na parkingach wigkszych niz 100 miejscowych - 4 stanowiska.

7.Na obszarze objetym planem utrzymuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej (wodna,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, telefoniczna).

8. Zaopatrzenie w wod¢ do punktéw poboru — zistniejacego wodociggu komunalnego na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy sieci wodociagowej,

2) dopuszcza si¢ wramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

9. Odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejgcej zbiorczej kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej,
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2) dopuszcza si¢ wramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci.
1) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy linii i urzadzen energetycznych,

2) dopuszcza si¢ wramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. Zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych i bytowych — z istniejacej sieci na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie remontdw i przebudowy sieci gazowych,

2) dopuszcza si¢ w ramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

12. Przylaczenie do linii telefonicznych — z istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce linii.
1) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy linii telefonicznych,

2) dopuszcza si¢ wramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ w ramach projektu budowlanego zmiany przebiegu
sieci oraz budow¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

13. Zasady dotyczace utrzymania czystoSci iporzadku na terenie nieruchomosci okresla aktualny
Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Tomaszow Lubelski (w czasie sporzadzanie
niniejszego planu jest to zalacznik do Uchwaty Nr XXXI11/356/2013 Rady Miasta Tomaszow Lubelski z dnia
26 kwietnia 2013 r.)). W mys$l tego dokumentu plan naklada obowigzek uwzgledniania w projektach
realizacyjnych inwestycji potrzeb terenowych dla selektywnego gromadzenia odpadow.

14. Ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenow ulic, ciaggéw pieszych
1 parkingdbw — do miejskiej kanalizacji deszczowej a do czasu jej realizacji — odwodnienie powierzchniowe
i wglebne do studni chtonnych (z zachowaniem standardow ochrony $rodowiska). Nakazuje si¢ oczyszczenie
wod opadowych iroztopowych przed odprowadzeniem do odbiornika (za posrednictwem separatora
ropopochodnych) — z zachowaniem standardow ochrony srodowiska.

15. Prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ tylko w pasach drogowych ulic.
Rozdziat 3.
§17.
USTALENIA PLANU DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

1. Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — oznaczonego w planie
symbolem:

1 MW,U
ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami
a. funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b. funkcja uzupeliajacych: ustugi handlu, gastronomii, kultury, zdrowia, dziatalnosci biurowej,
rzemiosta nieucigzliwego lub innych wustlug nieucigzliwych (na powierzchni caltkowitej
nieprzekraczajacej 35 % powierzchni catkowitej budynku).

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a. dostgpno$¢ komunikacyjna terenu — zgodnie ze stanem istniejagcym — zulic: Promiennej
i Stowiczej,
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b. zachowuje si¢ istniejgce obiekty funkcji podstawowe;j,

c. zakazuje si¢ zmiany formy architektonicznej, geometrii dachow oraz wystroju elewacji istniejacych
budynkéw mieszkalno — ushugowych,

d. dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych istniejagcych budynkéw mieszkalno — uslugowych
z nakazem stosowania takiego samego (jak w stanie istniejagcym) wystroju i kolorystyki elewacji oraz
materiatow pokrycia dachow,

e. dopuszcza si¢ prowadzenia prac remontowych ibudowlanych polegajacych na dostosowaniu
zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych, wtym zwlaszcza w zakresie poprawy
warunkow energetycznych atakze wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania obiektéw (np. zewngtrzne windy, pochylnie),

f. nakazuje si¢ zapewnienie (w obregbie terenu) miejsc parkingowych w ilosci w pelni zaspokajajace;j
potrzeby wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania tego terenu (zgodnie ze wskaznikami
zawartymi w § 16, ust. 7) Utrzymanie istniejagcych miejsc parkingowo — garazowych podziemnych
i naziemnych,

g. zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
h. zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych wolnostojacych elementow reklamowych,

i. dopuszcza si¢ stosowania statych i czasowych elementow reklamowych nasciennych na elewacjach
—do wysokosci stropu I kondygnacji. Dopuszcza si¢ elementy reklamowe jedynie wykonane
z materiatdw trwatych, w kolorystyce nie jaskrawej, o powierzchni nie wigkszej niz 1,2 m?,

j. zakazuje si¢ przestaniania plaszczyzn okien elementami reklamowymi.
3) Zasady ochrony srodowiska i przyrody a takze wspotczesnego krajobrazu kulturowego:

a. zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw oraz zanieczyszczonych wod z terenow
utwardzonych do wdd powierzchniowych, podziemnych oraz do gruntu. Ustalenia odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych — jak w § 16 ust. 14,

b. nakazuje si¢ zachowanie istniejacych elementow zieleni wysokiej,

c. nakazuje si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustlugami utrzymanie
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnego z obowigzujacymi przepisami — jak dla ustalonej w planie
funkcji mieszkaniowo-ustugowych,

d. nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 25% terenu,
e. nakazuje si¢ urzadzenie ozdobnej zieleni towarzyszacej obiektom kubaturowym,

f. zaleca si¢ stosowanie w ramach gospodarki cieplnej paliw o najmniejszej emisji pytldw i gazow dla
eliminowania zanieczyszczen powietrza.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Teren zespotu mieszkalno — ustugowego nie stanowi przestrzeni publiczne;j.
5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. utrzymuje si¢ — wrysowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
b. od ul. Stowiczej (2 KD-D) — 12 m od krawedzi jezdni,
c. od ul. Promiennej (3 KD-D) — 8 m od krawedzi jezdni,
d. nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,75 do 1,25
e. nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika zabudowy nie wigcej niz 30%;
f. nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 25%
6) Zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytow zabudowy:
a. nakazuje sie utrzymanie istniejacej formy architektonicznej budynkéw mieszkalno — ustugowych,

b. dopuszcza si¢ wykorzystanie kondygnacji czwartej (poddaszy) na funkcje mieszkalne,
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c. zakazuje si¢ zmiany wysokosci zabudowy utrzymujac ja w wymiarze do 15,0 m.
7) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — zgodnie z zasadami jak w § 16:
a. utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b. dopuszcza si¢ przebudowy i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zapewniajacych lepsze warunki uzytkowania obiektow.

2. Dla terenu istniejacej komunikacji drogowej (objety zmiang planu fragment ul. Stowiczej — droga
gminna (nr 111886-L) oznaczonego w planie symbolem:

2 KD-D
ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej — droga dojazdowa o charakterze publicznym
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

istniejaca droga dojazdowa obslugujaca stanowigca element systemu komunikacji miejskiej
o parametrach:

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m
b. jezdnia o zmiennej szerokosci: 4,0 — 6,0 m
c. dwustronnie zlokalizowane chodniki.
Ustala si¢ utrzymanie tych parametrow.
3) Zasady ochrony srodowiska i przyrody a takze wspotczesnego krajobrazu kulturowego:

a. ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw ulic do miejskiej
kanalizacji deszczowej ado czasu jej realizacji — odwodnienie powierzchniowe i wglebne
(z zachowaniem standardow ochrony S$rodowiska). Nakazuje si¢ oczyszczenie wod opadowych
1 roztopowych przed odprowadzeniem do odbiornika - z zachowaniem standardow ochrony §rodowiska,

b. nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5% terenu,
c. nakazuje si¢ utrzymanie zieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a. nakazuje si¢ o§wietlenie terenu jednym typem latarn,
b. nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconego rodzaju i uktadu nawierzchni drogi,
c. zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
5) Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdéw ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. na terenie przeznaczonym pod droge dojazdowa i obowiazuje catkowity zakaz zabudowy,

b. obowigzuja ustalenia zawarte w § 16 (Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej).

3. Dla terenu istniejacej komunikacji drogowej (objety zmiang planu fragment ul. Promiennej — droga
gminna (nr 111867-L)) oznaczonego w planie symbolem:

3 KD-D
ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
teren komunikacji drogowej — droga dojazdowa o charakterze publicznym
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

droga dojazdowa obstugujaca stanowiaca element systemu komunikacji miejskiej o parametrach:
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a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m
b. szerokos¢ jezdni — 6,0 m
c. dwustronnie zlokalizowane chodniki.
Ustala si¢ utrzymanie tych parametrow.
3) Zasady ochrony $rodowiska i przyrody a takze wspotczesnego krajobrazu kulturowego:

a. Ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendow ulic do miejskiej
kanalizacji deszczowej ado czasu jej realizacji — odwodnienie powierzchniowe i wglebne
(z zachowaniem standardow ochrony s$rodowiska). Nakazuje si¢ oczyszczenie wod opadowych
i roztopowych przed odprowadzeniem do odbiornika - z zachowaniem standardow ochrony $rodowiska,

b. nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5% terenu,
c. nakazuje si¢ utrzymanie zieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a. nakazuje si¢ o§wietlenie terenu jednym typem latarn,
b. nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconego rodzaju i uktadu nawierzchni drogi,
c. zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
5) Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. na terenie przeznaczonym pod droge dojazdowa i obowiagzuje catkowity zakaz zabudowy,

b. obowigzuja ustalenia zawarte w § 16 (Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j).

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 18. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢
zagospodarowania terenu w sposob sprzeczny z ustaleniami planu.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27marca 2003 r. (Dz.U.z2015r. poz.
199 z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
ustala si¢ stawke procentowa z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia planu
miejscowego - shuzaca naliczeniu wysokosci optaty na rzecz Miasta Tomaszoéw Lubelski — w wysokosci:

1) 0 % dla realizacji funkcji uslugowych i mieszkaniowych,
2) 0% dla realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 20. Na obszarze objetym zmiang traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Borki” w Tomaszowie Lubelskim, zatwierdzonego uchwata Nr XL.VI/407/98 Rady
Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 2 czerwca 1998 roku.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 22. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego ina stronie
internetowej Urzedu Miasta Tomaszow Lubelski.
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2. Wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mirostaw Fus
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI11/99/2015
Rady Miasta Tomaszow Lubelski
z dnia 23 pazdziernika 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Borki” w Tomaszowie Lubelskim

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 06.07.2015 r. do dnia 03.08.2015 r.
Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu a takze uwag i wnioskéw zgloszonych w zwiazku
z udzialem spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko wniesionych w terminie
okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniach uptynal z dniem 25 sierpnia 2015 r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Borki” w Tomaszowie Lubelskim ani w terminie wnoszenia uwag nie wplynety
zadne uwagi 1 wnioski do projektu planu jak rowniez w zwiazku z udzialem spoteczenstwa w strategicznej
ocenie oddziatywania na $rodowisko.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI11/99/2015
Rady Miasta Tomaszow Lubelski
z dnia 23 pazdziernika 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Borki” w Tomaszowie Lubelskim, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dla obstugi terenu opracowania nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wilasnych gminy.

Pelna infrastruktura techniczna zlokalizowana w ulicy Stowiczej 1 Promiennej zabezpiecza obstuge terenu
objetego zmiang planu.
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