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UCHWALA NR XI1/118/15
RADY MIASTA CHELM

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie przyjecia “Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Chelm
na lata 2016-2020”

Na podstawie art.18 wust2 pkt 15ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 20151, poz. 1515) oraz art. 21 ust.1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2014 r., poz. 150 ),
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ 'Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Chelm na lata
2016-2020” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chetm.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego z mocg obowiazywania od dnia 1 stycznia 2016 r.

Przewodniczacy Rady Miasta
Chelm

Zygmunt Gardzinski


http://89.231.15.71/prawo/desktop/download?elementId=44049
http://89.231.15.71/prawo/desktop/download?elementId=44049
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Zatacznik do Uchwaty
Nr Xll/118/15
Rady Miasta Chetm
Z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

MIASTO CHELM

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA CHELM
NA LATA 2016 - 2020

Chetm, pazdziernik 2015 r.
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Wprowadzenie

Potrzeby mieszkaniowe nalezg do waskiego zakresu potrzeb, ktére majg
wymiar powszechny, dotyczg wszystkich i pozostajg aktualne w catym okresie zycia
kazdego cziowieka. Niezaleznie od tego jak wielka jest skala rdéznic spotecznych,
,posiadanie dachu nad gtowq” jest dla kazdego gospodarstwa domowego jednym
z podstawowych, aprzy tym obiektywnie koniecznych do podjecia, wyzwan
konsumpcyjnych. Mieszkanie zapewnia bezpieczenstwo i jest jednym z warunkéw
umozliwiajgcych usamodzielnienie sie, realizacje zamierzeh zwigzanych z zatozeniem
rodziny, jej rozwojem, realizacja osobistych planéw zawodowych, czy wrecz
niejednokrotnie znalezieniem pracy w miejscu, w ktérym jest ona dostepna.

Nalezagc do waskiego zbioru dobr podstawowych, mieszkanie jest
jednoczesnie dobrem obiektywnie zaliczanym do débr najdrozszych. Jest realizowang
we wiasnym zakresie ,inwestycjg zycia” lub towarem, ktérego pozyskanie i uzytkowanie,
niezaleznie od tego czy jest to wtasne mieszkanie, czy mieszkanie uzytkowane na
podstawie prawa najmu, wymaga poniesienia i dalszego ponoszenia, najczesciej przez
okres wielu kolejnych lat, wydatkow stanowigcych istotng czes¢ budzetu domowego. Dla
wiekszosci wydatki te sg duzg czescig zgromadzonych oszczednosci lub uzyskiwanych
dochodow osobistych, przeznaczanych na sptate kredytu mieszkaniowego, czynszu oraz
uiszczanie biezgcych optat zwigzanych z posiadanym mieszkaniem.

Powyzsza charakterystyka mieszkania, jako bardzo drogiego dobra pierwszej
potrzeby, naktada na gminy szczegdlne zobowigzanie do prowadzenia polityki wspierajace;j
obywateli w rozwigzywaniu problemow mieszkaniowych. Koniecznos¢ interwencji wtadz
publicznych w tym zakresie nigdy nie byta kwestionowana.

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej obliguje w art. 75 wiadze publiczne
do prowadzenia polityki sprzyjajacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli,
przeciwdziataniu bezdomnosci, wspieraniu rozwoju budownictwa socjalnego oraz
popieraniu dziatan obywateli zmierzajgcych do uzyskania wtasnego mieszkania.

Z powyzszych zatozen wynikajg liczne uregulowania oraz rozstrzygniecia
ustawodawcze zobowigzujgce samorzady do podejmowania dziatan w tym zakresie.

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym ,, zaspokajanie zbiorowych potrzeb

wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy". Z kolei ustawa o pomocy spotecznej
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okresla, ze do zadah wiasnych 2z zakresu pomocy spotecznej o charakterze
obowigzkowym, realizowanych przez gminy, nalezy udzielanie schronienia osobom tego
pozbawionym, w tym bezdomnym.

Rola gminy w dziedzinie mieszkalnictwa to:

1) gospodarka terenami,

2) budownictwo komunalne,

3) budownictwo socjalne,

4) finansowanie dodatkow mieszkaniowych,

5) rozwdj przestrzenny gmin,

6) realizacja komunalnej infrastruktury towarzyszacej budownictwu
mieszkaniowemu,

7) remonty budynkow mieszkalnych bedacych w gestii gminy,

8) ustalanie zasad polityki czynszowej,

9) opracowanie i realizacja wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy,

10) opracowanie i realizacja zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy.

Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego obowigzkiem gminy jest:

1) dostarczanie lokali socjalnych,
2) dostarczanie lokali zamiennych,
3) dostarczanie pomieszczen tymczasowych.

Dla realizacji niniejszych zadan gmina wykorzystuje mieszkaniowy zasob
gminy lub realizuje je w inny sposob, np. moze wynajmowac lokale od innych wtascicieli
i podnajmowac¢ je gospodarstwom domowym, spetniajgcym ustawowe kryteria
dochodowe.

Zapisy ustaw zobowigzujg takze gminy do planowania i realizacji wieloletnich
dziatan dotyczacych gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w tym takze na
rzecz cztonkow wspolnoty o nizszych dochodach. Art. 21 pkt 1 tej ustawy zobowigzuje
gmine do opracowania i uchwalenia wieloletniego programu mieszkaniowego,
opracowania zasad wynajmowania lokali oraz opracowania prognozy wielkosci i stanu
technicznego zasobu gminy z wyodrebnieniem lokali socjalnych.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
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Rolg gminy jest aktywna pomoc w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
udzielana najmniej zamoznym, poprzez zapewnienie im bytowania w warunkach
odpowiadajgcych godnosci cziowieka. Wyrazem tych dziatan jest zapewnienie
schronienia osobom pozbawionym mieszkan, w tym bezdomnym, oraz prowadzenie
domdw pomocy spotecznej.

Gminy powinny posiadaé w swoim zasobie rowniez lokale socjalne,
przeznaczane na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych oraz w sytuacji
wykonania sgdowych wyrokow eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego. Mieszkania
socjalne przyznawane sg rowniez osobom opuszczajgcym domy dziecka, osobom
opuszczajacym zakfady karne oraz osobom dotknietym kleskg zywiotowg lub katastrofg
budowlana.

Nalezy podkreslic, ze rola gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
uzalezniona jest w gtébwnej mierze od:

1) jej mozliwosci finansowych,
2) stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci,
3) sity nabywczej gospodarstw domowych,
4) lokalnych tradycji w zakresie gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy,
lansowanej polityki wtadz gminy.
Celami szczegotowymi polityki mieszkaniowej na poziomie gminy sg m.in.:

1) zapewnienie schronienia najubozszym (lokale socjalne, noclegownie),

2) subsydiowanie i stymulowanie wzrostu podazy tanich mieszkan dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach,

3) zwiekszenie podazy uzbrojonych gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe,

4) zwiekszenie efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego poprzez
wspomaganie rozwoju budownictwa prywatnego,

5) dazenie do poprawy warunkéw mieszkaniowych, standardu zabudowy oraz tadu
przestrzennego,

6) promowanie remontéw i modernizacji oraz dziatan prowadzacych do oszczednosci
W zuzyciu energii cieplnej,

7) poprawa jakosci ustug mieszkaniowych, w tym ustugi zarzadzania zasobem
mieszkaniowym gminy,

8) upowszechnienie systemu dodatkow mieszkaniowych,

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
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9) okreslenie wtasciwych zasad prywatyzacji zasobu komunalnego,
10)prowadzenie wiasciwej polityki czynszowej, zapewniajgcej odpowiednie srodki na
utrzymanie zasobow mieszkaniowych, przy zachowaniu koniecznej ochrony dla
ekonomicznie stabych grup ludnosci,
11)wytworzenie klimatu wspdlnoty interesow pomiedzy witascicielami i najemcami
mieszkan czynszowych (we wszystkich grupach wtasnosci zasobu).
Zasady wynajmu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta

Chetm uregulowane zostaty Uchwatg Nr XXXVI11/471/02 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia

30 stycznia 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu miasta Chetma i zmienione Uchwatami: Nr VI/26/02 z dnia

30 grudnia 2002 r., Nr XIII/102/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r.

Zgodnie z postanowieniami ww. uchwat mieszkaniowy zaséb Miasta Chetm
stuzy zaspokajaniu potrzeb:

1) osbéb posiadajacych niskie dochody, zamieszkujacych na terenie Miasta Chetma
z zamiarem statego pobytu, ktore nie majg tytutu prawnego do innego lokalu,

2) 0sob, ktérym Miasto Chetm zobowigzane jest dostarczy¢ lokal socjalny na mocy
prawomocnych wyrokow sgdowych.

Najemcami lokali mieszkalnych mogq ponadto zostac:

1) osoby, ktére utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu i spetniajg kryterium
dochodowe,

2) osoby opuszczajgce dom dziecka w zwigzku z osiggnieciem petnoletnosci,

3) osoby dokonujace zamian dobrowolnych, pod warunkiem uzyskania zgody
dysponentéw lokali na takg zamiane,

4) osoby zamieszkujgce w lokalach bez tytutu prawnego, spetniajgce kryterium
dochodowe, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej,

5) osoby spetniajace kryteria dochodowe, ktore wykonaty prace remontowe
i wykonczeniowe we wiasnym zakresie i z wtasnych srodkéw finansowych, okreslone
w umowie zawartej z Prezydentem Miasta Chetm,

6) osoby zamieszkujgce w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich cze$ciach
stanowigcych witasnos¢ miasta Chetm, objetych ostatecznym nakazem oprdznienia
wydanym przez organ nadzoru budowlanego.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Chetm
opracowany zostat na lata 2009 - 2015. Celem opracowania niniejszego Programu jest
kontynuacja racjonalnej i efektywnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym
w latach 2016 - 2020.

Gléwne cele Programu to:

1. Zwiekszenie  mozliwosci  zaspokojenia  potrzeb  mieszkaniowych  oséb
zakwalifikowanych do otrzymania tej pomocy, w szczegdlnosci oczekujgcych na
wynajecie lokali socjalnych poprzez budowe Ilub adaptacje budynkow
z przeznaczeniem na lokale socjalne w celu pomocy osobom niezaradnym
zyciowo oraz budowe budynkéw z mieszkaniami chronionymi dla oséb w starszym
wieku i niepetnosprawnym oraz wychowankom z Chetmskiego Centrum Pomocy
Dziecku i Rodzinie, natomiast lokale mieszkalne bedg pozyskiwane w drodze
odzysku (w wyniku naturalnego ruchu ludnosci), badz adaptacji i remontow
budynkow.

2. Poprawa stanu technicznego mieszkaniowego =zasobu miasta, poprzez
prowadzenie Swiadomej polityki remontowej, okreslonej na podstawie
rzeczywistych potrzeb remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz
opracowywanych rocznych planéw remontow. Wykorzystanie Srodkéw
z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Lubelskiego na lata
2014-2020 w obszarze Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego na
ocieplenie  budynkow mieszkalnych komunalnych, dalsze wyposazenie
komunalnych budynkéw mieszkalnych w instalacje centralnego ogrzewania
i ciepta wode uzytkowg zjednoczesnym podtgczeniem do miejskiej sieci
cieptowniczej.

~Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Chetm
na lata 2016-2020” zawiera:

1. Ocene wielkosci oraz stanu technicznego publicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta Chetm.

2. Sposéb zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacych w skfad publicznego
zasobu Miasta Chetm.

3. Zasady polityki czynszowej i koszty zarzadu nieruchomosciami.

4. Kierunki dziatah na lata 2016-2020.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
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Rozdziat |

OCENA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO PUBLICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA CHELM

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego.
Mieszkaniowy zasob Miasta Chetm tworza;:
1) budynki komunalne Miasta Chetm.
2) budynki wspdlnot mieszkaniowych z lokalami stanowigcymi wtasnos¢ Miasta,
3) budynki Skarbu Panstwa w zarzadzie Miasta,
4) budynki stanowigce wtasnos¢ osob fizycznych nieznanych lub nieustalonych
Z miejsca pobytu.
Ze wzgledu na forme wiasnoséci i wiek, budynki mieszkalne stanowigce zaséb

Miasta, podzielic mozna na nastepujgce grupy, wedtug ponizszej tabeli.

Tab. 1. Stan zasobéw mieszkaniowych wedlug wieku nieruchomosci.

ROK BUDOWY
L. p.| Forma wiasnosci
do 1945 1946 - 1995 | 1996-2009 Razem
1, |Wiasnosc 18 12 4 34
Miasta Chetm
2. |Skarb Panstwa 13 1 0 14
Wspotwitasnosce
3. |Miasta Chetm 79 81 3 163
i 0s6b fizycznych
4 Samoistng posia- 13 0 0 13
danie gminy
OGOLEM: 123 94 7 224

Najwiekszg grupe stanowig budynki o okresie uzytkowania powyzej 60 lat
tj. 55 % ogolnej liczby budynkéw. | to w tych budynkach wymagane sg prace remontowe.
Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta wchodzito 224 budynki, w ktérych znajdowato sie 1546 lokali mieszkalnych

i socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 60 841,82 m? w tym:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
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1432 lokale mieszkalne (komunalne) o tacznej powierzchni uzytkowej
57 476,20 m?,

* 114 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 3 365,00 m>.
Stan ilosciowy zasobow mieszkaniowych wedtug grup wtasnosci przedstawia

ponizej tabela :

Tab. 2. Stan iloSciowy zasobéw mieszkaniowych wg grup wlasnosci na dzien 31.12.2014 r.

L.p. Grupa budynkéw bucIjI;:’Iféw Igﬁ:ﬁ P%‘;";‘:;i%:‘:ia
1. | Wiasno$é Miasta Chetm 34 509 17 435,98
2. ?/\éssgg’f\;\lﬂze;/scr;ﬁii;\/hasta Cheim 163 867 36 344,79
3. | Skarb Panstwa 14 66 2 736,41
4. | Samoistne posiadanie gminy 13 104 4 324,58

OGOLEM: 224 1 546 60 841,82

2. Potrzeby lokalowe

Miasto Chetm jest zobowigzane do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
0s6b, ktorych uprawnienia do wynajecia mieszkania wynikajg wprost z ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, czyli do zapewnienia odpowiedniej ilosci lokali komunalnych,
socjalnych i zamiennych.

Liczba rodzin oczekujagcych na udzielenie pomocy mieszkaniowej,
spetniajgcych kryteria okreslone w uchwale Nr XXXVII1/471/02 Rady Miejskiej w Chetmie
z dnia 30 stycznia 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Chetma (z pdzniejszymi zmianami) na przestrzeni lat
2009 r. do | pétrocza 2015 r. wyniosta od 396 do 294 rodzin.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
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Tab. 3. Potrzeby mieszkaniowe wedtug kategorii uprawnien w latach 2009-2015

i realizacja przydziatow

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

llos¢
osoéb/
rodzin

Realiza
cja

llos¢
o0so6b/
rodzin

Realiza
cja

llos¢
oséb/
rodzin

Realiza
cja

llos¢
osoéb/
rodzin

Realiza
cja

llos¢
o0so6b/
rodzin

Realiza
cja

llos¢
oséb /
rodzin

Realiza
cja

llos¢
oséb/
rodzin

Realiza
cja

Osoby / rodziny
umieszczone na
liscie najmu

132 | 54

130 | 11

125

19

130

16

133

20

146 | 21

13
7

Osoby / rodziny
umieszczone na
liscie socjalnej
w tym
wychowankowie
Domu Dziecka

38 | 4

31| 2

41

38

13

30

35 1

34

Osoby / rodziny
umieszczone na
liscie zamian

36 | 22

20 | 8

14

14

14

16 1

19

Wykaz osob
spetniajacych
kryteria uchwaty
- do ponownego
rozpatrzenia
przez
Spoteczng
Komisje
Mieszkaniowg

73 | -

44 | -

50

34

31

19 -

34

Wyroki sadowe
Z uprawnieniem
do lokalu
socjalnego

115| 14

108 | 14

79

75

31

80

79 7

80

Rodziny z
budynkéw
wytaczonych
z uzytkowania

OGOLEM:

396 | 95

334 | 36

309

37

293

62

290

32

297 | 30

306

12

Lokale, ktérych standard oraz struktura uzasadnia przeznaczenie ich na lokale

socjalne lub zamienne powinny by¢ dysponowane w pierwszej kolejnosci na realizacje

wyrokow sgdowych oraz decyzji organu nadzoru budowlanego nakazujgcych wytgczenie

budynkdéw z uzytkowania.

Biorac pod uwage duze potrzeby

lokalowe,

pomimo trudne;j

sytuacji

finansowej, Miasto Chetm wszczeto proces budownictwa komunalnego. Na potrzeby

realizacji inwestycji budownictwa mieszkaniowego Miasto wykorzystato dziatke gruntu

stanowigcq jego wtasnos¢ przy ul. Wotynskiej 71. W 2007 r. przeprowadzono wycene

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
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prac projektowych ioszacowano ich wartosci oraz dokonano wyboru wykonawcy
dokumentacji projektowej budynku. W 2009 r. zakonczono budowe 44 rodzinnego
budynku komunalnego, co bylo bardzo istotne z uwagi na fakt, iz budowa ostatniego
budynku mieszkalnego 60-rodzinnego zostata zakonczona w | kwartale 2002 r. i od tego
czasu lokale, jakimi dysponowato Miasto pochodzity wytacznie z odzysku,
spowodowanego zmiang miejsca zamieszkania lub zgonem najemcy.

Ponadto w celu zwiekszenia zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
w 2011 r. rozpoczeto budowe 36-rodzinnego budynku socjalnego przy ul. Fabrycznej 4A
w Chetmie. Budynek zostat oddany do uzytku w 2012 r., w wyniku czego przydzielono 36
lokali socjalnych dla osdb umieszczonych na liscie socjalnej oraz uprawnionych do
otrzymania lokalu socjalnego na mocy prawomocnych wyrokéw sgdowych.

Mieszkania Wieloprofilowe Chronione w Miejskim Osrodku Pomocy Rodzinie
w Chetmie utworzone na podstawie uchwaty Nr XIV/114/07 Rady Miasta Chetm z dnia
30 pazdziernika 2007 r. w sprawie przyjecia "Programu Organizacji Mieszkan
Wieloprofilowych Chronionych" przeznaczone sg dla 25 osob starszych. Sg to osoby
samotne, ktore ze wzgledu na trudng sytuacje zyciowa, wiek, niepetnosprawnosc lub
chorobe potrzebujg wsparcia w codziennym funkcjonowaniu, wymagajg ustug
opiekunczych i bytowych. Mieszkania przeznaczone sg rowniez dla 5 petnoletnich
wychowankoéw, opuszczajgcych placéwki opiekunczo - wychowawcze, ktére przy
odpowiednim wsparciu mogqg funkcjonowac¢ w srodowisku lokalnym.

Mieszkania chronione utworzone w Chetmie przy ul. Wojstawickiej 11 B swojg
dziatalnos¢ rozpoczety od dnia 2 kwietnia 2009 r. i sg formg wsparcia spotecznego. Dajg
mozliwos¢ mieszkania osobom w ich naturalnym srodowisku, zblizonym do zycia
w rodzinie, zorganizowania ustug opiekunczych, ktére sg niewystarczajgce w warunkach
domowych. Osoby starsze, oprécz odpowiednich warunkéw socjalno-bytowych majg
zapewnione poczucie bezpieczenstwa, kontakt z innymi osobami, pomoc w czynnosciach
dnia codziennego, zatatwianiu spraw osobistych i urzedowych. Majg mozliwosc
podtrzymywania kontaktu z rodzing, znajomymi. Natomiast wychowankowie realizujg
indywidualny program usamodzielniania i przygotowania do integracji ze srodowiskiem.

Mieszkania Wieloprofilowe Chronione w Chetmie sktadajg sie z 12 pokoi
mieszkalnych: dwu lub trzyosobowych, kuchni, tazienek dostosowanych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, jadalni, Swietlicy, holu i pralni. Pomieszczenia sg wyposazone
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w meble i w niezbedny sprzet. Wychowankowie zajmujg odrebng czes$¢ budynku,
na ktérg sktadajg sie 3 pokoje, kuchnia, hol oraz zaplecze sanitarne. W pozostatej czesci
budynku przebywajg osoby starsze. Zajmujg 9 pokoi. Do dyspozycji majg kuchnie,
Swietlice oraz sanitariaty i tazienki (prysznice, wanne). Pralnia i Swietlica przeznaczona
jest dla wszystkich mieszkancow.

W | pétroczu 2015 r. w Osrodku przebywato 23 osoby w tym; 5 wychowankow
opuszczajacych placéwki opiekunczo - wychowawcze i 18 osob starszych. Sg to osoby
samotnie gospodarujace, z terenu miasta Chetm, ktoére spetniajg warunki
do umieszczenia w placowce.

Ustawa naktada takze na Miasto Chetm obowigzek s$wiadczenia pomocy
spotecznej polegajacej na udzielaniu schronienia osobom tego pozbawionym, w tym
bezdomnym.

Na terenie miasta Chetma istniejg dwa schroniska dla oséb bezdomnych.
Schronisko dla bezdomnych mezczyzn miesci sie przy ul. Wotynskiej 69 i prowadzi je
Towarzystwo Pomocy im. sw. Brata Alberta Koto Chetmskie. Liczba miejsc noclegowych
— 51. Forma pomocy dla bezdomnych mezczyzn to: catodobowe schronienie, positki,
pomoc rzeczowa,(odziez, obuwie), praca socjalna, terapia uzaleznien, dziatania
z zakresu aktywacji zawodowej. Schronisko czynne jest przez caty rok, catodobowo.

Kolejny dom dla os6b bezdomnych usytuowany jest przy ul. Kgpieliskowej 28
w Chetmie pod patronatem Stowarzyszenia Monar — Warszawa Lubelskie Centrum
Pomocy Blizniemu. Liczba miejsc noclegowych — 50 z mozliwoscig 10 dostawek zima.
Stowarzyszenie poza zapewnieniem catodobowego noclegu przez caty rok, udziela
réwniez pomocy rzeczowej oraz pomocy w znalezieniu pracy lub mieszkania.

Schroniska dziatajg nieprzerwanie w ciggu catego raku. Liczba osob
przebywajgcych w pomieszczeniach schroniska jest ciggle zmienna i zalezna od pory

roku.

3. Stan techniczny zasobéw mieszkaniowych.

Gtownym celem prowadzonej przez Miasto Chetm polityki remontowej byta
maksymalizacja efektow remontowych i modernizacyjnych w budynkach komunalnych.
Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaty z koniecznosci utrzymania
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stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania, ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku
oraz zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczeh oraz
urzadzeh zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem. W szczegolnosci
zapewnienie warunkow umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplna,
energie elektryczng, odprowadzenie Sciekow, usuwanie odpaddw statych oraz ochrone
przeciwpozarowg, utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacje
wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej i wody.

Prowadzona polityka remontowa Miasta w latach 2009-2014 oraz w | pétroczu
2015 r. w ramach uchwalonych wieloletnich programéw gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Chetm, doprowadzita do znacznego polepszenia stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta na dzieh 30 czerwca 2015 r.

z podziatem na poszczegodlne kategorie wtasnos$ci przedstawia tabela ponizej.

Tab. 4. Ocena stanu technicznego budynkéw

Ocena stanu technicznego

Wiasnos¢

budynkow Zty Sredni Dobry Razem

Budynki| Lokale | Budynki | Lokale | Budynki Lokale Budynki | Lokale

Miasto Chetm 4 25 11 109 19 375 34 509

Skarb Panstwa| 8 40 6 26 0 0 14 66
Wspotwitasnosc
Mia?tssgge’fm 3 5 23 123 137 739 163 867
fizycznych
Samoistne po- 6 26 4 41 3 37 13 104

siadanie gminy

OGOLEM: 21 96 44 299 159 1151 224 1546

Z dokonanej analizy oceny stanu technicznego wynika, ze w ztym stanie
znajduje sie 21 budynkow, w tym 96 lokali mieszkalnych. Zachodzi pilna potrzeba

wykonania remontéw w latach 2016—2020, co najmniej jednego z elementéw budynkéw
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w ztym stanie technicznym np. konstrukcji i pokrycia dachowego, instalacji
wewnetrznych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz docieplenie.

W $rednim stanie technicznym znajdujg sie 44 budynki, w tym 299 lokali
mieszkalnych. Przeprowadzone remonty w tych zasobach powinny doprowadzi¢ do
polepszenia ich stanu technicznego oraz podnies¢ standard budynkow.

W dobrym stanie technicznym jest 159 budynkéw, w tym 1151 lokali
mieszkalnych. Budynki, o ktorych mowa wyzej nie wymagajq przeprowadzania remontéw
kapitalnych, natomiast nalezy wykonywac¢ biezgce konserwacje i przeglady techniczne,

aby nie dopusci¢ do pogorszenia ich jakosci.

4. Remonty wykonane w budynkach i lokalach stanowigcych wlasnos¢
Miasta w latach 2009-2014 i w | pétroczu 2015 r.

Uwzgledniajac koniecznosc¢ statej poprawy stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych, Miasto Chetm w ramach budzetu, przeznaczato corocznie srodki
finansowe na remonty publicznego zasobu.

tacznie w latach 2009-2014 i w | pdétroczu 2015 r. na remonty zasobu
mieszkaniowego Miasta zostaly wydatkowane $rodki finansowe w kwocie
5175 138,00 zt.

Niezaleznie od $rodkéw budzetowych Miasta Chetm, Przedsiebiorstwo Ustug
Mieszkaniowych Spodtka z o0.0. jako zarzadca zasobu mieszkaniowego zaangazowat
w remonty substancji mieszkaniowej srodki finansowe w tgcznej kwocie 978 305,00 zi,
pochodzace z funduszu remontowego i czynszu najmu.

Srodki te pozwolity na zrealizowanie w poszczegéinych latach zaplanowanych
remontéw budynkéw i lokali, ktére niewatpliwie przyczynity sie do polepszenia ich stanu
technicznego. Remonty obejmowaty: docieplenia scian zewnetrznych budynkow,
wymiane pokry¢ dachowych, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, przebudowe piecow
grzewczych, wymiane instalacji elektrycznej i remonty podtég oraz wykonanie instalacji
centralnego ogrzewania i cieptej wody. Zestawienie rzeczowego wykonania prac

remontowych w latach 2009-2014 i | potroczu 2015 r. przedstawia tabela ponizej.
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Tab. 5. Zakres przeprowadzonych remontéw w budynkach i lokalach komunalnych
w latach 2009 — 2014 i | p6troczu 2015 r.

Zakres rzeczowy | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2013 2014 2015 |Razem
Wymiana pokry¢

dachowych - iloé 4 4 1 0 4 1 2 16
budynkoéw

Docieplenia - ilos¢

budynkow 2 10 0 3 0 4 3 22
Wymiana stolarki 39 20 6 4 9 8 12 98

okiennej - ilos¢ lokali

Wymiana stolarki
drzwiowe; - ilos¢ lokali| 28 16 13 5 6 12 10 88

Przebudowa trzonéw

piecowych - ilos¢ 14 19 8 6 11 4 4 66
lokali

Wymiana instalacji

elektrycznej - ilos¢ 4 5 3 3 2 3 2 22
lokali

Remonty podtdg -

ilos¢ lokali 22 16 7 9 8 7 7 76
Wykonanie instalaciji 12 2 3 1 0 62 20 100

co. i cwu - ilos¢ lokali

Remonty lokali
mieszkalnych 20 11 6 2 3 4 5 51

W latach 2009-2014 i w | pétroczu 2015 r. ze srodkéw budzetu Miasta Chetm
wykonano docieplenia w 22 budynkach i wymieniono pokrycia dachowe na
16 budynkach. Zostata wymieniona stolarka okienna w 98 lokalach mieszkalnych oraz
stolarka drzwiowa w 85 lokalach i w 3 budynkach. W 66 lokalach przebudowano trzony
piecowe, a w 22 mieszkaniach wymieniono instalacje elektryczng oraz wykonano
remonty podtdg polegajgce na wymianie posadzek iwykfadzin podtogowych
w 76 mieszkaniach. Do 100 lokali mieszkalnych zostata doprowadzona instalacja
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. W powyzszym okresie dokonano
remontéw gruntownych 51 lokali mieszkalnych jak réwniez zostaty wykonane prace
remontowe polegajgce miedzy innymi na przebudowie przewodéw dymowych wraz
z montazem wktadéw kwasoodpornych.

W budynkach stanowigcych wspolnoty mieszkaniowe z udziatem Miasta
Chetm wykonano docieplenia 47 budynkéw i wymiany pokry¢é dachowych na
30 budynkach.
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ROZDZIAL I

SPOSOB ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD PUBLICZNEGO ZASOBU MIASTA CHELM

1. Postanowienia ogolne.

Zmieniajgce sie regulacje prawne w dziedzinie zarzgdzania nieruchomosciami
wprowadzity obowigzek odmiennego specjalistycznego zarzadzania w zaleznosci

od formy wtasnosci nieruchomosci.

1. Zarzadzanie nieruchomosciami wspoélnot mieszkaniowych uregulowane ustawg
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80 poz. 903
z pozniejszymi zmianami), oparte jest o zawarte na przestrzeni | pétrocza 2015 roku

umowy cywilnoprawne pomiedzy wspolnotg mieszkaniowa, a zarzadca.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi stanowigcymi wtasnos¢ o0soéb
nieznanych z miejsca pobytu jest realizowane na podstawie przepiséw Kodeksu
cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia. Przepisy te obligujg do
dziatania na rzecz nieznanego z miejsca pobytu wiasciciela i zgodnie z jego
prawdopodobng wolg. PUM Spétka z 0.0. moze zwolni¢ sie z prowadzenia cudzej
sprawy po ustaleniu wtasciciela nieruchomoséci i stosownie do okolicznosci, lub
oczekiwac jego zlecen, badz prowadzi¢ sprawy dopoty, dopoki wiasciciel nie bedzie

mogt sam sie nimi zajac.

3. Zarzadzanie budynkami, w ktérych Miasto posiada utamkowy udziat we wtasnosci,
opiera sie na zasadach okreslonych przepisami Kodeksu cywilnego. Zarzadzanie

wymaga wspotpracy i uwzgledniania woli pozostatych wspétwtascicieli.

4. Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi stanowigcymi wiasno$¢é Skarbu
Panstwa oparte jest o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r.,, poz. 782 z pdz. zm.) okreslajagcej ramy
gospodarowania zasobem Skarbu Panstwa i zobowigzujgcej gestora do wyboru
zarzadcy nieruchomosci stanowigcych zasob Skarbu Panstwa w trybie ustawy

0 zamoéwieniach publicznych.
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Zarzad nieruchomosciami stanowigcymi witasno$¢ Miasta, wspétwlasnos$é
Miasta, oséb fizycznych i prawnych oraz nieruchomosciami prywatnymi sprawuje
Przedsiebiorstwo Ustug Mieszkaniowych Spétka z 0.0. w Chetmie.

PUM Spdtka z 0.0. w Chetmie to podmiot z dominujgcym udziatem Miasta.
Nadzér merytoryczny nad jego dziatalnoscig sprawuje Wydziat Infrastruktury Komunalnej
Urzedu Miasta Chetm. Podstawg finansowania dziatalnosci PUM Spodtka z o.o.
w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi komunalny zasob mieszkaniowy
sg wptywy z czynszow za lokale mieszkalne oraz wptywy z tytutu administrowania
lokalami uzytkowymi.

Decyzje w sprawach wykraczajgcych poza zakres czynnosci zwykiego
zarzadu dotyczgce m.in. wtasnosci i dysponowania zasobem mieszkaniowym pozostajg
nadal w kompetencji Prezydenta Miasta Chetm. Miasto wykonuje uprawnienia
wiascicielskie w zakresie wskazania o0sOb, 2z ktérymi Przedsiebiorstwo Ustug
Mieszkaniowych zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych.

Zmieniajgce sie przepisy prawne w dziedzinie gospodarowania
nieruchomosciami wymagajg  zréznicowanego profesjonalnego zachowania
w zarzadzaniu w zaleznosci od formy wiasnosci nieruchomosci. Analiza stanu wiasnosci
budynkéw wykazata, ze z ogdtu zasobu mieszkaniowego zarzadzanego przez PUM
niewiele ponad 27 % stanowi wtasno$¢ Miasta Chetm i oséb fizycznych nieznanych lub
nieustalonych z miejsca pobytu. Tylko w stosunku do tej grupy nieruchomosci Miasto
moze w petni realizowa¢ swojg wole w gospodarowaniu nieruchomosciami. Ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 782
z pozn. zm.) w art. 185 zdefiniowata zarzadzanie nieruchomosciami jako podejmowanie
wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajgcych do utrzymania
nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak réwniez do
uzasadnionego inwestowania w te nieruchomos$é. Srodki na ten cel pochodzg gtéwnie
Z wptywow czynszowych.

Znaczng czes¢ 1.63% zasobu mieszkaniowego, zarzadzanego przez PUM
Sp. z 0.0. w Chetmie stanowig budynki, w ktorych Miasto Chetm posiada utamkowy
udziat we witasnosci. Zarzadzanie wymaga Scistej wspétpracy ze wszystkimi
wspotwtascicielami przy poszanowaniu ich woli podjetych wiekszoscig gtosow w drodze
stosownych uchwat.
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2. Komunalne mieszkania Miasta Chetm w zasobach wspdélnot mieszkaniowych.

Przedsiebiorstwo Ustug Mieszkaniowych Spétka z 0.0. w Chetmie w ramach
prowadzonej dziatalnoS¢ gospodarczej wykonuje zadania zarzadcy nieruchomosci
w 87 wspolnotach mieszkaniowych dysponujgcych tgcznie 96  budynkami
wielorodzinnymi na terenie miasta Chetma. W budynkach tych znajduje sie tagcznie 1536
lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 66 909,00 m?,

Zasobami tymi PUM Spétka z o0.0. zarzadza w oparciu o ,umowy
0 zarzadzanie nieruchomoscig wspolng” zawarte na przestrzeni 2007 roku z zarzgdami
wspolnot mieszkaniowych. Zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali, czynnosci biezace
zwyktego zarzadu wykonujg stuzby Przedsiebiorstwa, za§ do podejmowania wszelkich
czynnosci przekraczajgcych zwykty zakres, w formie uchwat wtascicieli poszczegdlnych
wspolnot mieszkaniowych.

Wspolnoty mieszkaniowe przy ul. Stowackiego 3 i Czarnieckiego 4 sa
zarzadzane przez Zespoét Zarzadcdw Nieruchomosci Wojskowej Agenciji Mieszkaniowej
Spétka z 0.0. Oddziat Lublin. W latach 2009-2014 i w | potroczu 2015 r. wspdinoty
mieszkaniowe przy ul. 11 Listopada 6A, ul. Wojstawickiej 14, ul. Ceramicznej 36B,
ul. Obtoninskiej 7 i 7A oraz przy ul. Narutowicza 16 postanowity zleci¢ zarzadzanie
innemu podmiotowi tj. Skrobek Ewie Zarzadzanie i Administrowanie Nieruchomosciami.
Natomiast wspolnoty mieszkaniowe przy ul. Mtodowskiej 12 - Szkolnej 13,
ul. Sienkiewicza 3A, 9 i 14A oraz ul. Rejowieckiej 68 administrowane sg przez
Pana Wtadystawa Stasiuka, licencjonowanego zarzadce.

Srednia  wysoko$é zaliczki na  zarzadzanie budynkami  wspdinot
mieszkaniowych zarzadzanych przez PUM Sp. z 0.0. w Chetmie wynosi 1,70 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. Miasto Chetm pokrywa koszty zarzadu,
weditug posiadanych udziatbw we wspodlnotach mieszkaniowych z czynszéw najmu
do wysokosci uchwalanych zaliczek. Zas$ $rednia wysoko$¢ =zaliczki za 1 m?
za administrowanie budynkami wspdlnot mieszkaniowych przez WAM wynosi 1,75 zt,
Panig Skrobek Ewe 1,30 zt, a Pana Wiadystawa Stasiuka 1,00 zt.

Stan techniczny nieruchomosci wspolnot jest reprezentatywny dla catych
zasobow mieszkaniowych, stad duzy nacisk wspotwiascicieli na podejmowanie

niezbednych prac remontowych.
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Remonty czesci wspolnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych
przeprowadzane sg zgodnie z zatwierdzanym co roku planem remontéw przez
wiascicieli.

W latach 2009-2014 i w |

Mieszkaniowych wykonano remonty o tgcznej wartosci 11 000 000,00 zt, z utworzonego

potroczu 2015 r. na zlecenie Wspdinot

funduszu remontowego. Wykonywane prace remontowe zdecydowanie podniosty

wartos¢ techniczng iuzytkowg budynkow ilokali mieszkalnych oraz ich wyglad

estetyczny.

Tab. 6. Dysponowanie funduszem remontowym wspdlnot mieszkaniowych

Poz. 4681

Wplywy Wykorzystanie Stan srodkéw

Rok na fundusz srodkow funduszu funduszu remontowego

remontowy remontowego na koniec roku narastajaco
2009 902 382,56 1 856 268,48 980 026,00 1 882 408,56
2010 1133 583 ,19 1472 660,56 - 339 077,37 1543 331,19
2011 1 308 654,44 1 656 460,60° - 347 806,16 1195 525,03
2012 1437 711,22 1368 247,14 66 494,08 1262 019,11
2013 1456 324,57 488 283,61 968 040,96 2 230 060,07
2014 1 550 233,56 547 311,34 1002 922,22 3232 982,29

Przy  niepetnym  zabezpieczeniu  wiasnych  Srodkéw  finansowych

na planowane prace remontowe, wspolnoty mieszkaniowe coraz czesciej siegajg po
kredyty bankowe oraz wykonujg prace remontowe 2z utworzonego funduszu
remontowego. Sg to przede wszystkim docieplenia budynkdéw, wymiana stolarki okiennej

i drzwiowej oraz pokry¢ dachowych.
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ROZDZIAL 1l

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ
i KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI

1. Czynsz jako gtéwne zrodto finansowania zasoboéw mieszkaniowych.

Czynsz najmu lokali mieszkalnych stanowi podstawowe zrédto Srodkow
przeznaczanych przez najemcow i Miasto na gospodarke zasobem mieszkaniowym.

W procedurach ustalania wysokosci optat czynszowych, wtasciciel zasobow
zobligowany jest na mocy obowigzujgcych uregulowan prawnych do uwzgledniania
czynnikow podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokali mieszkalnych.
W szczegdlnosci przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne uwzglednia sie:

e potozenie lokalu w budynku,

e wyposazenie budynku i lokalu,

e 0golny stan techniczny budynku,
e dodatkowe pomieszczenia.

W czynsz wlicza sie podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
koszty konserwaciji, koszty utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania terenu
wokoét budynku i zieleni oraz koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania.

Zgodnie z art. 9 Ustawy o ochronie prawo lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy oraz zmianie Kodeksu cywilnego, podwyzszanie czynszu lub innych optat za
uzywanie lokalu, z wyjgtkiem optat niezaleznych od witasciciela, nie moze byc
dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.

Obowigzujgca ustawa dopuszcza mozliwos¢ stosowania stawek czynszu do
3% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Z uwagi
na ograniczone mozliwosci najemcow, na terenie miasta Chetm dochodzenie do 3%
warto$ci odtworzeniowej zostato roztozone w czasie.

Rada Miasta Chetm w uchwale Nr XXXI1/307/09 Rady Miasta Chetm z dnia
31 marca 2009r. przyjeta zasady polityki czynszowej dla lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Chetm ( Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Lubelskiego z dnia 5 czerwca 2009 r. Nr 69). Zarzadzeniem Wojewody Lubelskiego

Nr 1654, uchwata weszta w zycie z dniem 1 lipca 2009 r.
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Zgodnie z § 3 ust. 1 cytowanej wyzej uchwaty, stawki miesiecznego czynszu
bazowego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala zarzgdzeniem Prezydent Miasta Chetm.

Stawka miesiecznego czynszu bazowego za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali stanowigcych mieszkaniowy =zasob miasta Chetm w 2012 r. ustalona
Zarzadzeniem Nr 445/12 Prezydenta Miasta Chetm z dnia 25 maja 2012 r. w sprawie
ustalenia stawki miesiecznego czynszu bazowego za 1 m? powierzchni uzytkowej dla
lokali mieszkalnych wynosita 1,45 zt oraz czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali socjalnych ksztattowata sie w wysokosci 0,66 zt. Nastepnie z dniem 1 czerwca
2015 r. stawka miesiecznego czynszu bazowego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustalona Zarzgdzeniem Nr447/15 Prezydenta Miasta Chetm 2z dnia
27 maja 2015 r. w sprawie ustalenia stawki miesiecznego czynszu bazowego za 1 m?
powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych wynosi 1,67 zt oraz 0,76 zt czynszu za
najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali socjalnych.

Stawka bazowa czynszu ulega podwyzszeniu ze wzgledu na wyposazenie
mieszkania w tazienke o 30 %, WC o 30 %, cieptag wode o 30 % i centralne ogrzewanie
0 30 % oraz o0 10 % jezeli mieszkanie w budynku wielokondygnacyjnym usytuowane jest
na 1 lub 2 pietrze. Natomiast ulega obnizeniu o 30 % w przypadku braku w mieszkaniu
urzadzeh wodociggowych i kanalizacyjnych lub kuchni z bezposrednim os$wietleniem
naturalnym, a takze w przypadku mieszkania w suterenie lub w budynku o ztym stanie

technicznym oraz o 10 % jezeli mieszkanie usytuowanie jest na parterze lub 4 pietrze.

Tab. 7. Analiza kosztéw utrzymania zasobow wg grup witasnosci w 2014 r.

. . Wymiar Koszty zarzadu
‘o Powierzchnia R . P .
Lp. Grupa witasnosci vtk Z czynszow nieruchomosci Roéznica
uzytkowa najmu (utrzymania)
1. | Wiasnos¢ Miasta Chetm 17 435,98 439 037,90 467 707,56 - 28 669,66
2. | Skarb Panstwa 2 736,41 49 538,64 118 737,20 - 69 198,56
Wspédtwlasnosé Miasta
3. | Chetm i oséb 36 344,79 1577 488,89 1861 790,04 | -284 301,15
fizycznych
4. | Samoistne posiadanie 4 324,58 113 556,96 92 142,67 21 414,29
Gminy
OGOLEM 60 841,82 | 2179 622,41 2 540 377,57 |- 360 755,16
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Dane przedstawione w tabeli nr 7 wynikajgce ze szczegdtowej analizy kosztow

zarzagdzania nieruchomosci, ponoszonych przez PUM Spoétka z 0.0. w Chetmie wskazuja,

iz kwota naliczonego czynszu pokrywa w 85,80 % ponoszone na nieruchomosci koszty

biezgcego ich utrzymania.

Tab.8. Zalegtosci czynszowe

Zalegtosci czynszowe (tys. zt
Lp. Grupa g y (tys. zt)
wiasnosci 2014 r. | pétrocze 2015 r.
do do powyzej do do powyzej
6 m-cy (12 m-cy | 12 m-cy Razem 6 m-cy | 12 m-cy | 12 m-cy Razem
1. |Miasto Chetm 35,1 63,1 309,2 407.,4 31,8 66,9 311,8 410,5
2. | Skarb Panstwa 1,8 4.1 16,4 22,3 1,9 3,1 35,8 40,80
Wspétwtasnosc
3. [Miasta Chetm 88,1 172,9 691,9 952,9 67,6 139,5 7417 948,8
i 0s6b fizycznych
4, |Samoistne 5,9 97 85,1 100,7 4,9 10,0 89,6 | 1045
posiadanie
OGOLEM 130,9 249,8 | 1102,6 | 1483,3 106,2 219,5 | 1178,9 | 1504,6

Biorgc pod uwage zalegtosci czynszowe,

rzeczywisty stan srodkéw na

utrzymanie zarzgdzanych nieruchomosci jest jeszcze nizszy. W konsekwencji niedobor

Srodkéw finansowych z optat czynszowych od najemcow lokali obcigza budzet gminy.

W ramach rozliczen z jednostkami zarzadzajgcymi zasobami gmina zobowigzana jest

pokrywacC ponoszone przez nie koszty. W zwigzku z tym nalezy dgzy¢ do zmniejszenia

kosztow zarzadu nieruchomosciami oraz podejmowac dziatania w zakresie poprawy

wptat czynszow za zajmowane lokale mieszkalne.
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Rozdziat IV
KIERUNKI DZIALAN NA LATA 2016-2020

1. Zmiany ilosciowe w zasobie mieszkaniowym.

W zwigzku z kontynuacjg sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz gtéwnych
najemcow i sprzedazy budynkéw z uwagi na nieopfacalno$¢ remontéw w latach 2009-
2015 liczba komunalnych mieszkan ulegta zmianie.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢é Miasta Chetm
jest przyspieszenie zmian witasnosciowych nieruchomosci, w ktorych sprzedaz lokali
zostata juz rozpoczeta i pozostata znikoma ilo§¢ mieszkan Miasta tj. od 1 do 5 lokali
w budynku wielorodzinnym. Sprzedaz lokali przyczyni sie do zwiekszenia wptywu
wiascicieli na zarzadzanie mieszkaniowym zasobem i zwiekszenie dochodow
budzetowych umozliwiajacych przeznaczenie wyzszych srodkow na remonty i rozbudowe
zasobu mieszkaniowego.

Miasto Chetm sprzedaje lokale mieszkalne w oparciu o ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 782 z pézn.
zm.) oraz Uchwate Nr XIV/109/07 Rady Miasta Chetm z dnia 30 pazdziernika 2007 r.
w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Miasta
Chetm zmieniong Uchwatami: Nr XXXIX/358/09 RM Chetm z dnia 23 wrzesnia 2009 r.,
XIll/144/11 RM Chetm z dnia 14 grudnia 2011 r. i Nr XXX/349/13 RM Chetm z dnia
14 maja 2013 r.

W okresie od 1 stycznia 2009 r. do | pétrocza 2015 r. zostato sprzedanych
tacznie 394 lokali mieszkalnych tj. srednio 60 mieszkan rocznie. Zainteresowanie
wykupem lokali przez dotychczasowych najemcow sukcesywnie malato, zwtaszcza

w latach 2012-2015, kiedy to sprzedano tgcznie 117 mieszkan.
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Tab.9. Sprzedaz mieszkan w latach 2009-2014 i | pétroczu 2015 r.

llos¢ sprzedanych Przecietna cena, po jakie] Przecietna wysokos¢
Rok sprzedazy . p edanye sprzedawano lokale ecigtna yso' (.)SC
lokali mieszkalnych . ) stosowanych bonifikat
mieszkalne w zt/m
2009 122 1169,15 60%
2010 111 1359,00 60%
2011 65 1423,00 60%
2012 44 1528,84 60%
2013 24 1522,00 60%
2014 22 1614,41 60%
| pétrocze 2015 6 1528,06 60%

Biorgc pod uwage prognozowang przez Wydziat Geodezji, Kartografii i Mienia

Komunalnego Urzedu Miasta Chetm sprzedaz lokali w latach 2016-2020 ( wg zestawienia

ponizej) zasob mieszkaniowy Miasta zmniejszy sie 0100 lokali mieszkalnych fj.,

w roku 2016 planowana jest sprzedaz 20 lokali,

w roku 2017 - " - 20 lokali,
w roku 2018 - " - 20 lokali,
w roku 2019 - " - 20 lokali,
w roku 2020 - " - 20 lokali,

Czynnikiem powodujgcym spadek nabycia na witasno$¢ mieszkan komunalnych

jest wzrost oszacowanych przez biegtych rzeczoznawcoéw cen, ktdére sukcesywnie rosty

w stosunku do cen rynkowych oraz matej zamoznosci ich potencjalnych nabywcow.

1)

3)

Niezaleznie od powyzszego w dalszym ciggu nalezy dazy¢ do:

zaktywizowania sprzedazy wyodrebnionych lokali mieszkalnych
w nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych tj. zwtaszcza tam, gdzie sprzedazy
dokonano wytacznie jednostkowych lokali i ciezar ponoszenia kosztéw zarzgdu
oraz remontow spoczywa w wiekszosci na Miescie jako wspotwiascicielu,

podjecia procedury sprzedazy badz przekazania gruntu dla tych wspdlnot
mieszkaniowych gdzie nieruchomos$¢ nie posiada normatywnej dla siebie dziatki
budowlanej, a sprzedazy dokonano po tzw. obrysie budynku,

ustalania rocznych planéw sprzedazy przyjmujac zatozenie, ze w okresie realizaciji

Programu sprzedazg powinny by¢ objete jedynie pozostate lokale
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w nieruchomosciach, w ktérych sprzedaz juz rozpoczeto,

4) podtrzymania decyzji dotyczacej wytaczenia ze sprzedazy lokali w budynkach
nowowybudowanych lub po kapitalnym remoncie.

5) przyspieszenia regulacji stanu prawnego budynkéw poprzez prowadzenie
postepowan sgdowych o przejecie w drodze spadkobrania nieruchomosci przez
Skarb Panstwa oraz kontynuowanie postepowan komunalizacyjnych.

W wyniku naturalnego ruchu mieszkancow corocznie ok. 30 lokali
mieszkalnych wraca do zasobu i podlega ponownemu zadysponowaniu. llosS¢
pozyskiwanych w ten sposob lokali nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizowanie
natozonego ustawg obowigzku zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz
Swiadczenia pomocy mieszkaniowej rodzinom o niskich dochodach.

Proces przekwalifikowywania mieszkan na lokale socjalne w ramach
istniejacego zasobu powinien zosta¢ zintensyfikowany, bo zgodnie z ustawg z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, Miasto zobowigzane jest zabezpieczy¢ lokale socjalne na
rzecz rodzin, ktore posiadajg prawomocne wyroki sgdowe.

Realizacja wyrokéw sadowych bedzie mozliwa przy podejmowaniu dziatan
majgcych na celu tworzenie lokali socjalnych w budynkach o nizszym standardzie
technicznym, a spetniajgcych kryteria jakimi powinny odpowiada¢ lokale socjalne oraz
w budynkach, w ktérych rozpoczeto proces zmiany przeznaczenia z lokalu mieszkalnego
na lokal socjalny tj. przy ul. Rejowieckiej 70, 72 i 74 oraz przy ul. Mtynarskiej 4 i 6, a takze
przy ul. Przemystowej 1 i 3 oraz przy ul. Rolniczej 24, a takze w wyniku budowy nowych
mieszkan socjalnych.

W 2015 r. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa na listach najmu lokali
mieszkalnych, lokali socjalnych i listach zamian oraz wykazie wnioskodawcow
spetniajgcych kryteria uchwaty do ponownego rozpatrzenia przez SKM w 2016 r.
umiescita 224 rodziny, w tym:

e 34 rodziny na liscie najmu lokali socjalnych,

e 137 rodzin na liscie najmu lokali mieszkalnych,

* 19 rodzin na liscie zamian,

e 34 rodziny umieszczone na wykazie wnioskodawcow.
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W wyniku prawomocnych wyrokéw sgdowych, orzekajgcych uprawnienia do
otrzymania lokali socjalnych, Miasto zobowigzanie jest do zapewnienia 80 lokali

socjalnych.

2. Zwiekszenie zakresu budownictwa komunalnego i socjalnego.

W celu zwiekszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
nalezy w latach 2016 — 2020:

1) kontynuowa¢ budowe lokali mieszkalnych, przyjmujac zasade, iz w ciggu
24 miesiecy uzyska sie efekt rzeczowy wielkosci jednego budynku socjalnego.
W okresie realizacji programu planuje sie wybudowanie jednego budynku
socjalnego, co pozwoli uzyskac 35 lokali,

2) pozyskiwa¢ Ilokale mieszkalne w drodze zakupu od roznych podmiotow
dysponujgcych mieszkaniami,

3) zagospodarowywac¢ posiadane i nabywane budynki niemieszkalne poprzez ich
adaptacje na cele mieszkalne do zasobu komunalnego lub jako lokali socjalnych
(poprzez przeksztatcenie) w budynkach o niepetnym wyposazeniu technicznym,

4) podjgc probe wdrozenia modelowych rozwigzan w ramach partnerstwa publiczno -
prywatnego (PPP) w zakresie budownictwa komunalnego.

Podczas prac nad budzetem Miasta Chetm w latach 2016-2020 nalezy
uwzgledni¢ Srodki finansowe na realizacje planowanych inwestycji mieszkaniowych
z uwzglednieniem dofinansowania zgodnie z ustawg z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni

i domow dla bezdomnych.
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3. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych, wynikajacych

z oceny stanu technicznego budynkoéw i lokali.

Prowadzona polityka remontowa Miasta Chetm w latach 2004-2008
i 2009-2015 w ramach uchwalonych wieloletnich programéw gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Chetm, doprowadzita do znacznego polepszenia stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego.
Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:
e utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,
* ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,
» zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen
oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie 2z przeznaczeniem,
a w szczegolnosci  zapewnienie warunkow umozliwiajgcych zaopatrzenie
w wode, gaz, energie cieplng, energie elektryczng, odprowadzenie Sciekow,
usuwanie odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarowa,
* utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizaciji

wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej i wody.

Gtéwnym celem polityki remontowej jest:
* maksymalizacja efektow remontowych i modernizacyjnych w budynkach
komunalnych;
» wytyczenie zasadniczych kierunkéw w dziedzinie remontow mieszkaniowego
zasobu Miasta;
* dbato$¢ zarzadcow budynkoéw stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta

o stan techniczny budynkow.

Realizowanie prac remontowych i modernizacyjnych winno zapewnié
uzyskanie wymaganych standardéw technicznych, ktére powinny docelowo posiadac
budynki i lokale mieszkalne. Nalezg do nich w gtdwnej mierze:

1) sprawna instalacja gazowa,
2) sprawne instalacje elektryczna i odgromowa,

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
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4) elementy konstrukcji budynku bez zagrozen,
5) dobry stan techniczny dachu,

)
)
6) sprawna instalacja wodociggowo-kanalizacyjna i odwodnienia budynku,
7) elewacja bez ubytkdéw tynkow i oktadzin,

)

8) klatki schodowe bez ubytkow tynkow i oktadzin wraz ze sprawng stolarka.

Standardem lokalu mieszkalnego winien by¢ nastepujacy stan:
1) sprawne instalacje gazowe i elektryczne,

2) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodta ciepta,

3

4

5) wyposazenie lokalu w sprawne urzadzenia sanitarne.

)
) sprawna wentylacja w kuchni i w tazience,

) dobry stan stolarki okiennej i drzwiowej wejsciowej,

)

Przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystywane sg wyniki
okresowych przegladdéw budynkéw oraz piecioletnich przegladéw obiektéw budowlanych,
przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy - Prawo budowlane.

Najpilniejsze prace remontowe wynikajace z oceny technicznej budynkow
wskazujg potrzebe wydatkowania w latach objetych programem $rodkéw finansowych na

poziomie nie mniejszym niz 3 500 000,00 zt, wedtug ponizszego zestawienia:

Tab. 9. Planowane wydatki na remonty budynkéw w latach 2016 — 2020

LATA
2016 2017 2018 2019 2020
Planowane Wydqtki na 0,7 min 0,7 min 0,7 min 0,7 min 0,7 min
remonty budynkéw

Rzeczowy zakres potrzeb remontowych na dany rok ustalany bedzie
w oparciu o wyniki przegladéw technicznych budynkow mieszkalnych dokonywanych

przez zarzadcow budynkow.
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Tab. 10. Zakres rzeczowy potrzeb remontowych na lata 2016 — 2020

Zakres rzeczowy

Jednostka miary

Szacunkowa wartos¢

Wymiana pokry¢ dachowych 12 budynkéw | 3 000 m? 350 000,00 zt
Docieplenia 9 budynkéw 3000 m? 450 000,00 zt
V\{ymana stolarki okiennej w zasobach 450 m? 65 lokali 300 000,00 zt
Miasta Chetm

Wymiana stolarki okiennej w nierucho-

mosciach wspolnot mieszkaniowych ( zasob 300 m? 40 lokali 150 000,00 zt
lokali komunalnych Miasta Chetm)

Wymlana stolarki drzwiowej w zasobach 80 szt. 80 lokali 80 000,00 zt
Miasta Chetm

Remonty kominéw 10 szt. 12md 40 000,00 zt
Wymiana instalacji elektryczne;j 30 lokali - 80 000,00 zt
Inne prace (posadzki, wymiana

uszkodzonych tynkéw, wymiana i naprawa - - 2 000 000,00 zt
instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej itp.)

Rozbiérka obiektow budowlanych 7 - 50 000,00 zt

OGOLEM

3 500 000,00 zt

Priorytetem w zakresie remontéw winny by¢ termomodernizacja budynkow

i wymiana pokry¢ dachowych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz wymiana

instalacji elektrycznej. Zaktada sie, ze w okresie realizacji Programu tj. w latach

2016-2020 dokonana zostanie wymiana stolarki okiennej we wszystkich lokalach tego

wymagajacych. W 12 budynkach zostang wymienione pokrycia dachowe. Srednio

3-4 budynki w ciggu roku zostang docieplone, co niewatpliwie wptynie na poprawe ich

termoizolacji i estetyke.

Po uwzglednieniu prezentowanych uwarunkowan, a takze biorgc pod uwage

wskazany wyzej zakres potrzeb remontowych nalezy dgzy¢ do zabezpieczenia srodkéw

finansowych w kwocie ok.700 000,00 zt rocznie.
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4. Poszerzenie zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

1. Gtéwne zrédta finansowania
Jako gtéwne zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej, i to zaréwno
w zakresie biezgcej eksploatacji, remontdw jak i inwestycji, uznaje sie:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszow najmu za lokale uzytkowe,
3) wptywy $Srodkéw z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych oraz gruntéw na
powickszenie dziatek zwigzanych z nieruchomoscig do normatywu tzw. dziatki
budowlanej,

4) zaplanowane srodki w budzecie Miasta Chetm.

2. Dodatkowe zroédia finansowania

Obowiagzujace przepisy dajg mozliwos¢ pozyskania dodatkowych zrodet finansowania
gospodarki mieszkaniowej poprzez korzystanie z funduszy zewnetrznych {j.:

e wustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych
(Dz. U. z 2006 r., Nr 251, poz. 1844), stwarza nowe mozliwosci aktywizacji dziatan
w zakresie poprawy stanu ilosciowego i technicznego zasobu mieszkaniowego,

» partnerstwo publiczno-prywatne stwarzajgce mozliwos¢é pobudzenia inwestycji
sektora publicznego, zwtaszcza infrastrukturalnych oraz  budownictwa
spotecznego i dostepnego,

e wdrazanie Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Lubelskiego na
lata 2014-2020 w obszarze Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego,
zgodnie z wytycznymi opracowanymi na podstawie art. 7 ust. 1 Ustawy z dnia
11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji programow w zakresie polityki spojnosci

finansowanych w perspektywie finansowej 2014-2020 (Dz.U. z 2014 poz. 1146).

Przewodniczacy
Rady Miasta Chetm

Zygmunt Gardzinski
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