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UCHWALA NR X/49/2015
RADY GMINY WYSOKIE
z dnia 6 listopada 2015 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci z zasobu nieruchomosci
Gminy Wysokie oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj: Dz.U. 22015 r. poz. 1515 z p6zn. zm.) w zw. z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj: Dz.U. z 2015 r. poz. 782 z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Okresla si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami gruntowymi i zabudowanymi przez Wojta
Gminy Wysokie w zakresie ich nabywania, zbywania i obcigzania oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Nieruchomosci gminne, o ktorych mowa w ust.1 stanowig:
1) grunty zabudowane;
2) grunty niezabudowane;
3) lokale mieszkalne i uzytkowe.
3. ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie rozumie si¢ przez to Gming Wysokie;
2) Wojcie rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Wysokie;
3) ustawie rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;
4) nieruchomosci rozumie si¢ przez to nieruchomosci gruntowe niezabudowane i zabudowane lub ich czesci.

§2.1.Z zastrzezeniem, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, zasobem nieruchomosci
gospodaruje Wojt z uwzglednieniem obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zgody Rady Gminy, wyrazonej odrebng uchwata wymaga:

1) przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny;
2) sprzedaz nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za cen¢ obnizona

oraz oddanie nieruchomos$ci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego
nieodptatnie w uzytkowanie wieczyste;
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3) nieodptatne obcigzenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi;

4) zamiana nieruchomosci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego, o ile dokonana jest miedzy Gming
a Skarbem Panstwa oraz migdzy jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowigzku dokonywania doptat
w przypadku rdznej warto$ci zamienianych nieruchomosci lub praw;

5) nabycie i zbycie nieruchomosci, ktorej wartos¢ transakcyjna przekracza kwote 50.000.00 zt;

6) nabycie i zbycie nieruchomos$ci obcigzonej ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ci¢zarami lub
obowigzkami, ktore w sposob oczywisty ograniczaja lub przewyzszaja przysporzenie;

7) wnoszenie nieruchomosci Gminy, jako wktadow niepienigznych do spotek.

§ 3. Nabywanie, zbywanie i obcigzanie nieruchomosci, a takze ich wydzierzawianie i najem odbywac si¢
bedzie z zachowaniem szczegdlnej starannosci w gospodarowaniu mieniem komunalnym Gminy.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4. Nabywanie nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy, aw
szczego6lnosci w zwigzku z:

1. zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi Gminy

2. realizacja zadan wilasnych i zleconych,

3. realizacjg obowigzkow gminy wynikajacych z przepiséw szczegodlnych,
4. scalaniem nieruchomosci i ich ponownym podziatem,

5. tworzeniem gminnego zasobu nieruchomos$ci na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej,

6. realizacjg innych celow publicznych.
7. zasiedzeniem nieruchomosci

§ 5. Podstawa nabycia nieruchomosci w drodze umowy jest protokol rokowan, zawierajacy istotne
postanowienia przyszlej umowy, w szczeg6lnosci: opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu prawnego, dane
dotyczace wiasciciela, informacje o przeznaczeniu nieruchomo$ci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu, sposob korzystania z nieruchomos$ci, proponowana cen¢ oraz
warunki jej zaptaty,

§ 6. Warunkiem nabycia jest uprzednie zabezpieczenie srodkow finansowych w budzecie Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomos$ci

§ 7. 1. Wojt przeznacza nieruchomos$ci zabudowane i niezabudowane do zbycia w drodze zarzadzenia
stosujac tryb przetargowy z uwzglednieniem pierwszenstwa przystugujacego z ustawy.

2. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci moga by¢ zbywane w wypadkach okreslonych w ustawie
i przepisach szczeg6lnych,

§ 8. Wojt przeznaczajac nieruchomosci do zbycia kieruje si¢ w szczegodlnosci:

1. nieoptacalnoscia zagospodarowania nieruchomos$ci na cele zwigzane zrealizacja zadan wiasnych
i zleconych;

2. brakiem mozliwo$ci badz optacalnosci oddania nieruchomos$ci w najem lub dzierzawe.

§ 9. W uzasadnionych przypadkach nieruchomo$ci gminne mogg by¢ zamienione na nieruchomosci
stanowigce wlasnos$¢ osob prawnych lub osob fizycznych.
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Rozdzial 4.
Zasady obciazania nieruchomosci

§ 10. 1. Wojt moze ustanowi¢ na nieruchomos$ciach ograniczone prawa rzeczowe w postaci stuzebnosci
osobistych oraz shuzebno$ci gruntowych na rzecz wiascicieli innych nieruchomosci (wtadngcych).

2. Ustanowienie stuzebnosci przesytu na rzecz przedsigbiorcow, ktérzy zamierzaja wybudowac lub ktorych
wlasno$¢ stanowig urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania pltynéw, pary, gazu, energii
elektrycznej, sieci swiattowodowe, telekomunikacyjne oraz inne urzadzenia podobne nie nalezace do czesci
sktadowych gruntu nie wymaga zgody Rady.

3. Wyraza si¢ zgode na obcigzanie nieruchomosci Gminy stuzebno$ciami osobistymi, gruntowymi oraz
stuzebnosciami przesylu, gdy jest to niezbg¢dne i nie utrudnia wykonywania zadan wilasnych gminy oraz
nie uniemozliwia korzystania z nieruchomosci obcigzonej zgodnie z jej przeznaczeniem.

§ 11. 1. Nieodptatne obciazenie nieruchomosci shizebnosciami wymaga odrebnej zgody Rady,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wojt moze nieodptatnie obcigza¢ nieruchomos$ci shuzebno$ciami gruntowymi iprzesylu na rzecz
jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu Panstwa.

§ 12. Upowaznia si¢ Wojta do ustanowienia na nieruchomosciach hipotek, jezeli zajdzie potrzeba
zabezpieczenia kredytu, pozyczki, udzielonej dotacji zaciagnigte] na realizacje zadan inwestycyjnych,
remontowych lub modernizacyjnych przewidzianych w budzecie.

Rozdzial 5.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci i oddawanie nieruchomosci

§ 13. 1. Nieruchomos¢ lub lokal moze zosta¢ wydzierzawiona oraz wynajmowana przez Wojta na okres
dtuzszy niz 3 lata, takze w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja
kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢ z zastrzezeniem ust. 3.

2. Decyzje o przeznaczeniu nieruchomosci lub jej cze$ci do wydzierzawienia lub najmu oraz o czasie
trwania umowy dluzszym niz 3 lata podejmuje Wojt.

3. Wydzierzawienie 1iwynajmowanie nieruchomos$ci na czas oznaczony dluzszy niz 10 lat iczas
niecoznaczony wymaga zgody Rady wyrazonej w formie odrgbnej uchwaty.

§ 14. Wydzierzawiajac lub wynajmujac nieruchomos¢ Wajt zobowigzany jest uwzgledni¢ przeznaczenie
nieruchomosci okre§lone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz okresli¢ czas trwania umowy z uwzglednieniem
planowanych terminéw realizacji zadan gminnych obejmujacych wydzierzawiane lub wynajmowane
nieruchomosci.

§ 15. W przypadku wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci zabudowanych, wymagajacych
naktadoéw na adaptacj¢, modernizacje, remont kapitalny oraz na przebudowg - czas trwania dzierzawy powinien
by¢ ustalony z uwzglednieniem wymaganej wielkosci naktadow.

§ 16. 1. Oddanie nieruchomos$ci w dzierzawe lub w najem nastepuje w drodze przetargu.

2. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy oraz upowaznia
si¢ Wojta do zawierania, po uptywie umowy zawartej na czas oznaczony do 3 lat, na kolejny okres umow
z dotychczasowym dzierzawca lub najemca, jezeli oddanie w dzierzawe lub najem nastepuje:

1) na rzecz osoby, ktora wybudowata na nieruchomosci staty obiekt budowlany;

2) w celu uregulowania stanu prawnego wladania gruntem pod garazem lub budynkiem gospodarczym,;
3) w celu posadowienia garazu przenosnego, w tym blaszanego;

4) na tereny zielone

5) pod uprawe warzyw lub na cele rolne;

6)) wecelu uregulowania stanu prawnego zagospodarowania cze$ci nieruchomosci przyleglej do
nieruchomosci stanowigcej wilasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osoby ubiegajacej si¢
o0 dzierzawg lub najem nieruchomosci;
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7) na cele uzytecznos$ci publicznej, nie stuzace dziatalnos$ci zarobkowe;;
8) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;
9) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych.

§ 17. Warunki dzierzawy lub najmu i wysoko$¢ czynszu z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala si¢
w drodze przetargu, a w przypadku wydzierzawienia w trybie bezprzetargowym - w umowie zawartej przez
Wojta z dzierzawca lub najemca.

§ 18. 1. Wojt w drodze zarzadzenia okre$la wysoko$¢ podstawowych stawek czynszu oraz zasady
organizowania i przeprowadzania przetargow.

2. Wysokos¢ podstawowej stawki czynszu powinna uwzglednia¢ potozenie nieruchomosci oraz cel na jaki
nieruchomos¢ jest wydzierzawiana lub wynajmowana.

3. Wojt zarzadzeniem waloryzuje corocznie stawki czynszu.
4. O zmianie czynszu zawiadamia si¢ strong¢ umowy do konca I kwartatu.

§ 19. Czynsz jest platny do 30 kwietnia za dany rok kalendarzowy w przypadku rozliczenia rocznego, lub
w innym terminie okreslonym w umowie.

§ 20. 1. Wojt moze bez zgody Rady oddawa¢ gminnym Jednostkom organizacyjnym posiadajacym
osobowos¢ prawng i spotkom zudzialem Gminy, nieruchomo$ci w uzyczenie, gdy jest to niezbedne dla
realizacji zadan Gminy i gdy jest to spolecznie lub ekonomicznie uzasadnione.

2. Woéjt moze bez zgody Rady oddawaé w uzyczenie nieruchomos$ci osobom fizycznym iosobom
prawnym, ktore prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, oswiatowa, naukowa,
badawczo-rozwojowa, sportowa lub turystyczng, na cele niezwigzane z dzialalnoScig zarobkowa, a takze
organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 21. Sprawy wszczete, lecz nie zakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, prowadzi si¢
na podstawie przepisow obowigzujacych w dacie wszczecia.

§ 22. Traci moc Uchwata Nr XXIV/130/05 Rady Gminy Wysokie z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub
najmu i wydzierzawiania lokali na okres dtuzszy niz 3 lata.

§ 23. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wysokie

§ 24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie
14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wysokie

Krzysztof Pop
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