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UCHWALA NR VII1/42/2015
RADY GMINY SZASTARKA

z dnia 12 maja 2015 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szastarka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2013r. poz. 594, poz. 1318; z2014r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 201 art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, poz. 443)
w zwigzku z :

- Uchwatag Nr XXI/102/2012 Rady Gminy Szastarka w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szastarka, zmienionej uchwalg Nr
XXII1/113/2012 Rady Gminy Szastarka z dnia 11 maja 2012r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XX1/102/2012
zdnia 2 marca 2012r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szastarka;

- Uchwalg Nr XXIII/115/2012 Rady Gminy Szastarka z dnia 11 maja 2012r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szastarka, zmieniong Uchwatg Nr XLI/232/2013 Rady
Gminy Szastarka z dnia 5 listopada 2013roku;

- Uchwalg Nr XXV/141/2012 Rady Gminy Szastarka z dnia 27 lipca 2012r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szastarka;

- Uchwata Nr XXVII/146/2012 Rady Gminy Szastarka zdnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szastarka; Rada Gminy Szastarka, uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, nienaruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szastarka, zatwierdzonego uchwatg Nr XXX1/146/2000 Rady Gminy Szastarka z dnia
26 pazdziernika 2000r., z p6zniejszymi zmianami uchwalonymi Uchwalg Nr XX/85/08 Rady Gminy Szastarka
z dnia 30.01.2008 r., Uchwalag NR XLVIII/186/2009 Rady Gminy Szastarka z dnia 4.11.2009 r., Uchwatg Nr
LIV/205/2010 Rady Gminy Szastarka z dnia 25.03.2010 r., Uchwata Nr X/42/2011 Rady Gminy Szastarka
z dnia 20.05.2011 r. oraz Uchwata Nr XLV/253/2014 Rady Gminy Szastarka z dnia 17.02.2014r., uchwala si¢
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szastarka, zwang dalej zmiang planu.

2. Granice obszaréw objetych zmiang planu okreslone zostaty na rysunkach zmiany planu.

3. Integralng czgsciag ustalen zmiany planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly, sa nastepujace
zatgczniki:

1) rysunki zmiany planu dla obszarow zabudowy i zainwestowania w skali 1:1000, stanowiace zatacznik do
uchwaly o nastgpujacych nr:

Nr Nazwa obre¢bu

. . nr dzialki lub nr fragmentu dzialki
zalacznika geodezyjnego
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graficznego

1 Blinéw Drugi 962/1

2 Brzozowka 409

3 Brzozowka Kolonia 384/2

4 Huta Jozefow 399/1, 400

5 Huta Jozefow 549, 541/1, 541/6

6 Majdan Obleszcze 153/2, 157, 158/1

7 Polichna Czwarta 824, 825

8 Polichna Czwarta 101/2

9 Polichna Druga 172/2

10 Polichna Czwarta 730/1

11 Rzeczyca Kolonia 18

12 Szastarka 840, 841

13 Polichna Czwarta 139

2) rysunki zmiany planu dla obszar6w planowanych zalesien w skali 1:5000, stanowiace zalaczniki do
uchwaty o nastepujacych nr:

Nr Nazwa obr¢bu
zalgcznika re nr dzialki lub nr fragmentu dziatki
geodezyjnego
graficznego
14 Majdan Obleszcze 295, 660

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 15 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 16 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo — cyfrowego;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi, wyposazonych w $rodki
zabezpieczajace przed ucigzliwosciami od ruchu drogowego oraz pozostatych obiektow budowlanych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) obszary chronione planem:
a) stanowiska archeologiczne;

7) granice stref ochronnych zwigzanych z wyznaczeniem obszaréw odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW:

a) strefa oddziatywania projektowanych farm fotowoltaicznych (tozsama z granica terenu EF/1).
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica administracyjna obrebu geodezyjnego;
3) granice planowanego poszerzenia Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4) informacja o potozeniu w granicach planowanego poszerzenia Roztoczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

5) informacja o polozeniu w granicach obszaroéw objetych siecig drenarskg (tereny zmeliorowane);

6) obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych:
a) informacja o polozeniu w granicach Obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 406,
b) informacja o potozeniu w granicach obszaru szczegdlnej ochrony GZWP Nr 406;

7) infrastruktura techniczna:
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a) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220 kV,
b) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 15 kV;
8) granice stref ochronnych lub ucigzliwosci:
a) granice stref ochronnych od sieci elektroenergetycznych najwyzszych i §rednich napig¢;
9) kierunek dostepu komunikacyjnego;
10) oznaczenia klas drég stanowiacych dostep komunikacyjny, a potozonych poza obszarem objetym zmiang:

a) [KP (Z)] - droga powiatowa w klasie "Z" (zbiorcza) - zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Szastarka Dz.U. Woj. Lubelskiego Nr 69 poz. 1466 z dnia 12.07.2002 r.,

b) [KG (D)] - droga gminna w klasie "D" (dojazdowa) - zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Szastarka Dz.U. Woj. Lubelskiego Nr 69 poz. 1466 z dnia 12.07.2002 r,

c) [KDX] - cigg pieszo - jezdny (droga wewnetrzna wiejska) - zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szastarka Dz.U. Woj. Lubelskiego Nr 69 poz. 1466 z dnia
12.07.2002 r.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty
przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) terenie lub terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo — cyfrowym, dla ktoérego obowiazuja
ustalenia zgodnie z niniejszg uchwata;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie, ktore wyznaczaja tereny o roznym przeznaczeniu
oraz ré6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcj¢ lub funkcje (w przypadku terenéw innych niz jednofunkcyjne), ktérej udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, wraz
z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng niezbedng do witasciwej obshugi zabudowy i zagospodarowania
terenu; w przypadku gdy w ustaleniach szczegdétowych jako funkcje podstawowa wskazuje si¢ wiecej niz
jedna, na terenie dopuszcza si¢ realizacje wszystkich wymienionych funkcji lub jedng z nich;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) wskazang dla terenu okre$lonego symbolem, funkcjg, ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkow
znajdujacych si¢ na tej dzialce, zzastrzezeniem budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych
realizowanych na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN), gdzie dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wcze$niejszej lub réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego; w przypadku gdy w ustaleniach szczegdtowych jako funkcje
uzupetniajaca wskazuje si¢ wiecej niz jedng, na terenie dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
wymienionych funkcji,

b) pozostatle zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie

z okreslonym przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczng, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego
zakresu sieci infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowego i uzupetniajacego przeznaczenia okreslonego w zmianie planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu
lub okreslong wustaleniem w tek$cie niniejszej uchwaly, przed ktora nie wolno lokalizowac
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noworealizowanych  obiektow budowlanych, w szczegélnosci budynkoéw, z zastrzezeniem, iz
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) okapow 1 gzymsoéw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw, zadaszen, schoddéw, gankdéw,
wykuszy i1 loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m,

b) kondygnacji i czgsci podziemnych budynku wysunigtych nie wigeej niz 1,0 m,

¢) instalacji i1 urzadzen technicznych stanowiacych o catosci techniczno-uzytkowej budynku wysunigtych
nie wigeej niz 1,0 m,

d) budowli, w szczegolnosci sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem, iz dla ogrodzen
oraz sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej w odniesieniu do istniejacej drogi
krajowej nr 19, obiekty budowlane, nalezy sytuowaé poza terenem ograniczonym liniami
rozgraniczajagcymi droge, w odleglosciach co najmniej 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi nr 19,
z wylaczeniem kanatu technologicznego i sytuowanych w nim sieci iurzadzen technicznych oraz
przylaczy, dojs¢ i dojazdow;

8) tymczasowej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, przed ktoéra do czasu wybudowania na obszarze gminy Szastarka drogi publicznej klasy drogi
ekspresowej (S-19) nie wolno lokalizowa¢ noworealizowanych budynkéw; po wybudowaniu na obszarze
gminy Szastarka drogi publicznej klasy drogi ekspresowej (S-19), istniejgca droga publiczna krajowa klasy
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 19) zmieni klas¢ i kategori¢ na nizsze - obowiazuja
wowczas wyznaczone i wskazane na zalaczniku graficznym nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z pozostatymi zapisami zmiany planu;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami - wysoko$¢ liczong od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej polozonego punktu, krawedzi lub plaszczyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem;

b) w odniesieniu do budynkow - zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylaczeniem mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

12) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone dla uzyskania profitu,
w szczegolnoscei ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi bankowej, ustug bytowych oraz inne np.
prywatne: ustugi zdrowia, o§wiaty, sportu itp.;

13) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogdlnospotecznym realizujace
cele publiczne, w szczeg6lnosci ustugi: o$wiaty, zdrowia iopieki spolecznej, rekreacji i1 wypoczynku,
spoteczno-kulturalne, administracji publicznej, siedziby organizacji spoleczno-politycznych i religijnych,
inne;

14) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

15) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki
gospodarcze, garaze oraz inne budynki niezbedne do wilasciwego funkcjonowania terenu, a takze obiekty
matej architektury, altany, zadaszenia itp.;

16) modernizacji [obiektu budowlanego] — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi, robot w wyniku ktorych nastepuje podwyzszenie warto$ci uzytkowo — funkcjonalnych,
estetycznych, artystycznych Iub technicznych obiektu budowlanego, w szczegdlnosci budynku,
realizowanych w szczeg6lnosci poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegrod budynku,
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b) zmian¢ elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegolnosci:
pilastrow, ryzalitow, sztukaterii zewnetrznej itp. lub przez zmiang proporcji powierzchni muru do
otwordéw z wykluczeniem rozbudowy budynku,

c¢) zmian¢ wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

17) modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot,
w wyniku ktorych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, technicznych lub
estetycznych, realizowanych w szczegolnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrow
i materiatow technicznych odpowiadajgcych najnowszej wiedzy branzowej;

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe i zwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbg¢dne i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania §ciekow i odpadow, transportu, teletechniki.

§ 4. 1. Ustalenia ogélne obowiazujag na wszystkich terenach funkcjonalnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi na zatgcznikach 1- 14 do niniejszej zmiany planu w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty i/lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku zmiany planu.

2. Ustalenia szczegotowe obowigzujg dla kazdego z terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na zatacznikach 1 - 14 do niniejszej zmiany planu,
oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku zmiany planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly symbolem terenu
literowo — cyfrowym. Symbol literowy oznacza symbol przeznaczenia (przeznaczenie podstawowe terenu),
cyfra kolejny numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazoéw, zakazoéw dopuszczen lub ograniczen
w tym zakresie w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 5. 1. Obszary okreslone na zatacznikach 1 -14 do niniejszej zmiany planu nie obejmuja:
1) obiektow objetych ochrong na mocy przepiséw ustawy o ochronie zabytkow,
2) terendow gorniczych,
3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
4) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

5) obszarbw wymagajacych przeksztalcen, wtym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
techniczne;j.

2. Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja dobra kultury wspdlczesnej oraz obszary przestrzeni
publicznych okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okreslono w ustaleniach szczegoétowych zmiany planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow:

1. Na obszarze zmiany planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej - oznaczone symbolem MU;
2) tereny zabudowy ustugowe;j:
a) tereny zabudowy ushug komercyjnych - oznaczone symbolem U,
b) tereny ustug sportu — oznaczone symbolem US;

3) tereny zieleni 1 wod:
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a) tereny lasow - oznaczone symbolem ZL,

b) tereny zalesien — oznaczone symbolem ZLn,

¢) tereny wdd powierzchniowych $srédladowych — oznaczone symbolem WS;
4) tereny uzytkowane rolniczo:

a) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem RM,

b) tereny urzadzen produkcji rolnej — oznaczone symbolem RU,

¢) tereny rolnicze — oznaczone symbolem RP,
5) tereny elektrowni fotowoltaicznych - oznaczone symbolem EF;
6) tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego, docelowo tereny drog publicznych
klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem KDGP [KDL]

b) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej — oznaczone symbolem KDZ,
¢) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem KDD,
d) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

2. Obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach GZWP nr 406 ,,Niecka Lubelska”, za$ teren US/1
dodatkowo w obrebie obszaru szczegolnej ochrony GZWP 406.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektéw budowlanych powyzej 60 m wysokosci nad poziomem
terenu, przy czym wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m nad poziomem
terenu podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu wilasciwemu organowi do
spraw Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegdélowych niniejszej uchwaly nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

3. Zabrania si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m?, w tym
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, tj. wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

4. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) noworealizowane  budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢  zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, zuwzglednieniem pkt. 21 3,
w odlegtosci wynoszacej co najmnie;j:

a)25 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego dla
obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi wyposazonych w $rodki zabezpieczajace przed ucigzliwosciami
od ruchu drogowego istniejacej drogi publicznej klasy drogi gltownej ruchu przyspieszonego oraz
pozostatych obiektow budowlanych lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej drogi
publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP [KDL]; po zmianie
kategorii i klasy drogi krajowej na droge publiczna klasy drogi lokalnej obowiazuja odlegtosci jak dla tej
klasy tj. 6 m od linii rozgraniczajacej zdroga lokalng oznaczong symbolem KDGP [KDL],
z zastrzezeniem § 8 ust. 2,314,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga zbiorcza oznaczong symbolem przeznaczenia KDZ lub potozona
poza obszarem zmiany planu i oznaczong informacyjnie symbolem [KP (Z)],

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego docelowo
droga publiczng klasy drogi lokalnej w sytuacji zmiany jej kategorii i klasy, oznaczong symbolem KDGP
[KDL],

d) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowa polozong poza obszarem zmiany planu i oznaczong
informacyjnie symbolem [KG (D)],
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e)5 m od linii rozgraniczajgcej z droga wewngtrzng oznaczong symbolem przeznaczenia KDW lub
polozong poza obszarem zmiany planu i oznaczong informacyjnie symbolem [KDX],

f) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem lasu, oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL,

g) 5 m - zgodnie z rysunkiem zmiany planu - od linii rozgraniczajgcej z terenem wod powierzchniowych
srodladowych oznaczonym symbolem przeznaczenia WS, w tym dla terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem WS/1 od 2,44 do 4,63m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub z dopuszczeniem zabudowy, w miejscach gdzie na rysunku
zmiany planu nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejagcego budynku usytuowanego niezgodnie
z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczong
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu, dréog wewnetrznych, drog
dojazdowych do gruntéw rolnych, ciagdéw pieszo-jezdnych i pieszych w obrgbie wszystkich terenow
budowlanych, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci minimum 5 m od linii
rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciagu;

5)nowg zabudowe gltéwna nalezy lokalizowaé wzdluz istniejacej linii zabudowy, jeSli stanowi ona
uzupetnienie lub kontynuacje istniejacej zabudowy blizniaczej, pod warunkiem iz istniejacy budynek zostat
zlokalizowany zgodnie z § 7 ust 4 pkt. 11 2.

5. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢:
1) zmiang¢ sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
3) remonty istniejgcej zabudowy;

4) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow;

5) zmiane konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

6. Zabudowe istniejagca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe iuzupelniajace
ustala si¢ jako tymczasows; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza si¢ remonty
budynkéw bez mozliwosci rozbudowy.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw na granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od
granicy z dziatka budowlanag.

8. Geometria dachéw zabudowy przeznaczenia podstawowego, zgodna z ustaleniami szczegétowymi dla
terendw.

9. Geometrie, pokrycie i kolorystyke dachow zabudowy uzupetiajacej i towarzyszacej nalezy dostosowaé
do geometrii, kolorystyki i pokrycia dachu gtéwnego obiektu zlokalizowanego na tej dziatce.

10. Zabrania si¢ realizacji no$nikow reklamowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska iprzyrody, wtym form ochrony przyrody
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem terenéw oznaczanych symbolem przeznaczenia: EF i RU gdzie obowigzujg
ustalenia jak w ust. 3.

2.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach lasow ustala si¢ zakaz
lokalizowania dziatalnosci, w ktérej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
wielko$ci oddzialywania na Srodowisko poprzez emisje substancji ienergii, w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych.
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3. Dla terenéw nie wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci, w ktorej eksploatacja
instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko przez
wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby, przy czym
przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na §rodowisko winno zamykac sig:

1) na terenie dziatki lub zespotu dziatek do ktorego prowadzacy posiada tytut prawny, z dopuszczeniem jak
ust. 4;

2) w granicach terenéw oznaczanych symbolem przeznaczenia: EF i RU.

4. Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci powodujacych przekroczenie
okreslonych w przepisach odrebnych dopuszczalnych standardow jakosci sSrodowiska przeznaczonego na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5. Ustala si¢ strefy ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szerokosci
liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewoddéw linii napowietrzne;j:

1) 11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii) — dla linii o napi¢ciu znamionowym 15 kV 1 wyzszym lecz
nieprzekraczajacym 30kV, wskazane na rysunku zmiany planu oznaczeniem informacyjnym, ze wzgledu na
dopuszczenie:

a) zmiany polozenia tej strefy w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej,
b) likwidacji strefy w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;
2) 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii) - dla linii o napi¢ciu znamionowym 220 kV.

6. Jezeli w ustaleniach szczegotowych nie zaznaczono inaczej, w granicach strefy ochronnej, o ktérej mowa
w ust. 5 zakazuje sig:

1) lokalizowania obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) wprowadzania zadrzewien, w tym zalesien i nasadzen zieleni wysokie;j.
7. Dla terenéw zmeliorowanych ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci melioracyjnej;

2) wzdtuz rowoéw melioracyjnych nalezy zachowaé¢ nieogrodzony pas ochronny wolny od zainwestowania
i zieleni wysokiej, o minimalnej szerokosci 1,5 m od zewngtrznej krawedzi rowu, umozliwiajacy jego
konserwacje;

3) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci
melioracyjnej, wtym podziemnej sieci drenarskiej, w sposdb zapewniajacy jej prawidlowe
funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu odcinkéw rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem,

ze nie pogorszy to stosunkow gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych
nalezy je odtworzy¢.

8. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z regulacja wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekoéw oraz obiektow iurzadzen wodnych, z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych.

9. Zmiana planu wskazuje granice planowanego poszerzenia Roztoczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

10. Ustala si¢ przyporzadkowanie terenéw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktorym mowa
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska:

1)dla terené6w oznaczonych symbolem przeznaczenia MN jako terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) dla terendow oznaczonych symbolem przeznaczenia MU jako terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia RM jako terenéw zabudowy zagrodowej,
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4) dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia US jako terenéw przeznaczonych do lokalizowania
ushug z zakresu sportu (tereny zwiazane ze statym lub czasowym przebywaniem dzieci lub mtodziezy)
z dopuszczeniem uzytkowania obiektu w porze nocne;.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow duzego lub zwigkszonego ryzyka wystapienia powaznych awarii.
12. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowac poza zasiggiem zagrozen
1 ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych.

13. Zmiana planu wskazuje granice stref ochronnych od terenéw na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na S$rodowisko - tj. granice strefy oddzialywania projektowanych farm
fotowoltaicznych (tozsamg z granicg terenu EF/1).

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: W zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw obowiazuja ponizsze ustalenia:

1) wskazuje sig¢ stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw AZP:

Numer stanowiska w miejscowosci Numer stanowiska na obszarze Numer obszaru AZP
8 7 87-719
10 43 86-80
1 20 86-80

2) ustalenia dla stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt. 1:
a) zakaz zalesien,

b) dla stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ wewidencji zabytkow AZP — obowiazuje
przeprowadzenie badan archeologicznych w przypadku realizacji robot ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno§ci mogacych doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, w zakresie irodzaju ustalonym przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wykazy zawierajace obiekty iobszary wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow oraz ewidencji
1 rejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Zmiana planu wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drog publicznych i pod poszerzenia drég publicznych;
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okresla sig:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury — zakaz umieszczania
obiektow matej architektury;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych — zgodnie z § 7 ust. 10, tj.
obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na terenach przeznaczonych na cele publiczne;

3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
obowiagzuje zakaz umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

4)w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie
z § 10 ust. 3.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen wiejska, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie, w sposob nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami zmiany planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego, z zastrzezeniem zakazu
ich realizacji na terenach drog krajowych. Obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach zgodnych
z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogélnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady i warunki scalania i podziatu terenow:
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1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla poszczegodlnych terenow:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MN:

- wolnostojgcej = 1000 m?,

- bliZzniaczej =700 m?,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MU =1000 m?,
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia RM = 1000 m?,
d) oznaczonych symbolem przeznaczenia RU = 1000 m?,
) oznaczonych symbolem przeznaczenia U =1200 m?,

f) oznaczonych innymi symbolami przeznaczenia niz wymieniono wlit. a- e - zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi terenow;

2) na terenach noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej i ustug, jesli rysunek zmiany planu nie wskazuje
inaczej, nalezy przyja¢ nastgpujace minimalne szerokos$ci frontu:

a) dla zabudowy zagrodowej: 18 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej: 16 m — dla zabudowy
wolnostojacej, 11 m — dla zabudowy blizniacze;j;

3)na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt. 2 lit. ai b, fronty dziatek nalezy
ksztaltowaé w zalezno$ci od ich funkcji 1 zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ si¢
w przedziale od 70° do 90°.

2. Ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

3.Na terenie zmiany planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postgpowan scalania ipodziatu
nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacyjnego
i zasad obslugi komunikacyjnej:

1. Podstawowy uktad drogowy obszaréw, objetych ustaleniami zmiany planu, stuzacy powigzaniom
zewnetrznym i wewnetrznym, tworza nastepujace drogi publiczne:

1) planowana droga publiczna krajowa klasy drogi ekspresowej (S 19) — poprzez planowany we¢zet drogowy
"Polichna", potozone poza granicami zmiany planu,

2) droga publiczna krajowa klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 19) planowana do
zmiany klasy na droge publiczng klasy lokalnej po wybudowaniu na obszarze gminy Szastarka drogi
publicznej krajowej klasy drogi ekspresowej (S19), potozonej poza granicami zmiany planu,
w bezposrednim sasiedztwie terendéw RM/7 1 U/1;

3) drogi publiczne powiatowe o parametrach drog zbiorczych oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ,
w tym potozone poza obszarem objetym planem i oznaczone informacyjnie symbolem [KP (Z)];

4) drogi publiczne gminne o parametrach drég dojazdowych oznaczone symbolem przeznaczenia KDD,
w tym potozone poza obszarem objetym planem i oznaczone informacyjnie symbolem [KP (D)].

2. Drogi wymienione w ust.1 pkt 2-4 stuza roéwniez obstudze obszaru, w tym terendéw przyleglych do nich,
na warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenéow oraz w przepisach odrebnych dla drog tych klas
w zakresie stosowania zjazdow.
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3. Uktad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy drég zbiorczych dojazdowych oraz ich poszerzenia,
oznaczone symbolami przeznaczenia KDZ 1iKDD, atakze drogi publiczne klasy drog zbiorczych
1 dojazdowych polozone poza obszarami objetymi zmiang planu oznaczone informacyjnie symbolami: [KP (Z)]
i[KG (D)], wyprowadzajace ruch na ulice wymienione w ust. 1 oraz stuzace bezposredniej obstudze
zagospodarowania terenow przyleglych do nich, poprzez stosowanie zjazdow bez ograniczen,
zuwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania droég publicznych, okre§lonych w przepisach
odrebnych.

4. Uzupehiajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegélnych dziatek stanowia drogi wewnetrzne
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem przeznaczenia KDW, w tym drogi wewnetrzne potozone poza
obszarem obj¢tym zmiang planu oznaczone informacyjnie [KDX].

5. Dopuszcza si¢ przebudowe wszystkich istniejacych drog wewnetrznych w istniejacych liniach
rozgraniczajacych.

6. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowa¢, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa Ilub nadbudowg albo zmiang funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dzialki wtasnej lub zespotu dziatek do ktérych posiada si¢ tytut prawny, w liczbie
wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy zagrodowej minimum 1,5 miejsca / 1 mieszkanie lub dom;
2) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca / 1 mieszkanie, dom lub segment;

3) dla handlu i ustug minimum 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 miejsca/ 1 obiekt;

4) dla hurtowni minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) dla funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych iinnych zakladéw pracy, w tym dla zabudowy
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych minimum 3 miejsc postojowych
/ 10 zatrudnionych;

6) dla stacji obstugi pojazdéow minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy (obstugi);

7) dla obiektow gastronomii minimum 3,5 miejsca / 10 uzytkownikéw jednoczes$nie lub miejsc siedzacych,
albo konsumpcyjnych;

8) dla obstugi elektrowni fotowoltaicznych - nie mniej niz 1 miejsce / 1 obiekt o mocy 0,5 MW;

9)dla ustug sportu irekreacji tj. boisk sportowych, lodowiska itp. - 3,5 miejsc / 10 uzytkownikow
jednoczes$nie, jednak nie mniej niz 2 miejsca / 1 obiekt.

7. Minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach istniejgcego
zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

9. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach drég publicznych w formie wydzielonych
placéw postojowych, pasow i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia zmiany planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej 1 nie ograniczajg rozwigzan
zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi
infrastruktura techniczng terendow zgodnie z pozostatymi ustaleniami zmiany planu; w szczegdlnosci wlasciwej
przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenow.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegodlnosci przez tereny drog publicznych z wytaczeniem drog publicznych kategorii drogi krajowej, przy
spetlnieniu warunkéw okre§lonych w przepisach odrebnych.
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3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz wewngtrznych, stanowigcych dostep do dziatek
budowlanych, nalezy rezerwowa¢ pasy terenu dla urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem drog
krajowych, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne;.

5. Ustala si¢ zasady odprowadzania §ciekow i wod opadowych:
1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekow, w oparciu o nowobudowane przewody zbiorcze:

a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno-ttocznym odprowadzajacej Scieki sanitarne do
projektowanych oczyszczalni Sciekdw polozonych poza obszarami objgtymi niniejsza uchwala,
z dopuszczeniem jak w pkt. 3,

b) dla systemu odprowadzania wod opadowych iroztopowych — odprowadzajacego wody do ciekow
wodnych i rowéw poloznych na obszarze gminy Szastarka;

2) przyltaczenie do istniejacej lub projektowanego gminnego systemu w zakresie odprowadzania:
a) $ciekow sanitarnych,
b) wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci i wywozenie Sciekéw samochodami
asenizacyjnymi do stosownych oczyszczalni §ciekow oraz budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow,
do czasu budowy sieci iurzadzen kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem wykluczenia mozliwosci
stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach z ptytkim wystepowaniem wod gruntowych;

4)wody opadowe iroztopowe zterenow droég publicznych musza by¢ odprowadzane systemem
odprowadzania wod deszczowych do odbiornikoéw naturalnych, z zastrzezeniem wytaczenia terenéw drog
krajowych oraz z zastrzezeniem jak w pkt. 8;

5) wody opadowe i roztopowe z pozostalych terenow, nie wymienionych w pkt. 4, moga by¢ odprowadzane
do gruntu w granicach wtasnej dziatki budowlanej z zastrzezeniem jak w pkt. 71 8;

6) ilo$¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;
7) nadmiar wod opadowych i roztopowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej;

8) zrzuty wod opadowych i roztopowych musza by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie w wode¢ z istniejagcych, modernizowanych irozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodow rozdzielczych, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej, ktora zasilana jest zuje¢ wod
podziemnych potozonych poza obszarami obj¢tymi niniejsza uchwata;

2) przyltaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej potozonej na danym terenie lub
na terenach przyleglych, z dopuszczeniem jak pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér wody z istniejacych studni (indywidualnych
uje¢ wody) w granicach dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociaggowej pobor wody winien odbywac si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie ~ w energic  elektryczng  zistniejacych, modernizowanych irozbudowywanych oraz
nowobudowanych linii:

a) $redniego napiecia zasilanych z: GPZ Janow Lubelski, potozonego poza obszarem gminy Szastarka oraz
projektowanego GPZ Polichna, polozonego w gminie Szastarka, poza obszarem objetym zmiang planu,

b) niskiego napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN, w tym ze stacji transformatorowych
polozonych na obszarze objgtym zmiang planu;
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2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych;

3)nowe linie elektroenergetyczne S$redniego iniskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub
kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci;

4) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami $redniego
i niskiego napiecia, obowigzuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych,
w zaleznos$ci od charakteru sieci i przewidywanego obcigzenia;

5) w przypadku konieczno$ci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielong dziatke umozliwiajaca zabudowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi; dopuszcza si¢ budowg stacji SN/nN w granicy wydzielonej dziatki.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz: ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne,
grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energie elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy Iub
odnawialne zrodta energii oraz dopuszczenie wysokoenergetycznych paliw statych (drewno, wegiel itp.).

9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng i inng niskopradowa:

1) utrzymanie istniejacego systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementow sieci iurzadzen, wtym kontynuacje budowy sieci magistralnych
abonenckich;

2) przytaczenie do istniejgcej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie Igczno$ci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spelieniu przepisow odrebnych.
10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) wymog skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
sktadowisku odpadow poza granicami gminy i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady stale nalezy gromadzi¢c w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw statych
z uwzglednieniem ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadéw w terenach
drog publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia od zarzadcy drogi, na podstawie
przepisow odrebnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenow:
Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem:

1) wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen zmiany planu;
2) uzytkowania rolnego lub sadowniczego do czasu realizacji ustaleni zmiany planu.
§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w odr¢bnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania zsieci wodociagowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wode
z systemu awaryjnego, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu MIN/1, MN/3, MN/4 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,
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b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszczalne ustugi wbudowane w budynek funkcji podstawowej pod warunkiem nie przekroczenia
30% powierzchni catkowitej budynku,

¢) dopuszczalne budynki towarzyszace wolnostojace lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia
podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 9 m,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego — 2, w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych i obiektow matej architektury — 6 m,
h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektoéw towarzyszacych — 1,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

k) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do
45° wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. 1,

1) dla obiektow towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-
159;

m) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0.1,
n) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.8,

4) w przypadku lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego (ustug) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie
wlasnos$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem terenu KDW/2 i KDW/3,

b) z przyleglej drogi powiatowej w klasie "Z" (zbiorczej), potozonej poza obszarem zmiany planu,
oznaczonej informacyjnie symbolem [KP (Z)].

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu MU/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) rzemiosto,

b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, w zabudowie blizniaczej,

b) budynki ustugowe wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny,

¢) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace lub w polaczeniu zbudynkiem przeznaczenia
podstawowego, o architekturze dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszczalne obiekty malej architektury,
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f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupehiajagcego — 9 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
— 2, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow towarzyszacych i obiektow matej architektury — 6 m,
i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy obiektéw towarzyszacych — 1,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 40%,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 55%,

1) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20° do
45° wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. m,

m) dla obiektéw towarzyszacych dopuszczane dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2 -
15°,

n) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.2,
0) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0.9;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przyleglej drogi gminnej w klasie "D" (dojazdowa), polozonej poza obszarem zmiany planu,
oznaczonej informacyjnie symbolem [KG (D)],

b) z przylegtej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem terenu KDW/1.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu U/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej komercyjnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) rzemiosto,

b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,

b) dopuszczalne lokale mieszkalne w budynku przeznaczenia podstawowego pod warunkiem ich ochrony
przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami,

c¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace lub w polaczeniu zzabudowa przeznaczenia
podstawowego i/lub uzupetniajacego,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego — 10 m,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
~2,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych i obiektéw matej architektury— 5 m,
h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 1,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70%,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 10%,

k) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 20° do
45° wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. 1,

1) dla obiektow towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, plaskie tj. o spadkach w granicach 2-
159,

m) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0.15,
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n) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.9,

0) dopuszcza si¢ urzadzenie wzdtuz drogi krajowej kanalu technologicznego w obszarze do 20 m od linii
rozgraniczajacej z droga krajowa, po spetnieniu przepisOw odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przylegtej drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego docelowo drogi publicznej klasy drogi lokalnej, ,
oznaczonej symbolem KGDP/2 [KDL]; do czasu zmiany kategorii i klasy drogi publicznej klasy gtownej
ruchu przyspieszonego na drogg publiczng klasy lokalnej obstuga komunikacyjna terenu U/1 wytgcznie
poprzez istniejacy zjazd publiczny (km 372+734 str. lewa) tj. istniejacy zjazd publiczny do dziatki nr
826, potozony poza obszarem planu; obowigzuje zakaz nowych zjazdow z drogi krajowe;.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu US/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji (boiska sportowe, lodowisko);
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi nieucigzliwe w szczegolnosci z zakresu ustugi publicznych do 10% zabudowy w granicach terenu,
b) zielen urzadzona,
¢) ogo6lnodostepne parkingi;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,
b) realizacja ustug sportu i rekreacji jako obiektu/ow niekubaturowego/ych lub kubaturowego/ych,

c)w przypadku realizacji obiektow sportu irekreacji jako kubaturowych - budynki przeznaczenia
uzupeliajacego wolnostojace lub w polaczeniu z obiektami przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace lub w przypadku realizacji obiektow sportu i rekreacji
jako kubaturowych - w polaczeniu zbudynkiem przeznaczenia podstawowego, o architekturze
dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw dla dzieci, itp.,
f) zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i obiektéw dopuszczonych w lit. e =12 m,

h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 70%,

k) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
wlacznie, z dopuszczeniem dla obiektow sportowych dachow jednospadowych, ptaskich tj. o spadkach
w granicach 2-15°,

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0.0 (nie wymagany),
m) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.8;

4) tereny polozony w obrebie obszaru szczegodlnej ochrony GZWP 406 ,,Niecka Lubelska” — obowigzuja dla
niego nastepujace ustalenia:

a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

b) obowiazuje bezwzgledna ochrona wod przez zanieczyszczeniem,
¢) zakaz stosowania srodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach ochronnych;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przyleglej drogi gminnej w klasie "D" (dojazdowa), polozonej poza obszarem zmiany planu,
oznaczonej informacyjnie symbolem [KG (D)].
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§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu ZL/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalne prowadzenie drog lesnych oraz wykorzystanie terenu na parkingi lesne iurzadzenia
turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) do czasu zmiany kategorii iklasy drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego na droge
publiczna klasy lokalnej, obstuga komunikacyjna terenu ZL/1 wylacznie poprzez istniejacy zjazd
publiczny (km 3724734 str. lewa) i poprzez teren U/1 obstugiwany poprzez istniejacy zjazd publiczny
(km 372+734 str. lewa) tj. istniejacy zjazd publiczny do dziatki nr 826, potozony poza obszarem planu,
obowiazuje zakaz nowych zjazdéw z drogi krajowe;.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu ZLn/1 i ZLn/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych i/lub le$nych;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przylegtych drog odjazdowych do gruntow rolnych potozonych
poza granicami planu oraz przez przylegte siedliska rolnicze potozone poza granicami planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu WS/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych oraz jak lit.
C,

c¢) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infrastruktury technicznej zarowno napowietrznej jak i podziemnej
oraz zwigzanych z nig urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci.

§ 23. Dla terendow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu RM/1, RM/2, RM/3, RM/4,
RM/7, RM/8 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne wushugi agroturystyki wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego lub
wolnostojace,

b) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkow mieszkalnych na cele ustugowe (agroturystyka) oraz
gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe (agroturystyka),

¢) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia, itp.,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i obiektéw dopuszczonych w lit. ¢ — 12 m,

e) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3, wtym ostatnia jako kondygnacja
poddaszowa z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 30%,

h) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20° do
45° wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. i,
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i) dla obiektow towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-
15°,

j) dla terenu RM/7 w przypadku budowy obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi do czasu wybudowania
na obszarze gminy Szastarka drogi publicznej klasy drogi ekspresowej (S-19) obowiazuje wyposazenie
budynku w $rodki zabezpieczajace przed ucigzliwosciami,

k) dla terenu RM/7 dopuszcza si¢ urzadzenie wzdhuz drogi krajowej kanatlu technologicznego w obszarze
do 20 m od linii rozgraniczajacej z droga krajowa, po spetieniu przepiséw odrebnych,

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.2,
m) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1.2,

3) w przypadku lokalizacji uslug agroturystyki ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przylegtych drog gminnych w klasie "D" (dojazdowa), potozonych poza obszarem zmiany planu,
oznaczonych informacyjnie symbolem [KG (D)],

b) z przylegtej drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem terenu KDZ/1,
¢) z przyleglej drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem terenu KDZ/2,

d) z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego (drogi wewngtrznej wiejskiej), potozonego poza obszarem zmiany
planu, oznaczonej informacyjnie symbolem [KDX],

e) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego docelowo drogi publicznej
klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KGDP/1 [KDL] poprzez istniejacy zjazd indywidualny
z jednoczesnym obowigzkiem uzgodnienia przebudowy istniejacego zjazdu indywidualnego do
parametrow publicznego w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki (dotyczy terenu RM/7), zakaz
nowych zjazdoéw z drogi krajowe;.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu RU/1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen produkcji rolnej - zabudowa obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

b) dopuszczalne lokale mieszkalne pod warunkiem ich ochrony przed ewentualnymi ucigzliwos$ciami,
¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace, w tym szklarnie, wiaty, itp.,
d) dopuszczalne obiekty matej architektury: altany, zadaszenia, itp.,

e) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio
z obstugg terenu,

f) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i obiektéw dopuszczonych w lit. cid — 12 m,

h) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1.0; minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy —
0.2;

i) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 20%,

k) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. 1,

1) dopuszczalne dachy jednospadowe, plaskie tj. o spadkach w granicach 2-15°,
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m) obowigzek nasadzenia zieleni wysokiej izolacyjnej wzdtuz granic terenu funkcjonalnego graniczacych
lub sasiadujacych z zabudowa mieszkalng lub zagrodowa;

3) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) z drogi polozonej poza obszarem zmiany planu, znajdujacej si¢ na sasiadujagcym terenie oznaczonym
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szastarka Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr
69 poz. 1466 z dnia 12.07.2002 r symbolem terenu N 3 RO.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu RP/1, RP/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i budowli rolniczych dopuszczonych na podstawie przepiséw
odrebnych,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie zalesienia gruntdw niskich klas bonitacyjnych, po spetnieniu przepiséw odrebnych,
d) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem terenu KDD/1 i KDD/2,
b) droga wewnetrzng KDW/1 przez teren EF/1.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu EF/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni fotowoltaicznych;
2) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty przeznaczenia podstawowego wolnostojace,
b) dopuszczalna lokalizacja obiektu o mocy do 0,7 MW,

¢) dopuszczalna lokalizacja podziemnych inadziemnych sieci, urzadzen, obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowej oraz drog dojazdowych i placow, zwigzanych z eksploatacja
elektrowni fotowoltaicznej oraz istniejacych stupoéw i linii elektroenergetycznych,

d) ostateczna, szczegdtowa lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg techniczng zostanie
okreslona w projekcie zagospodarowania terenu, na etapie projektu budowlanego,

e) obowigzek zabezpieczenia odgromowego oraz odpowiedniego zabezpieczenia przed porazeniem pradem
elektrycznym,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych (tancuchéw wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych) —
4 m,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem terenu KDW/1.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu KDGP/1 [KDL] i KDGP/2
[KDL] ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu tymczasowe: tereny drog publicznych klasy drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego
(poszerzenie);

2) przeznaczenie terenu docelowe: tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej (po wybudowaniu na
obszarze gminy Szastarka drogi publicznej krajowej klasy drogi ekspresowej (S19));

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych zmienna (od 10,16 m do 11,75 m)zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,
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b) dopuszczalna realizacja elementdw wyposazenia drog w szczegdlnosci: jezdni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych, elementéw organizacji ruchu, o$wietlenia, pod warunkiem iz sg zwiazane z potrzebami
zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego,

c¢) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej, pod warunkiem iz jest zwigzana z potrzebami
zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego;

d) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem iz sg zwigzane z potrzebami
zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego.

§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu KDZ/1, KDZ/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oraz ich poszerzenia;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna (od 4,46 m do 5,94 m) zgodnie zrysunkiem
zmiany planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, o§wietlenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu KDD/1 i KDD/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oraz ich poszerzenia;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlno$ci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna (od 2,63 m do 3,68 m) zgodnie zrysunkiem
zmiany planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych, elementéw organizacji ruchu, o§wietlenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu KDW/1, KDW/2, KDW/3
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlno$ci wyposazenia
technicznego drég,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna (od 1,50 m do 6,0 m) zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych, elementdw organizacji ruchu, o§wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury techniczne;.

§ 31. W uchwale Nr LIV/286/2002 Rady Gminy Szastarka zdnia 27 maja 2002r. /Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 69, poz. 1466 z dnia 12 lipca 2002r / wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 12 czesé IV "MIESZKALNICTWO" ust.1 pkt 1lit. d otrzymuje brzmienie:"dachy symetryczne,
dwu Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° wlacznie, z dopuszczeniem
dachéw jednospadowych, ptaskich, tj. o spadkach w granicach 2-159;"

2) § 12 czesé IV "MIESZKALNICTWO" ust.2 pkt 1lit. b otrzymuje brzmienie:"dachy symetryczne,
dwu Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° wlacznie, z dopuszczeniem
dachéw jednospadowych, ptaskich, tj. o spadkach w granicach 2-159;"

3) W § 12 wezesci VIII. "INFRASTRUKTURA TECHNICZNA" po ust.8 wprowadza si¢ ust. 9w
brzmieniu:"Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng i inng niskopradowa:

1) utrzymanie istniejacego systemu lacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementow sieci iurzadzen, wtym kontynuacj¢ budowy sieci magistralnych
abonenckich;

2) przytaczenie do istniejgcej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie tacznoS$ci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spelieniu przepisow odrebnych.".

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci objetych niniejsza
zmiang planu, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym
ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace, w wysokosci 15%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§33. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Szastarka przyjetego Uchwalag Nr LIV/286/2002 Rady Gminy
Szastarka z dnia 27 maja 2002r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 69, poz. 1466 z dnia 12 lipca 2002r.), w czeSci
objetej niniejszg zmiang planu.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szastarka.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Szastarka.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Jakubaszek
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ZArACZNIK NR 1 /

DO UCHWALY NR VII1/42/2015 62/ 2
RADY GMINY SZASTARKA

Z DNIA 12 maja 2015 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY SZASTARKA
SKALA 1 : 1 000
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
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l- - ‘ GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:

RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

W GRANICACH OBSZARU ISTNIEJE SIEC DRENARSKA (TEREN ZMELIOROWANY)
OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBSZAR LEZY W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP NR 406
OZNACZENIA KLASY DROGI LEZACEJ POZA OBSZAREM OPRACOWANIA (WG. OBOWIAZUJACEGO
MPZP GMINY SZASTARKA DZ.U. WOJ. LUBELSKIEGO Nr 69 poz. 1466, z dnia 12.07.2002r.)
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ZALACZNIK NR 2 BRZOZOWKA
DO UCHWALY NR VIII/42/2015
RADY GMINY SZASTARKA
Z DNIA 12 maja 2015 .
0 50 100 200 m

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY SZASTARKA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
I .

l. S GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY | ZAINWESTOWANIA:

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

EF - TERENY ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO | WODY:

RP - TERENY ROLNICZE

- WS - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TERENY KOMUNIKACJI:

KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

GRANICE STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z WYZNACZENIEM OBSZAROW,

Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW:

{2 STREFA ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANYCH FARM FOTOWOLTAICZNYCH
JEST TOZSAMA Z GRANICA TERENU OZNACZONEGO EF/1

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

BN Il GRANICA OBREBU GEODEZYJINEGO
OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:
OBSZAR LEZY W GRANICACH OBSZARU GtOWNEGO
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP NR 406
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
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Zatacznik nr 15

do

UCHWALY NR VIIl/42/2015
RADY GMINY SZASTARKA
Z DNIA 12 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoaarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2015r., poz. 199, poz. 443) Rada Gminy Szastarka, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 .
poz. 594, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) — zadania wasne Gminy, z wytaczeniem zadan, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

§ 2. Realizacja celéw publicznych, na terenach nie bedacych we wtadaniu Gminy, wymaga przeprowadzenia
postepowania wywlaszczeniowego, o ktdrym mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami lub
pozyskania terendw dla realizacji tych celéw w formie zamiany na nieruchomos$ci bedace we wiadaniu Gminy.

§ 3. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
pochodzg z budzetu oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na rozwéj regionalny, pozyczek i
kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami. Limity wydatkéw budzetowy oraz wieloletnie plany
inwestycyjne sg kazdorazowo ujete w budzecie Gminy na kazdy rok.

2. Starania o pozyskanie S$rodkdw strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow
preferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez gmine.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy, prowadzona
bedzie we wspétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie
Gminy, tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy realizacji poszczegéinych rodzajow
uzbrojenia technicznego wraz z budowa nawierzchni ulic, plandw.

4. Jako gtéwne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych
gminy, przyjmuje sie uwzglednienie szeroko pojetego interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego
uwzgledniajacego efektywno$¢ inwestycii.

§ 4. Przewiduje sie, ze taczne koszty przygotowania nieruchomosci w ww. zakresie na poszczegolne cele,
pochodzi¢ bedq z budzetu Gminy, wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.
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Zatacznik nr 16

do

UCHWALY NR VIII/42/2015
RADY GMINY SZASTARKA
Z DNIA 12 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wytozenia do publicznego wgladu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szastarka, wytozono do
publicznego wgladu w terminie od dnia 16 marca do dnia 7 kwietnia 2015 r. W ustalonym terminie tj. do dnia
28 kwietnia 2015 r. nie wniesiono uwag.
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