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UCHWALA NR XII1/89/2015
RADY GMINY KARCZMISKA

z dnia 3 grudnia 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Karczmiska na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2015r.,
poz. 1515) oraz art. 21 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.) - Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Karczmiska na lata
2016-2020 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Bojarski
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Zatacznik

do uchwaty Nr XIll/ 89/2015
Rady Gminy Karczmiska

z dnia 3 grudnia 2015 r.

WIELOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KARCZMISKA
NA LATA 2016-2020

Rozdziat 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Karczmiska na lata 2016 - 2020
okresla kierunki dziatania majgce na celu tworzenie warunkéw do realizacji ustawowych zadan Gminy
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
zapewnienia osobom eksmitowanym pomieszczen tymczasowych.
2. Przyjmuje sie nastepujace priorytety Programu, poczawszy od najbardziej istotnych dla racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) zapewnienie lokali osobom zamieszkatym w budynkach mieszkalnych przeznaczonych do wytgczenia

z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie zycia lub zdrowia mieszkancow;

2) zapewnienie lokali osobom eksmitowanym, ktérym sad przyznat prawo do lokalu socjalnego;

3) zapewnienie osobom eksmitowanym pomieszczen tymczasowych;

4) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.

§2.
Zadania okreslone w &1 ust. 2 Programu Gmina wykonywadé bedzie wykorzystujac mieszkaniowy zaséb Gminy.

Rozdziat 2.
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§3.
1. Zaséb mieszkaniowy Gminy wedtug stanu na dzied 30 listopada 2015 r. stanowi 5 lokali mieszkalnych
w wolnostojacych budynkach stanowigcych wtasnoé¢ Gminy o tacznej pow. uzytkowej 194,5 m 2.
2. Wedtug stanu na dzien podany w ust. 1 Gmina nie dysponuje pomieszczeniami tymczasowymi oraz
lokalami socjalnymi.
§4.
1. Okres eksploatacji zasobu mieszkaniowego wedtug stanu na dzien 30 listopada 2015 r. przedstawiat sie
nastepujgco:
1) budynek przy ul. Szkolnej 3 —40 lat,
2) budynek przy ul. Plebanka 1 - 55 lat,
3) budynek przy ul. Starowiejskiej 203 - 75 lat.
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2. Stan techniczny zasobu wedtug stanu na dzienn 30 listopada 2015r.;
1) 51,46% brak instalacji c.w.;
3) 51,46% brak instalacji c.o.;
4) 51,46% brak kanalizacji;
5) 49,04 % lokale posiadajgce standardowe wyposazenie techniczne.

§5.
1. Przyjmuje sie nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

Rok 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Stan zasobu mieszkaniowego 5 4 4 4 4

2. Prognozowane wielkosci majg wytacznie charakter szacunkowy. Na powyisze wptywajg trudne do
przewidzenia nagte zdarzenia losowe, pociggajace za sobg koniecznos¢ pilnego wykwaterowania oséb
z budynku zagrozonego lub wytgczonego z uzytkowania.

§6.
Przyjmuje sie, ze realizacja zadan, w postaci zapewnienia lokali osobom pozbawionym mieszkan wskutek
zdarzen losowych i eksmitowanym, ktérym sad przyznat prawo do lokalu socjalnego, bedg stuzyé lokale
w funkcjonujacych budynkach stanowigcych wtasnosé Gminy.

§7
W celu umozliwienia realizacji zatozen Programu nalezy dazy¢ do uzyskania niezbednej ilosci lokali
i pomieszczen tymczasowych poprzez przeznaczenie istniejgcego zasobu mieszkalnego na cele socjalne.

Rozdziat 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKOW

§8.
Gmina, wykonujgc obowigzki wynikajgce z art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, ze zm.) przeprowadza okresowe kontrole, polegajgce na sprawdzeniu
stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

§09.
1. Stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontédw biezgcych
i kapitalnych oraz modernizacji.
2. Priorytetowym celem inwestycyjnym jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym
w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zmierzajace do zabezpieczania konstrukcji budynkéw
i instalacji technicznych. Podejmowane remonty winny mieé¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na
poziomie technicznym gwarantujgcym:
1) w zakresie standardu budynkdw:
a) sprawng instalacje odgromowa,
b)stan konstrukcji budynku zapewniajgcy bezpieczerstwo,
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c) elewacje budynku bez ubytkow,

d)sprawng instalacje elektryczng,

e)sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

f)sprawne obrdbki blacharskie i elementy odwodnienia dachdw.
2) w zakresie standardu lokali:

a) sprawne i odpowiednie do kubatury zZrédta ciepta,

b) sprawng wentylacje w kuchni i tazience,

c) sprawng stolarke okienng i drzwiows,

d) sprawne instalacje elektryczne,

e) wyposazenie lokalu w urzgdzenia sanitarne.

§ 10.
Wydatki na remonty obejmujg kwoty niezbedne do wykonania remontéw budynkéw stanowigcych wtasnos¢
Gminy oraz wydatki na pokrycie remontow lokali w budynkach szkolnych .

§11.
Planowane naktady finansowe na remonty budynkéw mieszkalnych w kolejnych latach:

Rok 2016 2017 2018 2019 2020
Ogdtem 1000 1250 1500 1650 1900
Rozdziat 4.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§12.
W kolejnych latach nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych, natomiast mozliwa bedzie sprzedaz
wolnostojacych budynkéw w drodze przetargu.

§13.
Planowana sprzedaz budynkéw w kolejnych latach:
Rok 2016 2017 2018 2019 2020
llos¢ (N e B
Rozdziat 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ | OBNIZKI CZYNSZU

§ 14.
1. Stawka czynszu winna byé utrzymywana na poziomie, ktéry zapewni pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomoscia, w szczegdlnosci administrowania, konserwacji i biezgcych remontdw.
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2. Majac na uwadze realizacje celu, o ktérym mowa w ust. 1, dziatania Gminy w zakresie polityki czynszowe;j
bedg polegaty na systematycznej waloryzacji czynszu, w celu doprowadzenia do

maksymalnej stawki czynszu, na poziomie odpowiadajagcym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu dla Gminy
Karczmiska, zgodnie z wartoscig ustalong obwieszczeniem Wojewody Lubelskiego na dziern 1 danego roku.
3.Planuje sie nastepujgcy harmonogram wzrostu stawek czynszu:

rok 2016 — 2,376 % wartosci odtworzeniowej;
rok 2017 — 2,500 % wartosci odtworzeniowe;j ;
rok 2018 — 2,650 % wartosci odtworzeniowej;
rok 2019 — 2,800 % wartosci odtworzeniowej;

rok 2020 — 2,950 % wartosci odtworzeniowe;j.

§15.

1.Stawke czynszu za 1m ? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ustala sie, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu.
2.Ustala sie czynniki podwyzszajgce wartos¢ bazowgq stawki czynszu.

a) o 10 % w przypadku wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje CO;

b) o 10 % w przypadku wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje CW.
3.Ustala sie czynniki obnizajgce wartos¢ bazowgq stawki czynszu:

a) 010 % w przypadku braku w lokalu instalacji wodno — kanalizacyjnej;

b) 020 % w przypadku braku w lokalu tazienki;

c) 020% w przypadku braku w lokalu ubikacji.

§ 16.
Stawki czynszu za 1m * powierzchni uzytkowej z tytutu najmu lokali ustala, na okres kolejnych 12 miesiecy,
Wjt Gminy w drodze zarzadzenia .

§17.
1. Przyjmuje sie mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy, na nastepujacych zasadach:
1) w wysokosci 40% jezeli sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wynosi do 80 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 50 % kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2) w wysokosci 20% jezeli sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wynosi od 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 80% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Obnizki czynszu mogg by¢ przyznane najemcom spetniajgcym kryteria, o ktdrych mowa w ust. 1,
zajmujgcym lokal, ktérego powierzchnia nie przekracza wartosci wskazanych w art. 5 ust. 1, z zastrzezeniem
art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966, ze zm.).

Rozdziat 6.
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY
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§ 18.
Organizacja zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy
wykonywana jest przez jednostke organizacyjng Gminy - Urzad Gminy.

§19.
Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
majacych na celu, w szczegdélnosci:
1) wykonywanie uprawnien wiasciciela, wynajmujgcego, wydzierzawiajgcego i uzyczajgcego stosownie do
przepiséw ustawy, ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121, ze zm.)
i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, ze zm.);
2) wykonywanie uprawnien wiascicielskich okreslonych w przepisach szczegdlnych tj. w ustawie z dnia 24
czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892),
3) wykonywanie zadan zwigzanych z realizacjg robdt budowlanych dotyczacych zarzadzanych nieruchomosci,
stanowigcych wtasno$¢ Gminy , stosownie do przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U. z 2013 r. poz. 140, ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199), w tym wystepowanie w powyzszych sprawach przed organami
administracji publicznej;
4) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zapewnienia pomieszczen tymczasowych w rozumieniu ustawy;
5) dokonywanie wszelkich czynnosci procesowych, w zakresie okreslonym w art. 91 ustawy z dnia 17
listopada 1964 r. Kodeksu postepowania cywilnego oraz w postepowaniu upadtosciowym, uktadowym
i naprawczym, jak rowniez w postepowaniu przed sgdami administracyjnymi oraz organami administracji
publicznej;
6) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty i odraczania terminu zaptaty
wierzytelnosci;
7) prowadzenie windykacji naleznosci.

§ 20.
Nie przewiduje sie zmian w stosunku do okreslonych w niniejszym rozdziale zasad zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2016-2020.

Rozdziat 7.
WYSOKOSC WYDATKOW | ZRODtA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§21.
Przyjmuje sie przewidywang wysokos¢ wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
w kolejnych latach (w tys. zt.):

Rok 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Koszty biezgcej eksploatacji 9 9,2 9,5 9,8 10,1
Koszty remontéw 4 4,1 4,2 4,3 4,5
Koszty modernizacji lokali i budynkéw 1 1,1 1,2 1,3 1,4
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§ 22.
Podstawowym zrddtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody uzyskane z tytutu czynszéw za
najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz z czynszéw za lokale uzytkowe i
dzierzawe nieruchomosci gminnych.

§ 23.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy:
1) srodki wewnetrzne:
a) Srodki uzyskiwane z wptywéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dzierzaw
nieruchomosci,
b) srodki z budzetu gminy;
2) S$rodki zewnetrzne:
a) fundusze specjalne np. termomodernizacyjne , fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze publiczne.

Rozdziat 8.
DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§24.
Za niezbedne uznaje sie dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, w szczegdlnosci polegajace na:
1) zapewnieniu lokali i pomieszczen tymczasowych w celu biezgcej realizacji wyrokéw eksmisyjnych;
2) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;
3) rozwoju budownictwa mieszkaniowego;
4) zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;
5) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu poprzez
niezwtoczne uruchomienie procesu windykacji w momencie pojawienia sie zalegtosci obejmujgcych trzy petne
okresu ptatnosci.
6) przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami, ktérych utrzymanie jest
nieuzasadnione.

§ 25.
Program pozyskania lokali socjalnych w drodze przekwalifikowania stabszych lokali komunalnych obejmuje:

1) Ustalenie nastepujgcego standardu lokalu socjalnego:
a) w zakresie powierzchni:

- powierzchnia pokoju w przypadku 1-osobowego gospodarstwa nie moze by¢ mniejsza niz 10
m?, w przypadku wiekszych gospodarstw domowych powierzchnia pokoi na 1 osobe nie moze by¢
mniejsza niz 5 m?.

b) w zakresie wyposazenia:

- instalacja elektryczna z wtasnym pomiarem zuzycia energii,

- woda dostepna w lokalu lub w odlegtosci 40-50 m (liczac od drzwi wejsciowych do lokali),w.c.
indywidualny lub zbiorowy w odlegtosci 30 m od drzwi wejsciowych do lokalu,

- lokal wyposazony w state i bezpieczne Zrédto ciepta (piece kaflowe, kuchenne trzony kaflowe,
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ogrzewanie akumulacyjne),
- lokal wyposazony w urzadzenie do przygotowywania positkéw (kuchnie weglowe, kuchenki
elektryczne),
2) zacies$nienie wspétpracy z osrodkami i organizacjami pozarzadowymi $wiadczacymi pomoc socjalng,
rodzinie, osobom niepetnosprawnym w celu wyfonienia i potwierdzenia oséb zyjgcych w ubdstwie,
bedacych najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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