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UCHWALA NR XVI/116/2015
RADY GMINY WERBKOWICE

z dnia 29 grudnia 2015 1.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Werbkowice na
lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2015 .
poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.z2014r. poz. 150 z p6ézn. zm. )
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Werbkowice na
lata 2016-2020, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Grabowski
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Zatacznik

do Uchwatly Nr XVI/116/2015
Rady Gminy Werbkowice

z dnia 29 grudnia 2015 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY WERBKOWICE
NA LATA 2016-2020

Obowiazek opracowania Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
Gminy natozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz.150 z pézn.zm) zwana dalej
,ustawa”.

Zgodnie z art. 4 ustawy jednym z zadan gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej o niezaspokojonych potrzebach
mieszkaniowych i niskich dochodach. Ze wzgledu na powyzsze, dysponowanie zasobem powinno
odbywac si¢ w sposob zapewniajacy maksymalne jego wykorzystanie na cele zwigzane z udzieleniem
pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy tego rzeczywiscie potrzebuja.

Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wymaga, by byl on opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat i
obejmowat w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegbdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 483

8)

zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

opis innych dziatan majacych na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw 1 lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

1. Okreslenie zasobu mieszkaniowego gminy, wielko$¢ i struktura.

1.

Mieszkaniowy zaséb Gminy objety wieloletnim programem stanowig lokale mieszkalne
bedace w 100 % wiasnoscig Gminy.

Wedlug stanu na dzien 2 listopada 2015 r. mieszkaniowy zaséb Gminy Werbkowice
obejmowat 13 lokali mieszkalnych usytuowanych w 8 budynkach.

Status lokali socjalnych posiadaja 3 lokale socjalne wliczone do ilosci podanej w pkt 2.

Tab.1 Wielkos¢ i struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Werbkowice.

Lp Wyszczegolnienie llos¢ budynkow llosc¢ lokali Powierzchnia /m”
1. |Lokale polozone w budynkach 8 13 523,25
stanowigcych wlasno$s¢ Gminy,
w tym:
* |lokale polozone w budynkach 3 4 187,60
o$wiatowych
*  |lokale socjalne 2 3 61,66
. |pozostate lokale mieszkalne 5 6 273,99
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Tab. 2. Szczegotowy wykaz lokali zarzqgdzanych przez Gmine Werbkowice.

Lp Budynek /adres/ Rodzaj lokalu Powierzchnia /m?*’ Okreslenie stanu
technicznego
1. | Werbkowice Lokal mieszkalny 59,00 sredni
ul. Szkolna 11/1
Werbkowice Lokal mieszkalny 15,80 sredni
ul. Szkolna 11/2
Werbkowice Lokal socjalny 17,50 dobry
ul. Szkolna 11/3
2. | Werbkowice Lokal mieszkalny 58,12 zty
ul. Kopernika 38/1
Werbkowice Lokal socjalny 14,16 zty
ul. Kopernika 38/2
Werbkowice Lokal socjalny 30,00 zty
ul. Kopernika 38/3
3 |Podhorce 110/2 ( szkota) |Lokal mieszkalny 52,72 dobry
4 |Malice 37/1 (szkota) Lokal mieszkalny 40,00 dobry
Malice 37/2 (szkota) Lokal mieszkalny 49,35 dobry
5 |Hostynne 30 (szkota) Lokal mieszkalny 45,53 dobry
6 |Honiatyczki 21 lokal mieszkalny 54,05 zty
7  |Honiatycze Kol.61 lokal mieszkalny 62,52 zty
8 | Terebiniec ($wietlica) lokal mieszkalny 24,5 bardzo dobry

2. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2016-2020.

W latach 2016-2020 liczba lokali mieszkaniowych nie ulegnie znacznym zmianom.

Prognoza zmiany w ilosci lokali socjalnych jest na poziomie bardzo niskim, nizszym niz rzeczywiste

potrzeby w tym zakresie. Nie przewiduje si¢ znaczacego zwigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy

poza adaptacja 1 lokalu socjalnego zlokalizowanego w budynku po bylej szkole w m. Sahryn.
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Tab.3 Prognoza zmian ilosci lokali socjalnych .

rok llosé¢ lokali Pozyskanie lokali w llos¢ lokali socjalnych w
socjalnych wyniku poszczegolnych latach
przekwalifikowania ( stan na dzien 31 grudnia )
2016 3 - 3
2017 3 1 4%
2018 4 - 4
2019 4 - 4
2020 4 - 4

* W roku 2017 planuje sie wzrost liczby lokali socjalnych, z uwagi na adaptacje lokalu w m. Sahryn.

Tab.4 Prognoza ilosci zmian pozostatych lokali mieszkalnych.

Rok |Ilos¢ lokali |Zaktadana |Ubytek w wyniku Pozyskanie lokali w wyniku
( stan na sprzedaz przekwalifikowania inwestycji ( budowa, zakup,

dzien 31 na lokale socjalne wynajem, adaptacja)
grudnia )

2016 10 - - -

2017 10 - - -

2018 10 - - -

2019 10 - - -

2020 10 - - -

3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Prognoza stanu technicznego zasobu obejmuje prognoze¢ stanu technicznego budynkéw i lokali

stanowigcych wlasno$¢ Gminy.

Czynnikami majacymi wplyw na stan techniczny budynkow sa : wiek budynku, rodzaj

materiatu konstrukcyjnego budynku, rodzaj pokrycia dachowego i jego stan, sposob utrzymania i

uzytkowania budynku.

Oceng stanu technicznego dokonano w czterech grupach klasyfikacyjnych:

1. stan zly — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu, co najmniej jednego elementu np.

konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji, stolarki.

2. stan $redni — w okresie do 2 lat zajdzie potrzeba dokonania remontu ( wymiany) jednego z

elementow budynku.
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3. stan dobry - nie zachodzi pilna potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.

4. stan bardzo dobry — budynek po kompleksowym remoncie w okresie obowiazujacego programu nie

wymaga zadnych remontow.

3.1. Stan techniczny budynkow wg stanu na dzien 15.11.2015 r.

W zakresie stanu technicznego budynkow beda podejmowane dziatania zmierzajace do

utrzymania tendencji malejacej budynkow w ztym stanie technicznym a nastgpnie w $rednim stanie

technicznym.

Tab.5 Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Werbkowice.

Lp |Budynek adres Liczba |Stan Opis budynku, lokalu i jego stan
lokali |techniczny |techniczny
1. |Budynek Werbkowice |3 $redni Budynek drewniany obmurowany cegla
drewniany ul. Szkolna czerwong. W budynku zlokalizowane
obmurowany sa 2 lokale mieszkalne 1 socjalny.
Budynek wyposazony w instalacje
elektryczna, ogrzewanie piecowe, brak
instalacji wodno-$ciekowej, dostep do
wody ze zdroju znajdujacego si¢ poza
budynkiem.
2. |Czes¢ budynku |Podhorce 1 dobry Budynek murowany pigtrowy kryty
szkoty papa (szkota), w budynku
zlokalizowane 2 lokale mieszkalne w
tym jeden w zasobach gminy. Lokal
wyposazony w instalacje wod- kan,
centralne ogrzewanie.
3 Budynek Werbkowice |3 zty Budynek drewniany, w ktérym znajduje
drewniany ul. si¢ trzy lokale 2 socjalne,
( dawna szkota | Kopernika 1 mieszkalny, budynek stary
drewniana) przedwojenny kryty eternitem,
Wyposazony w instalacje elektryczna,
brak instalacji wodociggowej, wc na
zewnatrz budynku. Budynek zuzyty
wymaga duzych naktadow
finansowych.
4. |Cze¢$¢ budynku |Malice 2 dobry Budynek murowany kryty blacha,
szkoty w pietrowy z dwoma lokalami
Malicach mieszkalnymi na pietrze, wyposazony

w instalacje elektryczna, wodno-
sciekowa 1 centralne ogrzewanie.
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5. |Budynek
jednorodzinny

Honiatyczki |1

zty

Budynek w calo$ci drewniany,
wykonany z bruséw, obity ptyta, kryty
eternitem. Instalacja elektryczna
jednofazowa. Brak instalacji wodno
-kanalizacyjnej. Ogrzewanie piecami
weglowym. Na zewnatrz budynku
ubikacja, dostep do wody ze studni.
Budynek zuzyty wymagajacy duzych
naktadoéw finansowych.

6  |Budynek
jednorodzinny

Honiatycze |1
Kolonia

zty

Budynek w calo$ci drewniany kryty
eternitem falistym, wyposazony w
instalacj¢ elektryczng jednofazowa.
Brak instalacji wodno-$ciekowej dostep
do wody ze studni betonowe;j.
Ogrzewanie piecami weglowymi.
Budynek zuzyty wymagajacy duzych
naktadoéw finansowych.

7 Budynek Szkoty |Hostynne 1

dobry

Budynek murowany pigtrowy, w
ktérym znajduje si¢ jeden lokal
mieszkalny wyposazony w instalacje¢
elektryczng, wodno-$ciekow3 1
centralnego ogrzewania.

8 Czgs$¢ budynku w | Terebiniec |1
swietlicy
w Terebincu

bardzo
dobry

Budynek murowany wyremontowany
w 2015 r. kryty blacha, docieplony.
Wyposazony w instalacj¢ elektryczng i
wodno- kanalizacyjna bez centralnego
ogrzewania. W budynku znajduje si¢
jeden lokal mieszkalny.

Tab.6. Stan techniczny budynkow wedtug stanu na dzien 15.11.2015 .

7y

Sredni

Dobry

Bardzo dobry

37,5 %

12,5 %

37,5 %

12,5 %

Prognoza stanu technicznego budynkow.

W zwigzku z zaplanowanymi w okresie obwigzywania programu pracami remontowymi

budynkow bedacych w ztym stanie technicznym, prognozuje si¢ zmniejszenie do 2020 r. budynkow

bedacych w ztym stanie technicznym do 25 % a tym samym zwigkszenie ilo$ci budynkoéw bedacych

w dobrym stanie do 50 %.
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Tab. 7 Prognoza stanu technicznego budynkow na lata 2016-2020

lata 2016 2017 2018 2019 2020

zly 37,5 % 37,5% 37,5% 25% 25%

Sredni 12,5 % 12,5% 12,5% 12,5 % 12,5%

dobry 37,5 % 37,5% 37,5% 50 % 50 %

b. dobry 12,5 % 12,5 % 12,5 % 12,5 % 12,5 %

3.2. Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych

stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy

Lokale socjalne

Dobry stan techniczny wykazuje wyremontowany lokal socjalny w budynku przy ul. Szkolne;j

(wyremontowany w roku 2015). W wyniku planowanej modernizacji budynku drewnianego

zlokalizowanego przy ul. Kopernika w Werbkowicach poprawi si¢ standard 2 lokali socjalnych

zlokalizowanych w tym budynku do poziomu $redniego.

Tab. 8 Stan techniczny lokali socjalnych wedtug stanu na dzien 15.11.2015 r.

zly

sredni

dobry

Bardzo dobry

66 %

0

34%

0

Tab. 9 Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych.

lata 2016 2017 2018 2019 2020
zty 66 % 66 % 66 % - -
sredni - - - 66 % 66 %
dobry 34 % 34 % 34 % 34 % 34 %
b. dobry |- - - - -
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Pozostale lokale mieszkalne

W zakresie stanu technicznego lokali mieszkalnych beda podejmowane dziatania zmierzajace
do utrzymania tendencji malejacej lokali w zlym stanie technicznym i osiagnigcia wzrostu lokali co
najmniej do poziomu $redniego. Zaktadane remonty w okresie obowigzywania programu pozwolg na
podwyzszenie standardu w lokalach o ztym stanie technicznym do stanu $redniego. W stanie bardzo
dobrym jest wyremontowane mieszkanie w budynku $wietlicy w Terebiniu. Stan dobry wykazuja

lokale zlokalizowane w budynkach o§wiatowych.

Tab.10. Stan techniczny pozostalych lokali mieszkalnych na dzien 15.11.2015 r.

zly sredni dobry Bardzo dobry
30 % 20% 40% 10%

Tab.11 Prognoza stanu technicznego pozostatych lokali mieszkalnych.

lata 2016 2017 2018 2019 2020
zly 30 % 30 % 30 % 20% 20%
sredni 20 % 20 % 20 % 30% 30%
dobry 40 % 40 % 40 % 40% 40%
b.dobry 10 % 10 % 10 % 10% 10%

Rozdzial 11

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Potrzeby remontow budynkoéw 1 lokali mieszkalnych beda okreslane w oparciu o wyniki
przegladow stanu technicznego budynkow oraz na podstawie zgloszen lokatoréw. Sporzadzane beda
roczne plany rzeczowo-finansowe remontow budynkéw 1 lokali mieszkalnych. Szczegotowe
potrzeby remontowe nieruchomos$ci stanowigcych wiasno$¢ gminy na kazdy rok kalendarzowy
okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak, aby $rodki finansowe
niezb¢dne dla realizacji konkretnych i najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w
budzecie gminy na kolejny rok.

Z uwagi na wiek budynkow, w ktorych zlokalizowane sg lokale potrzeby w zakresie remontow
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nalezy okresli¢ jako duze. Obejmuja one m.in. remonty dachdw, tacznie z obrobkami wymiang
stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz prace termomodernizacyjne. W przypadku budynku drewnianego

takze wymiang odeskowania $cian i wymian¢ otworow okiennych i drzwiowych.

Tab. 12. Potrzeby remontowe budynkow mieszkalnych w latach 2016-2020( tys. zi)

L.p |Adres Rodzaj prac 2016 2017 2018 2019 2020
1. |Budynek mieszkalny Remont ganku od - 5 - - -
ul. Szkolna 11 ul. Szkolnej
Termomodernizacja | - - - - 25
budynku i remont
dachu 1 obrobek
blacharskich
2. |Budynek ul. Kopernika |Wymiana pokrycia |- - 30 - -
38 ( d.stara szkota dachowego
drewniana) z eternitu na blache
Wymiana lub - - 25 -

remont okien
drewnianych w
catym budynku

Remont $cian - - - 60 -
zewngtrznych
drewnianych i
fundamentowych

1
(o¢]
1
1
1

3 | Honiatyczki 21 Remont dachu i
obrobek
blacharskich

4 |Honiatycze Kolonia 61 |Remont dachu 1
obrobek
blacharskich

1
1
1
1
N

Tab. 13 Potrzeby remontowe lokali mieszkalnych w latach 2016-2020 (w tys. zt )

Lp |Adres Rodzaj prac 2016 2017 2018 2019 2020

1. |Lokal mieszkalny |Wymiana okien na 2
Podhorce klatce schodowej

2. |Honiatyczki Wymiana drzwi 2,5
wejsciowych

Przeglad i remont 0,5
instalacji elektrycznej
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Werbkowice ul.
Szkolna

Wymiana okien szt.2
w lokalu Nr 2

2

Przeglad i remont
instalacji elektrycznej
w lokalu Nr 2

0,5

Wymiana okien szt. 3
w lokalu Nr 1

2,5

Przeglad i remont
instalacji elektryczne;j
w lokalu Nr 1

0,5

Remont korytarza
miedzy lokalem 2 a 3

0,5

Sahryn ( nowo
adaptowany lokal
socjalny)

Prace remontowe
lokalu, malowanie,
przeglad instalacji
elektryczne;j,

Budynek
ul. Kopernika w
Werbkowicach

Przeglad i remont
instalacji elektrycznej
w lokalu Nr 2

1,5

Honiatycze Kolonia

Przeglad i remont

0,5

instalacji elektryczne;j

Rozdzial 111
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

W latach obowigzywania programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial IV
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierza¢ do uksztaltowania stawek czynszu na poziomie

zapewniajacym chociazby pokrycie kosztow utrzymania zasobu. Wpltywy z czynszow stopniowo
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powinny pokrywaé koszty nie tylko biezacego utrzymania budynkoéw ale zapewni¢ rowniez
czg¢sciowo $rodki na remonty lokali. Przewiduje si¢, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy beda wzrastaly zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym
zasobie gminy, ktéra powinna ksztaltowaé si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan

zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu w stanie nie pogorszonym.

I. Ustalenie stawki czynszu.

1. Stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy sg ustalane w oparciu o okre$long stawke bazowa-wyjSciowa z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

1) Stawka bazowa czynszu za 1m* powierzchni lokalu podlegaé bedzie podwyzszeniu w
oparciu o ponizsze czynniki w nastepujacych procentach:

a) lokalizacja budynku w odlegtosci do 3 km od drog wojewodzkich i krajowych — o 5%
b) dobry stan techniczny lokalu — 0 5%

c) potozenie lokalu na pigtrze budynku - o0 5%

d) instalacja centralnego ogrzewania — o 10 %

e) instalacja wodociaggowa -010%

f) mieszkanie w budynku z izolacjg termiczng $cian zewnetrznych —o 10 %

2) Stawka bazowa czynszu za 1m?* powierzchni lokalu podlega¢ bedzie obnizeniu w oparciu o
ponizsze czynniki w nastepujacych procentach:

a) lokalizacja budynku w odlegtosci powyzej 3 km od droég wojewodzkich i krajowych — 5 %
b) mieszkanie w budynku o ztym stanie technicznym — o 5 %

c¢) mieszkanie jednoizbowe — 0 5%

d) woda ze studni glgbinowej na zewnatrz budynku — 5 %

Wszystkie znizki 1 zwyzki sumuja sig.

2. Warunki obnizania czynszu.

Od ustalonej stawki czynszu najmu lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy moga by¢
stosowane obnizki czynszu pod nastgpujacymi warunkami:
a) zlozenia przez najemce¢ stosownego wniosku o przyznanie obnizki czynszu oraz deklaracji o
wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego.

b) nieprzekroczenia progéw dochodowych okreslonych w odrgbnej uchwale Rady Gminy
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Werbkowice w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Werbkowice,
c) braku zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokalu ( czynsz oraz optaty niezalezne od wlasciciela)
oraz realizowania ewentualnego porozumienia w sprawie splaty zaleglo$ci zawartego z
wynajmujacym.
Rozdzial V

SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W
SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W
ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH
1. Zasob mieszkaniowy Gminy Werbkowice stanowi wytaczng wlasnos¢ Gminy. Gmina nie posiada
zasobu mieszkaniowego bedacego nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina bytaby jednym ze
wspotwlascicieli.
2. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt.
3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci takich
jak:

1) biezace administrowanie nieruchomoscia;

2) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,;

3) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢;
4. Ponadto, zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy polega na realizacji nastepujacych zadan:
1) Zawieranie umow o najem lokali;
2) Naliczanie czynszu i innych opfat;
3) Prowadzenie windykacji i analiza $ciggalno$ci nalezno$ci wynikajacych z uméw najmu lokali;
4) Wyrazanie zgody na wykonanie w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz zawieranie z nimi umowy
okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu;
5) Przygotowywanie planéw remontdéw lokali i budynkéw;
6) Sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrgbie budynkow
1 lokali.
5. Wszelkie czynno$ci techniczne zwigzane z prowadzeniem mieszkaniowego zasobu gminy
wykonywane sa w referacie Ochrony Srodowiska i Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Gminy
Werbkowice.
6. W okresie obowigzywania programu nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem Gminy Werbkowice.
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Rozdzial V1

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:

a) wpltywy z czynszéw za lokale mieszkalne i socjalne,

b) z dochodoéw wtasnych gminy,

c) ze srodkéw zewnetrznych w przypadku takiej mozliwosci.

Jednakze, podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

2016-2020 bedzie budzet Gminy Werbkowice.

Rozdzial VII

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA
JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Koszty prac remontowych oraz koszty modernizacyjne lokali i budynkéw okre§lone zostaty w

rozdziale II. W okresie obowigzywaniu programu przewiduje si¢ wydatki inwestycyjne zwigzane z

modernizacja budynku drewnianego przy. ul. Kopernika.

Tab. 14 Wysokosc i rodzaj wydatkow w kolejnych latach.

Lp Rodzaj wydatku Lgczna Wysokosé wydatku w latach
wysokos¢ lr016 12017 2018 2019 2020
wydatku w
okr. 5 lat
1. | Wydatki na remonty 62 8 18 5 0 31
2. |Eksploatacja biezgca 7.5 1.5 1,5 1,5 1.5 1,5
3 | Wydatki na modernizacje 115 - - 30 85 -
budynku wydatki
inwestycyjne
4 | Koszty zarzqdu 0 0 0 0 0 0
nieruchomosciami
wspolnymi *
Razem 184,5 9,5 19,5 36,5 86,5 32,5

* Gmina nie posiada w mieszkaniowym zasobie gminy nieruchomosci wspolnych, ktorych bytaby jednym ze wspotwtascicieli, w zwigzku
z tym koszty zarzqdu tymi nieruchomosciami nie wystgpiq.
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Rozdzial VIII

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE, WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Niezbe¢dny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali.

Planowane do wykonania prace remontowe i modernizacyjne nie be¢da si¢ wigzaly z
koniecznoscig zabezpieczenia przez Gming lokali zamiennych. Zakres planowanych prac

budowlanych, napraw i remontow w latach 2016-2020 nie spowoduje koniecznosci zamiany lokali.

2. Planowana sprzedaz lokali.

Gmina w okresie obowigzywania programu nie planuje sprzedazy lokali.

3. Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) prowadzenie remontéw budynkow i lokali w sposdb zapewniajacy wyzszg jakos$¢ zasobu;

2) doktadna i kompleksowa weryfikacja wnioskéw 0sob ubiegajacych si¢ o mieszkania;

3) wypowiadanie umow najmu najemcom, w przypadku stwierdzenia, ze maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem;

4) przeksztatcanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne;

5) podjecie dziatan w zakresie inwentaryzacji zasobu, racjonalne gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym wymaga jego zinwentaryzowania, istotnym elementem inwentaryzacji zasobu
bedzie jego doktadne rozpoznanie, poprzez ocen¢ jego stanu technicznego, zakresu
wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje 1 urzadzenia.

Realizacja przedstawionych w programie zalozen pozwoli na rozwigzanie problemow
mieszkaniowych rodzin zamieszkujacych obecnie w lokalach socjalnych o ztym stanie technicznych

oraz czesci osob ubiegajacych si¢ o mieszkania z zasobu Gminy.
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