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UCHWALA NR XVI/117/2015
RADY GMINY WERBKOWICE

z dnia 29 grudnia 2015 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Werbkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2015 r.
poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 poz. 150 z p6zn. zm.) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Werbkowice stanowiace zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwala Nr XIV/154/2004 Rady Gminy Werbkowice z dnia 30 kwietnia 2004 r. w prawie
ustalenia zasad wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Werbkowice (Dz.Urz.
Woj. Lubelskiego z 2004 r. Nr 113, poz. 1791).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Werbkowice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Grabowski
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Zakacznik

do Uchwaly Nr XV1/117/2015
Rady Gminy Werbkowice

z dnia 29 grudnia 2015 .

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY WERBKOWICE

Nizej opisane zasady wyjmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Werbkowice okreslaja sposob rozpatrywania wnioskéw o przyznanie lokali z zasobu
mieszkaniowego gminy, ustalaja kryteria, ktorymi nalezy sie kierowac przy rozpatrywaniu wnioskow

majac na wzgledzie jak najbardziej obiektywny, przejrzysty i weryfikowalny wybor najemcy.

Rozdzial 1
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa

domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

1. Umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony zawierane mogg byc¢
z osobami, ktorych gospodarstwo domowe w okresie 3 miesiecy przed datg ztozenia wniosku
o zawarcie takiej umowy, osiagneto w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego dochdd nie przekraczajacy :
-150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
-100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2. Umowy najmu lokalu socjalnego zawierane moga by¢ z osobami, ktérych gospodarstwo
domowe w okresie ostatnich 3 miesiecy przed data ztozenia wniosku o zawarcie takiej umowy
osiggnely w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa dochdd nie przekraczajacy :
- 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

3. Na wniosek najemcy, wynajmujagcy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu. Zastosowanie obnizki
czynszu uzasadnia wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy, w ktérym dochod na
jednego czlonka tegoz gospodarstwa domowego nie przekracza:
- do 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- do 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

4. Przez dochod, o ktorym mowa w punktach 1,2,3 rozumie sie dochod okreslony zgodnie z art. 3

ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2013 1.
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poz. 966 z pézn.zm ).
Rozdzial 2

Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Po spetnieniu kryterium dochodowego umowy o najem lokali wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego gminy mogq by¢ zawierane z osobami kwalifikujacymi sie do poprawy warunkow
zamieszkania to jest:

» zamieszkujacych w budynkach wylaczonych z uzytkowania z uwagi na zty stan techniczny,

« zamieszkujacych w lokalach o nadmiernym zageszczeniu gdzie na jedng osobe przypada mniej
niz 5 m* powierzchni,

» zamieszkujacych w lokalach niedostosowanych do potrzeb zdrowotnych najemcy

potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 3
Kryteria wyboru osob, ktorym przyshiguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na

czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
wedlug ponizszej kolejnosci osobom:
1) zamieszkujacych w budynkach, ktorych stan techniczny stwarza zagrozenie dla zdrowia i
Zycia, co zostato orzeczone przez wtasciwy organ;
2) bedacymi ofiarami przemocy w rodzinie, co zostato potwierdzone prawomocnym orzeczeniem
sadu;
3) ktorych czlonek gospodarstwa domowego posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci samotnie
wychowujacym dzieci;
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy lokalu socjalnego przystuguje wedlug ponizej podanej kolejnosci
osobom:
1) pozbawionym mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych zdarzen
losowych;
2) ktore nabyly prawo do lokalu socjalnego w wyniku orzeczenia sadu;
3) opuscily placowki opiekunczo-wychowawcze, zaklady karne, bezdomnym i sa czlonkami
wspolnoty samorzadowej Gminy Werbkowice.
3. W przypadku zbiegu kryteriéw pierwszenstwa, o ktérych mowa w ustepie 1 i 2 jako kryteria

dodatkowe ustala sie:
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1) liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym posiadajacych orzeczenie o niepelnosprawnosci;
2) liczbe dzieci matoletnich w gospodarstwie domowym;
3) liczbe oséb w gospodarstwie domowym posiadajacych orzeczenie lekarskie potwierdzajace

przewlekla chorobe.

Rozdzial 4
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi

lokale w innych zasobach

1. Zamiana lokali pomiedzy najemcami w zasobie mieszkaniowym gminy mozliwa jest w zakresie
lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony po uzyskaniu zgody Wdjta Gminy Werbkowice i
dokonywana jest poprzez rozwigzanie dotychczasowych umow najmu i zawarcie nowych umow z
osobami dokonujacymi miedzy sobg zamiany lokali.
2. Zamiana obecnie zajmowanego lokalu mieszkalnego na wolny w zasobie mieszkaniowym gminy
dokonywana jest za zgoda Woéjta Gminy w przypadku:

1) potrzeby zmniejszenia metrazu lokalu z uwagi na klopoty z jego utrzymaniem;

2) zmniejszenia liczby os6b zamieszkujacych w lokalu;

3) utrudnionego dostepu do lokalu z uwagi na stan zdrowia najemcy lub czlonka jego

gospodarstwa domowego.

3. Zamiana pomiedzy najemcq lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego gminy a najemca
lokalu mieszkalnego z innego zasobu mozliwa jest w przypadku spelnienia przez najemce lokalu
mieszkalnego innego zasobu kryteriow zawarcia umowy wynikajacych z niniejszych zasad oraz

zgody wiasciciela innego zasobu.

Rozdzial 5
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony

i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spotecznej

1. Wynajmujacy podaje do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Gminy
Werbkowice, tablicy ogloszen oraz w sposob zwyczajowo przyjety w kazdej miejscowoSci informacje
o dostepnosci lokalu, ktérego najem zawierany jest na czas nieoznaczony, badz lokalu socjalnego z

okreSleniem terminu, w jakim przyjmowane beda w urzedzie wnioski o przyznanie lokalu.
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2. Wnioski o przyznanie lokalu socjalnego jak i lokalu o najmie na czas nieoznaczony winny zawierac
co najmniej dane osobowe i adresowe wnioskodawcy, telefon kontaktowy, informacje o osobach
tworzacych gospodarstwo domowe wnioskodawcy, informacje o aktualnej sytuacji mieszkaniowej,
dokumenty potwierdzajace dochdéd w okresie ostatnich 3 miesiecy poprzedzajac ztozenie wniosku,
dokumenty potwierdzajace okolicznosci uprawniajace do pierwszenstwa zawarcia umowy najmu
okreSlone w rozdziale 3 niniejszych zasad, oswiadczenie o braku tytulu prawnego do lokalu w
przypadku oséb wnioskujacych o przyznanie lokalu socjalnego.

3. Rozpatrzenie wnioskdw o przyznanie lokalu nastepuje w ponizszych etapach:

1) weryfikacja wniosku z kryteriami zawartymi z niniejszych zasadach dokonywana przez
Komisje Mieszkaniowa powotang przez Wéjta Gminy ;

2) wybodr osoby ubiegajacej sie o wynajecie lokalu, ktorej przedtozone bedzie zawarcie umowy
najmu lokalu, po ocenie warunkéw socjalno-mieszkaniowych i uwzglednieniu kryteriow
pierwszefistwa zawarcia umowy na podstawie ztozonych dokumentéw, danych dostepnych
urzedowi i jednostkom organizacyjnym Gminy Werbkowice ( dane z ewidencji gruntéw,
informacja ze szkot o realizacji obowiazku szkolnego, informacje z GOPS) oraz wizji lokalnej;

3) o sposobie rozstrzygniecia wniosku zainteresowani beda powiadamiani pisemnie;

4) osoby skladajace wnioski o przyznanie lokalu poza procedura opisang w pkt 1 beda
wpisywane na liste oczekujacych na przydzial lokalu i powiadamiane pisemnie o zwolnieniu

sie lokalu i mozliwosci sktadania wniosku o jego przyznanie.

Rozdzial 6
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostawaly w lokalu opuszczonym przez

najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

1. W stosunku do oséb bliskich najemcy pozostatych w lokalu po opuszczeniu go przez najemce
zastosowanie ma art. 69181 Kodeksu Cywilnego.

2. Osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego najemcy wspoélnie z nim zamieszkujace, w
sytuacji opuszczenia lokalu przez najemce z zamiarem rezygnacji z najmu, opuszczaja lokal w
terminie 3 miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemce.

3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po Smierci najemcy a nie wstapity w stosunek najmu, opuszczajq

lokal w terminie nie nieprzekraczajagcym 3 miesigce od daty Smierci najemcy.
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Rozdzial 7

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2

Gmina Werbkowice nie posiada aktualnie w zasobie mieszkaniowym lokali o powierzchni
przekraczajgcej 80 m*-

W przypadku nabycia wyzej opisanych lokali do zasobu mieszkaniowego gminy oddawane
one beda w najem, zgodnie z warunkami wynikajagcymi z niniejszej zasad z pierwszenstwem
przystugujacym wnioskodawcy bedacemu cztonkiem rodziny wielodzietnej, przez ktéra rozumie sie
rodzine, w ktérej rodzic ( rodzice) lub matzonek rodzica majq na utrzymaniu co najmniej troje dzieci:
- w wieku do ukonczenia 18 roku zycia,

- w wieku do ukonczenia 25 roku zycia — w przypadku gdy dziecko sie uczy w szkole lub szkole
wyzszej,
- bez ograniczen wiekowych — w przypadku dzieci legitymujacych sie orzeczeniem o umiarkowanym

albo znacznym stopniu niepelnosprawnosci.
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