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UCHWALA NR XIV/85/2015
RADY GMINY KSIEZPOL
z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r.,
poz. 594 z pbézn. zm.), oraz art. 20 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199 poézn. zm.) w zwigzku z Uchwalg
Nr LII1/231/2014 z dnia 19.08.2014r. i Uchwalg Nr VII1/43/2015 Rady Gminny Ksi¢zpol z dnia 26.05.2015r. w
sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ksigzpol, Rada Gminy Ksi¢zpol uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia Ogoélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ksiezpol, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ksiezpol” uchwalonego uchwata Nr IV/17/2002 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 30 grudnia 2002r.,
zmienionego uchwata Nr XXVIII/118/2012 Rady Gminy w Ksi¢zpol z dnia 28 wrzesnia 2012r.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ksigzpol, przyjetego
uchwala Nr XIV/53/2003 Rady Gminy Ksi¢zpol z dnia 10 grudnia 2003r. z pézn. zm., w zakresie obejmujacym
w czesci dziatke o nr geod. 263 w obrebie geod. Rogale oraz w czesci dziatki o nr geod. 1210/1, 1211/1, 1212,
1222 i dziatki nr geod. 1209/1, 1210/4 w obrgbie geod. Majdan Stary, w granicach okreslonych na rysunku
planu zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 i zatgcznikiem graficznym nr 2 do niniejszej uchwaty — zwana
dalej ,,planem”.

3. Plan stanowia:

1) czesc¢ tekstowa bedaca trescig niniejszej uchwaty,

2) rysunek w skali 1:1000 wg. zatacznikow graficznych nr 1 i nr 2.
4. Integralna czesciag uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Ksiezpol o sposobie rozpatrzenia uwag
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) zalacznik nr 4 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Ksigzpol o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. 1. W niniejszym planie przyjeto nastgpujace ustalenia:
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1) zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

2) zasady dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,
5) tereny chronione na podstawie przepisow szczeg6lnych,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
9) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
10) przeznaczenie terenu, parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia to:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole opisujace przeznaczenie terenu, wg § 4 ust.2 uchwaly,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) linie elektroenergetyczne 15kV ze strefg techniczna.
3. Pozostate oznaczenia rysunku planu stanowig tre$¢ informacyjna.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

2) obszarze zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$8¢ obszaru zmiany planu o okreSlonym przeznaczeniu
lub okre§lonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi 1 opisang
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym,

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, w Sposob
okreslony ustaleniami niniejszej uchwaty, ktére powinno dominowa¢ w danym terenie, wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonym symbolem cyfrowo-literowym,

5) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu nie
kolidujace z jego funkcja podstawowa i nie zmieniajgce generalnego charakteru zagospodarowania terenu,

6) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ ustugowa nie zaliczong do przedsiewzieé
mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, nie powodujgca przekraczania
standardow jakos$ci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada
tytul prawny,

7) wytworczosci  produkcyjnej nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg
dziatalno$¢ o charakterze drobnej wytworczosci, zaktadu produkcyjnego prowadzonego przez wytworce,
ktory wytwarza wlasne wyroby stanowigce efekt finalny,

8) dojazdach —nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone drogi stanowigce dojazdy do budynkoéw i urzadzen
oraz ustanowione shuzebnosci przechodu i przejazdu,

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy, niezabudowany i nie
stanowiacy nawierzchni dojazdéw, doj$¢ pieszych, tarasow i stropodachdw, pokryty roslinnoscia. Do
powierzchni tej zalicza si¢ wody powierzchniowe, zielen izolacyjng wysoka, a takze 50% sumy
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powierzchni tarasow 1 stropodachéw urzadzonych, jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajagcym im naturalng wegetacj¢, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym, liczong po obrysie zewnetrznym $cian parteru budynku. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: gankow, schodow zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, podziemnych czg¢sci budynkow,
pochylni samochodowych, ramp, galerii i nadwieszen kondygnacji oraz obiektdow pomocniczych takich jak
altany, szklarnie itp.,

11) wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu terenu przy gtdéwnym
wejsciu do budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

12) wskaznikuintensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
budynku tj. powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow do powierzchni dziatki lub
terenu,

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu zajeta przez
powierzchnie liczone po obrysie budynku lub budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu,
wyrazong w procentach,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca nieprzekraczalng lokalizacje budynku, ktorej nie moze przekroczyé zadna ze statych czesci
budynku, z wylaczeniem gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile
ustalenia planu nie stanowia inaczej,

15) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w pasie przylegajagcym do linii
energetycznej, o ograniczonym uzytkowaniu z uwagi na konieczno$¢ ochrony ludzi przed dzialaniem pola
elektrycznego 1 elektromagnetycznego znajdujgcego si¢ w  bliskosci przewoddéw iurzadzen
elektroenergetycznych, ochrong 1ludzi 1 mienia przed skutkami awarii linii, jak réwniez
niebezpieczenstwami zwigzanymi z pracg innych urzadzen elektrycznych w tej strefie,

16) zieleni izolacyjnejwysokiej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia w zwartym pasie
zieleni, ztozonym z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacym funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucigzliwe (emitujace hatas, gazy, pyly) od terenow sasiednich.

2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w
przepisach odrgbnych.

§ 4.
Ustalenia i okres$lenia uzyte w planie

1. W obszarze planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajgcymi tereny i ustala si¢ dla nich podstawowy sposob
uzytkowania oznaczajac na rysunku planu numerami porzagdkowymi oraz symbolami literowymi .

2. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach stosuje si¢ nastepujace symbole literowe:

Hu - tereny zabudowy ustugowej,

2) U.P - tereny zabudowy uslugowe;j i/lub produkcji,

3IHIW - teren wod srodladowych,

4) KDw - teren drogi wewngetrznej,

5) KDW-G - teren drogi publicznej - droga wojewodzka klasy (G) — gléwne;.

3. Pozostale oznaczenia stanowig tres¢ informacyjng oraz ilustrujg elementy uktadu komunikacyjnego poza
obszarem planu, nie bedgce ustaleniami niniejszego planu.
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DZIAL 1I.
USTALENIA DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Dla terenow objetych planem zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego  okreslone  sa
ustaleniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zasadami sytuowania obiektéw budowlanych, zasadami
sytuowania ogrodzen oraz zasadami lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych.

2. W pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu, opuszcza si¢
lokalizacje: miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, tablic
i urzadzen reklamowych wolnostojacych, ekspozycji oraz obiektow matej architektury.

3. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania ogrodzen:

1) zakazuje si¢ budowy petnych ogrodzen od strony droég publicznych, ogranicza si¢ ich wysoko$¢ do 1.80 m
liczac od poziomu terenu,

2) dopuszcza si¢ stosowanie od strony drég publicznych prefabrykowanych elementéw betonowych
do budowy ogrodzen w formie stupdéw i cokotow o wysokosci do 40 cm,

3) od strony drég publicznych oraz dréog wewnetrznych wprowadza si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach
petnych wypetnien wykonanych z prefabrykatéw betonowych lub petnych ptyt betonowych i metalowych,

4) dopuszcza sig uzupetnienie ogrodzen zywoplotami.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ stosowanie tablic reklamowych nasciennych umieszczonych do wysoko$ci stropu I
kondygnacji nadziemnej (zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci),

2) dopuszcza si¢ stosowanie tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych, w tym wielkogabarytowych
nieograniczajacych bezpieczenstwa ruchu drogowego.

6. Nalezy stosowac ujednolicone rozwigzania nawierzchni drogowych i chodnikow z uwzglednieniem
bezkolizyjnego korzystania przez osoby niepetnosprawne ruchowo.

7. W granicach zmiany planu nie wystgpuja tereny wymagajace rewaloryzacji.

Rozdziatl 2.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§o. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. W granicach planu nie wystepuja tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody powotanymi
na podstawie wlasciwych przepisow o ochronie przyrody.

2. Teren objety planem, polozony w obrebie geod. Rogale znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru Natura 2000
Puszcza Solska PLB060008, natomiast teren potozony w obrgbie geod. Majdan Stary  znajduje
si¢ w sgsiedztwie Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk NATURA 2000 PLH060097 Dolina Dolnej Tanwi,
w zwigzku z czym zakazuje si¢ w obszarze obj¢tym planem:

1) podejmowania dzialan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat,

2) podejmowania dziatan mogacych wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony
obszar NATURA 2000,

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
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3. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko pod warunkiem wykluczenia negatywnego znaczacego oddzialywania na
srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Obszar objety planem:

1) wedtug Planu gospodarowania wodami dorzecza Wisty potozony jest w Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych PLGW2200127, region wodny Gornej Wisly (obszar dorzecza Wisty, stan dobry, cele
srodowiskowe niezagrozone).

2)teren w obrebie geod. Rogale potozony jest w Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych
PLRW2000172286289 Czarna Lada do Braszczki w regionie wodnym Gornej Wisty, w obszarze dorzecza
Wisty,

3)teren w obrgbie geod. Majdan Stary polozony jest w Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych
PLRW2000172286289 Czarna L.ada do Braszczki oraz PLRW200019228599 Tanew od Muchy do Lady.

5. Dla jednolitych cze$ci wod podziemnych bedacych w dobrym stanie celem jest utrzymanie dobrego
stanu ekologicznego natomiast dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych bedacych w ztym stanie celem
jest osiagniecie stanu dobrego oraz jego utrzymanie na co najmniej dobrym poziomie stanu chemicznego.

6. W celu ochrony ilosciowej i1 jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sig:
1) nakaz eliminacji wszelkich zroédet zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami,

3) zastosowanie rozwigzan w zakresie postgpowania ze $ciekami, gwarantujacych bezpieczenstwo
ekologiczne.

7. Na powierzchniach narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi (hale produkcyjne,
magazyny, parkingi, garaze, place o powierzchniach utwardzonych lub trwatych

nawierzchniach) wymagane sg zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem powierzchni ziemi oraz wod
podziemnych.

8. Tereny zabudowy ustugowej i1 produkcyjnej nie podlegajg ochronie przed hatasem. W zwigzku
z sgsiedztwem zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej wprowadza si¢ obowigzek utrzymania na granicy
terenow przeznaczonych pod funkcje ushug i produkcji standardow akustycznych okreslonych przepisami
odrebnymi.

9. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ budowy zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej

§ 8. 1. W granicach planu nie wystepuja tereny objete prawnymi formami ochrony zabytkoéw i obiektow
na podstawie wlasciwych przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W obszarze planu ustala si¢ ochrong przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow i zabytkow
archeologicznych oraz zglaszanie takich znalezisk do wtasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw lub
wojta gminy.

3. W przypadku wyznaczenia na terenach objetych planem terendw znalezisk archeologicznych
wystepujacych punktowo lub tworzacych strefy obserwacji archeologicznej stanowisk archeologicznych,
ziemne roboty inwestycyjne w sasiedztwie tych stanowisk nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4. W obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
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Rozdzial S.
Tereny chronione na podstawie przepisow szczegélnych

§ 9. 1. W obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) inne obiekty i tereny podlegajace ochronie.

2. Tereny objete planem nie wymagaja w trybie opracowania planu uzyskania zgody okreslonej
w przepisach odrgbnych na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

objetych planem
§10.1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia
obowiazkowego scalenia i podziatu nieruchomosci, wedtug przepisow odregbnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 30,0 m,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?,

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktdrej nastgpuje wjazd
na dzialke budowlang od 70°do 90°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie terenow  niezbednych dla realizacji nowych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej o powierzchni dostosowanej do zapotrzebowania.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie odrebnych dziatek dla realizacji komunikacji wewnetrznej, nieoznaczonych
na rysunku planu.

Rozdzial 7.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

3. Lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m n. p. t. wymaga zgloszenia wlasciwym
stuzbom ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi sposobu zglaszania oraz oznakowania
przeszkdd lotniczych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Obszar objety planem obstugiwany jest przez uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z istniejacych
i projektowanych drog publicznych i1 wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
szczegodtowymi planu.

2. W celu obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drég wewnetrznych oraz ciaggow
pieszo-jezdnych nie okreslonych na rysunku planu.
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3. Wymagania dotyczace zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zawarte zostaly w ustaleniach
szczegblowych planu.

4. W zakresie systemow i elementéw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe,
przebudowe i rozbudowe istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej: sieci i
przylaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, kanalizacji deszczowej, sieci 1 przylaczy gazowych,
cieptowniczych, stacji transformatorowych, sieci i przylaczy energetycznych /w tym przebudowe linii
napowietrznych na kablowe/ , central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych - na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady powigzan z systemem znajdujacym si¢ poza obszarem objetym planem
oraz budowy nowych systemow i elementow infrastruktury technicznej:

1) zasady zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie terendw w wode ze zbiorczego systemu wodociggowego gminy,
b) nakazuje si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ ze studni pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach odrgbnych,
2) zasady odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie §ciekow komunalnych do zbiorczej kanalizacji Sciekowe;,

b) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji §ciekowe] dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikow z wywozem do oczyszczalni $ciekow lub zastosowanie indywidualnych oczyszczalni
sciekow, spetiajacych wymagania hydrogeologiczne i higieniczno — sanitarne, okreslone w przepisach
odrebnych,

3) zasady odprowadzania wéd opadowych:
a) ustala si¢ zasad¢ docelowego wyposazenia terenu w kanalizacje deszczowa,

b) do czasu budowy kanalizacji deszczowej dla drog, parkingéw, placow o powierzchniach utwardzonych
lub trwalych nawierzchniach, narazonych na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi
(ropopochodnymi i zawiesinami), nakazuje si¢ stosowanie zbiornikoéw bezodpltywowych i po uprzednim
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych wywo6z do oczyszczalni $ciekow,

c¢) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych z terenow nieutwardzonych na dziatke
lub teren inwestycyjny przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, pod warunkiem nienaruszenia
stosunkéw wodnych terenu,

d) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych do zbiornikéw zamknietych podziemnych lub nadziemnych, usytuowanych na dzialce lub w
terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania np. do mycia nawierzchni utwardzonych lub do pielegnacji
zieleni,

4) zasady gospodarki odpadami stalymi:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadoéw niebezpiecznych, na zasadach obowigzujacych
W gminie,

b) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego w pojemniki
do prowadzenia okresowej selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych.

5) zasady zaopatrzenia w gaz i energie cieplng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zbiorczych lub indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystywaniem
paliw niskoemisyjnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, m.in. kolektorow stonecznych, pomp ciepfa.

6) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) zasilanie terenow objetych planem nastapi z istniejacych sieci SN i nN oraz stacji elektroenergetycznych
15/0,4kV, poprzez przebudowe i rozbudowe istniejacych systemow sieci i urzadzen w rejonie obstugi,

b) w przypadku napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych obowigzuja
strefy techniczne oraz zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow wewnatrz stref zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi projektowania i budowy linii elektroenergetycznych:

- dla linii napowietrznej SN15 kV - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej SN 15 kV - pas2,0m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4 kV - pas 1,0m (po 0,5 m od osi linii),

¢) dopuszcza si¢ budowe, niewskazanych na rysunku planu miejscowego urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych wnetrzowych napowietrznych SN/nN wraz z liniami $redniego
1 niskiego napigcia w ilosci wynikajacej z zapotrzebowania,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrdédet energii, za
wyjatkiem energii wiatrowej.

7) zasady obshlugi w zakresie telekomunikacji:

a) obstuga terendéw objetych planem w oparciu o istniejgcg 1 projektowang infrastrukturg
telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg lub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej celem
dostepnosci do nowoczesnych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych — przewodowych i
bezprzewodowych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw do czasu
wprowadzenia inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie.

2. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw z wylaczeniem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem terendw.

3. Dopuszcza si¢ w granicach obszaru objgtego planem lokalizacje zabudowy tymczasowej, zwigzanej z
budowg i remontem obiektow budowlanych, lokalizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

DZIAL IIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.

Obreb Rogale

(zalacznik graficzny Nr 1)

§ 14. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem1.U, plan ustala:
1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi nieucigzliwe (handel detaliczny i hurtowy), wytworczosé
produkcyjna nieucigzliwa, rzemiosto,

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) stacja paliw, gastronomia, zaplecze obstugi motoryzacji, magazyny,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c) zielen izolacyjna wysoka,

d) dojazdy, garaze, parkingi i place wewnetrzne, w tym drogi pozarowe wedlug wymagan przepisow
odrgbnych.
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2. zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) ograniczenie wysokos$ci zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych (w tym zaplecze socjalno-administracyjne) —do 12,0 m,
b) dla budynkow rzemiosta, wytworczosci produkcyjnej —do 10,0 m,
c) dla budynkow gospodarczych i garazowych —do 8,0m,

2) ograniczenie ilos$ci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):

a) dla budynkow ustugowych (w tym =zaplecze socjalno-administracyjne) - do trzech kondygnacji
nadziemnych,

b) dla budynkéw rzemiosta, wytworczosci produkcyjnej — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - jedna kondygnacja,

3) geometria i pokrycie dachow:
a) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub nie bedace ptaszczyznami,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,

d) pokrycie dachow dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedlug wskazan technicznych
1 technologicznych,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej Iub terenu inwestycyjnego -
10% ,

5) ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez ustalenie minimalnego i maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego: 0,1 — 0,9,

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu
inwestycyjnego - 70%,

7) minimalna  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na ktorych jest realizowana
inwestycja:

a) dla uzytkownikow obiektow ustugowych, przy zachowaniu minimalnego wskaznika: Smp na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

b) dla projektowanych obiektow zwigzanych z rzemiostem lub wytworczoscig produkcyjng
- w iloéci min. 3 msc./20 zatrudnionych,

¢) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — na wyznaczonych parkingach terenowych lub w garazach
wielostanowiskowych,

e) dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw podziemnych,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od zewnetrznej krawedzi drogi wojewodzkiej nr 835 - min. 30,0 m (wg rysunku planu),
b) nie wyznaczone w planie — zgodnie z przepisami odrebnymi,
3. zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) z publicznej drogi wojewodzkiej] KDW(G) — 835 — poprzez zjazdy publiczne,

b) z publicznej drogi powiatowej KDP(Z)-2930L — poprzez dojazd wewngetrzny po terenie wlasnym (poza
granicami opracowania planu).

§ 15. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego symbolem2.KDW-G, plan ustala:
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1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych - droga wojewodzka klasy (G) - gléwna
(rezerwa terenu na poszerzenie pasa drogowego publicznej drogi wojewddzkiej KDW (G) — nr 835 (o
docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi wynoszacej 25,0 m),

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw 1 urzadzen zwigzanych z prowadzeniem prac remontowych
i modernizacyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Obre¢b Majdan Stary

(zalgcznik graficzny Nr 2)

§ 16. Dla terenu ustug i produkcji, oznaczonego symbolem1.U.P, plan ustala:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi komercyjne i/lub produkcja,
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:
a) magazyny, sktady,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c) zielen izolacyjna wysoka,

d) dojazdy, garaze, parkingi, place wewnetrzne, w tym drogi pozarowe wedlug wymagan przepiséw
odrebnych,

2. zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) ograniczenie wysokosci zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych (w tym zaplecze socjalno-administracyjne) —do 10,0 m,

b) dla budynkow produkcyjnych, magazynéw i sktadow —do 10,0m,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych —do 8,0m,
2) ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):

a) dla budynkoéw ustugowych (w tym zaplecze socjalno-administracyjne) - do dwoéch kondygnacji
nadziemnych,

b) dla budynkéw produkcyjnych, magazynow i sktadow — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych— jedna kondygnacja,

3) geometria i pokrycie dachow:
a) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ dachy plaskie lub nie bedace ptaszczyznami,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi,

d) pokrycie dachow dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedlug wskazan technicznych
i technologicznych,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego -
10%,
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5) ograniczenie intensywno$ci zabudowy poprzez ustalenie minimalnego i maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy w granicach dziatki lub terenu inwestycyjnego: 0,1 - 1,0,

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 80%,

7) minimalna  liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposéb realizacji miejsc postojowych w ramach dziatki lub
zespohu dziatek, na ktdrych jest realizowana inwestycja:

a) dla uzytkownikow obiektow ustugowych, przy zachowaniu minimalnego wskaznika: 1mp na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

b) dla projektowanych obiektéw produkcyjnych - w ilo§ci min. 3 msc./20 zatrudnionych,

c) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — na wyznaczonych parkingach terenowych lub w garazach
wielostanowiskowych,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw podziemnych.
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od granicy dziatki nr geod. 1212 - odleglo$¢ zmienna od 32,0 m do 10,0 m
(wg rysunku planu),

b) nie wyznaczone w planie — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3. zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) z drogi publicznej klasy dojazdowej zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez droge wewnetrzng
oznaczong symbolem 3KDw.

§ 17. Dla terenu wod srodladowych, oznaczonego symbolem2.W, plan ustala:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren wod $rodladowych,
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu jako zbiornika wodnego,
2) nakaz ochrony wod zbiornika przed zanieczyszczeniem.
§ 18. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem3.KDw, plan ustala:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewngtrzna,
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni drogi,
2) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej,
3) wyklucza si¢ lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi,
4) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 6,0 m do 10,0 m (wg rysunku planu).

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% - dla terenow oznaczonych symbolami 1.U i 1U.P,

2) 1% - dla pozostatych terenow.
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§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksigzpol.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Ksiezpol.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Ksigdz
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/85/2015

Rady Gminy Ksiezpol
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/85/2015

Radyv Gminv Ksiezpol
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/85/2015
Rady Gminy Ksigzpol
z dnia 30 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiezpol

1. Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z poézn. zm.) projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04.11.2015 r. do 26.11.2015 1.

2. W dniu 20.11.2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie zmiany
miejscowego planu rozwigzaniami. Na spotkaniu nie pojawity si¢ zadne zainteresowane osoby.

3. W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag — do dnia 10.12.2015 r., do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu, stanowigcego rowniez dokumentacje projektu w
postepowaniu w sprawie prognozy oddziatywania na §rodowisko skutkow jego realizacji, nie wplyne¢ta zadna
uwaga.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XIV/85/2015
Rady Gminy Ksigzpol
z dnia 30 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,

zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksiezpol,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. Urz. z 2015t. poz. 199 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ co
nastepuje:

§ 1. Realizacja zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drég, kanalizacji, wodociagow,
ciggow pieszych, pociaga za soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasciwych.

§ 2. 1. Inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktére s3a niezbedne dla prawidlowego 1 uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodow publicznych gminy - podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w
poszczegdlnych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;

3) publicznych, pochodzacych z programow: Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Lubelskiego
,»R0zwo0j Polski Wschodniej™;

4) wynikajacych z porozumien w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

5) ze $rodkéw wlasnych inwestora na terenie posiadanych nieruchomosci.
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