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UCHWALA NR X/70/2015
RADY GMINY DZWOLA

z dnia 20 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Dzwola na lata 2015 - 2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2014 r. poz. 150 z pdzn. zm.) Rada Gminy Dzwola, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzwola na lata
2015 - 20197, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzwola.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dzwola

Kazimierz Malek
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Zakacznik do Uchwaty Nr X/70/2015
Rady Gminy Dzwola
z dnia 20 listopada 2015 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DZWOLA

NA LATA 2015 -2019

Wstep

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Dzwola jest
realizacja obowigzku, ktéry natozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014r. poz 150 z pézn. zm.),
zwang dalej Ustawg o ochronie praw lokatorow.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie z art. 4
ust.1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.

Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy uregulowane sa
w odrebnej uchwale Rady Gminy Dzwola.

W szczegdlnosci mieszkaniowy zasob Gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb osob:
- o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkalnych;

- zamieszkujacych w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czeéciach objgtych nakazem oproznienia
wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

- ktorym Gmina Dzwola jest zobowigzana przyznac¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu;
- ktore utracity mieszkanie na skutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych zdarzen losowych;

- ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastgpczg lub rodzinny dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci, a nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie sa w stanie ich zaspokoi¢ we
wlasnym zakresie.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dzwola na lata
2015 — 2019 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Zasdéb mieszkaniowy Gminy Dzwola wg stanu na 30 czerwca 2015 r. obejmuje 21 lokali mieszkalnych

o0 tacznej powierzchni 1174 m?> w 5 budynkach stanowigcych wylacznie wlasno$é gminy, potozonych w
miejscowosciach: Dzwola, Kocudza Pierwsza, Kocudza Trzecia, Krzemien Pierwszy.

2. Prognozg dotyczaca wiclkosci mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2015 - 2019 z podziatem na lokale
socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne przedstawia ponizsza tabela:

2015 2016 2017 2018 2019
Liczba lokali wchodzacych w sktad 21 21 19 17 15
zasobu gminy
W tym: | lokale socjalne 0 0 1 1 1
pozostate lokale 21 21 18 16 14
mieszkalne

3. Zmniejszajaca si¢ wielkos¢ zasobu uwarunkowana jest sprzedaza lokali.

4. Gmina na podstawie ustawy o ochronie praw lokatoréw ma zapewni¢ lokale socjalne i zamienne,
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w zwigzku z tym beda podejmowane dzialania majace na celu przeksztatcenia lokali komunalnych na

lokale socjalne.

5. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia ponizsza tabela:

Oznaczenie lokalu, Ilos¢ lokali / pow. | Stan techniczny Wyposazenie
budynku uzyt. budynku
w m?
NZOZ 3 /150 m? | dobry energia elektryczna, wodociag,
Kocudza Trzecia centralne ogrzewanie, kanalizacja
Agronomowka 6 /336 m? | dostateczny energia elektryczna, wodociag,
Kocudza Pierwsza kanalizacja
Dom Nauczyciela Dzwola 4 /200 m? | dobry energia elektryczna, wodociag,
centralne ogrzewanie, kanalizacja

Dom Nauczyciela 3/195 m? | dobry energia elektryczna, wodociag,
Krzemien Pierwszy centralne ogrzewanie, kanalizacja
Dom Nauczyciela 5/293 m? | dobry energia elektryczna, wodociag,
Kocudza Pierwsza centralne ogrzewanie, kanalizacja

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata 2015 - 2019

1. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy Dzwola mieszczg si¢ w budynkach, ktore zostaty
wybudowane w latach siedemdziesigtych. Budynki zostaly odnowione i wyremontowane, niektére z nich

potrzebuja niewielkich poprawek takich jak malowanie korytarzy lub klatek schodowych.

2. Stan techniczny 4 budynkoéw jest dobry. Jedynie budynek ,,Agronoméwka” wymaga znacznych

naktadow finansowych w celu poprawy stanu technicznego budynku.

3. Plan remontow i modernizacji na lata 2015 — 2019 okre$la ponizsza tabela:

Rok Budynek Zakres prac Przewidywany Zrédlo
koszt (z}) finansowania
2015 NZOZ Kocudza odwodnienie budynku 10 000 | budzet gminy
Trzecia
Agronomowka budowa przydomowej 10 000 | budzet gminy
Kocudza Pierwsza oczyszczalni $ciekow
NZOZ Kocudza izolacja fundamentow 10 000 | budzet gminy
2016 Trzecia
2017 Agronomowka malowanie klatki 4 000 | budzet gminy
Kocudza Pierwsza schodowej
Agronomowka odnowienie elewacji 8 000 | budzet gminy
Kocudza Pierwsza budynku
Dom Nauczyciela malowanie klatki 4 000 | budzet gminy
2018 Krzemien Pierwszy schodowej
Dom Nauczyciela odnowienie korytarza 4 000 | budzet gminy
Kocudza Pierwsza wejsciowego
Dom Nauczyciela malowanie klatki 4 000 | budzet gminy
2019 Dzwola schodowej

4. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy dokonywana jest w oparciu o okresowe

przeglady budynkow i lokali.

5. W ramach dysponowania srodkami nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ przystosowania budynkéw lub ich
bezposredniego otoczenia do potrzeb 0sob niepetnosprawnych — jesli takie wystapia.

Rozdzial 3.

Planowana sprzedazlokali mieszkalnych w latach 2015 -2019

1. Gmina podejmuje dziatania zmierzajace do prywatyzacji komunalnych zasoboéw mieszkaniowych.

2. W latach 2015 — 2019 planuje si¢ sprzedaz 6 lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy.
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3. Lokale bgdg zbywane najemcom na zasadach jakie okresli uchwata Rady Gminy Dzwola.

4. Bioragc pod uwage realizacje przez Gming zadan wlasnych natozonych przez ustawodawce, sprzedaz
lokali nie moze by¢ przypadkowa i w zadnym stopniu nie moze pogarsza¢ warunkdéw gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy.

5. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobow mieszkaniowych, ktore zabezpiecza¢ beda niezbedna
ilos¢ lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania zgodnie z zasadami okre§lonymi ustawg o
ochronie praw lokatorow i tym programem.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszéw

1. Polityka czynszowa Gminy Dzwola w latach 2015 - 2019 bedzie zmierza¢ do takiego ksztaltowania
stawek czynszu, ktore pokryja koszty nie tylko biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnia rowniez $rodki
na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz ustalony wedtug stawki podstawowej za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Wysoko$¢ stawki podstawowej(bazowej) czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala
zarzadzeniem Wojt Gminy Dzwola zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw i zasad
okreslonych w niniejszej uchwale.

4. Czynnikami podwyzszajacymi i obnizajagcymi stawke bazowa czynszu sa:
1) ze wzgledu na polozenie budynku:
a) budynek usytuowany przy drodze nieutwardzonej — obnizenie o 5 %;
2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku:
a) lokal potozony powyzej Il pigtra — obnizenie o 5 %,
b) lokal usytuowany w suterenie lub na poddaszu — obnizenie o 10 %;
3) ze wzglgdu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
a) lokal wyposazony w lazienke — podwyzszenie o 10 %,
b) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie o 10 %,
¢) budynek wyposazony w instalacj¢ gazowa — podwyzszenie o 10 %,
d) lokal bez urzadzen wodociggowych — obnizenie o 10 %;
4) ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku:
a) budynki majace wiek ponad 50 lat - obnizenie o 10 %.

5. Wszystkie znizki sumujg si¢ z zastrzezeniem, ze maksymalna obnizka stawki bazowej czynszu nie moze
przekroczy¢ 40 %.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2015 - 2019

1. Zarzad mieszkaniowym zasobem gminy Dzwola sprawuje Wojt Gminy Dzwola.
2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnosci:
1) gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym, za wyjatkiem ich zbywania;
2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz prowadzenie spraw
zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie
czynszu 1 innych optat z tym zwigzanych;

4) remonty, konserwacje i modernizacj¢ budynkow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -5- Poz. 500

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem beda $rodki
przewidziane w budzecie Gminy Dzwola na ten cel oraz wplywy uzyskane z czynszoéw najmu za lokale
mieszkalne i uzytkowe.

2. 7rodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 — 2019 przyjeto w nastgpujacych
wysokosciach:

Przychody w zlotych 2015 2016 2017 2018 2019

Czynsze za lokale mieszkalne 13 700 zt 13 700 zt 14 500 zt 14 500 zt 15 000 zt

czynsze za lokale uzytkowe 74 800 zt 74 800 zt 75 000 zt 75 000 zt 75 000 zt

srodki budzetu gminy 3000 zt 2 000 zt 3 000 zt 3 000 zt 3500 zt
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszow w miare potrzeb powinny byé przeznaczone na biezace
utrzymanie i remonty budynkow bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy, co przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki 2015 2016 2017 2018 2019
Koszty biezacej 10.200 zt 12.000 zt 13.000 zt 13.500 zt 14.000 zt
eksploatacji

Koszty = remontow 4.000 zt 4.500 zt 5.000 zt 6.000 zt 7.000 zt
oraz modernizacji

Wydatki 0zt 0zt 30 000 zt 10 000 zt 15 000 zt
inwestycyjne

2. Gmina nie posiada nieruchomosci wspoélnych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Dynamika przemian demograficznych, ekonomicznych i spotecznych wymaga wnikliwej analizy
obecnych i przysztych uwarunkowan sektora mieszkaniowego pod katem cztonkdéw wspolnoty samorzadowej
ze szczegolng, kluczowa rolg Gminy.

2. Gmina realizuje swoje zadania poprzez tworzenie warunkéw do zaspokajania niezbednych potrzeb
mieszkaniowych, dlatego wobec ograniczonych s$rodkéw finansowych musi efektywnie wykorzystywac
istniejacy zasob mieszkaniowy.

3. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w
latach 2015 — 2019 nalezy dazy¢ do:

1) zapewnienia co najmniej 2 lokali socjalnych dla os6b lub rodzin posiadajacych uprawnienia do ich
otrzymania,

2) zapewnienia minimum 2 lokali zamiennych, przeznaczonych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
rodzin (0sob) przekwaterowanych z lokali lub budynkéw przeznaczonych do modernizacji czy remontu,

3) pozyskiwanie §rodkoéw przeznaczonych na remonty lokali mieszkalnych i budynkow, w tym remonty lokali
socjalnych i zamiennych,

4) doskonalenie procedur w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy,

5) podejmowania dziatan zmierzajacych do zaktywizowania inwestor6w do rozwijania inwestycji
budownictwa mieszkaniowego.

4. W latach 2015 — 2019 planowana jest sprzedaz 6 lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy,
znajdujacych sie w budynku Agronomowka.
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5. Zasady sprzedazy lokali okresli odrebna uchwata Rady Gminy Dzwola.
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