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UCHWALA NR XI1/85/2015

RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI
z dnia 20 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami nieuciazliwymi w obrebie miejscowosci Rogézno gmina
Tomaszow Lubelski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013 r., poz. 594, zp6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 21 3, art. 20 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzn. zm),oraz
Uchwaly Nr XXVI/178/2009 Rady Gminy Tomaszow Lubelski zdnia 19 czerwca 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow
Lubelski. Rada Gminy Tomaszoéw Lubelski, uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA FORMALNO - PRAWNE
Rozdzial 1.
USTALENIA PODSTAWOWE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski", uchwalonego Uchwalg Nr XXII/109/2001 Rady Gminy
Tomaszoéw Lubelski z dnia 22.01.2001 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zuslugami nieuciazliwymi w obrebie miejscowosci
Rogdzno gmina Tomaszoéw Lubelski.

2. Migjscowy plan obejmuje obszar, ktorego granice wskazuje rysunek planu miejscowego, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) Rysunek planu w skali 1:1000 dla poszczegdlnych terendw, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcy zatacznik Nr 2 do uchwaty.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
ZAKRES USTALEN PLANU

§ 2. 1. Zakres ustalen planu obejmuje m.in.:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o innych sposobach zagospodarowania,

2) podstawowe elementy planu,
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3) zasady ksztattowania zabudowy,

4) obszar objety zmiang planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, oznacza si¢ graficznie na rysunku
planu symbolem ,,granica opracowania", zgodnie z rysunkiem planu na sekcji mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacej zatacznik graficzny Nr 1 do uchwaty,

5) rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajacy zgodno$é
ustalen planu ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow
Lubelski".

2. Zakres ustalen planu nie obejmuje:

1) okreslenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) okreslenia obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji,
3) okreslenia terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,
4) okreslenia terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych,
5) okreslenia granicy pomnikow zaglady oraz stref ochronnych.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) przeznaczenie (funkcja) terenu, zasady jego zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace;
2) linie rozgraniczajace drog publicznych;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terendéw, w tym linie
zabudowy;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz o réznych zasadach zagospodarowania, $cisle
okreslone;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) granica opracowania;
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Tomaszow Lubelski, o ile w tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1 ust. 2 uchwaly, o ile w tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) studium - nalezy przez to rozumie¢ zapisy ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszoéw Lubelski";

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1 000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaly,

5) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu podjecia uchwaty przepisy
prawne (ustawy i rozporzadzenia), regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére winno przewazac na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupekliajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne z funkcja
obszaru;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol (sktadajacy sie z cyfr i liter)
i przypisane do niego ustalenia;
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9) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub jej cze$¢ przeznaczong pod zagospodarowanie;

10) zieleni urzgdzonej - nalezy przez to rozumie¢ zroznicowang gatunkowo zielen wysoka i niskg w obrebie
poszczegdlnych terendow oraz zieleh oddzielajaca (takze optycznie) tereny i obiekty o réznych funkcjach;

11) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge wydzielong liniami rozgraniczajacymi zaliczong na
podstawie ustawy o drogach publicznych do kategorii drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych lub
gminnych,

12) drodze wewnetrznej - rozumie si¢ przez to drogi nie zaliczane do drég publicznych,

13) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, nie nalezacg do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, ktéra nie powoduje obnizenia warto$ci oraz ucigzliwosci (
nieunormowanych prawnie ) dla bezposredniego sasiedztwa,

14) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy terenu opracowania na
dziatki o r6Znym przeznaczeniu,

16) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie linii zabudowy
od obrzeza jezdni - drogi istniejacej lub projektowanej, co najmniej na odlegtos¢ okreslong w uchwale —
dotyczy budynkow statych; powyzsze ustalenie nie dotyczy takich elementow i detali architektonicznych
jak: balkon, wykusz, ganek, gzyms, okap dachu, rynna spustowa, podokienniki, itp., oraz z wylaczeniem
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej i innych oraz pozostatego uzbrojenia terenu;

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszego punktu pierwotnego
poziomu terenu w obrysie rzutu budynku do najwyzszego punktu kalenicy dachu lub zwienczenie $ciany
attykowej /do gzymsu/, nie dotyczy infrastruktury techniczne;j,

18) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong i nie zabudowang
powierzchni¢ gruntowg pokryta roslinnoscia,

19) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ form¢ dachu budynku, w ktorym poszczegélne potacie
pochylone sa (w stosunku do poziomu), pod katem co najmniej 20°,

20) geometria dachu — nalezy przez to rozumie¢ zastosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych lub
wielospadowych,

21) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty — budynki gospodarcze, garazowe itp. lub
ushugowe, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

22) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ warto$§¢ stosunku sumy
powierzchni ogodlnej wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow kubaturowych zlokalizowanych na
terenie do powierzchni terenu (netto), na ktéorym sg usytuowane budynki,

23) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu,

24) zaleca sie... - nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do ustalen niewiazacych,
wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.
Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. W planie uwzglednia si¢ zasady iz zapisy planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski”.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1) Tereny zainwestowania:
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a) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji uzupetniajgcej dziatalnosci
gospodarczej i uslug nieucigzliwych /ustugi komercyjne/.

b) RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowa zagrodowa z dopuszczeniem funkcji
uzupekiajgcej dziatalnosci gospodarczej i ushug nieucigzliwych /ustugi komercyjne/.

2) Komunikacja drogowa - drogi niepubliczne:
a) KDW - drogi wewnetrzne — niepubliczne

3) Infrastruktura techniczna w formie liniowej /zamieszczona na rysunku planu/: elektroenergetyka,
gazownictwo, sie¢ wodociggowa.

Rozdzial 4.
ZASADY REALIZACJI

§ 6. 1. W zakresie zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci ustala si¢ mozliwo$¢ podziatéw istniejacych
dziatek w obszarach objetych planem na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania zachowaniem
przepisow odrgbnych oraz nastgpujacych zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustalonej
w ustaleniach szczegdtowych,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony drog ustalona w ustaleniach szczegotowych,

2. Nalezy dazy¢ by granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinny by¢ prostopadie do linii
rozgraniczajacych drog.

3. Dopuszcza si¢ poza okreslonymi zasadami i warunkami podzialu nieruchomosci na terenie obszaru
objetego zmiang planu dokonywanie podziatéw majacych na celu:

1) lokalizacje niezbednych dla obstugi terendw urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnosci stacji
transformatorowych,

4. Zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow utrudniajacych ruch pieszych i pojazdow.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury.
6. Dopuszcza si¢ realizacje nosnikow reklamowych:

1) Wytacznie w formie tablic reklamowych umieszczonych na $cianach budynkéw, z zastosowaniem
kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow winna by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji
architektonicznej, charakteru budynku, przekroju ulicy oraz musi pozosta¢ w funkcjonalnym zwiagzku
z uzytkowaniem budynku.

2) Zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych.
7. Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog.
8. W zakresie realizacji ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog, nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z ktérymi styka sie
grodzona nieruchomose¢.

2) Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drég nie moze przekracza¢ 160 cm mierzac od poziomu
gruntu rodzimego.

3) Zakaz wykonywania ogrodzen pelnych /o powierzchni pelnej powyzej 80%/ , za wyjatkiem zywoptotu oraz
z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem stupkoéw ogrodzeniowych.

Rozdzial 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 7. 1. Do obszaru ochrony planistycznej zaliczono:

1) Obszar ochrony zbiornika $rodladowego — Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych Nr 407 OWO — GZWP
Niecka Lubelska (Lublin) znajdujacy si¢ w obrebie Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych rzeki
Sotokiji od zrodet do granic RP PLRW2000726614591, oraz JCWPd Nr 109. Ochrona obszaru GZWP na
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terenie opracowania, polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatywujacych na wody
podziemne ipowierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane Scieki iopady oraz emitowane pyly i gazy,
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2) Obszar specjalnej ochrony ptakoéw ostoja ptasia NATURA 2000 — PLB060012 Roztocze. Inwestycje
podejmowane na obszarze objetym zmiang planu nie mogg generowaé znaczacych negatywnych
oddziatywan na obszary Natura 2000 w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2004 r., nr 92., poz. 880 z pdzn. zm.)

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko. Wykluczenie mozliwosci realizacji konkretnych przedsiewzie¢ z zakresu funkcji dopuszczalnej
powinno nastgpowac na podstawie przepisdOw odrgbnych.

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwicku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych: tereny oznaczony na
rysunku planu symbolami - 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4MN, 5RM, 6.RM i7.RM nalezy traktowa¢ jak
przeznaczony pod tereny o celach mieszkaniowo - ustugowych.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
1) Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia nie powodujace zanieczyszczenia wod podziemnych.

2) Usiala si¢ dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych obnizenie poziomu woéd gruntowych t.j. przed projektowaniem obiektow
nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ geotechniczng lub geologiczno - inzynierska;

3) Docelowo $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ systemem sieci kanalizacyjnej do oczyszczalni $ciekow.

4) Do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do szczelnego
zbiornika okresowo opréznianego zgodnie z systemem obowigzujacym na terenie gminy.

5) Wody opadowe iroztopowe z powierzchni nieutwardzonych oraz powierzchni dachéw dopuszcza si¢
odprowadzac na tereny zielone w obrebie nieruchomosci.

6) W przypadku jezeli prognozowane poziomy zanieczyszczen wod opadowych i roztopowych przekraczaja
warto§ci  dopuszczalne /okreSlone w przepisach odrgbnych/, nalezy przewidzie¢ zastosowanie
odpowiednich srodkow i urzadzen (separatoréw) ich wstgpnego oczyszczania/,

7) Zakazuje si¢ odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow do gruntu.

8) Wody opadowe z powierzchni dachow przewiduje sie odprowadza¢ powierzchniowo na teren wilasnej
nieruchomosci lub wykorzystywaé je m. in. do pielggnacji zieleni, poprzez magazynowanie w zbiornikach
zamknigtych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dziatce inwestycji.

9) Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

10) Prace ziemne zwigzane zbudowg obiektow oraz instalacji uzbrojenia podziemnego muszg by¢
zaprojektowane i wykonane prawidlowo, zgodnie z PN oraz przepisami branzowymi, z dostosowaniem do
udokumentowanych warunkéw gruntowych.

3. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) emisja zanieczyszczen powietrza powodowana dziatalnoscig ustugows, atakze emisja powodowana
ogrzewaniem obiektow nie moze przekracza¢ standardow emisyjnych okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) nakaz stosowania do ogrzewania pomieszczen oraz do celow zwigzanych z dziatalno$cig ustugows,
urzadzen  niskoemisyjnych, o wysokiej sprawno$ci  energetycznej, spelniajacych  standardy
energoekologiczne potwierdzone odpowiednimi certyfikatami uprawnionych jednostek badawczych.

4. Ustala si¢ pelne uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury techniczne;.
5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej /jednorodzinnej, zagrodowej/ w strefie potencjalnego
oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii $redniego napiecia 15 kV tj.
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w pasach terenu o szerokos$ci 12,0 m mierzonych od osi po 6,0 m za$ dla linii nn niskiego napigcia w pasa
terenu o szerokosci 5,0 m mierzonych od osi po 2,5 m ;

2) powyzszy zakaz nie obowigzuje w przypadku skablowania linii $redniego napigcia.

Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY TERENOW I OBIEKTOW ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 10. 1. Na obszarze zmiany planu nie przewiduje si¢ zagrozenia powodziowego.

2. Na obszarze zmian planu nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych - w tym tereny
gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) Zabudowe nalezy zlokalizowa¢, zaprojektowac, zrealizowa¢ iuzytkowa¢ zgodnie z przepisami
budowlanymi.

2) Nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow.

3) Istniejaca iplanowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;.

4) Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe.

Rozdzial 7.
SRODOWISKO KULTUROWE

§ 12. 1. Przypadkowe odkrycia zabytkow iobiektow archeologicznych podczas realizacji wszelkich
ziemnych robdt inwestycyjnych na przedmiotowym terenie wymagajg wstrzymania tych prac, zabezpieczenia
znalezisk i powiadomienia o odkryciu wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Kontynuacja robot jest
mozliwa pod nadzorem archeologicznym, po wczesniejszym wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych,
na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJOW FUNKCJI

§ 13. 1. Ustalenia szczegélowe dotyczace funkcji terenéw oznaczonych na rysunkach zmian planu
symbolami liczbowymi i literowymi oraz liniami rozgraniczajacymi.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami nieucigzliwymi - 1.MN/U, 2.MN/U,
3.MN/U, 4.MN/U.

3. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Przeznaczenie uzupetiajgce - ushugi komercyjne nieucigzliwe, dziatalno$¢ gospodarcza - stanowigce do
40 % powierzchni podstawowej funkcji obiektu mieszkalnego, zlokalizowane w budynkach mieszkalnych lub
jako budynki towarzyszace.

5. Zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonej, przynajmniej od strony drogi.

6. Do zabudowy przeznacza si¢ do 40% dziatki, obowigzek zachowania co najmniej 40% pow. dziatki jako
powierzchni czynnej biologicznie.

7. Wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,6.
8. Budynki nalezy lokalizowa¢ w formie samodzielnej bryty - wolnostojace lub blizniacze.

9. Towarzyszaca zabudoweg dopuszcza si¢ lokalizowaé bezposrednio przy granicach dziatek sasiednich Iub
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

10. Zapewnienie minimum 1 miejsca postojowego na 1 budynek mieszkalny oraz po wprowadzeniu funkcji
ustugowej, obowigzek wykonania w obrebie dziatki nie-zbednej ilosci miejsc parkingowych, w ilo§ci minimum
1 miejsca parkingowego na kazde 50,0 m2 powierzchni ustug.
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11. Dopuszcza si¢ podzial na dzialtki budowlane o zalecanej powierzchni min. 600 m2, dla
nowoprojektowanych dziatek ustala si¢ zalecana minimalng szerokos¢:

1) 18,0 m dla zabudowy wolnostojace;,
2) 14,0 m dla zabudowy blizniaczej,
12. Warunki realizacji:

1) wysokos¢ catkowita budynkéw mieszkalnych z mozliwos$ciag podpiwniczenia (od poziomu terenu
mierzonego od najnizszego punktu po obrysie rzutu budynku do najwyzszej kalenicy dachu) do 12,0m lub
do 9,0 m do gzymsu tj. do II kondygnacji z mozliwoscig przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondygnacji na
poddasze uzytkowe w tym mieszkalne,

2) dachy budynkow mieszkalnych r6znej geometrii o katach nachylenia potaci dachowych do 45°,

3) wysoko$¢ pozostatych obiektow (od poziomu terenu mierzonego od najnizszego punktu po obrysie rzutu
budynku do najwyzszej kalenicy dachu) - do 6,0m lub 4,0m do gzymsu,

4) dachy budynkdéw towarzyszacych roznej geometrii o katach nachylenia potaci dachowych do 35°,

5) w projektowanych budynkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o innych ksztaltach jezeli nie narusza to
waloroéw krajobrazowych otoczenia i nie wprowadza dysharmonii,

6) zalecenie stosowania naturalnych i tradycyjnych dla obszaréw wiejskich materiatow: drewno, kamien,
materiaty ceramiczne lub inne posiadajace atest.

13. Warunki adaptacji dla budynkow istniejgcych:

1) Modernizacje budynkow, remonty, przebudowe irozbudowe, ewentualnie lokalizacje nowych obiektow
uzupelniajacych zgodnych z funkcja terenu przy zachowaniu ustalen planu.

2) Budynki w zlym stanie technicznym badz kolidujace w zamierzeniu inwestycyjnym przeznaczy¢ nalezy do
rozbiorki,

14. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15,0m, mierzong od zewngtrznej krawedzi jezdni
istniejacej drogi gminnej — ul. Wyzwolenia /czg$¢ terenu dziatki Nr 743/ - poza granica opracowania
planu.

b) droga wewnetrzna — 02KDW — szerokos$¢ pasa drogi w projektowanych liniach rozgraniczajacych —
12,0m i szerokos$ci jezdni 6,0m, chodnik jedno- lub obustronny, minimalna odlegtos¢ linii zabudowy,
mierzong od krawedzi jezdni - 12,0 m.

c¢) droga wewnetrzna - 03KDW szerokos¢ pasa drogi w projektowanych liniach rozgraniczajacych — 5,0 -
8,0 iszerokosci jezdni 3,5 - 5,0m, chodnik jednostronny, si¢ minimalna odleglo$¢ linii zabudowy,
mierzong od krawedzi jezdni 6,0 - 10,0m /zgodnie z rysunkiem planu/.

d) droga wewngtrzna — 04KDW — szeroko$¢ pasa drogi w projektowanych liniach rozgraniczajacych —
8,0m i szerokos$ci jezdni 5,5m, chodnik jednostronny, ustala si¢ minimalng odlegtos¢ linii zabudowy,
mierzong od krawedzi jezdni - 8,0 - 10,0 m /zgodnie z rysunkiem planu/.

2) warunki parkingowe:

a) zapewnienie min.l miejsca postojowego na 1 budynek mieszkalny oraz po wprowadzeniu funkcji
ustugowe;j, obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych, w ilosci plus
minimum 1 miejsce parkingowe.

§ 14. 1. Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - 5.RM,
6.RM, 7.RM.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -8— Poz. 146

3. Przeznaczenie uzupehiajgce - ustugi komercyjne nieucigzliwe, dziatalnos¢ gospodarcza - stanowigce do
40 % powierzchni podstawowej funkcji obiektu mieszkalnego, zlokalizowane wylgcznie w budynkach
mieszkalnych.

4. Zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonej, przynajmniej od strony drogi.

5. Do zabudowy przeznacza si¢ do 50% dziatki, obowigzek zachowania co najmniej 30% pow. dziatki jako
powierzchni aktywnej przyrodniczo,

6. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,6.

7. Budynki nalezy lokalizowa¢ w formie samodzielnej bryly wolnostojace, blizniacze lub jako zespoty
obiektow.

8. Towarzyszacg zabudowe dopuszcza si¢ lokalizowaé bezposrednio przy granicach dziatek sasiednich lub
w odlegto$ci mniejszej niz 3,0m, lecz nie mniejszej niz 1,5m., z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy od drog i ulic.

9. Zapewnienie min.l miejsca postojowego na 1 budynek mieszkalny oraz po wprowadzeniu funkcji
ustugowej, obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbednej iloSci miejsc parkingowych, w ilo$ci min.
1 miejsca parkingowego na kazde 50,0 m2 powierzchni ustug.

10. Warunki realizacji:

1) wysoko$¢ catkowita budynkéw mieszkalnych z mozliwosciag podpiwniczenia (od poziomu terenu
mierzonego od najnizszego punktu po obrysie rzutu budynku do najwyzszej kalenicy dachu) do 12,0m lub
do 9,0 m do gzymsu tj. do Il kondygnacji z mozliwoscig przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondygnacji na
poddasze uzytkowe w tym mieszkalne,

2) dachy budynkéw mieszkalnych roznej geometrii o katach nachylenia potaci dachowych do 45°,

3) wysoko$¢ pozostatych obiektow (od poziomu terenu mierzonego od najnizszego punktu po obrysie rzutu
budynku do najwyzszej kalenicy dachu) - do 6,0m lub 4,0m do gzymsu,

4) dachy budynkow towarzyszacych réznej geometrii o katach nachylenia potaci dachowych do 35°,

5) w projektowanych budynkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o innych ksztattach jezeli nie narusza to
walorow krajobrazowych otoczenia i nie wprowadza dysharmonii,

6) zalecenie stosowania naturalnych itradycyjnych dla obszaréw wiejskich materiatow: drewno, kamien,
materiaty ceramiczne lub inne posiadajace atest.

11. Warunki adaptacji dla budynkow istniejacych:

1) Modernizacje budynkow, remonty, przebudowe irozbudowe, ewentualnie lokalizacje nowych obiektow
uzupetniajacych zgodnych z funkcja terenu przy zachowaniu ustalen planu.

2) Budynki w zlym stanie technicznym badz kolidujace w zamierzeniu inwestycyjnym przeznaczy¢ nalezy do
rozbiorki,

12. Zasady obshugi w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 15,0m, mierzong od zewnetrznej krawedzi jezdni
istniejacej drogi gminnej — ul. Wyzwolenia /cze$¢ terenu dziatki Nr 743/.

2) warunki parkingowe:

a) zapewnienie min.l miejsca postojowego na 1 budynek mieszkalny oraz po wprowadzeniu funkcji
uslugowej, obowigzek wykonania w obrgbie dziatki niezbednej ilosci miejsc parkingowych, w ilosci plus
minimum 1 miejsce parkingowe.

DZIAL I11.
INFRASTRUKTURA TECHNICZA

§ 15. Zaopatrzenie w wodg.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z systemu wodociagowego zasilanego z ujgcia wod podziemnych.
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2. Przewiduje si¢ rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej wg warunkéw i wytycznych uzyskanych
od zarzadcy sieci.

3. Adaptuje si¢ istniejace sieci w powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci.

4. Do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych lub projektowanych
studni przydomowych do celow gospodarczych.

§ 16. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow sanitarnych.

1. Ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej wedtug warunkow i1 wytycznych uzyskanych od zarzadcy
sieci.

2. Do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych
lub realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. Obowigzek podiaczenia do kanalizacji sanitarnej po jej realizacji istniejacych nieruchomosci wg
warunkow zarzadcy sieci.

4. Dla gospodarstw korzystajacych z przydomowych oczyszczalni $cieko6w nie narzuca si¢ obowigzku
podtaczenia do kanalizacji zbiorczej.

5. Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu.
6. W przypadku hodowli zwierzat w zabudowie zagrodowej szczegdlnie metodg bezscidtkowa.
§ 17. Elektroenergetyka

1. Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w PN-E-05100-loraz PN - 76/E-05125 tj. przy zachowaniu odpowiednich
odlegtosci:

1) dla linii napowietrznej15 kV - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
2) dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

2. Odcinki istniejacych linii elektroenergetycznych kolidujace z planowanym zagospodarowaniem mogg
by¢ przebudowane na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci po uprzednim porozumieniu stron.

3. W projektowanych pasach ulic przewiduje si¢ miejsce pod sieci elektroenergetyczne SN i nn.

4. Rezerwuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E pod stacje transformatorowe lub tez
dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nN w miegjscach nie wskazanych na rysunku planu oraz
sieci zasilajacych - zaleznie od powstatych potrzeb.

5. Mozliwo$¢ uzyskiwania energii elektrycznej dla potrzeb wiasnych z innych dostepnych stosowanych
zrodel: energia slonca czy energia geotermalna.

§ 18. Zaopatrzenie w gaz

1. Zachowuje sig¢ istniejacy w granicach obszaru gminy system zaopatrzenia w gaz przyjmujac, ze bedzie
on rozbudowywany celem umozliwienia dostarczenia gazu w zadanej iloSci do wszystkich potencjalnych
odbiorcow.

2. Zapewnia si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych rozdzielczych sieci gazowych w liniach regulacyjnych
drog i ulic oraz, w razie potrzeby, takze w innych terenach.

3. Lokalizacja nowych gazociagow oraz lokalizacja budynkow w ich sasiedztwie powinna uwzgledniaé
wymogi obowiazujacych norm i przepiso6w odrgbnych.

§ 19. Zaopatrzenie w ciepto

1. Zachowuje si¢ iutrzymuje obecny system ogrzewania oparty o lokalne kottownie ogrzewajace
pojedyncze obiekty lub ich zespoty, oraz indywidualne urzadzenia grzewcze w budynkach.

2. W nowych kotlowniach nalezy stosowa¢ rozwigzania zapewniajace niskg emisj¢ zanieczyszczen,
z zaleceniem wykorzystywania paliw niskoemisyjnych (gaz, olej opatowy, wegiel wysokokaloryczny itp.),

3. Mozliwos¢ korzystania dla potrzeb wlasnych z innych dostgpnych stosowanych zrodet: energia stonca.
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§ 20. Gospodarka odpadami stalymi
1. W zakresie postepowania z odpadami ustala sig:

1) obowiazek odbioru odpadow w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

2) odpady komunalne z terenéw objetych planem przejsciowo winny by¢ magazynowane w odpowiednich
pojemnikach, ze wskazaniem na segregacje "u zrodta", na wiasnych dziatkach budowlanych, a nastgpnie
wywozone sposobem zorganizowanym na sktadowisko,

3) odpady =z dzialalnosci ustugowej, w zalezno$ci od rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone,
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach iokresowo odbierane przez
specjalistyczne jednostki zajmujace si¢ ich utylizacjg lub gospodarczym wykorzystaniem.

4) sposéb czasowego przechowywania odpadéw winien zabezpieczy¢ grunt przed infiltracja do $rodowiska
gruntowo-wodnego.

5) zakaz przetwarzania i magazynowania w celu przetwarzania odpadow,

6) zakaz sktadowania odpadow na terenach nie przeznaczonych do tego celu,

7) zakaz budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych.
§ 21. Wody opadowe i roztopowe

1. Pochodzace z dachow i terenéw nieutwardzonych, przewiduje si¢ odprowadza¢ powierzchniowo na teren
wlasnej nieruchomosci lub wykorzystywa¢ je miedzy innymi do pielegnacji zieleni, mycia powierzchni
utwardzonych 1iitp., poprzez magazynowanie w zbiornikach zamknigtych podziemnych lub nadziemnych,
usytuowanych na dziatce,

2. Pozostalych podczyszczonych w separatorach ropopochodnych pochodzacych z terenéw utwardzonych
powierzchni, odprowadza¢ docelowo do zbiorczej kanalizacji deszczowe;,

3. Do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ stosowania lokalnych rozwigzan
w zakresie odprowadzania wdod opadowych, obejmujacych studnie chtonne, drenaze rurowe i zbiorniki
retencyjne, pod warunkiem wyposazenia ich w urzadzenia podczyszczajace zapewniajace mozliwose
dostosowania jakosci wod opadowych do norm okreSlonych w przepisach odrebnych przed ich
odprowadzeniem do gruntu.

§ 22. Telekomunikacja

1. Przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej nalezy
zachowa¢ co najmniej 0,7 m giebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do gérnej powierzchni
istniejacej sieci teletechniczne;.

2. W przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci telekomunikacyjnej z miejscowym planem
zagospodarowania inwestor wystgpi do zarzadcy sieci o okre§lenie warunkoéw technicznych przebudowy lub
zabezpieczenia kolidujacych urzadzen teletechnicznych.

3. Uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji ibudowy nowych urzadzen isieci telekomunikacyjnej wraz
z rezerwacja terenu pod powyzsze media.

4. Mozliwos$¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnej zar6wno w tradycyjnych jak i nowych technologiach,
w tym budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury swiattowodowe;j.

5. Na terenie objetym opracowaniem zakltada si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
/urzadzen i sieci/ oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu.

6. Przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu iukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych prze operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepiséw odrebnych.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 23. 1. Ustala si¢ stawke procentowa z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, stuzaca naliczeniu optaty
jednorazowej na rzecz gminy w momencie sprzedazy tej nieruchomosci:
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1)10 % - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi ,
2) 10 % dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ zagrodowsa

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 25. Uchyla si¢ Uchwale Nr VI/31/2015 Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski z dnia 26 marca 2015 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi w obrgbie miejscowosci Rogézno gmina Tomaszow
Lubelski (Dz. U. Woj. Lubelskiego z dnia 10 czerwca 2015 r. poz. 1896).

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Korzen
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XI1/85/2015
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski
z dnia 20 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami nieuciazliwymi w obrebie miejscowosci Rogozno
gmina Tomaszéw Lubelski.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U.z2015r., poz. 199 z p6zn. zm) z Rada Gminy Tomaszéw Lubelski rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu miejscowego.

W wyznaczony terminie sktadania uwag do projektu planu nie wplynety zadne uwagi.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XI1/85/2015
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski
z dnia 20 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w obrebie miej-
scowosci Rogozno gmina Tomaszéw Lubelski, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2015, poz. 199 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

§1
1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze
zm.), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw, stanowig zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-

strzennego gminy:

- inwestycje docelowe, realizowane wzdtuz drég publicznych, traktowane jako zadania wspdlne, w tym:
wybudowanie jezdni, chodnikéw, wraz z uzbrojeniem technicznym, o$wietleniem, zielenig przyuliczng
i ewentualnymi zabezpieczeniami technicznymi, zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow
ochrony $rodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza tymi
liniami.

§2

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda realizowane przez Gming Tomaszéw Lubelski ze $rod-
kéw finansowych wiasnych, §rodkéw pomocowych Unii Europejskiej, sSrodkéw wtascicieli nieruchomosci,
srodkéw Skarbu Panstwa, pozyczek i kredytéw, funduszy ochrony $rodowiska oraz ze $rodkéw finanso-
wych wynikajacych z ustawy Prawo energetyczne.
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