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UCHWALA NR XXVI1/110/2017
RADY GMINY JEZIORZANY

z dnia 19 maja 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2017-2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r. poz.1610) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.),
Rada Gminy Jeziorzany uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziorzany na lata
2017-2021 , w brzmieniu okreslonym zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Szabelski
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXV1/110./2017
Rady Gminy Jeziorzany

z dnia 19 .05.2017

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
JEZIORZANY NA LATA 2017 —2021

I. Postanowienia ogolne

§1.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata ustala zasady tworzenia
warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, zapewnienia
lokali socjalnych, a takze zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Program ustala zadania w zakresie remontéw oraz
modernizacji budynkéw komunalnych, zasady sprzedazy lokali stanowigcych wlasnos¢
gminy, polityki czynszowej, sposoby i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej, a takze wysoko$¢ wydatkéw z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkow
komunalnych oraz wydatki inwestycyjne a takze inne dziatania majace na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§2.

Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
mieszkalnych i szkolnych stanowigcych wtasno$¢ gminy.

I1. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 3.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r., wchodzi 5
lokali mieszkalnych, w tym 3 lokal socjalny, o tacznej powierzchni uzytkowej 257,91 m? (bez
pomieszczen przynaleznych), potozonych w budynkach stanowiacych wiasno$¢ gminy:

1) Wielkos¢ i struktura zasobu mieszkaniowego gminy Jeziorzany

Lp. Miejscowos¢ Ilos¢ lokali Powierzchnia Stan
uzytkowa techniczny
- m2
1 Dom Nauczyciela — Przytoczno 1 59 dobry
24/5

2 Budynek Zespotu Szkot — 1 46 dobry
Przytoczno

3 Budynek ul. Blizocka 31 - 3 152,91 sredni
Jeziorzany

4 Razem 5 257,91
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2) lokale socjalne

Lp. Miejscowos¢ Ilos¢ lokali Powierzchnia Stan
uzytkowa techniczny
-m2
1 Jeziorzany ul. Blizocka 31/1 1 51,23 Sredni
2 Jeziorzany ul. Blizocka 31/2 1 39,07 Sredni
3 Jeziorzany ul. Blizocka 31/3 1 62,61 Sredni
4 Razem 3 152,91
§ 4.

Zaspokojenie potrzeb osob oczekujacych na lokale mieszkalne nastgpi poprzez dzialania
gminy polegajace na zasiedlaniu lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcow oraz
adaptowanych na cele mieszkaniowe w innych budynkach.

§ 5.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej bedzie wspomagane w
drodze:

1) wyznaczenia oraz sprzedazy dzialek budowlanych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne,

2) kontynuowania realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z budowa podstawowe;j
infrastruktury technicznej zwigzanej z budownictwem,

3) wspierania inwestorow zainteresowanych budowa wielorodzinnych budynkow
mieszkalnych na terenie gminy, w tym przeznaczanie nieruchomosci gminnych pod
budownictwo mieszkaniowe realizowane przez podmioty, z ktérymi podejmie
wspotprace gmina,

4) pozyskania lokali mieszkalnych w wyniku adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na
cele mieszkalne, nadbudowy, rozbudowy istniejacych budynkow komunalnych,

5) nabywania budynkow mieszkalnych oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych,

6) przejmowania budynkéw od dtuznikow gminy 1 ich adaptacji na cele mieszkalne.

§ 6.

1. Prognoza zmian wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy stanowi
pochodna:

1) obecnego stanu ilosciowego zasobu oraz przewidywanych zmian w liczbie lokali
mieszkalnych oraz powierzchni uzytkowej ze wzgledu na budownictwo
mieszkaniowe, prywatyzacj¢, zmiany wlasnosciowe itp. oraz obecnego stanu
technicznego zasobu oraz przewidywanego nasilenia jego remontéw i modernizacji.

2) zaktada si¢, ze w okresie prognozy ogolna powierzchnia zasobu mieszkaniowego
gminy ulegnie zmianie zwigzanej ze sprzedaza czgsci zasobow mieszkaniowych tj.
lokal w Przytocznie 24/5 o powierzchnig 59 m2.

2. Prognoza wielkosci stanu mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nastepujaco:
2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali 6 5 5 5 5
wchodzacych
w sktad
zasobu gminy
w tym lokale 3 3 3 3 3
socjalne
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3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢
nastepujaco:
Oznaczenie lokalu, II(I)?(ZCI Lokale Stan techniczny

budynku i socjalne 2017 2018 2019 2020 2021
Dom Nauczyciela 1 |- dobry dobry dobry dobry dobry
— Przytoczno 24/5
Budynek Zespotu 1 |- dobry dobry dobry dobry dobry

Szkot —

Przytoczno
Budynek ul. 3 3 sredni sredni sredni dobry dobry
Blizocka 31 —
Jeziorzany

I11. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji mieszkaniowego

zasobu gminy wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§7.

1. Stan techniczny lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
wynika z wieku zasobu oraz aktualnych mozliwosci finansowych gminy. Cze$é
budynkéw wymaga przeprowadzenia remontu i modernizacji.

2. Planuje si¢ zwickszenie prac remontowych w latach 2017-2021 z dochodoéw biezacych

oraz prognozowanej polityki czynszowej, o ktorych mowa w czgsci

programul.

V niniejszego

3. Zakres prac remontowych w poszczegdlnych latach w odniesieniu do posiadanych
budynkow i lokali prezentuje si¢ nastgpujaco:

Lp. | Oznaczenie budynku

Okreslenie potrzeb

Planowany
termin

31 w Jeziorzanach

Budynek przy ulicy Blizockiej

1.wykonanie przegladow czesci

mieszkalnej

2. remont instalacji elektrycznej

wymiana stolarki — w zalezno$ci
od wynikéw przegladu

3.remont poszycia dachowego

2017

2017 —2018

2017 -2020

Przytocznie

Budynek Zespotu Szkét w

1.wykonanie przegladow czesci
mieszkalnej

2.wymiana stolarki - ustalenie prac
remontowych w zaleznosci od
wynikow przegladu

2017

2018 — 2019

Przytoczno 24/5

Budynek, Dom Nauczyciela —

1. wykonanie przegladow czesci
mieszkalnej

2. Remont wewngtrznej instalacji
wod — kan, remont instalacji
elektrycznej — ustalenie prac w
zaleznosci od wynikow
przegladu

2018
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§ 8.

1. Zestawienie podstawowych potrzeb remontowych budynkow i lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy sporzadza si¢ na podstawie dokumentacji
technicznej zasobu, w tym protokotow z okresowych przegladow technicznych, orzeczen
stanu technicznego budynkéw lub ich czescei.

2. Przewiduje si¢ opracowanie i uruchomienie trybu dziatania okreslajgcego roboty
remontowe podnoszace standard lokali komunalnych, ktére mogg zosta¢ powierzone
najemcom wraz z ustaleniem szczegdétowych zasad rozliczen, realizacji i odbioru tych
robot.

§09.
Ustala si¢ nastepujace priorytety wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia:
1) wymiang lub naprawe uszkodzonych elementow elewacji, remonty dachow,
2) wymiana lub naprawa stolarki okiennej i drzwiowej,
3) termomodernizacja.

§ 10.

Najp6zniej do konca 2021r. tj. prognozowanego okresu, planuje si¢ pelne zaktualizowanie lub
odtworzenie dokumentacji technicznej mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 11.

Wieloletni i roczny plan rzeczowo-finansowy remontow i modernizacji budynkéw begdacych
wiasno$cia gminy ustala Wojt Gminy Jeziorzany na podstawie przyjetego przez rade gminy
wieloletniego planu inwestycyjnego oraz budzetu gminy.

IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§12.
Sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia gminy jest realizowana w drodze
selektywnej prywatyzacji i wymaga podjecia stosownej uchwaly przez radg gminy.
§13.

Prognoza wielkosci prywatyzacji lokali mieszkalnych w latach 2017-2021 przedstawia si¢
nastepujaco:

2017 2018 2019 2020 2021
sprzedaz lokalu
nie planuje si¢ | mieszkaniowego w nie planuje nie planuje si¢ nie planuje si¢
sprzedazy Przytocznie 24/5 si¢ sprzedazy sprzedazy sprzedazy
(Dom Nauczyciela)

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.
§ 14.
1. Polityka czynszowa gminy polega na dostosowaniu wysokosci czynszow do potrzeb
wynikajacych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na poziomie

pozwalajacym na pokrycie kosztow utrzymania i remontéw lokali mieszkalnych.
2. Wysokos$¢ stawki podstawowej / bazowej czynszu za lokale wchodzace w sktad
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mieszkaniowego zasobu gminy z wyjatkiem optat niezaleznych, ustala zarzadzeniem
Wo6jt Gminy nie czesciej niz raz w roku.

§ 15.

Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowe;j lokali wychodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke o ktorych
mowa w § 16.

§ 16.

1. Ustala si¢ czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:

a. w zakresie wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu:

- wzrost o 10 % w przypadku wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje CO

- wzrost o 10 % w przypadku wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacj¢ gazowa
(kuchnia, piecyk gazowy),

- obnizenie o 20 % w przypadku braku w lokalu instalacji wodno — kanalizacyjnej,

- obnizenie o 20 % w przypadku braku w lokalu tazienki,

- obnizenie o 20 % w przypadku braku w lokalu ubikacji.

b. w zakresie ogdlnego stanu technicznego budynku

- obnizenie o 25 %w przypadku stanu stabego
- obnizenie o 15 % w przypadku stanu $redniego

c. W zakresie potozenia budynku lub lokalu mieszkalnego,
- budynek lub lokal potozony poza zwarta zabudowa mieszkalna obnizenie o 10 %
d. w zakresie potozenia lokalu mieszkalnego w budynku,

- potozenie lokalu w suterenie budynku lub na drugim i wyzszym pietrze obnizenie o 10
%

V1. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym
zasobem gminy

§17.

1. Czynnosci z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem stanowigcym wlasnosci
gminy podejmowane s3 przez Wojta Gminy Jeziorzany.

2. Lokalami w budynkach, w ktérych wyodrgbniono wiasno$¢ lokali, zarzadzanie zostato
powierzone wspdlnocie mieszkaniowe;.

§ 18.

Zarzadcy sprawuja zarzad lokalami i1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki oraz ochrong interesu i
mozliwosciami finansowymi gminy, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
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prawa oraz ze standardami zawodowymi zarzadcy nieruchomosci.

§ 19.

Zarzadca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania 1 zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem a takze zapewnienia ich wlasciwej eksploatacii,

2) sporzadzania planow rzeczowo-finansowych rocznych i wieloletnich dla kazdej
nieruchomosci, dotyczacych: zarzadzania nieruchomoscig, remontéw 1 modernizacii,
inwestowania w nieruchomos¢,

3) sporzadzania i przedktadania Wojtowi Gminy Jeziorzany sprawozdan poétrocznych i
rocznych z wykonania dochodow i wydatkéw za okres miniony,

4) prowadzenia dokumentacji  technicznej budynkéw  wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy,

5) wykonywania czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci od najemcow lokali
mieszkalnych ( optaty za media, inne wymagalne), ich pobieraniem i rozliczaniem oraz
prowadzenia windykacji tych naleznosci,

6) prowadzenia ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

7) prowadzenia ewidencji ksiegowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe w sposob
pozwalajacy na jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodéw i poczynionych
wydatkéw, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

§ 20.

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Jeziorzany w latach 2017-
2021
§ 21.

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Jeziorzany w latach 2017-2021
beda $rodki z:

1) dochodéw wiasnych okreslonych w uchwale budzetowej, w tym w szczegdlnosci
wplywoéw z oplat z tytulu najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy,

2) preferencyjnych pozyczek i kredytow ze srodkow krajowych i zagranicznych, migdzy
innymi z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (
Dz.U. z 2015 r. poz. 2071 ze zm.) na realizacj¢ komunalnej infrastruktury technicznej
towarzyszace] budownictwu mieszkaniowemu,

3) Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do
oprocentowanych kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. z
2014r. poz.711 ze zm.), w przypadku dalszej kontynuacji realizacji panstwowego
programu wsparcia tworzenia lokali socjalnych,

4) Funduszu Termomodernizacji i Remontéw, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21
listopada 2008r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow (Dz. U. z 2014r., poz.
712 ze zm.) w formie premii termomodernizacyjnej na modernizacj¢ budynkow
komunalnych,

5) kredytow komercyjnych na remonty i budowg budynkow mieszkalnych,

6) funduszy strukturalnych Unii  Europejskiej i Inicjatyw  Wspolnotowych,
przeznaczonych na realizacj¢ Lokalnych Programéw Rewitalizacji.

2. Szczegodtowe zapotrzebowanie na $rodki oraz wielko$¢ tych srodkéw z poszczegdlnych
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zrodet finansowania okre$lg odrebne uchwaty.

§ 22.

Realizacja zadan wtasnych gminy w zakresie mieszkalnictwa moze by¢ dokonywana réwniez
w drodze partnerstwa publiczno - prywatnego w ramach obowigzujacego prawa.

VI1I. Szacunek wysokosci wydatkow w tym kosztéw eksploatacji, prac remontowych i
modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu gminy, kosztéw zarzadu i wydatki
inwestycyjne .

§ 23.

Planuje si¢, ze w okresie prognozy nastapi zdecydowana poprawa struktury kosztow
utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy

§ 24.

Przewidywana struktura i szacunek kosztow eksploatacji, remontow i modernizacji, kosztow
zarzadu 1 wydatkéw inwestycyjnych w ztotych.

Lp Lata Biezaca Modernizacja i Koszty Wydatki
eksploatacja remonty zarzadu inwestycyjne

1 2017 500 6 000 0

2 2018 500 3000 0 6 000

3 2019 800 3000 0 6 000

4 2020 800 6 500 0

5 2021 800 6 500 0

IX. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 25.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy podejmowane bg¢da dzialania w postaci poprawy stanu technicznego i standardu lokali
przez wykonanie biezacych remontow. Realizacja planowanych prac remontowych i
modernizacyjnych nie powoduje potrzeby zapewnienia lokali zamiennych. Planowana
sprzedaz lokali nastepowacé bedzie zgodnie z harmonogramem okre§lonym w rozdziale 1V
programu.
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