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UCHWALA NR XXII11/124/2016
RADY GMINY LUDWIN

z dnia 15 grudnia 2016 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ludwin na lata
2017-2026

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446,
z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst. jedn. w Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2026 w
brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dz. Urz. Woj. Lub.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski
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Zat.

do Uchwaly Nr XXII1/124/2016
Rady Gminy Ludwin

z dnia 15 grudnia 2016 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2017-2026

w

l.
Postanowienia ogolne

Powotana na wstepie ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst. jedn. w Dz. U z 2016r.
poz. 1610) zwana jest dalej ustawa.

Gmina Ludwin zwana jest dalej Gmina.

Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy.

Mieszkaniowy zasob Gminy stanowig lokale bedace wtasnoscig Gminy.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Okredla si¢ istniejgcy mieszkaniowy zasob Gminy o wielkosci 5 lokale mieszkalne w tym
3 lokale socjalne.
2. Stan techniczny lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynika
z aktualnych mozliwosci finansowych Gminy.
1) prognoza dotyczaca wielkosci i zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczeg6lnych latach:
Lata Lokale socjalne szt. Pozostate lokalne mieszkalne
szt.
2017 3 2
2018 3 2
2019 3 2
2020 3 2
2021 3 2
2022 3 2
2023 3 2
2024 3 2
2025 3 2
2026 3 2
2) Prognoza  dotyczaca  stanu  technicznego  zasobu  mieszkaniowego  Gminy
w poszczeg6lnych latach:
Lata Lokale socjalne stan techniczny Pozostate lokalne mieszkalne
stan techniczny
2017 $redni dobry
2018 $redni dobry
2019 $redni dobry
2020 Sredni dobry
2021 $redni dobry
2022 Sredni dobry
2023 $redni dobry
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2024 $redni dobry
2025 $redni dobry
2026 $redni dobry

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu budynkow i lokali

z podzialem na kolejne lata.

1.

Stan techniczny zasobu w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznacza potrzeby remontow
biezacych i kapitalnych oraz modernizacji.
Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow i lokali wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek
og6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow
techniczno-budowlanych.
Priorytetowym celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w
zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane begdg prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukcji  budynkéw, modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego, podejmowane remonty zapewnig uzyskanie zasobu
mieszkaniowego na zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujacym:
1) w zakresie standardu budynkow:

a) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

b) estetyczng, bez ubytkow elewacj¢ budynku,

C) sprawng instalacj¢ elektryczna,

d) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

e) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otocznie budynku,

f) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachéw,

g) sprawne zamki w drzwiach.
2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:

a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrodta ciepta,

b) sprawng wentylacje w kuchni i tazience,

C) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

d) sprawng instalacj¢ elektryczna,

e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.
Uznaje si¢, ze stan techniczny i stopief zuzycia zasobu mieszkaniowego oraz jego wielkos¢
1 wielko$¢ $rodkéw finansowych niezbednych do doprowadzenia zasobu do stanu nalezytego
wymagaja okresu 10 lat dla uzyskania znaczacej poprawy.
Plan remontéw z podziatem na lata 2017-2026 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwajg istniejacy
obecnie stan zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

Plan remontoéw i modernizacji z podziatem na lata 2017-2026 z podziatem na lokale mieszkalne
i socjalne:
Lokale socjalne:

1.

2.
3.
4

2017 rok - nie planuje si¢ remontow i modernizacji,

2018 rok - naprawa przewodoéw dymowych i wentylacyjnych w budynku we wsi Jagodno,
2019 rok - nie planuje si¢ remontow i modernizacji,

2020 rok - naprawa elewacji budynku we wsi Jagodno,
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Lokale mieszkalne:

2021 rok - czegsciowa wymiang stolarki okiennej w budynku we wsi Rozptucie Pierwsze,
2022 rok- czg¢sciowa wymiang stolarki okiennej w jednym lokalu, w budynku we wsi Jagodno,
2023 rok - naprawa dachu na budynku w miejscowosci Jagodno,
2024 rok - nie planuje si¢ remontéw i modernizacji,

2025 rok - wymiana stolarki drzwiowej w budynku we wsi Rozptucie Pierwsze,
10 2026 rok - wymiana stolarki drzwiowej w budynku we wsi Jagodno.

Ze wzgledu na dobry stan techniczny lokali mieszkalnych planuje si¢ tylko remont klatki schodowej
w latach 2018-2019. Na ten cel planuje si¢ kwote 3 000 zt.

V.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Nie planuje si¢ sprzedazy lokali ze wzgledu na niewielki ich zasob.

V.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala Wo6jt Gminy na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

2. Zgodnie z warunkami wystepujacymi w budynkach, bedacych wlasnoscia Gminy Ludwin ustala
si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali, przy uwzglednieniu w

szczegolnosci:

1) potozenie budynku, np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca

Podwyzszajaca stawke | % podwyzki w | Obnizajace stawke | %  obnizki w
bazowa stosunku do | bazowa stosunku do stawki
stawki bazowej bazowej
Centrum! 2 Peryferie! 2
Zabudowa wolnostojgca®? | 5 Zabudowa zwarta? | 5
2) potozenie lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopien nastonecznienia
Podwyzszajaca stawke | % podwyzki W | Obnizajace stawke | %  obnizki w
bazowa stosunku do stawki | bazowa stosunku do stawki
bazowej bazowej
Mieszkanie na parterze 1 Mieszkanie w1l
suterynie, na
poddaszu, na |
pietrze 1 wyzej
Mieszkanie od  strony | 4 Mieszkanie od |4
potudniowej? strony péinocnej?
Mieszkanie od  strony | 3 Mieszkanie od |3
potudniowo-wschodniej? strony
potudniowo-
zachodniej 3
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Mieszkanie od  strony | 2 Mieszkanie od |1
wschodniej? strony zachodniej?
Mieszkanie od  strony | 1 Mieszkanie od |1
poinocno-wschodniej? strony podinocno-
zachodniej?

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan

Podwyzszajaca  stawke | % podwyzki w | Obnizajace stawke | %  obnizki w
bazowa stosunku do stawki | bazowa stosunku do
bazowej stawki bazowej
Mieszkanie z tazienka® 2 Mieszkanie bez | 2
tazienki®
Mieszkanie w budynku | 2 Mieszkanie w2
wyposazonym w budynku nie
urzadzenia wodociggowe wyposazonym W
lub kanalizacyjne® urzadzenia
wodociggowe lub
kanalizacyjne®
Mieszkanie wyposazone | 2 Mieszkanie nie | 2
w centralne ogrzewanie wyposazone w
centralne ogrzewanie
Mieszkanie podtaczone do | 1 Mieszkanie nie | 1
instalacji z gazem podigczone do
ziemnym instalacji z gazem
ziemnym

4) og6lny stan techniczny budynku

Podwyzszajace stawke | %  podwyzki w | Obnizajaca stawke | % obnizki w

bazowa stosunku do stawki | bazowa stosunku do stawki
bazowej bazowej
Budynek estetyczny 2 Budynek 2

nieestetyczny

Uwagi:

1 _pod pojeciem centrum rozumie si¢ miejscowos¢, w ktorej znajduje si¢ siedziba Urzedu Gminy.

2 _pod pojeciem zabudowy zwartej rozumie si¢ zabudowe, w ktérej co najmniej odleglos¢ miedzy
budynkami sgsiadujgcymi nie jest wieksza niz 8 m jeden od drugiego.

3 _ potozenie wigkszo$ci powierzchni okien w lokalu w stosunku do stron geograficznych $wiata.

4 przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce state instalacje
wodociggowo-kanalizacyjnej, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen
zainstalowanych w lokalu lub inne podtaczenie wanny, brodzika, piecyka kapielowego
( gazowego, elektrycznego, bojlera itp.).

5_przez urzadzenia wodociaggowo-kanalizacyjne rozumie si¢ rowniez lokalne urzadzenia
wodociggowe (hydrofor) i kanalizacyjne (szambo).
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Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

VI.

Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.

1. Zarzadca lokalami i1 budynkami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy, wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy jest Wojt Gminy Ludwin
organizacyjnej posiadajagcy w trwatym zarzadzie nieruchomos¢, na ktorej zlokalizowany jest
lokal mieszkalny.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Zarzadca.

VII.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego

Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze

utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym biezacej eksploatacji budynku powinny by¢
pokrywane z optat czynszowych za lokale i budzetu Gminy.

Przez koszty biezacej eksploatacji rozumie si¢ zwlaszcza koszty administrowania, koszty
konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz

lub Kkierownik jednostki

wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania w tym optaty za utrzymanie czystosci.

VIII.

wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Lp

Lata

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

1.

Koszty
biezacej
eksploata
cji

300z
1

200z
1

200zt

200zt

300zt

300zt

400zt

400zt

500zt

500zt

Koszty
remonto
W oraz
koszty
moderniz
acji

lokali i
budynko

W

500z

500zt

1000z

1000z

1000z

800zt

800zt

Koszty
zarzadu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -7 Poz. 343

nierucho | 200z | 200z | 300zt | 300zt | 500zt | 500zt | 500zt | 500zt | 500zt | 500zt
mosciam |t 1
[
wspolny
mi

4. | Wydatki | - 1000 | - 1000z | 2000z | 2000z | 3000z - 3000z | 3000z
inwestyc zt 1 1 1 1 1 1
yjne

Srodki na realizacje wydatkow w roku budzetowym zabezpiecza si¢ kazdego roku w budzecie Gminy.
IX.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegélnosci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali planowang sprzedaz lokali.

1. W naglych wypadkach zagrazajacych zyciu lub zdrowiu lokatorow, Gmina dopuszcza
mozliwo$¢ zapewnienia lokalu zamiennego na czas remontu zajmowanego lokalu.

2. Majac na uwadze gospodarno$¢ oraz racjonalng gospodarke pustostanami dopuszcza si¢
zawarcie umowy najmu lokalu z osobami niespetniajgcymi kryteriow do zawarcia umowy.

3. Planujac potencjalng sprzedaz lokali mieszkalnych nalezy mie¢ na uwadze zmniejszanie ilo$ci
lokali w zasobach Gminy.

Wykaz budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.
1. Budynki z lokalami socjalnymi:

1) Jagodno 14,

2) Rozptucie Pierwsze 18.
2. Budynki z pozostatymi lokalami:

1) Piaseczno 33.
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