DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

LUblln, dnla 16 51erpnla 20 1 7 T. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewodzki w Lublin
Data: 16.08.2017 13:19:24
Poz. 3329
UCHWALA NR XXXIX/365/17
RADY MIASTA PULAWY

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Pulawy
"Piaski Wlostowickie C"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2016r., poz.446 zpoézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), oraz uchwaty Nr XXIII/215/16 Rady
Miasta Putawy zdnia 30 maja 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Pulawy "Piaski Wlostowickie C", po stwierdzeniu, ze projekt
planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Putawy”, zatwierdzonego uchwata Nr IV/31/15 Rady Miasta Pulawy z dnia 29 stycznia 2015 r., Rada Miasta
Putawy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Plan stanowig ustalenia tekstowe bedace trescig niniejszej uchwaty, oraz rysunek planu stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami nie bedacymi ustaleniami planu s3:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

3. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (intensywnos$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow),
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8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, oraz minimalng powierzchni¢ nowo-
wydzielanych dziatek budowlanych;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;,

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu, przedstawiong na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 stanowigcg zalacznik do niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

6) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktérej gorna powierzchnia stropu lub
warstwy wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego
lub urzadzonego terenu, a takze kazdg sytuowang nad nig kondygnacijg;

7) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przed gldéwnym

wejsciem do budynku do gomej krawedzi $cianki attykowej elewacji lub najwyzej potozonej krawedzi
dachu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, a w nastepnej kolejnosci
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych.

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: 1U teren zabudowy ustlugowej - ustugi publiczne i komercyjne o charakterze:
administracyjnym, handlowym, ustugowo-handlowym, rozrywkowym, edukacyjnym, turystyczno-
rekreacyjnym, naukowo-badawczym, zdrowia, z mozliwos$cig lokalizacji funkcji mieszkaniowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz ksztattowania zabudowy przy zachowaniu wskazanych na rysunku planu przebiegu obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zachowanie obowiazujacych linii zabudowy uznaje si¢ za spelnione, jezeli §ciana budynku usytuowana jest
bezposrednio przy wyznaczonej linii na minimum 50% jej dtugosci,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej na wyzszych kondygnacjach budynkéw, obejmujaca do
30% powierzchni uzytkowej cato$ci programu funkcjonalnego realizowanej zabudowy na dziatce.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nalezy zapewni¢ dotrzymanie standardow Srodowiskowych, w szczegolnosci w zakresie poziomu
hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych i promieniowania, zanieczyszczenia powietrza wod i ziemi, zgodnie
z obowigzujacymi normami i wymaganiami okreslonymi przepisami prawa;
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b) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

c) ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem S$ciekéw do
oczyszczalni miejskiej, ogrzewanie z miejskiej sieci c.o. lub indywidualnych kottowni opalanych gazem albo
w oparciu o inne niskoemisyjne Zrodla energii.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie ustala si¢ dodatkowych zasad ksztattowania krajobrazu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystgpowania takiej problematyki
w obszarze.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ wymagan.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,0 do 2,5 przy zachowaniu wielkoSci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej max. do 50%;

b) nakaz utrzymania minimalnego 35 % udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a w cze$ci oznaczonej jako
teren o zwigkszonym udziale zieleni, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej winien wynosi¢
50%, w tym min. 30% urzadzone jako kompozycja zieleni wysokiej;

¢) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy max. do 14,0 m,

d) ustala si¢ lokalizacje budynkéw onie mniej niz dwoch kondygnacjach nadziemnych, przy czym
powierzchnia catkowita drugiej kondygnacji nie moze stanowi¢ mniej niz 80% powierzchni calkowitej
parteru,

e) ustala si¢ nakaz realizacji dachéw ptlaskich, pograzonych, z mozliwoscig zastosowania innych form
geometrycznych na powierzchni do 30 % powierzchni calego dachu tacznie, z wytaczeniem form
o spadkach potaci dachowych powyzej 45°,

f) realizacja zabudowy wylacznie przy zachowaniu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych w odleglosciach wskazanych na rysunku planu.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak
wystepowania takiej problematyki w obszarze.

9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ mozliwos$¢ scalania ipodziatu dzialek w obrebie terenu, pod warunkiem zachowania dostepu
nowo-wydzielanych dzialek do drogi publicznej,

b) minimalng powierzchni¢ nowo-wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie na 7000 m?,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki ustala si¢ na 80 m,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60-90° .

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujagcymi na dzien
uchwalenia planu, kwalifikuja si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

e) ustala si¢ zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw widocznych od strony ulic i przestrzeni publicznych
wszelkich urzadzen technicznych typu klimatyzatory, wentylatory, nie ostonietych skrzynek gazowych
i elektrycznych, drabin wtazowych na dach itp. elementéw szpecacych wnetrza ulic i placéw publicznie
dostepnych,

f) ustala si¢ nakaz stosowania $cianek ostonowych dla urzadzen technicznych umieszczanych na dachach
budynkow, przy czym wysoko$¢ $cianek i urzadzen umieszczanych na dachach nie powinna przekracza¢ 2,5
m wysokosci ponad krawedz elewacji od strony ulic,
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g) urzadzenia i $cianki winny by¢ umieszczane w odlegtosci min. 5,0 m od krawedzi elewacji od strony ulic (z
wylaczeniem urzadzen oddymiajacych).

11. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna od strony ulic Sosnowej, Kopernika, mjr Mariana Bernaciaka "Orlika",

b) zapewnienie ogdlnodostepnych miejsc parkingowych w obrebie wiasnego terenu w ilosci min. 1mp/50 m?
pow. calkowitej budynkéw, z wylaczeniem powierzchni parkingdw w budynkach,

¢) zaopatrzenie w wodg dla celéw gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejgcej i projektowanych sieci
wodociggowych w ul. Sosonej, Kopernika, mjr Mariana Bernaciaka "Orlika",

d) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do miejskiej kanalizacji sanitarnej w ul. Sosonej, Kopernika,
mjr Mariana Bernaciaka "Orlika",

e) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej w ul. Sosonej, Kopernika, mjr Mariana
Bernaciaka "Orlika", lub do zagospodarowania w obrebie terenu,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o istniejacg iprojektowana miejska sie¢ cieplownicza wul.
Sosonej, Kopernika, mjr Mariana Bernaciaka "Orlika", lub indywidualne kotlownie i systemy grzewcze na
bazie gazu lub innych niskoemisyjnych zrédet energii,

g) zaopatrzenie w gaz sieciowy W oparciu o istniejaca iprojektowang sie¢ gazownicza wul. Sosonej,
Kopernika, mjr Mariana Bernaciaka "Orlika",

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg iprojektowana sie¢ elektroenergetyczng oraz
stacje transformatorowe SN w obrgbie terenu, ul. Sosonej, Kopernika, mjr Mariana Bernaciaka "Orlika", lub
w oparciu o indywidualne zrodta energii,

i) obstuga w zakresie sieci telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna
przewodowa wul. Sosonej, Kopernika, mjr Mariana Bernaciaka "Orlika" oraz (lub) w systemie
bezprzewodowym.

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: obowigzuje zakaz
tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 4. Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsa oplatg, na rzecz gminy od wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) ustala si¢ w wysokosci 30 %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Putawy.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Putawy

Bozena Krygier
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Zalacznik nr 1
s do Uchwaty Nr XXXIX/365/17
e Rady Miasta Putawy
s z dnia 29 czerwca 2017 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/365/17
Rady Miasta Putawy
z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pulawy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Pulawy "Piaski Wlostowickie C"

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Miasta stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu oraz z okresie przewidzianym na skladanie uwag do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga
dotyczaca jego ustalen.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/365/17
Rady Miasta Putawy

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pulawy o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach

publicznych

Na podstawie art. 17, pkt5iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r., poz. 1073) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych. Srodki na realizacje inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz bedg pozyskiwane
w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych i $rodkéw pomocowych. Realizacja inwestycji
prowadzona bedzie sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy zachowaniu zasady
uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkos$cia poniesionych nakladéw na
jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspoldzialanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi
na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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