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UCHWALA NR XXXVII/215/17
RADY GMINY BILGORAJ

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci
Nadrzecze dla dzialek 219/2 i 219/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 1.,
poz. 446, zm. poz. 157911948 oraz z 2017 r. poz. 7301 935) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1073), w zwigzku z uchwalg Nr
XXIII/136/16 Rady Gminy Bilgoraj z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Nadrzecze, Rada Gminy Bitgoraj
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci
Nadrzecze dla dziatek 219/2 1 219/3 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biltgoraj.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Nadrzecze dla
dziatek 219/2 1 219/3.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Bitgoraj o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Bilgoraj o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony indywidualnym
symbolem literowym,;
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5) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udzial terenu z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow

z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod powierzchniowych na tym terenie, w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejszg dopuszczalng
odlegltos¢ zewnetrznej Sciany budynku (oprocz wysunigtych poza t¢ $ciang gzymsow, okapow, wykuszy
oraz elementow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze
nie wykraczaja one poza linie rozgraniczajaca terenu) od linii rozgraniczajacej drogi;

7) barwach o niskim nasyceniu — nalezy przez to rozumie¢ barwy o znacznej domieszce szarosci, niejaskrawe,
przyttumione;

8) zabudowie ustugowej rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe petniaca funkcje z zakresu ushug
turystycznych, w tym hotelarskich i gastronomicznych; do zabudowy ustugowej rekreacyjnej zalicza si¢
takze obiekty niezb¢dne do prowadzenia dziatalno$ci z zakresu turystyki aktywnej (pieszej, rowerowe;j).

2. Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajduja si¢
w przepisach odrgbnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:
1) nagtowek oraz okreslenie skali rysunku;

2)wyrys ze studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bitgoraj
Z 0znaczeniem granic terenu objetego ustaleniami planu;

3) oznaczenia obowigzujace bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) przeznaczenie terenow:
- UT - teren zabudowy ustugowej rekreacyjne;j,
- ZL — teren lasu;
4) oznaczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych:
a) teren w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza Solska,
b) granica obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 Uroczyska Puszczy Solskie;,
¢) teren w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 428.
§ 4. 1. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym kolorystyke obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
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liczbg¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

10) stawke procentows, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zakazy:
a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
2) zakazy, o ktoérych mowa w pkt 1, nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) dla terenu oznaczonego symbolem UT obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, okre§lone przepisami odrgbnymi;

4) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem
w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 428, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dzialalno§¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wod bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

1) 6 m od drog sasiadujacych z obszarem objetym ustaleniami planu od strony pdinocnej i potudniowo-
zachodniej;

2) 12 m od granicy lasu, stanowigcej granicg terenu ZL.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie obowigzek podjecia stosownych dziatan okreslonych przez
przepisy odrgbne zzakresu ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami w przypadku odkrycia w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych Iub ziemnych przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze
stanowig one zabytek archeologiczny.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow ustala si¢ dla catego obszaru objetego ustaleniami planu:

1) w celu ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 428:

a) zakazy, o ktorych mowa w §5 pkt 4 oraz pkt 1 z zastrzezeniem pkt 2,
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b) obowigzek zachowania wymogow ochronnych wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) w celu ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza Solska oraz obszaru majacego
znaczenie dla Wspdlnoty Uroczyska Puszczy Solskiej:

a) zakazy, o ktorych mowa w §5 pkt 1 z zastrzezeniem pkt 2,

b) obowigzek zachowania wymogdw ochronnych wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dla terenu UT:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 135°;

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ijego obstluge poprzez drogi publiczne
znajdujace si¢ poza obszarem objetym ustaleniami planu, bezposrednio znim graniczac od strony
ponocnej 1 potudniowo-zachodniej;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych realizowanych na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu
minimalnego wskaznika:

a) 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
b) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalnys;

3) w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych wliczbie wigkszej niz 5 minimum 5% miejsc, lecz
nie mniej niz jedno, powinno by¢ przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) sie¢ cieplownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich remont,
przebudowe irozbudowg¢ wynikajagce zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwiazanych, o ile
lokalizacja ta zgodna jest z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;
2) rozbudowe 1 modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw systemem
kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wdd opadowych zterenu powierzchniowo zmozliwoscia odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (placow postojowych,
parkingow itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczac, zgodnie z warunkami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
1) zasilanie z przylaczy elektroenergetycznych niskiego napigcia;

2) rozbudowe, przebudowg, modernizacje, budowe nowych sieci oraz budowg urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej realizacji;
2) do czasu realizacji sieci gazowej w oparciu o indywidualne rozwigzania;

3) budoweg sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi okre§lajacymi warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych
i lokalnych, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych, oraz z urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW;

2) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej po jej realizacji.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci
teletechnicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej rekreacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem UT.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ takze realizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) budynkow gospodarczych i garazowych,

¢) zieleni urzgdzone;j,

d) obiektow matej architektury,

e) dojsc¢ i dojazdow,

f) miejsc postojowych,

g) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych i mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 10 m;
b) gospodarczych i garazowych: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6 m;

6) geometri¢ dachéw budynkow:

a) ustugowych i mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym od 40° do 45°,

b) gospodarczych i garazowych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 20° do 45°;

7) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych winylowych oraz z PCV;

8) dopuszczalng kolorystyke elewacji obiektow budowlanych w odcieniach szaro$ci oraz innych barw
o niskim nasyceniu, a takze wykonczenie z materialdow naturalnych takich jak kamien, cegla, drewno.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych z wytaczeniem
obiektow niezbednych dla prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu na terenie oznaczonym symbolem UT ustala si¢ w wysokosci 5%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bitgora;.
§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Majewski
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXVII/215/17
Rady Gminy Bilgoraj z dnia 29 czerwca 2017 r,
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVII/215/17
Rady Gminy Bitgoraj

z dnia 29 czerwca 2017 .
Rozstrzygniecie Rady Gminy Bilgoraj o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynety uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Majewski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXVII/215/17
Rady Gminy Bitgoraj
z dnia 29 czerwca 2017 .
Rozstrzygniecie Rady Gminy Bilgoraj o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zalozen przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje
koniecznosci realizacji inwestycji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Majewski
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