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UCHWALA NR XLI1/178/2017
RADY GMINY CHODEL

z dnia 20 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Osrodka Gminnego Chodel (w tym obszar Zalewu), Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz.446 zpodzniejszymi zmianami), art.14 ust. 8,
art. 20 ust. 11 art.27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz uchwaly Nr XX/90/2016 z dnia 10 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Os$rodka Gminnego
Chodel (w tym obszar Zlewu), Etap I, uchwaty Nr XXV/109/2016 Rady Gminy Chodel z dnia 02 sierpnia
2016 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XX/90/2016 z dnia 10 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osrodka Gminnego
Chodel (w tym obszar Zlewu), Etap [oraz uchwaly Nr XXVII/113/2016 Rady Gminy Chodel z dnia
11 pazdziernika 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XX/90/2016 z dnia 10 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Osrodka Gminnego Chodel (w tym obszar Zlewu), Etap I — Rada Gminy Chodel, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chodel (w tym obszar Zalewu), Etap Inie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodel zatwierdzonego uchwata Nr XLV/182/2009 Rady Gminy
Chodel z dnia 23 wrze$nia 2009 .

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodel uchwalonego
Uchwalg Nr LII/279/2014 Rady Gminy Chodel z dnia 12 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 26
marca 2015, poz.1045.) w granicach zgodnie z rysunkiem zmiany planu, zwang dalej planem.

3. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu — bedace trescig uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:1000 — jako zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:
1) ustalen dotyczacych warunkow i zasad regulacji zagospodarowania obszaru, okreslonych w:
a) §3 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

b) §4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoéiczesne;j,
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¢) §5 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

d) § 6 — Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustalen dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, okreslonych w:
a) §7 — Zasady ksztattowania i rozwoju uktadu komunikacyjnego,
b) § 8 — Zasady ksztaltowania i rozwoju infrastruktury sanitarnej,
¢) § 9 — Zasady ksztaltowania i rozwoju sieci energetycznej i telekomunikacji;

3) ustalen szczegotowych — parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
okreslonych w §10;

4) ustalen przejsciowych ikoncowych oraz dotyczacych stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, okreslonych w §11 — §16.

2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych/szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i opatrzony symbolem cyfrowo — literowym, okre§lajacym jego przynalezno$¢ do obszaru, numer
wyrdznionego terenu w przypisanym obszarze oraz funkcje/przeznaczenie;

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Przedmiotem ustalen planu sa tereny potozone w granicach objetych uchwala, oznaczone symbolem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2) tereny zabudowy ustugowej:
- US — ustugi sportu
3) tereny zieleni:
- ZP — tereny zieleni niskiej
4) tereny komunikacji:
- KDD-G — droga dojazdowa gminna.

5. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw pod ustugi sportu oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

6.Na terenach oznaczonych symbolami, obowigzuje inwestowanie zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym; w poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego, w sposob niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terendw, przy
zachowaniu warunkéw ustalonych w niniejszym planie.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu, w granicach opracowania planu sg ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) linie podzialow wewngtrznych,

4) oznaczenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

8. W zagospodarowaniu terendw oprocz ustalen planu, obowigzuja przepisy szczegélne, zawierajace
dodatkowe procedury lub ograniczenia i zasady dysponowania terenami na cele okreslone w planie.
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§ 3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1. Obowiazuja przepisy dotyczace zagospodarowania Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2. Na terenie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
o0 oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na
srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych oraz potrzeb ochrony
przyrody;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, tym kopalnych szczatkow
ro$lin i1 zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym  lub
utrzymaniem, budowa odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli sluzg innym celom niz ochrona przyrody Iub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalne;
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

3. W obszarze planu obejmuje si¢ ochrong planistyczng projektowany obszar ochronny Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 (GZWP Niecka Lubelska), ktory obejmuje caty obszar gminy. W celu
ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobéw wodnych na obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji
1 wykonywania robo6t, ktore moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod. W obrgbie GZWP
obowiazuja:

1) zakazy:

a) lokalizowania skladowisk odpadoéw 1wylewisk, atakze stacji dystrybucji paliw ptynnych
niezabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych,

b) odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu lub wod powierzchniowych,
¢) lokalizowania duzych magazynow paliw ptynnych o znaczeniu regionalnym,
d) budowy rurociggdéw paliw ptynnych o zasiggu ponadlokalnym,
e) lokalizowania ferm z bezscidtkowa hodowlg zwierzat;
2) nakazy:
a) uporzadkowania gospodarki wodno — Sciekowe;,

b) likwidacji badz wprowadzenia nowoczesnych technologii dla obiektow zagrazajacych wodom
podziemnym.

4. W stosunku do gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, gatunkéw dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong oraz gatunkow dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrong obowiazujg przepisy
szczegolne.

5. Ustala si¢ obowigzek stosowania wysokosprawnych niskoemisyjnych systemow grzewczych.
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6. Nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza
zasiegiem ucigzliwosci akustycznych okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska.

7. Ustala si¢ obowigzek ochrony i zapewnienia wlasciwego stanu sanitarnego i zdrowotnego istniejgcego
drzewostanu lesnego.

8. W ksztattowaniu krajobrazu obowigzuje harmonizacja zagospodarowania przestrzennego z przyrodg oraz
istniejacym zagospodarowaniem bogatym w substancj¢ zabytkowa, ktora powinna przejawiac si¢:

1) respektowaniem zasady neutralnosci przy wprowadzaniu uzupehiajacej zabudowy, na zachowanie
historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych;

2) dostosowaniem nowej zabudowy do fizjonomii krajobrazu.

§4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Zgodnie z,Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego”
(ICOMOS - Paryz 1972) oprocz obiektow zabytkowych za dziedzictwo naturalne uznaje si¢ warto$ciowe
elementy przyrody, formacje istrefy geologiczne i fizjograficzne, atakze miejsca wartosciowe z punktu
widzenia estetycznego lub naukowego.

2. Wskazane w planie zasady gospodarowania przestrzenia podporzadkowuje si¢ priorytetowi ochrony
i ksztaltowania srodowiska kulturowego.

3. W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych ibudowlanych
przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych
kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy
kostne bedace pozostaloscig pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty obowigzane sg wstrzymaé wszelkie
prace, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczyC je oraz miejsce ich odkrycia
1 niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wéjta Gminy.

4. W celu stworzenia warunkow niezbgednych dla ochrony krajobrazu kulturowego, wartosci
przyrodniczych i utrzymania réwnowagi ekologicznej, obszar objety planem nalezy wlaczy¢ do gminnego
programu opieki nad zabytkami.

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO [ KRAJOBRAZU ORAZ
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. W zagospodarowaniu dziatek objetych planem nalezy utrzymaé rygory dotyczace przeznaczenia terenu
ustalone niniejszym planem.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszczegdlnych grup elementow, takich jak:
elementy matej architektury, nawierzchnie i o$wietlenie;

2) ogrodzenia posesji powinny by¢ lekkie, azurowe, wykonane z materiatdw przyjaznych dla srodowiska,
dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen pelnych jedynie w wypadku zastosowania przeset drewnianych,
wiklinowych lub drewnianych ogrodzen sztachetowych;

3) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz umieszczania tablic iurzgdzen reklamowych innych niz
szyldy; dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow o powierzchni do 2,0 m2, dopuszczenie lokalizacji elementow
systemu informacji miejskiej, tablic informacyjnych;

4) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatdw wykonczeniowych: tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osinowy;

5) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

3. Przestrzen publiczna w obrebie planu to teren drogi dojazdowej gminnej w linach rozgraniczajacych
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-G.

§ 6. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. UKLAD KOMUNIKACYJNY
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1. Dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek z projektowanej drogi gminnej klasy D (droga dojazdowa)
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-G oraz z drég dojazdowych gminnych potozonych poza granica
opracowania, a wyznaczonych w obowiazujacym planie.

2. Ustala si¢ nastepujace odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od droég gminnych - min. 6,0 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni.

§ 8. ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOJU INFRASTRUKTURY SANITARNEJ
1. Zaopatrzenie w wode:

1) w zakresie gospodarki wodno-§cieckowej obowigzuje zasada wspolzaleznej realizacji wodociagow
1 unieszkodliwiania $ciekow;

2) utrzymuje si¢ sieci wodociggowe istniejgce na obszarze objetym opracowaniem oraz dopuszcza si¢ ich
rozbudowe dla zapewnienia obstugi terenéw zabudowy;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode terenu objetego opracowaniem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych zasilanych z urzadzen komunalnego systemu wodociggowego Chodla;

4) obowiazuje zasada lokalizacji sieci wodociagowych dla potrzeb obstugi projektowanej i istniejacej
zabudowy w ciggach drog;

5) w przypadku niemozliwosci spetnienia warunku okreslonego w pkt 4 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza
pasami drég na warunkach obowigzujacych przepisow szczegolnych.

2. Odprowadzenie $ciekow bytowych:

1) w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej obowigzuje zasada wspolzaleznej realizacji wodociagow
i unieszkodliwiania $ciekow;

2) utrzymuje si¢ sieci i urzadzenia kanalizacji sanitarnej istniejgce na obszarze objgtym opracowaniem oraz
dopuszcza si¢ ich rozbudowe dla zapewnienia obstugi terenow zabudowy;

3) na obszarze objetym opracowaniem plan ustala odprowadzenie §ciekdw sanitarnych z terendow istniejace;j
i planowanej zabudowy do istniejacej sieci przesylowej komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej
w Chodlu;

4) obowiazuje zasada lokalizacji sieci dla potrzeb obshugi terenow zabudowy w ciggach planowanych drog;

5)w przypadku niemozliwosci spetnienia warunkéw podanych w pkt 4 plan dopuszcza prowadzenie sieci
poza pasami drog na warunkach obowiazujacych przepiséw szczegodlnych.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg dopuszcza powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych do gruntu;

2) utrzymuje si¢ sieci iurzadzenia kanalizacji deszczowej istniejgce na obszarze objetym planem oraz
dopuszcza si¢ ich rozbudowe.

4. Zaopatrzenie w cieplo:

1) zaklada si¢ poprawe standardu obstugi cieplnej poprzez rozszerzenie zakresu zastosowania dla celow
grzewczych paliw ekologicznie czystych lub energii elektrycznej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych.
5. Zaopatrzenie w gaz:

1) utrzymuje si¢ sieci gazowe istniejagce w obszarze objetym opracowaniem oraz dopuszcza sie rozbudowe
sieci dla zapewnienia obstugi terenéw zabudowy;

2) ustala si¢ mozliwos¢ dostepu do infrastruktury gazowniczej w zwigzku z przebudowa, pracami
wlaczeniowymi, awariami oraz przytaczeniem nowych odbiorcow;

3) ustala si¢ zasade lokalizacji sieci dla potrzeb obshugi projektowanej zabudowy w ciagach planowanych
drog;
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4) w przypadku niemozliwosci spelnienia warunku podanego w pkt 6 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza
pasami drog na warunkach obowiazujacych przepisow szczeg6lnych.

6. Zagospodarowanie odpadow: Plan ustala dwustopniowy system zagospodarowania odpadéow
obejmujacy lokalne punkty tymczasowego gromadzenia odpaddéw przy zastosowaniu selektywne;j,
kontenerowej zbiorki oraz docelowy wywoz na skladowisko centralne odpadow zlokalizowane poza obszarem
objetym planem. Dla terenéw zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach dziatek odpowiednich
miejsc pod lokalizacj¢ pojemnikéw na odpady.

§ 9. ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOJU SIECI ENERGETYCZNEJ I TELEKOMUNIKACII
1. Elektroenergetyka

1) Uzbrojenie nowych obszarow budowlanych w sie¢ niskiego napigcia (nn) nalezy wykona¢ w technologii
kabli doziemnych nn z wolnostojacymi podwojnymi lub pojedynczymi ztagczami kablowo-pomiarowymi
zlokalizowanymi na granicy dzialek w liniach regulacyjnych planowanych drég. Szeroko$¢ pasow
technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng dla linii kablowych - min 1m.

2) Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci
galezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych.

2. Telekomunikacja

1) W obszarze opracowania utrzymuje si¢ istniejagce kable teletechniczne do dalszej eksploatacji, poza
wskazanymi do likwidacji lub przebudowy.

2) Potrzeby w zakresie tacznos$ci nalezy zaspakaja¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci lub budowe nowych
sieci z zastosowaniem technologii przewodowej, bezprzewodowej lub §wiattowodowe;.

3. Zakaz realizacji sieci napowietrznych.

4. Planowane uzbrojenie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé¢ w liniach
regulacyjnych ulic.

5. W przypadku niemozliwo$ci spetnienia warunku zawartego w ust. 4 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
poza pasami drog na warunkach obowigzujacych przepisow szczegdlnych.

6. Przy projektowaniu i budowie nowych linii elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych nalezy
uwzgledni¢ obowigzujace przepisy szczegélne, okreslajace warunki przylaczenia podmiotéw do sieci
elektroenergetycznych, ruchu i eksploatacji tych sieci oraz w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym.

7. Zakazy zabudowy wprowadzone przez ustalenia szczegdtowe nie dotycza urzadzen z zakresu tacznosci
publicznej.

8. Zakazy zamknigcia ucigzliwo$ci oddzialywania do granic wlasnos$ci inwestora wprowadzone przez
ustalenia szczegotowe nie dotycza urzadzen z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 10. USTALENIA SZCZEGOLOWE - PARAMETRY 1WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny o réznym sposobie uzytkowania:
1) MN

a) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) Zasady zagospodarowania:

- minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej dla budynku mieszkaniowego
wolnostojacego wnosi 900 m?;

- minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki 20,0 m;

- wielko§¢ tacznej powierzchni zabudowy (budynek mieszkalny i gospodarczy) w stosunku do
powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20%, przy zachowaniu minimum 60% udzialu terenu
biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej planem;

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max. 0,4; min. — nie ustala si¢;
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- wyklucza si¢ budowe obiektow tymczasowych typu domki campingowe, prowizoryczne altany
ogrodkow dziatkowych, barakowozy, kontenery, blaszaki, itp.;

- dopuszcza si¢ budowg jednego budynku gospodarczego przeznaczonego dla potrzeb wlasnych;

- nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz min.
1 dodatkowe stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego, albo
min. dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

- obowiazuje utrzymanie w frontowej czgsci dzialki charakterystycznych ,,przedogrodkow”.

¢) Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;:

- dla nowoprojektowanych budynkéw, skala zabudowy ijej charakter winny by¢ dostosowane do
tradycji miejsca i krajobrazu;

- poziom parteru do 0,80 m nad poziomem terenu przy wejsciu glownym do budynku;
- wysokos¢ do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze;

- przy dachach spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° rzedna okapu do 5,0 m nad
poziomem terenu, rzedna kalenicy max. 9,0 m nad poziomem terenu;

-przy doswietlaniu poddaszy uzytkowych, powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 30 %
powierzchni dachu w rzucie poziomym i 30 % w widoku elewacji frontowe;;

- dla budynkéw o dachach ptaskich catkowita wysoko$¢ nie moze przekroczyé 7,50 m, liczac od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku;

- preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych: tynk, kamien,
drewno, dachowka, gont, wiodr osinowy;

- zakaz stosowania sidingu na elewacjach;

- miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, powigzane w miar¢ mozliwosci
z frontowym ogrodzeniem posesji.

d) Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej:

- zabudowa parterowa o architekturze spojnej z budynkiem mieszkalnym,

- nakazuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osinowy;

- zakaz stawiania konteneréw 1 ,,blaszakow”.
2)US

a) Przeznaczenie terenu: tereny ushug sportu - boisko sportowe z infrastruktura towarzyszaca.

b) Zasady zagospodarowania:

- przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu przeznaczone na lokalizacj¢ boiska sportowego wraz
z infrastrukturg towarzyszaca;

- teren nalezy zagospodarowac teren kompleksowo;

- teren powinien by¢ dostgpny dla 0s6b niepelnosprawnych — brak barier architektonicznych;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ min.55% catego zespotu sportowego;
- zakaz wtornych podziatéw na dziatki budowlane;

- nalezy zabezpieczy¢ zaplecze gospodarcze dla konserwacji terenu, sanitariaty dla druzyn sportowych
1 kibicOw oraz szatnie dla zawodnikow;

- wzdhuz wschodniej granicy terenu ustala si¢ obowigzek urzadzenia pasa wysokiej zieleni izolacyjnej;
- obowigzuje wyznaczenie 20 miejsc parkingowych/100 jednoczesnych uzytkownikow;

- liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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- odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni przez separatory;
- miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem, maskowane w zieleni.

c) Zasady ksztaltowania zabudowy:

- zabudowa parterowa;
- dachy o kacie nachylenia potaci do 30;

- obowigzek stosowania materialow wykonczeniowych harmonijnie wpisanych w otaczajacy krajobraz
(tynk, drewno, kamien).

3) ZP

a) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej niskie;j,

b) Zasady zagospodarowania:

- przeznaczenie podstawowe: pas zieleni zadarniajace;j;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 100%;

- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oraz obiektow matej architektury
1 no$nikow reklamowych.

4) MW

a) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy wielorodzinne;j,

b) Zasady zagospodarowania:

- tereny przeznaczone na poszerzenie sgsiadujgcego znimi terenu zabudowy wielorodzinne;
zlokalizowanymi poza granicami opracowania zmiany planu.

5) KDD-G

a) Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa gminna z placem manewrowym,

b) Zasady zagospodarowania:

- szerokos¢ drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych - 10,0m,
- plac manewrowy o wymiarach 20,0 m x 20,0 m.
§ 11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

1. Do czasu zmiany zagospodarowania terenu wyznaczonego w planie, obowigzuje utrzymanie obecnego
sposobu uzytkowania.

§ 12. W wyniku uchwalenia zmiany planu traca moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodel, uchwalonego Uchwata Nr LII/279/2014 z dnia
12 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 26 marca 2015, poz. 1045) w zakresie i granicach
terenu objetego niniejszym planem.

§ 13. OPLATA PLANISTYCZNA

1. Ustala si¢ stawki procentowe jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku zbycia nieruchomosci,
w wysoko$ci od wzrostu jej wartosci bedacego skutkiem wejScia w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w wysokosci:

1) 10 % wzrostu wartosci — dla terendow mieszkalnictwa jednorodzinnego, za wyjatkiem zbycia nieruchomosci
na rzecz zstepnych, gdzie ustala si¢ optate na poziomie 1% stawki procentowej,

2) 10 % wzrostu warto$ci — dla terenow mieszkalnictwa wielorodzinnego,

3) 1% wzrostu warto$ci — dla terenéw przewidzianych pod ustugi publiczne, ustugi sportu, infrastrukture
techniczng i1drogowa oraz dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania o charakterze ochrony
przyrody w tym zieleni urzadzone;.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
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§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Gminy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Chodel

Irena Rzedzicka
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zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osrodka Gminnego Chodel (w tym obszar Zalewu)

Zatacznik nr 2

do Uchwaty XLI1/178/2017
Rady Gminy Chodel
z dnia 20 lipca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU

Etap |

Rozstrzygnigcie Rady
Rozstrzygnigcie Wojta w Gminy zatacznik do
Nazwisko i imig, Ustalenia projektu sprawie rozpatrzenia uchwaty
Data nazwa jednostki Oznaczenia planu dla uwagi 1] ST
Lp.| wplywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi nieruchomosci nieruchomodci, z dnia Uwagi
uwagi adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy | | e 2017 r
zglaszajacego uwaga uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. - - - - - - - - - -

W okresie wylozenia i wnoszenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osrodka
Gminnego Chodel (w tym obszar Zalewu) Etap I, nie wplynela zadna uwaga.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XLII/178/2017
Rady Gminy Chodel

z dnia 20 lipca 2017r.

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla obszaru Osrodka Gminnego Chodel (w tym obszar Zalewu), Etap |

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodel inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Srodki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog
gminnych 1 uzbrojenia), nalezacych do zadan wilasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu

gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwo$ci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielko$cia poniesionych nakladow na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
| inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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