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UCHWALA NR XLVI1/253/2017
RADY MIASTA DEBLIN

z dnia 4 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Deblina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U.
2016 1. poz. 446 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust 1 jak rowniez art. 27 129 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwala
nr XX/128/2016 Rady Miasta Deblin z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta D¢blina, Rada Miasta D¢blin uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Deblin przyjetego uchwata nr V/23/2015 Rady Miasta Deblin z dnia 20 lutego 2015 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Deblina, zwanego dalej planem, obejmujacego obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czeécig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 3. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §2
niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylgczeniem lukarn;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglosc
obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi obstugujacej teren lub od okres§lonej
w ustaleniach szczegdétowych linii rozgraniczajacej, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) takich czgséci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czes$ci budynku pod warunkiem, ze nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wigcej niz 2,0 m,

b) schodéow do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, dla ktéorych dopuszcza si¢ odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

¢) ocieplenia;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;

7) urzadzeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi, oczka wodne o charakterze ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce
stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkdw, zgodnie z przepisem odrgbnym,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktoére nie s3 budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) granica strefy sanitarnej od cmentarza 50,0 m;
6) granica strefy sanitarnej od cmentarza 150,0 m.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej, rozumiany jako teren, na ktorym
zlokalizowano obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towardéw is$wiadczenia ustug w tym handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2, gastronomii, dziatalno$ci biurowej
i administracji, ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej zwiagzanej z obstuga
mieszkancoéw, kultury irozrywki, edukacji oraz obiekty sakralne wraz =z zielenig 1iurzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
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§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 15,0 m;

3) zgloszenie do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, wszystkich statych lub
tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci 50,0 m i1 wigcej;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu taczno$ci publiczne;j.

§8.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja powierzchnie ograniczajagce wysokos¢ obiektow
budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska Deblin.

2. Obowiazuja nieprzekraczalne wysokosci zabudowy do 150,0 m ponad poziom morza, z zastrzezeniem
ust 3.

3.Dla obiektéow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych masztow, wiez i anten,
obowiazuja nieprzekraczalne wysokosci do 140,0 m ponad poziom morza.

§ 9. Na obszarze objetym planem, w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuje:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej;

3) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia sSrodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny;

4) zakaz grodzenia dziatlek w sposdb uniemozliwiajacy splyw wod powierzchniowych, przy deniwelacji
przekraczajacej 10,0 metréw;

5) ze wzgledu potozenie w strefie oddzialywania lotniska nakaz, aby w nowo projektowanych budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos$¢ akustyczna
$cian zewngtrznych, okien i drzwi w §cianach zewngtrznych, dachow i stropodachéow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w strefach sanitarnych od cmentarza, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych:
a) w strefie do 50,0 m od granic cmentarza, niezaleznie od ustalen szczegdtowych:

- zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych zywnosc,
zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosciowe i indywidualnych
uje¢ wody,

- nakazuje si¢ wykonanie sieci wodociagowej i podtaczenie do niej wszystkich budynkow,

b) w strefie do 150,0 m od granic cmentarza, niezaleznie od ustalen szczegétowych, zakazuje si¢ lokalizacji
studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic i obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 4000 m?;

3) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci nie mniejsze niz
30,0 m;

4) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°;
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5) ustalenia, o ktorych mowa wpkt2 i3 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m?.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) zaopatrzenie w wodg z wodociagowej sieci rozdzielczej;
2) nakaz zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacyjnej;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach dziatek powierzchniowo lub do kanalizacji deszczowej;

5) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych, gazowych, paliw stalych o niskim
zasiarczeniu;

7) dopuszcza sig¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii elektrycznej lub cieplnej o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) obstuga telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, po wymaganej rozbudowie
lub przebudowie sieci i urzadzen;

9) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych oraz
gminnych przepisach porzagdkowych;

10) postepowanie z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig
przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci
dystrybucyjnych iurzadzen niezbednych do obslugi terendw objetych planem, wtym stacji
transformatorowych w miejscach nie wskazanych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwos$ci zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 12. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio zdrogi publicznej - ul. Krzywej, polozonej poza obszarem
zmiany planu;

2) w zakresie miejsc do parkowania obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dla obiektow administracji i biur minimum 25 miejsc /1 000 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla handlu i ustug minimum 30 miejsc /1 000 m? powierzchni uzytkowej,

c)dla gastronomii minimum 20 miejsc /100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce /10 m? sali
konsumpcyjnej,

d) dla szkét minimum 30 miejsc /100 zatrudnionych,
e) dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc /100 zatrudnionych,
f) dla kosciotow minimum 10 miegjsc /100 uzytkownikow jednoczesnie;

3) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrebnych;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
ustugowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;
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2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;

3) pokrycie dachéwka lub materiatlem dachowkopodobnym;

4) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) kondygnacje podziemne;

2) wykonczenie elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych i falistych oraz paneli PCV
w szczegolnosci dopuszcza sie okladziny kamienne i imitujace kamien naturalny, ceramiczne lub szklane.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie ochrony S$rodowiska dopuszcza si¢ lokalizowanie
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z zastrzezeniem ust. 6.

6. W przypadku lokalizacji przedsigwzi¢¢ o ktorych mowa w ust. 5 obowigzuje pas zieleni izolacyjnej
o0 szerokosci minimum 3 metréw, od zabudowy mieszkaniowej, zagospodarowany zielenig wysoka i niska.

7.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dla nowowydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje:
powierzchnia nie mniejsza niz 4000 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta D¢blin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy RM

Waldemar Chochowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miasta Deblina

RYSUNEK PLANU

50 100[m]

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Deblin
przyjetego uchwatg Nr V/23/2015 Rady Miasta Deblin
z dnia 20 lutego 2015 r.

smmm  Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania
AG, AGh, AGoze, AGpz, AGuc - tereny aktywnosci gospodarczej

K — tereny komunikacji

W v 7 . 2 LEGENDA
NOEA o A USTALENIA OBOWIAZUJACE

- ‘ E granica obszaru objetego planem
n66 174 '

linie [ngraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy ustugowej

Q Q granica strefy sanitarnej od cmentarza 50,0m

) 0O granica strefy sanitarnej od cmentarza 150,0m

OZNACZENIA INFORMACYJNE

di bli . .
doorpanere | obstuga komunikacyjna

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty pzewodniczacy
nr XLV1/253/2017

Rady Miasta Deblin

z dnia 4 lipca 2017 r.

_ o ) skala
Zmiana miejscowego planu ogélnego rysunku

zagospodarowania przestrzennego miasta Deblina
1:1 000
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty
nr XLVI/253/2017
Rady Miasta Deblin
z dnia 4 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu
Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Miasta Deblin stwierdza, ze w terminie
0 ktérym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono zadnych uwag,

w tym uwag wymagajgcych rozstrzygniecia.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty
nr XLVI/253/2017
Rady Miasta Deblin
z dnia 4 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Miasta Deblin stwierdza, ze:

§1

Na obszarze objetym planem nie ustala sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezgcych do zadan wtasnych gminy.
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