DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO
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UCHWALA NR XXXV1/324/17
RADY GMINY ZAMOSC
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miejscowosci Lapiguz

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016.
Poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXII/186/16 Rady Gminy Zamo$¢
zdnia 30 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci miejscowosci Lapiguz, Rada Gminy Zamo$¢ uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Lapiguz, zwany w dalszej czg¢$ci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje cze$¢ terenu miejscowosci Lapiguz dla dziatki o numerze ewidencyjnym 229/9 zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy integralng czg¢écig uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajace — linie wyznaczajace granice terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe — planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktéry przewaza w 60% na danym
terenie wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktory nie stanowi wigcej niz
40% na danym terenie,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora zakazuje si¢ realizacji
wszelkich budynkow lub czesci budynkéw z pominigciem nalezacych do nich balkonow, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynkow oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla
niepetosprawnych i zadaszenia),

5) powierzchnia zabudowy - stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wyrazony
W procentach;

6) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik definiowany jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;
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powierzchni¢ budynku liczy si¢ po obrysie Scian zewngetrznych, lub w przypadku kondygnacji poddasza,
w obrysie potaci dachowych na wysokos$ci 1m od poziomu podtogi,

7) ustugi — ustugi dla konsumentow, ustugi dla producentow i biznesu oraz ustugi ogdlnospoteczne wedlug
Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci;

8) dojazdy nie wydzielone — nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu istniejace i mozliwe
do realizacji dojazdy wewngtrzne, zapewniajace prawidlowg obstuge komunikacyjng obiektéw w obrebie
wyznaczonych planem terenow lub dziatek;

9) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji
inwestycji okreslonej niniejszg uchwata;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia przeznaczenia terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§4.1. W obszarze planu wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone
symbolami:MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie podstawowe
poszczegoblnych terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg numery poszczego6lnych terendow o tym
samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona
procedura oceny oddzialywania na Srodowisko wykazata niekorzystny wptyw na przyrode, zdrowie i zycie
ludzi; zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

2) zakaz realizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow komunalnych do wod powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami,

4) w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Chetm-Zamos$¢” (obszar planu) wprowadza sig
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktére moga
spowodowac¢ trwate zanieczyszczenie gruntu lub wod,

5) nakaz gospodarki wodnej i Sciekowej uwzgledniajacej zachowanie wysokiej jakosci wod podziemnych
w JCWP PLGW2300107, oraz niepogorszenia stanu wod w zlewni JCWP rzeki Labunki do Czarnego
Potoku PRLW 20002324249,

6) nakaz wprowadzenia pasa zieleni o funkcji izolacyjnej, o szeroko$ci minimum 5m wzdluz wschodniej
granicy wydzielenia oznaczonego symbolem MN,U-1, oraz pdinocnej granicy wydzielenia oznaczonego
symbolem MN,U-2,

7) w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym wzmacnianie obudowy biologicznej drog poprzez
wprowadzanie w pasie terenu pomig¢dzy linia zabudowy alinig rozgraniczajaca tereny komunikacji
zywoplotow z krzewow i1 drzew, zwlaszcza lisciastych,

8) dopuszczalne poziomy hatasu nie mogg przekraczaé parametréw w terenach oznaczonych symbolem
MN,U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
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9) ustala si¢ zasiggi oddziatywania dla stref ochronnych — strefy oddziatywania pol elektroenergetycznych od
linii napowietrznych SN 15kV pas 12m oraz 0,4kV nN pas Sm. Strefy te moga by¢ weryfikowane na etapie
pozwolen na budowg, w trybie ina zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych iw uzgodnieniu
z zarzadcg sieci.

§ 6. Ustala si¢ nast¢gpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) obszar planu ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw jako park podworski,

2) na obszarze planu obowigzuje ochrona i zachowanie historycznego drzewostanu, z zakazem jego wycinki
iniszczenie; wszelkie dziatania iprace zwigzane zchronionym drzewostanem nalezy uzgadniaé
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

3) nowg zabudowe¢ nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do regionalnych form budownictwa w uzgodnieniu
z urzgdem konserwatorskim,

4) z uwagi na mozliwos¢ wystepowania stanowisk archeologicznych nie oznaczonych w terenie, ustala sig¢
obowigzek niezwlocznego powiadomienia shuzb konserwatorskich Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow, badz Wjta Gminy Zamos¢ o miejscach przypadkowych odkry¢ zabytkéw archeologicznych lub
przedmiotow posiadajacych cechy zabytku. Miejsca te powinny zosta¢ oznaczone iwraz z odnalezionymi
przedmiotami zabezpieczone przed zniszczeniem.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu i scalania istniejacych dzialek:

1) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, nie moze by¢
mniejsza niz 1500m? o minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20m;

2) przy podziale nieruchomosci dla dziatek potozonych przy drodze, dopuszcza si¢ odchylenie do 45° od kata
prostego potozenia dziatki w stosunku do drogi;

3) dojazdy nie wydzielone, stuzace jako dojazd do wiecej niz 2 dzialek, musza mie¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 7,0m.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ustalania zabudowy na dzialce budowlanej:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dzialki sgsiedniej ftj.
w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
sasiedniej tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy nie moze kolidowa¢ zustaleniami szczegoétowymi planu.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) umieszczanie tablic informacyjnych, szyldow, reklam i no$nikéw reklamowych w pasach terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi tereny drog a liniami zabudowy;

2) lokalizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych w formie:
a) maksymalnej wysokos$ci 1,60m (w tym wysokos$¢ podmuréwki do 40cm);
b) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przgstami wypelionymi betonowymi prefabrykatami;

c) ogrodzenia azurowe o lacznej powierzchni przeswitdow minimum 25% powierzchni ogrodzenia miedzy
stupami,

d) cofnigcia wjazdow bramowych w kierunku dziatki na odleglos¢ min. 3m w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie terenu objg¢tego granicami planu z gminnej sieci wodociggowej, poprzez budowe sieci
rozdzielczej o parametrach nie mniejszych niz @90,

b) do czasu budowy wodociagu zbiorczego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych uje¢ —
studni,

2) w zakresie gospodarki Sciekowej:
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a) Scieki bytowe odprowadzane systemem sieci kanalizacyjnej do gminnej oczyszczalni §ciekow (poza
obszarem planu) poprzez budowg sieci o parametrach nie mniejszych niz ¢100;

b)do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek stosowania szczelnych
zbiornikow okresowo opréznianych zgodnie z systemem utylizacji obowiazujacym na terenie gminy;

c¢) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych nalezy ujmowaé w system kanalizacji deszczowej,
do czasu budowy kanalizacji deszczowej stosowaé zbiorniki bezodptywowe ipo uprzednim
podczyszczeniu, w separatorach ropopochodnych wywozi¢ do oczyszczalni $ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw indywidualne, na teren wilasnej
dziafki,

3) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, liniami kablowymi $redniego
1 niskiego napigcia;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrédet energii;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych, nie wskazanych na rysunku planu;

d) teren pod nowe wnetrzowe stacje transformatorowe o minimalnej powierzchni 80m?;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorczych lub indywidualnych zZrodet dystrybucji ciepta,
z wykorzystywaniem paliw niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrodet energii;

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej 8100, poprzez przytacza lub rozbudowe sieci;

5)w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe sieci iurzadzen systemow
telekomunikacyjnych iteleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach na wilasnej dziatce; odbior i utylizacja
odpadow na zasadach obowigzujacych w gminie;

b) gromadzenie iusuwanie odpadéw zwigzanych zprowadzong dziatalnosciga gospodarcza zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

7) Dopuszcza sig:

a) przebudowe istniejgcych podziemnych urzadzen infrastruktury isieci, kolidujacych z projektowang
zabudowa;

b) realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pomie¢dzy liniami rozgraniczajacymi dréog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) zmiang parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy.

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN,U-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ushugi,

b) dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,

- infrastruktura techniczna,
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2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- 15m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej (gminnej),
- 10m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane,
¢) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,8,
e) forma architektoniczna budynkéw podstawowej funkcji powinna spetia¢ nastepujace wymagania:

- liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gtdwnej kalenicy dachu — 12m liczona od poziomu terenu,

- dachy o dowolnej geometrii o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gléwne potacie dachu
budynku musza mie¢ jednakowy spadek,

- dachy i elewacje wykonane z materiatow atestowanych,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do glownej kalenicy dachu — 7m,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne — ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow MN,U-1, zgodnie z rysunkiem
planu, z drog publicznych dojazdowych oraz wewnetrznych poza terenem planu;

b) warunki parkingowe:
- minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

- minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 40m? powierzchni pod ustugi, jednak nie mniej niz
dwa, wtym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 stanowisko na 15 stanowisk
postojowych, lecz nie mniej niz 1; realizowanych w granicach inwestycji w formie parkingdéw
naziemnych lub wbudowanych;

4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrosty warto$ci nieruchomosci: 10%

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN,U-2 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ushugi,
- ustugi rzemiosta,
b) dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty malej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
- 10m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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c¢) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,8,
e) forma architektoniczna budynkéw podstawowej funkcji powinna speiniaé nastgpujace wymagania:

- liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu — 12m liczona od poziomu terenu,

- dachy o dowolnej geometrii o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gléwne potacie dachu
budynku muszg mie¢ jednakowy spadek,

- dachy i elewacje wykonane z materiatow atestowanych,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do glownej kalenicy dachu — 9m,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne — ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw MN,U-2, zgodnie z rysunkiem
planu, z drog publicznych dojazdowych poza terenem planu;

b) warunki parkingowe:
- minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

- minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 40m? powierzchni pod ustugi, jednak nie mniej niz
dwa, wtym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 stanowisko na 15 stanowisk
postojowych, lecz nie mniej niz 1; realizowanych w granicach inwestycji w formie parkingow
naziemnych lub wbudowanych;

4) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty z tytutu wzrosty wartosci nieruchomosci: 10%

§ 13. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zamos¢.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zamos$¢

Jozef Siemczyk
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/324/17
Rady Gminy Zamo$¢
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Zamos$¢

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miejscowosci Lapiguz
nie powoduje konieczno$ci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, w zwiazku z czym, odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/324/17
Rady Gminy Zamo$¢
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Zamos$¢

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Lapiguz

W czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miejscowosci Lapiguz, w terminie od 12 kwietnia do 5 maja 2017r. z mozliwoscia
sktadania uwag do dnia 22 maja 2017r. nie wplynely zadne uwagi, w zwiazku z czym, odstepuje si¢ od
rozstrzygnigcia.
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