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UCHWALA NR XXXV1/225/2017
RADY MIASTA RADZYN PODLASKI

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

w sprawie zmiany ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski”.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.,
poz. 446, z p6zn. zm.), art. 15, art. 16 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia formalno-prawne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Radzyn
Podlaski” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Radzyn Podlaski”, przyjetego uchwata Nr XVIII/144/2000 Rady Miejskiej w Radzyniu Podlaskim z dnia
29 czerwca 2000 r.

2. Uchwala si¢ zmiang ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski”,
zwang dalej ,,zmiang planu”, przyjetego uchwala Nr XL/240/2006 Rady Miasta Radzyn Podlaski z dnia
26 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. LubelskiegoNr 82, poz. 1509 z dnia 12 maja 2006 r.), zmienionego
uchwatami Rady Miasta Radzyn Podlaski:

- Nr X1/46/2007 z dnia 30 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 163, poz. 2920
z dnia 6 listopada 2007 r.),

— Nr XXXVIII/218/2009 z dnia 26 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 26,
poz. 575 z dnia 5 marca 2010 1.),

- Nr X/51/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 134, poz. 2274
z dnia 12 wrzesnia 2011 r.),

- Nr XXX/156/2013 z dnia 28 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego, poz. 2819 z dnia 29 maja
2013 r.),

- Nr XVIII/102/2016 z dnia 21 marca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia
26 kwietnia 2016 r. poz. 1706);

— w zakresie okreslonym uchwala Nr XXIV/145/2016 Rady Miasta Radzyn Podlaski z dnia 29 sierpnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany ,Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski” — zgodnie z ponizszym:
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1) zmienia si¢ przeznaczenie i granice terenu ushug wielobranzowych oznaczonego symbolem B4 U —
wyznacza si¢ teren ustug wielobranzowych w obrebie czgéci dzialek nr ew.: 2261/2, 1909/4, 1909/14,
1909/16 oraz dzialek nr ew. 1909/8, 1909/10, 1909/11, 1909/12, 1909/13, 1909/15, 1909/17, 1909/18
o pow. 2,0590 ha oznaczony symbolem Z122-U zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1/1 do niniejszej
uchwaty;

2) zmienia si¢ przeznaczenie i granice:
a) terenow zabudowy wielofunkcyjnej — mieszkaniowej jednorodzinnej o niskie;j
intensywnosci, zagrodowej iustugowej oznaczonego symbolem C21 MU,
b) terendw urzadzen obstugi ruchu drogowego (stacji paliw, napraw i diagnostyki
pojazdoéw) oznaczonego symbolem C22 KU,
c) terenow zieleni parkowej oznaczonego symbolem C23 ZP,
- wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej

w obrebie czesci dziatek nr ew.: 1422/2, 1422/4, 1422/5, 1422/6, 1424/1, 1424/2, 1425/1, 1425/2 oraz
1426 o pow. 1,2846 ha oznaczony symbolem Z123-MN,U zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1/2 do
niniejszej uchwaty.

3. Celem sporzadzenia zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia i okreslenia sposobow
zagospodarowania i zabudowy terenow nieruchomosci potozonych w Radzyniu
Podlaskim — dla ustalenia nowych funkcji dla ww. terenéw, w zakresie umozliwienia
wykorzystania przedmiotowych nieruchomosci:
1) na cele ushug wielobranzowych na terenie o pow. 2,0590 ha ograniczonym od pdinocy
ul. Sitkowskiego, od zachodu ul. Lubelska, od wschodu dziatkg nr ew. 1910/1 oraz od
potudnia droga gminna dojazdowa w obrgbie dziatki nr ew. 2163/2;
2) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej na terenie
o pow. 1,2846 ha ograniczonym od péinocnego-zachodu ul. Migdzyrzecka, od
potudnia ul. Nadwitne oraz od wschodu cze¢scig dziatki nr ew. 1426.
§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czg$¢ tekstowa zmiany planu.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — czg$¢ graficzna zmiany planu, zwana dalej ,,rysunkiem zmiany planu”,
sporzadzona na mapie zasadniczej w skali w 1:1000, w uktadzie 2. sekcji;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia dotyczace realizacji zapisanych w zmianie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Miasta
Radzyn Podlaski oraz o zasadach ich finansowania;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia w sprawie uwag do projektu zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski.
§ 3. 1. Zmiana planu okre$la nastepujace elementy, o ktorych mowa w art. 15. ust. 2. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073):
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w tym krajobrazéw kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073);

— z wyjatkiem — nie odnoszacych si¢ do terenéw objetych planem:

1) zabytkow oraz obiektow dobr kultury wspolczesne;;

2) obszaréw i obiektow przyrodniczych objetych $cista ochrong, w szczegdlnoSciobszarow Natura 2000 oraz
pomnikow przyrody;

3) obszaréw chronionego krajobrazu;

4) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) terenéw gorniczych.
2. Zmiana planu okresla nastepujace elementy, o ktorych mowa w art. 15. ust. 3. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073):

1) kolorystyke obiektow budowlanych;

2) pokrycie dachow;

— z wyjatkiem — nie odnoszacych si¢ do terenéw objetych planem:
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1) obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) terendw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie

z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref

ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen

na $rodowisko;

5) terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

6) terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych

decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowe;j

0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia
Euro 2012;

8) terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez
masowych;
9) pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;
10) terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;
11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;
12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. Rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w § 1. ust. 3 pkt 1., obejmuje:
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
2) skale rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowe;;
3) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
4) granice administracyjne;
5) granice teren6w objetych planem miejscowym;
6) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i ich oznaczenia;
7) linie zabudowy oraz oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego terenu;
8) granice 1 oznaczenia obiektow oraz terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych z wyjatkiem nie wystgpujacych w granicach objetych planem terenow

gbrniczych oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
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Rozdzial 2.
System notacji zmiany planu

§ 4. 1. Ustalenia dla terenow objegtych zmiang planu, obejmujg elementy wynikajace z ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r., poz. 1073), w szczegdlnosci:
1) przeznaczenie;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania.
2. Na rysunku zmiany planu stosuje sie:
1) ustalenia liniowe (linie rozgraniczajace i oznaczenia graficzne):
a) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi cigglymi tereny o réznym przeznaczeniu
oraz warunkach zagospodarowania oraz wyznacza si¢ gldéwne elementy
infrastruktury technicznej i komunikacji,
b) oznaczenia stref oznacza si¢ wyréznikami graficznymi — okreslonymi w legendzie
do rysunku zmiany planu, przy czym dodatkowymi wyréznikami cyfrowo-
literowymi oznacza si¢ ich granice;
2) oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
a) pozycja 1 — wprowadza si¢ identyfikator literowy ,,Z” przed wlasciwym
oznaczeniem cyfrowo-literowym,
b) pozycja 2 — wprowadza si¢ liczbe porzadkowa,
¢) pozycja 3 — wprowadza si¢ symbol literowy przeznaczenia;
3) w przypadku, gdy okreslony teren potozony jest w wigcej niz jednej strefie ochronnej
lub ucigzliwosci, albo na kilku obszarach funkcjonalnych — obowigzuja taczne warunki
zagospodarowania tego terenu;
4) ustalenia zmiany planu nalezy odczytywac tacznie, tj. rysunek zmiany planu facznie
z tekstem zmiany planu.
3. W ustaleniach zmiany planu stosuje si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendow:
1) U — tereny ustug wielobranzowych;
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j.
4. W ustaleniach zmiany planu stosuje si¢ nastgpujace cyfrowo-literowe oznaczenia granic
stref ucigzliwosci, stref ochronnych i funkcjonalnych (strategicznych), przy czym
umieszcza si¢ na rysunku planu o przy symbolach poszczegolnych terenéw objetych
zmiang planu — oznaczenia przynaleznos$ci do stref wymagajacych spetnienia
szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania:
1) Strefe Ochrony Konserwatorskiej B terenu cze¢sci folwarcznej zespotu ,,Guberni”
w Radzyniu Podlaskim oznaczong na rysunku zmiany planu graficznie i wyrdznikiem
cyfrowo-literowym 5K-BS5;
2) strategiczng strefe aglomeracji miejskiej oznaczong na rysunku zmiany planu

wyréznikiem cyfrowym nr 2;
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3) strategiczng strefe kontrolowanej urbanizacji i ochrony widokowej Srédmiescia
oznaczong na rysunku zmiany planu wyréznikiem cyfrowym nr 4;
4) strategiczng strefe przeksztatcen i rehabilitacji oznaczong na rysunku zmiany planu
wyr6znikiem cyfrowym nr 19;
5) strategiczng strefe rewitalizacji oznaczong na rysunku zmiany planu wyréznikiem
cyfrowym nr 22.

5. Zmiana planu zawiera nastgpujace elementy informacyjne:
1) wynikajace z tresci mapy zasadniczej, na rysunku planu stanowiagcym zat. nr 1 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt 2 — stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 3 — stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami;

2)tresci planu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, warunki oraz zasady uzytkowania
i zagospodarowania terenow objetych planem, okreslone tekstem oraz rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ zat. nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢, ustalone zmiang

planu w obrgbie terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przewazajace przeznaczenie terendw, na
rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne

konflikty funkcjonalne i przestrzenne;
6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ustalone zmiang planu

w obrebie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, uzupetniajace przeznaczenie terendw, ktorego
obecnos¢ jest niezbedna, pozadana lub mozliwa na terenach o okre$§lonym przeznaczeniu podstawowym,;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku zmiany planu rozdzielajace tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej czese,
o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) dziatkach sgsiednich — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe elementy zagospodarowania dziatki budowlanej
w formie budynku lub zespolu budynkow — istniejacych, Iub projektowanych, oraz w formie innych niz
budynki, obiektoéw budowlanych — istniejacych lub projektowanych;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkoéw — w znaczeniu okreslonym w przepisach w sprawie
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warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) wysokosci, innych niz budynki, obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢
catkowitg wysoko$¢ liczong od najnizszego punktu stycznos$ci tych obiektow
z poziomem terenu istniejacego do najwyzszego punktu tych obiektow;
12) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie,
o ktorym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalne odleglosci projektowane;
zabudowy od krawedzi jezdni, okreslone zuwzglednieniem przepisow o drogach publicznych oraz
przyjetego w zmianie planu systemu zabudowy i warunkéw lokalnych — linie zabudowy nie dotycza:
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen pod wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewngetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

14) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym niz
15°;

15) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny w znaczeniu okre$§lonym w przepisach
o0 ochronie przyrody;

16) infrastrukturze technicznej i komunikacji — nalezy przez to rozumiec sieci rozdzielcze, przytacza i lokalne
urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z uzbrojeniem okre$lonego terenu oraz dojscia, dojazdy,
miejsca postojowe i parkingowe;

17) srodowisku, ochronie srodowiska, ksztalttowaniu srodowiska — nalezy przez to
rozumie¢ elementy, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska;
18) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie w znaczeniu
okreslonym przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
19) ustugach wielobranzowych — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi publiczne, w tym obiekty uzytecznosci publicznej (urzedy, siedziby
administracji, strazy pozarnej oraz inne, o podobnym charakterze),
b) ustugi niepubliczne, w tym: obiekty rzemiosta ustugowego oraz inne o podobnym
charakterze;
20) ustlugi nieucigzliwe — rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami
1 terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,
ktérego ewentualna ucigzliwos$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki budowlanej (terenu
inwestycji), na ktorej prowadzona jest okreslona dziatalnos¢;
21) najlepszych dostepnych technikach (przy podejmowaniu przedsiewzig¢) — nalezy
przez to rozumiec¢ technologie i metody prowadzenia dziatalno$ci, o ktorych mowa
w przepisach prawa ochrony $rodowiska;

22) przewidywanym zasiggu przekroczen standardow jakoSci $Srodowiska — nalezy przez to rozumieé
znaczenie, o ktorym mowa w przepisach prawa ochronie srodowiska;

23) obszarze funkcjonalnym oraz strefie ochronnej (bezpieczenstwa), lub ucigzliwo$ci, lub przewidywanym
zasiggu przekroczen standardow jakosci $rodowiska — nalezy

przez to rozumie¢ zespot terendow wyznaczonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajagcymi, o ustalonej, wspolnej polityce przestrzennej, okreslonej poprzez
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szczegblne warunki zagospodarowania tych terenéw (nakazy, zakazy, dopuszczenia

i ograniczenia);

24) terenach zainwestowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach dziatek
budowlanych z obiektami kubaturowymi i urzadzeniami towarzyszacymi,

25) terenach nie zainwestowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach dziatek
budowlanych bez obiektow kubaturowych i1 urzadzen towarzyszacych;

26) mieScie — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru miasta Radzyn Podlaski objeta
zmiang planu, w granicach oznaczonych na rysunku zmiany planu.

2. Jesli wuchwale mowa o przepisach odrebnych, nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy
okreslone w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw — poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

i poza ustaleniami niniejszej zmiany planu.

DZIAL 11.

Ustalenia wynikajace z zasad polityki funkcjonalno-przestrzennej, okreslonych w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski” oraz w zakresie
ochrony $rodowiska i ochrony przed zagrozeniami Srodowiskowymi
Rozdzial 1.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym

§ 6. 1. Przy ksztaltowaniu architektury, nalezy komponowaé¢ nowg zabudowe z uwzglgdnieniem warunkoéw
lokalizacji dla prawidtlowego powigzania z otoczeniem — poprzez stosowanie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w § 9 - § 10.

2. W ksztattowaniu przestrzeni o charakterze publicznym nalezy stosowac:
1) pastelowa kolorystyke obiektow z wykluczeniem jaskrawych barw oraz agresywnych
form zabudowy i zagospodarowania terenow;
2) zielen — urzadzona, parkowa z uwzglednieniem historycznych uwarunkowan oraz
lokalnego charakteru i sktadu gatunkowego roslin.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustalenia w zakresie ochrony zasobdéw §rodowiska:

1) obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez:
a) podporzadkowanie sposobu zagospodarowania terendw poprawie stanu
1 zasobow wod powierzchniowych,

b) utrzymanie zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych z zapewnieniem wilasciwych warunkéw ich
wykorzystania oraz podwyzszenia ich stanu ekologicznego,

¢) uporzadkowanie gospodarki §ciekowej i odpadami — budowe sieci kanalizacyjnej
i oczyszczalni $ciekow oraz niedopuszczanie do powstawania nieformalnych sktadowisk odpadow;

2) obowiazuje ochrona klimatu akustycznego — poprzez stosowanie urzadzen i zabezpieczen dla utrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach z zakresu ochrony srodowiska;

3) obowiazuje ochrona stanu powietrza atmosferycznego — poprzez zakaz przekraczania dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen atmosferycznych zgodnie z przepisami w sprawie poziomow niektorych substancji
W powietrzu;

4) obowiagzuje ochrona powierzchni ziemi — poprzez racjonalne wykorzystanie gruntow w terenach
przeznaczonych do zainwestowania, z zachowaniem ustalonych niniejszg zmiang planu proporcji pomigdzy
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wskaznikami powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdlnych
terenow budowlanych;

5) obowiazuje ochrona szaty roslinnej — poprzez:

a) ksztattowanie istniejacych terenéw zieleni — poprzez wlasciwe ich wykorzystanie, nie powodujace
zanieczyszczenia, uszkodzenia lub degradacji tych terenow,

b) dogeszczanie istniejgcych terendow zieleni — zgodnie z lokalnymi ekosystemami.
2. Ustalenia w zakresie ochrony przed zagrozeniami srodowiskowymi:
1) w zakresie oddziatywania przedsigwzi¢c¢ na srodowisko zakazuje sig:

a) prowadzenia dziatalnosci w sposdb powodujacy naruszenie standardow jakosci $rodowiska oraz
pogorszenie warunkéw Srodowiska terendw sgsiednich, lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugoweji wytworczej mogacej powodowac przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw oddziatywania na srodowisko — poprzez emisje substancji i energii, a zwlaszcza wytwarzanie:
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczanie powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych, w szczegolnosci lokalizacje zaktadow, ktore ze wzgledu na profil dziatalnosci zaliczane
sa do zaktadow o zwigkszonym oraz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej(z
uzyciem substancji niebezpiecznych) — przedmiotowe zakazy nie dotycza inwestycji zwigzanych
z realizacja inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi terenow objetych
zmiang planu,

b) prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespolu
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

2) w zakresie oddzialywania przedsiewzig¢ na srodowisko nakazuje si¢ wybor przedsigwzie¢ o znikomej skali
oddzialywania na $rodowisko stosujgcych odpowiednie rozwigzania technologiczne i materialowe, w tym
technologie spetniajace kryteria ,,najlepszych dostepnych technik”;

3) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zakazuje sig:

a) wprowadzania nie oczyszczonych sciekow sanitarnych do wod powierzchniowych ido ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow $ciekow,

b) wprowadzania wszelkich $ciekow do: wod podziemnych, ziemi na obszarach ptytkiego wystgpowania
uzytkowanych wod podziemnych przykrytych utworami przepuszczalnymi, S$rodladowych wod
powierzchniowych ido ziemi, jezeli bytoby to sprzeczne z wymogami wynikajacymi z ustanowienia
stref ochronnych zrodehi uje¢ wody;

4) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej nakazuje si¢:

a) podiaczenie osrodkéw ustugowych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej lub przejsciowo do oczyszczalni

indywidualnych,

b) w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej — sukcesywne oczyszczanie Sciekéw deszczowych
z zanieczyszczen ropopochodnych iczeSci stalych — przed ich odprowadzeniem do wod
powierzchniowych;

5) w zakresie gospodarki odpadami zakazuje si¢ sktadowania odpadéw poza miejscami
do tego celu wyznaczonych;
6) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ selektywna zbidrke odpadoéw oraz
zapewnienie mozliwos$ci selektywnego gromadzenia odpadéw na kazdym terenie
inwestycyjnym w terenach budowlanych;
7) w zakresie potrzeb cieplnych i energetycznych oraz systemow przewietrzania
zakazuje sie:

a) niezorganizowanej emisji zanieczyszczen z placow budowy,

b) stosowania systemow grzewczych o wysokim stopniu zasiarczenia;
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8) w zakresie potrzeb cieplnych i energetycznych oraz systemow przewietrzania
nakazuje sie:
a) ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesOw energetycznego spalania,

b) w odniesieniu do zabudowy istniejacej — wprowadzanie wysokowydajnych kottéw nowej generacji do
spalania wyselekcjonowanych paliw statych (np. zpaleniskami fluidalnymi, z paleniskami
niskoemisyjnymi, zrecyrkulacja), zmian¢ systemu opalania z wg¢glowego na gazowe, olejowe lub
elektryczne, czy tez wykorzystanie do wytwarzania ciepta biomasy i innych odnawialnych zrodet energii,

¢) w odniesieniu do nowej zabudowy — stosowanie wylacznie paliw ekologicznie czystych z zastosowaniem
technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazow i pytow (gaz, lekki olej opatowy, energia
elektryczna, energia stoneczna oraz inne niekonwencjonalne i odnawialne zrodta energii),

d) uwzglednienie i zachowanie w systemach zabudowy — naturalnych systemow
przewietrzania;

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — obowigzuja zasady dotyczace budowy
i lokalizacji  obiektow, okreslone w przepisach w sprawie dopuszczalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania tych poziomow, i o ochronie przed polem
elektromagnetycznym zw. z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi;

10) w zakresie ochrony przed niekorzystnymi warunkami budowlanymi, ze wzgledu na potozenie w obrebie
obszarow o $rednio korzystnych i malo korzystnych warunkach geologicznych — przy realizacji obiektow
budowlanych obowiazuje dostosowanie dziatalno$ci inwestycyjnej i sposobu posadowienia oraz konstrukcji
obiektow do wystepujacych zagrozen.

3. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody:
1) ze wzgledu na potozenie terenow objetych zmiang planu w sasiedztwie korytarza
ekologicznego rzeki Biatki obowigzuje ochrona zieleni naturalnej — zadrzewien
i zakrzewien, oraz zakaz przerywania utrwalonych ciagéw ekologicznych
w przypadkach niezbgdnych — wykonanie przepustow ekologicznych;
2) przy wprowadzaniu nowych gatunkow i ksztattowaniu nowych form zieleni nalezy
uwzgledni¢ rodzimy, naturalny sktad gatunkowy roslin.

4. Ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego — obowigzuje utrzymanie historycznych powiazan
z otoczeniem poprzez kontynuacje wartoSciowych zasad:

1) kompozycji zabudowy — zagospodarowania przestrzennego i linii zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terendw;

2) ksztattowania zabudowy — skali zabudowy (parametréw zabudowy) oraz form
zabudowy (detalu architektonicznego) i materiatéw budowlanych wedlug ustalen
okreslonych w dziale Il rozdziale 4 § 8 oraz w dziale III rozdziale 1 § 10 oraz § 11.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Ochrong dziedzictwa kulturowego nalezy zapewnié¢ poprzez harmonijne wkomponowanie nowej
zabudowy w istniejace uktady urbanistyczno-architektoniczne w nawigzaniu do wspoétczesnych uwarunkowan
jako kontynuacja rozwoju obecnej struktury zabudowy.

2. Teren Z122-U objety zmiang planu potozony jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska w postaci Strefy Ochrony Konserwatorskiej ,,B” w Radzyniu Podlaskim
terenu czeSci folwarcznej zespotu ,,Guberni”.

3. W Strefie Ochrony Konserwatorskiej ,,B” terenu czgséci folwarcznej zespotu ,,Guberni”
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w Radzyniu Podlaskim (w zachodnim otoczeniu obszaru Guberni) wpisanej do ewidencji zabytkow,
oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 5K-B5 — obowigzuje spetnienie warunkow konserwatorskich:

1) uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne obszaru;

2) zachowanie i konserwacja dawnych obiektow folwarcznych;

3) rehabilitacja obiektow powodujacych degradacj¢ przestrzenng otoczenia zespotu
,,Guberni’’;

4) ochrona starodrzewia;

5)nowe obiekty architektoniczne nalezy komponowa¢ w sposob nie powodujacy przeksztatcen
przestrzennych w obrgbie historycznie uksztalttowanych uktadow urbanistycznych, poprzez uksztattowanie
nawigzujace do tradycyjnych form regionalnych i historycznych, jako obiekty wyodrgbnione z lokalnej
struktury na zasadzie pozytywnego kontrastu zielenig urzadzong, w zwigzku z czym wprowadza sig¢
nastepujace zasady:

a) ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) z mozliwoscig dostosowania projektowanych obiektow do gabarytow
zabudowy istniejace;j,

b) rozcztonkowana bryta, dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe,

c) wyklucza si¢ lokalizacje¢ budowli dysharmonizujacych przestrzen historycznie
uksztattowang w formie masztoéw wysokosciowych i stacji bazowych telefonii
komoérkowe;;

d) przy realizacji nawierzchni urzadzen komunikacji (dojazdow, parkingdw) obowigzuje
stosowanie materialow tradycyjnych, m. in. elementéw — kamiennych, drewnianych,
ceramicznych lub materiatdéw wspotczesnych nawigzujacych do materiatow
tradycyjnych, m. in. elementéw betonowych,

e) obowigzuje stosowanie dyskretnych w formie i kolorystyce obiektow
architektonicznych z zastosowaniem materiatow tradycyjnych, m. in. kamiennych,
drewnianych, ceramicznych, szklanych, zeliwnych.

DZIAKL II1.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem Z122-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi wielobranzowe — pow. sprzedazy w obiektach handlowych do 2000 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa techniczno-gospodarcza,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne (uzbrojenie terenu),
¢) urzadzenia komunikacji (drogi dojazdowe i wewnetrzne, miejsca parkingowei postojowe),
d) zielen — urzadzona, parkowa nawigzujaca do lokalnych gatunkéw naturalnych,
e) urzadzenia rekreacyjne;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zasady ksztattowania zabudowy ustugowej:
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- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wolnostojace;j,
- wysokos$¢ zabudowy — max 12 m n. p. t.,
- rozcztonkowana bryta,
- kondygnacje nadziemne — max 2, w tym poddasze uzytkowe,
- podpiwniczenie — max 0,5 m n. p. t.,
- dachy spadziste, dwuspadowe lub wielopotaciowe;
b) zasady ksztaltowania zabudowy technicznej i gospodarcze;j:
- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wolnostojace;j,
- wysokos$¢ zabudowy — max 7 m n. p. t.
- zwarta bryta,
- kondygnacje nadziemne — max 2, w tym poddasze uzytkowe,
- podpiwniczenie — max 0,5 m n. p. t.,
- dachy spadziste, dwuspadowe lub wielopotaciowe;
¢) dopuszcza sig:
- utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza
nieuzytkowego zabudowy istniejgcej na cele uzytkowe,
- dostosowanie wysoko$ci budynkow do lokalnych uwarunkowan — w przypadku
rozbudowy obiektow istniejgcych, koniecznosci nawigzania do wystepujacych
parametrow spadkow dachu i wysokosci obiektow oraz szczegolnych warunkéw
technologicznych i uzytkowych;
4) zasady ksztaltowania zieleni — urzadzone;j, parkowe;j:
a) ompozycje roslinne (system nasadzen i sktad gatunkowego roslin) nalezy
dostosowa¢ do charakteru zabytkowego otoczenia oraz stosowaé wytacznie
rodzime, lokalne gatunkéw flory,
b) system zieleni winien umozliwia¢ prowadzenie ciaggdéw infrastruktury techniczne;j,
c) przy realizacji zieleni wzdhuz tras komunikacyjnych spos6b wprowadzania zieleni
winien zapewnia¢ zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowego,
d) wzdtuz ul. Sitkowskiego oraz od strony wschodniej terenu (przy granicy
z zatozeniem patacowo-parkowym zespolu Guberni) obowiazuje wprowadzenie
nowych nasadzen w postaci szpaleru drzew;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) uzbrojenie terenu poprzez podziemne przytacza wodno-kanalizacyjne oraz gazowe i elektroenergetyczne,
z istniejacych sieci wzdhuz drég publicznych

(ul. Sitkowskiego, ul. Lubelskiej oraz ul. Jana Pawta) lub z sgsiednich terenéw zabudowanych,
b) pozostate ustalenia — § 11 ust. 1;
6) zasady obstugi komunikacyjnej oraz ksztaltowania nawierzchni drogowych:
a) obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne (ul. Sitkowskiego, ul. Lubelska),
b) rozwigzania materiatowe nawierzchni tras pieszych, pieszo-jezdnych i jezdnych

drog (ulic) dojazdowych) wedtug § 8 ust. 3 pkt 2 lit. a,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -13 - Poz. 3741

c) pozostale ustalenia — § 11 ust. 2;
7) zasady realizacji miejsc do parkowania pojazdow:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow wiloSci min 3 miejsca do parkowania
pojazdow /kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej, w tym min 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

b) ustala si¢ naziemny lub podziemny system realizacji miejsc do parkowania

pojazdow oraz realizacjg tych miejsc systemem wewngtrznym — w granicach

dziatki budowlanej (terenu inwestycji);
8) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — max 70 % powierzchni terenu inwestycji,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 30 % powierzchni terenu inwestycji,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — 1,0 - 2,5;
9) zasady ksztaltowania linii zabudowy — wg rysunku zmiany planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem Z122-U ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania:
1) zakazuje sie:

a) prowadzenia dzialalnosci w sposdb powodujacy naruszenie standardow jakosci S$rodowiska —
w szczegolnosci pogorszenie warunkoéw srodowiska terendw sgsiednich,

b) stosowania bezodptywowych zbiornikow Sciekow;
2) nakazuje si¢:

a) dostosowanie rozwigzan projektowych do lokalnych, hydrogeologicznych warunkéw budowlanych
i potencjalnych zagrozen,

b) realizacje kompleksowego zakresu uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej — w szczego6lnosci
z rozwigzang gospodarka odpadami, systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
sciekow — obowiazuje podiaczenie do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,

c) wprowadzanie zieleni izolacyjnej iparawanowej (ostonowej) systemem nasadzen pojedynczych,
kepowych lub szpalerowych, z zastosowaniem gestych krzewow oraz niskich i wysokich drzew;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog dojazdowych, ciggow: pieszych, rowerowych i pieszo-
jezdnych oraz miejsc parkingowych i postojowych,
4) obowiazuje wyposazenie terenu inwestycji w dojazdy pozarowe oraz sie¢ hydrantow
przeciwpozarowych.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem Z123-MN,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa (ustugi wielobranzowe);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) zabudowa techniczno-gospodarcza,

c) zielen urzadzona,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji (uzbrojenie terenu oraz drogi dojazdowe
wewngtrzne, miejsca postojowe);

3) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ushugowe;j:
- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej, blizniaczej oraz zabudowy szeregowe;j,
- wysokos$¢ budynkéw — max 12 m n. p. t.,
- rozczlonkowana bryta,
- kondygnacje nadziemne — max 2, w tym poddasze uzytkowe,
- podpiwniczenie — max 0,5 m n. p.t.,
- dachy spadziste, dwuspadowe lub wielopotaciowe;
b) zasady ksztaltowania zabudowy ustugowej (ustug wielobranzowych):
- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wolnostojace;j,
- wysokos$¢ budynkéw —max 12 m n. p. t.,
- rozcztonkowana bryta,
- kondygnacje nadziemne — max 2, w tym poddasze uzytkowe,
- podpiwniczenie — max 0,5 m n. p. t.,
- dachy spadziste;
c) zasady ksztattowania zabudowy technicznej i gospodarcze;j:
- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wolnostojace;j
- wysokos$¢ zabudowy — max 7 m n. p. t.
- zwarta bryta,
- kondygnacje nadziemne — max 2, w tym poddasze uzytkowe,
- podpiwniczenie — max 0,5 m n. p.t.,
- dachy spadziste, dwuspadowe lub wielopotaciowe;
d) dopuszcza sig:
- sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialki sgsiedniej,
- utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza
nieuzytkowego zabudowy istniejgcej na cele uzytkowe,
- dostosowanie wysoko$ci budynkow do lokalnych uwarunkowan — w przypadku
rozbudowy obiektow istniejacych, koniecznosci nawigzania do wystepujacych
parametréw spadkoéw dachu i wysoko$ci obiektow oraz szczegolnych warunkow
technologicznych i uzytkowych;
4) zasady ksztattowania zieleni — urzadzonej, parkowe;:
a) kompozycje roslinne (system nasadzen i sktad gatunkowego roslin) nalezy
dostosowac do charakteru zabytkowego otoczenia oraz stosowac wylgcznie
rodzime, lokalne gatunkow flory,
b) system zieleni winien umozliwia¢ prowadzenie ciaggdéw infrastruktury techniczne;j,
¢) przy realizacji zieleni wzdluz tras komunikacyjnych sposoéb wprowadzania zieleni
winien zapewnia¢ zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowego;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) uzbrojenie terenu poprzez przytacza wodno - kanalizacyjne oraz gazowe
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i elektroenergetyczne z istniejacych sieci wzdtuz drég publicznych (ul. Miedzyrzeckiej oraz ul. Nadwitne)
lub z sasiednich terenow zabudowanych,

b) pozostate ustalenia— § 11 ust.1;
6) zasady obstugi komunikacyjnej oraz ksztaltowania nawierzchni drogowych:
a) poprzez drogi publiczne (ul. Miedzyrzecka oraz ul. Nadwitne),
b) rozwigzania materialowe nawierzchni tras pieszych, pieszo-jezdnych i i jezdnych
drog (ulic) dojazdowych) wedtug § 8 ust. 3 pkt 2 lit. a,
¢) pozostale ustalenia — § 11 ust. 2;
7) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - uslugowe;j:
- powierzchnia biologicznie czynna — min 10% powierzchni terenu inwestycji,
- powierzchnia zabudowy — max 90% powierzchni terenu inwestycji;
b) dla ustug wielobranzowych:

- intensywno$¢ zabudowy — w dostosowaniu do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji
1 wymagan technologicznych,

- powierzchnia biologicznie czynna — min 10% terenu inwestycji;
8) zasady ksztaltowania linii zabudowy — wg rysunku zmiany planu.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem Z123-MN,U ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania:
1) zakazuje sie:

a) prowadzenia dzialalno$ci w sposdob powodujacy naruszenie standardow jakosci Srodowiska —
w szczegolnosci pogorszenie warunkoéw srodowiska terenodw sasiednich,

b) stosowania bezodptywowych zbiornikow Sciekdéw;
2) nakazuje si¢:

a) dostosowanie rozwigzan projektowych do lokalnych, hydrogeologicznych warunkéw budowlanych
i potencjalnych zagrozen,

b) realizacje kompleksowego zakresu uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej — w szczeg6lnosci
zrozwigzang gospodarka odpadami, systemem zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
sciekow — obowiazuje podtaczenie do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,

c) wprowadzanie zieleni izolacyjnej iparawanowej (ostonowej) systemem nasadzen pojedynczych,
kepowych lub szpalerowych, z zastosowaniem gestych krzewow oraz niskich i wysokich drzew;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog dojazdowych, ciagow: pieszych, rowerowych i pieszo-
jezdnych oraz miejsc parkingowych i postojowych,
4) obowigzuje wyposazenie terenu inwestycji w dojazdy pozarowe oraz sie¢ hydrantow
przeciwpozarowych.
§ 11. 1. Dla terenéw objetych zmiang planu ustala si¢ nastgpujace dodatkowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz powiazan z uktadem zewnetrznym:
1) zaopatrzenie w wodg — z istniejgcej sieci wodociggowej lub poprzez jej rozbudowe
i budowe nowych urzadzen;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych lub
poprzez ich rozbudowe i budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,
docelowo planuje si¢ likwidacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz
wprowadzenie podziemnej sieci infrastruktury elektroenergetycznej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -16 - Poz. 3741

3) zaopatrzenie telekomunikacyjne — z istniejacej sieci lub poprzez jej rozbudowe
i budowe nowych obiektow i urzadzen tacznosci przewodowej i bezprzewodowe;;
4) zaopatrzenie w gaz — z istniejacych sieci gazowych lub poprzez ich rozbudowe
i budowe nowych urzadzen;

5) zaopatrzenie w ciepto — z istniejacych sieci cieptowniczych lub poprzez ich rozbudowe i budowg nowych
urzadzen, lub zlokalnych zrdédet ciepta —z preferencjami dla paliw czystych ekologicznie (energii
elektrycznej, lekkiego oleju opalowego, gazu ziemnego oraz innych, niekonwencjonalnych oraz
odnawialnych Zrédet energii);

6) gospodarka $ciekowa — obowiazuje utylizacja i odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji zbiorczej lub
do wlasnej, indywidualnej oczyszczalni Sciekéw — zakaz odprowadzania $ciekow do wod i gleby bez
oczyszczenia oraz stosowania bezodptywowych zbiornikow $ciekows;

7) gospodarka odpadami — gromadzenie statych odpadow we wlasciwych pojemnikach w systemie
zorganizowanym;

8) powiagzania zuktadem zewngtrznym poprzez podlaczenie projektowanych elementéw infrastruktury
technicznej do istniejgcego uzbrojenia oraz poprzez rozbudowe

i budowe nowych urzadzen;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku
zmiany planu — stosownie do okreSlonych dla poszczegdlnych terendow: przeznaczeniem podstawowym
oraz przeznaczeniem dopuszczalnym.

2. Dla terenéw objetych zmiang planu ustala si¢ nastepujace dodatkowe zasady
obstugi komunikacyjnej oraz powigzan z uktadem zewngtrznym:
1) obstuga komunikacyjna terenéw winna odbywac sig:
a) terenu Z122-U poprzez drogi publiczne (ul. Sitkowskiego, ul Lubelska),
b) terenu Z123-MN,U poprzez drogi publiczne (ul. Migdzyrzecka, ul. Nadwitne),

¢) warunkiem podigczenia terenow budowlanych do drég publicznych jest zapewnienie ptynnosci ruchu po
wlaczeniu dodatkowego strumienia ruchu z projektowanych obiektow — nalezy ogranicza¢ liczbe
projektowanych zjazdow oraz stosowaé wspdlne rozwigzania komunikacyjne poprzez wykorzystanie
istniejacych zjazdow lub drogi wewnetrzne (dojazdowe) — przedmiotowe ustalenia odnosza si¢ do drog
publicznych;

2) obowigzuje zapewnienie dojazdéw pozarowych do wszystkich jednostek i zespotow zabudowy;

3) powiazania z uktadem zewnetrznym winno odbywac si¢ poprzez podigczenie projektowanych elementow
infrastruktury komunikacyjne;j:

a) terenu Z122-U poprzez drogi publiczne (ul. Sitkowskiego oraz ul. Lubelskg),

b) terenu Z123-MN,U poprzez drogi publiczne (ul. Migdzyrzeckg oraz ul. Nadwitne) dopuszcza si¢
realizacje ciagdw pieszych, rowerowych, pieszo-jezdnychoraz drog dojazdowych nie wyznaczonych na
rysunku planu — zgodnie z okreslonymi dla poszczegélnych terenéw: przeznaczeniem podstawowym
oraz przeznaczeniem dopuszczalnym.

3. Dla terendéw objetych zmiang planu ustala si¢ nastepujace dodatkowe zasady
zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicach wydzielonych geodezyjnie dziatek
budowlanych;

2) dopuszcza si¢ dzialalno§¢ inwestycyjng w obrebie istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej
i komunikacji, oraz  odstgpstwa od okreslonych w Dziale III zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw wykorzystania terenow — przy dokonywaniu uzupehien i przeksztatcen w obrebie istniejace;j
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zabudowy, tj. przy przeprowadzaniu remontéw biezgcych, kapitalnych oraz przy przebudowie istniejacych
obiektow budowlanych;

3) ze wzgledu na niejednorodne warunki budowlane na obszarze miasta,

w szczegoOlInosci niestabilny poziom wod gruntowych, wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjnag w zakresie realizacji
obiektow kubaturowych nalezy dostosowa¢ do wystepujacych zagrozen;

4) na terenach potozonych w strategicznej strefie aglomeracji miejskiej, oznaczonej na rysunku zmiany planu
numerem 2, dopuszcza si¢ intensywng urbanizacj¢ — dla dalszego rozwoju miasta — zgodnie z ustaleniami
zmiany planu;

5) na terenach potozonych w strategicznej strefie kontrolowanej urbanizacji i ochrony widokowej Srodmiescia
oznaczonej na rysunku zmiany planu numerem 4, obowigzuje:

a) architektura nowych budynkéow w nawigzaniu do tradycyjnych form regionalnych lub wspoétczesnego
otoczenia, jako obiekt wspottworzacy pierzeje uliczne lub wyodrebniony z lokalnej struktury, na
zasadzie pozytywnego kontrastu z zielenig urzadzona,

b) uktady urbanistyczne w nawigzaniu do tradycyjnej sieci droég oraz historycznych podzialow
wlasnosciowych, lub wspotczesnych uwarunkowan;

6) na terenach potozonych w strategicznej strefie przeksztatcen i rehabilitacji oznaczonej na rysunku zmiany
planu numerem 19, obowiazuje:

a) przy ksztaltowaniu wngtrz urbanistycznych pierzei drogowych wyznaczajacych
przestrzen publiczng — tworzenie ciagdw frontowych elewacji w linii zabudowy
z tradycyjng tolerancjg jej przesunigcia, w dostosowania si¢ do linii, jakg tworzy
wigkszo$¢ usytuowanych wzdtuz drog budynkoéw, w sytuacji dopetniania istniejacej
zabudowy (tzw. plomby) oraz uwzglednienie elementéw kompozycji w zakresie:
gabarytéw, rytmiki podziatow elewacji, materialow wykonczeniowych, rodzaju
nawierzchni, rodzaju zieleni i innych elementéw wystroju zewnetrznego oraz
towarzyszacego zagospodarowania,
b) przy ksztaltowaniu wnetrz urbanistycznych pierzei pasazy handlowych
wyznaczajacych przestrzen publiczng:
- lokalizowanie wzdhuz pasazu obiektow ustugowych usytuowanych frontem do osi
pasazu, wzdhuz ciaglej, zwartej linii zabudowy,
- przerwy w linii zabudowy dopuszcza si¢ w przypadku urzadzania przejsé
pieszych, niezbednych dojazdow oraz w sytuacjach szczegolnych,

- cofnigcie elewacji frontowych od wustalonej linii zabudowy, mozliwe tylko w przypadku
wykorzystania powstatej przestrzeni pod urzadzenia ogoélnodostepne, bezposrednio zwigzane
z ustugami (ogrodki kawiarniane, miejsca ekspozycji, zielen urzadzona, place itp.),

- przy realizacji nowych budynkéw oraz przebudowie i modernizacji wzdtuz pasazu
budynkow istniejacych nalezy uwzgledni¢ elementy kompozycji, w szczegdlnosci

w zakresie: gabarytow, rytmiki podzialow elewacji, materiatdw wykonczeniowych,
rodzaju nawierzchni, rodzaju zieleni i innych elementéw wystroju zewngtrznego
oraz towarzyszacego zagospodarowania;

7) na terenach polozonych w strategicznej strefie rewitalizacji oznaczonej na rysunku zmiany planu numerem
22 dopuszcza si¢ przeksztalcenia wynikajace z programu rewitalizacji z uwzglednieniem uwarunkowan
srodowiskowych.
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§ 12. Dla terenow objetych zmiang planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, jako podstawe
do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 13. W zakresie objetym zmiang planu traci moc ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Radzyn Podlaski” uchwalony uchwata Nr XI1./240/2006 Rady Miasta Radzyn Podlaski z dnia
26 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 82, poz. 1509 z dnia 12 maja 2006 r.).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Radzyn Podlaski.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia — uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Radzyn Podlaski.

Przewodniczacy Rady

Adam Adamski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/225/2017
Rady Miasta Radzyn Podlaski
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecia dotyczace realizacji zapisanych w zmianie ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski”, zatwierdzonego uchwalg Nr XL/240/2006 Rady Miasta Radzyn
Podlaski z dnia 26 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 82, poz. 1509, z p6zn. zm.),

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Miasta Radzyn
Podlaski oraz zasad ich finansowania.

1. Zapisane w zmianie ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski”,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych Miasta, realizowane beda zgodnie
»Wieloletnim programem inwestycyjnym”.

2. Dla zadan nie objetych ,,Wieloletnim programem inwestycyjnym” zostanie opracowany docelowy
program rozwoju infrastruktury technicznej na obszarze miasta, ktory okresli czasookres, sposob finansowania
1 sposob realizacji tych zadan.

3. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
Miasta, beda pochodzi¢ z budzetu miasta oraz zostang pozyskane w ramach funduszy strukturalnych i srodkow
pomocowych. Starania o pozyskiwanie tychze $rodkow begda prowadzone samodzielnie przez Miasto przy
zachowaniu zasad finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/225/2017
Rady Miasta Radzyn Podlaski

z dnia 30 sierpnia 2017 r.
Wykaz uwag wniesionych do projektu zmiany ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Radzyn Podlaski”.
Lp. | Data Nazwisko i imie, | Tresé Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Rozstrzygniecie Rady Miasta
wplywu nazwa jednostki | uwagi nieruchomosci, planu dla Radzyn Podlaski w sprawie Radzyn Podlaski zatgcznik do
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi uchwaty Nr XXXV1/225/2017 Rady
adres uwaga ktorej dotyczy Miasta Radzyn Podlaski z dnia Uwagi
zglaszajacego uwaga 30 sierpnia 2017 r.
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzglgdniona uwzgledniona | nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Niniejszym o$wiadczam, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 2 maja 2017 r. do 1 czerwca 2017 r., w siedzibie Urzgdu Miasta Radzyn
Podlaski w godz. 73¢ —1530 i wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie do 16 czerwca 2017 r., skladania uwag do projektu zmiany ,,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski”, zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Radzyn Podlaski Nr X1./240/2006 z dnia
26 stycznia 2006 r., (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 82, poz. 1509 z dnia 12 maja 2006 r., z p6zn. zm.), w zakresie obejmujacym zmiany przeznaczenia terenow
oznaczonych symbolami: B4 U, C21 MU, C22 KU i C23 ZP, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, do tutejszego Urzedu nie wptyneta zadna uwaga.

Radzyn Podlaski dnia 30 sierpnia 2017 r.
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