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UCHWALA NR XXX/343/17
RADY MIASTA CHELM

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar pomiedzy ulica
Karola Kurpinskiego i al. Armii Krajowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22016 1. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), w zwigzku z Uchwatg Nr
IX/91/15 Rady Miasta Chelm z dnia 2 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar pomigdzy ulicg Karola Kurpinskiego i al. Armii
Krajowej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chelm, uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar pomie¢dzy ulicg
Karola Kurpinskiego i al. Armii Krajowej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslaja
1) od péinocy — al. Armii Krajowej;
2) od wschodu — ulica Witolda Lutostawskiego;
3) od potudnia — ulica Karola Kurpinskiego;
4) od zachodu — teren zabudowy jednorodzinne;j.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 ;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2 ;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3 .

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ tekst i rysunek planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno wystapic¢ na
danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore moze wystgpi¢ na
danym terenie, pod warunkiem, ze nie spowoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym;
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4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terendow o réznym przeznaczeniu oraz o réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ obiekt
budowlany,

a) ustalenie nie dotyczy warstwy ocieplenia Sciany budynku istniejacego,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie na maksymalnie 1,5 m poza lini¢ zabudowy, poszczegdlnych czgsci obiektu,
takich, jak: schody, pochylnie, balkony, zadaszenia nad wej$ciami do budynkow, wykusze itp.;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy usytuowac zewngtrzng
$cian¢ budynku na minimum 60 % dtugosci elewacji,

a) ustalenie nie dotyczy warstwy ocieplenia Sciany budynku istniejacego,

b) dopuszcza si¢ wysuni¢cie na maksymalnie 1,5 m poza lini¢ zabudowy, poszczegodlnych czgséci obiektu,
takich, jak: schody, pochylnie, balkony, zadaszenia nad wej$ciami do budynkow, wykusze itp.;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkoéw istniejacych
i projektowanych zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub na terenie inwestycji

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

9) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw liczonej w zewnetrznym obrysie muréow do powierzchni terenu,

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwosci zwigzanej z hatasem, odorem,
promieniowaniem i zanieczyszczeniem powietrza mieszczacej si¢ w granicach dziatki inwestora,
nie bedace przedsiewzigciami mogacymi znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymagajgcymi
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko inie begdace przedsigwzieciami, dla ktorych
obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany;

11) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny % udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowiazujace linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg znaczenie informacyjne.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace przeznaczenie terendw:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U - teren zabudowy ustugowej;
3) ZP — teren zieleni urzadzone;;
4) KS — teren parkingu;
5) KDW - teren drogi wewngtrznej.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obszar planu o powierzchni okoto 1,75 ha, potozony w potudniowo — zachodniej czgsci Srodmiescia,
obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng, ustugi i zielen, dla ktorych ustala si¢ zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego zapewniajacego utrzymanie wlasciwych relacji estetycznych
i funkcjonalnych pomiedzy réznymi sposobami zagospodarowania terendw zurbanizowanych, jak iw
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relacjach pomiedzy uktadem przyrodniczym i antropogenicznym, zgodnie zzasadg zréwnowazonego
rozZwoju;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwe odleglosci nasadzen drzew ikrzewow, ktére mogg stanowi¢ potencjalne
zagrozenie dla istniejagcych obiektéw budowlanych i ciggdw komunikacyjnych lub ograniczy¢é dobor
gatunkow roslinnosci do takich, ktore nie osiagaja rozmiaréw stanowigcych potencjalne zagrozenie.

§ 6. Ustala si¢c wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w zakresie rozmieszczania nosnikow reklamowych ustala si¢:

a)na terenie oznaczonym symbolem U-1 dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych wolno
stojacych o wysokosci nie przekraczajacej 5 m ipowierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3 m?2,
w formie zorganizowanej, uporzadkowanej i zharmonizowanej z otoczeniem,

b) wolno stojace reklamy nie moga powodowaé utrudnienia w komunikacji pieszej i kotowej, nie moga
ogranicza¢ widoczno$ci uzytkownikom ciaggéw komunikacyjnych,

c)na terenach oznaczonych symbolami MW dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow o powierzchni
nie wigkszej niz 3 m 2, wylacznie w obrgbie lokalu ustugowego, z zastrzezeniem:

- na terenie MW-4 dopuszcza si¢ umieszczenie reklam na wschodniej $cianie szczytowej istniejacego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w oparciu o jeden projekt dla wszystkich reklam,
z uwzglednieniem ujednoliconych no$nikéw, tworzacych spdjna, uporzadkowang kompozycje
plastyczna,

- na terenie MW-4 zakazuje si¢ umieszczania szyldéw i reklam na balustradach wzdtuz galerii oraz przy
schodach prowadzacych na galerig;

2) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci ciaggdw komunikacyjnych iustug osobom niepelnosprawnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

2) wszelkie obiekty o wysokos$ci roéwnej lub wiekszej od 50 m n.p.t., projektowane w obszarze planu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP w Warszawie, poprzez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Lublinie.

§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sig¢ scalanie dziatek.
§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze planu zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem drog i infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie ochrony zieleni i walorow przyrodniczych ustala si¢:
a) wprowadzanie nowych inwestycji z uwzglednieniem zieleni,

b) zaprojektowanie nowych nasadzen drzew zuwzglednieniem drzew szczepionych, wartoSciowych
przyrodniczo,

c¢) zachowanie zdrowych i starych drzew; wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny
i sprowadza¢ si¢ do egzemplarzy najmniej warto$ciowych, z dopuszczeniem wycinki drzew rowniez
w innych uzasadnionych przypadkach wynikajacych np. z zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3) ustala si¢ nakaz stosowania zasad ochrony dla Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Chelm —
Zamo$¢” okreslonych w ,,.Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref
ochronnych GZWP Nr 407 (Chetm-Zamos$¢)” poprzez:
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a) zakaz lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla srodowiska ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz
emitowane pyty i gazy,

b) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow iwylewisk, atakze stacji dystrybucji paliw
nie zabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych,

c¢) nakaz eliminacji zanieczyszczen,
d) nakaz uporzagdkowania gospodarki sciekowej;
4) tereny oznaczone symbolami MW, U zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie;

5) dopuszczalny poziom hatasu od drég oraz od pozostatych obiektow i dziatalnosci bgdacej zrodtem hatasu
dla rodzajéow terenéow chronionych akustycznie nie moze przekracza¢é norm okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o scentralizowany system cieptowniczy miasta lub w oparciu
o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii
cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza,

b) zakaz budowy biogazowni,

c) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciagach komunikacyjnych, zalecane sa gatunki rodzime liciaste,
odporne na emisj¢ spalin samochodowych,

d) w prowadzonej dziatalnosci ustlugowej wprowadza si¢ wymog stosowania instalacji itechnologii
zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw
dopuszczalnych oraz eliminujagcych powstawanie ucigzliwego oddzialywania odorami na tereny
sasiednie;

7) oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami nieruchomosci, do ktérej ma
prawo prowadzacy dziatalnos¢;

8) ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)na obszarze objetym planem nie wystepuja ograniczenia wynikajgce z ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody, parkoéw krajobrazowych, obszarow
chronionego krajobrazu, obszaru zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, pomnikéw przyrody oraz ich otulin;

10) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do niwelacji
terenu lub uksztattowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) w granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) dla zabytku archeologicznego — stanowiska nr 162 na obszarze AZP 80-90, wlaczonego do wojewodzkiej /
gminnej ewidencji zabytkdw, ustala sie:

a) realizacja zamierzen inwestycyjnych w obszarze zabytku — stanowiska archeologicznego — moze
odbywac si¢ jedynie po przeprowadzeniu wyprzedzajacych archeologicznych badan wykopaliskowych,

b)na badania archeologiczne nalezy uzyska¢ odrebne pozwolenie Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw przed rozpoczeciem planowanych prac;

3) na calym obszarze planu obowigzuje wymdg zobowigzujacy kazdego, kto w trakcie prowadzenia prac
odkryt przedmiot co ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, powinien
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami, tj. zobowigzany jest wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkow ten przedmiot i miejsce jego znalezienia oraz
niezwlocznie powiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Prezydenta Miasta Chetm.
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§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja

a) ulica Karola Kurpinskiego - droga potozona poza granicami planu,

b) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW,

c) drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu;

2) parametry drog (szeroko$¢ inosno$¢) wymienionych w pkt 1, winny by¢ zgodne z przepisami Prawa
budowlanego i przepisami dotyczacymi drég pozarowych;

3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy drog w zakresie realizacji poszczego6lnych odcinkow drog
oraz ich parametréw;

4) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze elektroenergetycznej nalezy
zachowa¢ odlegtosci pionowe od istniejacych urzadzen -elektroenergetycznych zgodnie znormami
przyjetymi przez zarzadce sieci; projekty drog uzgodni¢ z zarzadea sieci.

5) skrzyzowania drog z liniami elektroenergetycznymi wykonaé¢ w uzgodnieniu z zarzadca sieci; projekty
drog uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociagowej wedtug zasad i warunkow uzgodnionych z dostawca
wody;

a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych i technologicznych - do miejskiej oczyszczalni sciekow po wykonaniu
niezbednych odcinkéw kanalizacji sanitarnej wg zasad 1 warunkéw uzgodnionych z uzytkownikiem sieci;

3) odprowadzenie wod opadowych — sieciami kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych z budynkow do gruntu na wlasnym terenie;

4) zaopatrzenie w gaz — poprzez sie¢ gazows;
5) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej:

a) dopuszcza si¢ indywidualne zrodla ciepta oparte na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii cieplnej zodnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem
biogazowni;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacych i planowanych stacji transformatorowych 15/04kV:

a) zachowuje si¢ do dalszej eksploatacji istniejgce dwie linie kablowe 15kV oraz linie kablowe nN 0,4kV,
z mozliwos$cig ich remontu, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy w zaleznosci od potrzeb,

b) lokalizacja obiektow w poblizu istniejacych linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w normach: PN/E-05125-1 oraz N SEP-E-004 t.j. przy zachowaniu
odpowiednich odlegtosci.

c) strefa wolna od zabudowy wynosi:
- dla linii kablowej SN 15 kV —pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4 kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

d) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich wzdhuz linii elektroenergetycznych wynosi odpowiednio:
- dla linii kablowej SN 15 kV i nN 0,4 kV — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nowych odbiorcow - zistniejgcych sieci iplanowanych sieci
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN na podstawie warunkow przytaczenia
okreslonych przez zarzadce sieci,

f) dopuszcza si¢ budowe nie wskazanych na rysunku planu miejscowego stacji transformatorowych SN/nN
wraz z liniami $redniego 1 niskiego napigcia w ilo$ci wynikajacej z aktualnych potrzeb.
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7) telekomunikacja:

a) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej petng obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszaré6w zabudowy, atakze poza tymi obszarami, zgodnie z wyrazonymi przez
spoteczenstwo lub gospodarke potrzebami,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci teletechnicznej w liniach rozgraniczajacych drog i ciaggow pieszych;
w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa lub innymi wynikajacymi
z potrzeb spoleczno — gospodarczych, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi
drog, z zachowaniem przepiséw odrgbnych i po uzgodnieniu z wlascicielami terenow,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektéw wolnostojacych (na terenie posiadanym lub
nabywanym przez gestora sieci), jak 1iwewnatrz budynkoéw przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego za zgoda ich wiascicieli,

d) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen i sieci teletechnicznych w trybach zwyktej eksploatacji jak iw
trybie awaryjnym,

e) nalezy uwzgledni¢ odpowiednie strefy iodleglosci ujete w stosownych normach i przepisach od
technicznych sieci podziemnych i nadziemnych,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany sieci napowietrznej na sieci doziemne,

g) dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych sieci wrazie konfliktu z projektowanym zainwestowaniem
terenow, za zgoda gestora sieci,

h) dopuszcza si¢ budowg irozbudowe telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z niezbednymi
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej i linii radiowych taczacych
te stacje, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie $rodowiska, w tym szczegolnie w zakresie
ochrony ludno$ci przed wpltywami magnetycznego promieniowania niejonizujacego,

i) ustala si¢ mozliwo$¢ podlaczenia do sieci teletechnicznej nowo powstalych obiektow zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez dysponenta sieci,

j) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury teletechnicznej na obiektach budowlanych lub w formie
wolno stojacej, zwylaczeniem masztow kratowych, zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami
szczegblnymi.

8) w obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sig:

a) przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych kolidujacych z planowang zabudowg. Zakres
i technologi¢ przebudowy okres§li zarzadca urzadzen na wniosek zainteresowanej strony a koszty
przebudowy ponosi jej wnioskodawca,

b) lokalizowanie w pasach drogowych infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

c¢) rozbudowe sieci infrastruktury technicznej wedlug warunkoéw technicznych uzyskanych od wiasciwego
administratora sieci,

d) zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

e) budowe nowych sieci w korytarzach infrastruktury potozonych w drogach lub na terenach przylegtych
do drog, za zgoda wlasciciela nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. U-1 - teren zabudowy uslugowej

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu handlu oraz ustug nie zaklocajacych funkcji
mieszkaniowych obszaru;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, obiekty matej architektury, urzadzenia reklamowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow, domoéw weselnych, domow
pogrzebowych i dzialalno$ci pokrewnej, kremacji zwlok oraz dziatalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 2,0,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od ulicy Karola Kurpinskiego potozonej poza granicami planu — zmienna, od 4 do 7 m od linii
rozgraniczajacej, wedhug rysunku planu,

- od drogi oznaczonej symbolem KDW-7 — od 4 do 8 m od linii rozgraniczajacej, wedlug rysunku
planu,

e) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. c, d;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 4 kondygnacije,
b) przekrycie budynkow — dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy o spadku do 40°;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Karola Kurpinskiego oraz z drogi oznaczonej symbolem KDW-7,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m powierzchni uzytkowej ustug, w tym co
najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

2. MW-2 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow, domoéw weselnych, domow
pogrzebowych i dzialalno$ci pokrewnej, kremacji zwlok oraz dziatalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 6,0
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od ulicy Karola Kurpinskiego potozonej poza granicami planu — wedtug stanu istniejgcego,
- od drogi oznaczonej symbolem KDW-7 — 4 m od linii rozgraniczajacej,
- dla budynkoéw istniejgcych dopuszceza si¢ zachowanie linii zabudowy wyksztatconej przez te budynki,

e) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. c, d,
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f) potudniowa czgé¢ terenu przylega do strefy ochrony archeologicznej, w granicach oznaczonych na
rysunku planu — obowigzuja ustalenia ogélne § 10 pkt 2,

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 4 kondygnacije,
b) przekrycie budynkow — dachy plaskie, dopuszcza si¢ dachy o spadku do 40°;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Karola Kurpinskiego oraz z drogi oznaczonej symbolem KDW-7,
b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce postojowe na 40 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingow3.
3. MW-3 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw, domow weselnych, domow
pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, kremacji zwlok oraz dziatalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 6,0,
d) obowiazujace linie zabudowy:
- od ulicy Karola Kurpinskiego potozonej poza granicami planu — 4 m od linii rozgraniczajace;j,

- od drogi oznaczonej symbolem KDW-7 — od 6 do 12 m od linii rozgraniczajacej, wedhug rysunku
planu,

e) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. c, d,

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 4 kondygnacje,
b) przekrycie budynkéw — dachy ptaskie, dopuszeza si¢ dachy o spadku do 40°;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Karola Kurpinskiego oraz z drogi oznaczonej symbolem KDW-7,
b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
- 1 miejsce postojowe na 40 m 2 powierzchni uzytkowej ustug
- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa

4. MW-4 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynoéw, domow weselnych, domow
pogrzebowych i dzialalno$ci pokrewnej, kremacji zwlok oraz dzialalno$ci w zakresie gospodarowania
odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1
- maksymalna — 6,0,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od ulicy Karola Kurpinskiego potozonej poza granicami planu — wedlug stanu istniejacego,
- od drogi oznaczonej symbolem KDW-7 — wedlug stanu istniejacego,

e) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. c, d,

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 4 kondygnacije,
b) przekrycie budynkéw — dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy o spadku do 40°;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Karola Kurpinskiego oraz z drogi oznaczonej symbolem KDW-7,
b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce postojowe na 40 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.
5. ZP-5 — teren zieleni urzadzonej - skwer
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - skwer;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze i pieszo-jezdne, obiekty malej architektury, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 50 %,

b) wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit.c, d,

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Karola Kurpinskiego i z drogi oznaczonej symbolem KDW-7.
6. KS-6 — teren parkingu

1) przeznaczenie podstawowe: miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen, obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. c, d;

4) zasady obstlugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Karola Kurpinskiego i z drogi oznaczonej symbolem KDW-7.
7. KDW-7 — teren drogi wewnetrznej

1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 5 do 15 m, wedlug rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: teren, dla
ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 16. Na obszarze planu traci moc: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chelma
uchwalony uchwatg Nr XXXVII/466/01 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 7 poz. 255 z dnia 11 lutego 2002 r.).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chetm.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA CHELM

Zygmunt Gardzinski
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXX/343/17
Rady Miasta Chetm

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetm obejmujgcego obszar pomiedzy
ulicg Karola Kurpinskiego i al. Armii Krajowej

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), wylozenie do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar pomiedzy ulica Karola Kurpihskiego i al. Armii Krajowej, wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko, odbyto sie w dniach od 27 kwietnia 2017 r. do

29 maja 2017 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 12 czerwca 2017 r.

W ww. terminie nie zgtoszono uwag do przedstawionego projektu planu.
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1)

Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXX/343/17
Rady Miasta Chetm

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

2)
3)

4)

Do inwestycji stanowigcych zadania wiasne gminy w zakresie infrastruktury
technicznej, potozonych w obszarze objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar pomiedzy ulicg Karola
Kurpinskiego i al. Armii Krajowej nalezy budowa i remont odcinka ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem DW-7 dtugosci ok. 150 m szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zmiennej od 5 do 15.

sposob realizacji — systemem zleceniowym w drodze przetargu publicznego;
zasady finansowania - ze $rodkow wiasnych (budzetu miasta) oraz
Z innych zrodet zewnetrznych, w tym m.in.: ze srodkow z budzetu krajowego, Unii
Europejskiej i EOG, itp.,

okres realizacji 2019 r. - lata nastepne.

Obstuge terendw objetych zmiang planu zapewnig w zakresie infrastruktury
technicznej, istniejgce sieci obszaru opracowania.

Prognozowane koszty inwestycji stanowigcych zadania wilasne gminy w zakresie
infrastruktury technicznej, ujeto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetm obejmujgcego obszar pomiedzy
ulicg Karola Kurpinskiego i al. Armii Krajowej.
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