DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 29 wrzesnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewodzki w Lublin
Data: 29.09.2017 14:35:26
Poz. 3753
UCHWALA NR XXX/344/17
RADY MIASTA CHELM

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Krancowa Poludnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22016 1. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073.), w zwiazku z Uchwala Nr
XVI/175/16 Rady Miasta Chetm zdnia 16 marca 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Krancowa Potudnie, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelm,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenie ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Krancowa Potudnie, zwana
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslaja:
1) od potnocy — ulica Krancowa i granica migdzy dziatkami lesSnymi o nr 2 i 46;
2) od wschodu — ulica Wtodawska;
3) od potudnia — ulica Podgorze;
4) od zachodu — granica administracyjna Miasta Chelm;
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 ;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2 ;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3 .

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno wystapi¢ na
danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze wystapi¢ na
danym terenie, pod warunkiem, ze nie spowoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym;


http://89.231.15.71/prawo/desktop/download?elementId=64282
http://89.231.15.71/prawo/desktop/download?elementId=64283
http://89.231.15.71/prawo/desktop/download?elementId=64284

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 3753

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terendow o réznym przeznaczeniu oraz o réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ obiekt
budowlany,

a) ustalenie nie dotyczy warstwy ocieplenia Sciany budynku istniejacego,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie na maksymalnie 1,5 m poza lini¢ zabudowy, poszczegdlnych czgsci obiektu,
takich, jak: schody, pochylnie, balkony, zadaszenia nad wej$ciami do budynkow, wykusze, itp.;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkow istniejacych
i projektowanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub na terenie inwestycji;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie muréow do powierzchni terenu;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o ucigzliwosci zwigzanej z halasem, odorem,
promieniowaniem i zanieczyszczeniem powietrza mieszczace] si¢ w granicach dziatki inwestora,
nie bedace przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacymi
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko inie bedace przedsiewzigciami, dla ktorych
obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany;

10) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny % udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

12) wolnostojacym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, ktory nie przylega do budynkdéw sasiednich zadng z jego czesci/Scian.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg znaczenie informacyjne.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace przeznaczenie terenow:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) ZL — tereny zieleni - lasy;
5) KS — tereny komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej;
6) KDGP - tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
7) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
9) KDW — tereny drog wewngtrznych;
10) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla obszaru planu, o powierzchni okoto 34 ha, potozonego w poinocno — zachodniej czgsci miasta
pomigdzy ulicami: Podgorze, Wtodawska i Krancowa, obejmujacego tereny zabudowy uslugowe;j
zwigzane] gltéwnie z obstuga komunikacji samochodowej ihandlem, tereny zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz fragment kompleksu lesnego przy gtownym wjezdzie do Chetma od
strony Lublina - ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy z zapewnieniem czytelnego, harmonijnego
uktadu przestrzennego i wlasciwej ekspozycji sylwety miasta z obiektami zabytkowymi;

2) nalezy zapewni¢ wilasciwe odlegtosci nasadzen drzew ikrzewow, ktore mogg stanowi¢ potencjalne
zagrozenie dla istniejacych obiektow budowlanych i ciggéw komunikacyjnych Iub ograniczy¢ dobor
gatunkdw roslinnosci do takich, ktore nie osiggajg rozmiaro6w stanowigcych potencjalne zagrozenie.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci ciggoéw komunikacyjnych iustlug osobom niepelmosprawnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) dla budynkéw istniejacych, usytuowanych w odlegtosci mniejszej niz okreslona przez nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontdéw i przebudowy oraz w czgsci potozonej poza tg linig —
mozliwos$¢ rozbudowy i nadbudowy;

3) wszelkie projektowane na terenach objgtych niniejszym planem, stale oraz tymczasowe obiekty
o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 50 m ponad poziom terenu, nalezy zglasza¢ przed wydaniem pozwolenia
na ich realizacj¢ do wtasciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP (Dz. U. 22003 r. Nr 130, poz. 1193 z p6zn. zm.).

§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do sieci infrastruktury
technicznej;

3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej powinna
wynosi¢ nie mniej niz (z tolerancjg 10%):

a) 500 m 2— dla zabudowy wolno stojacej,
b) 400 m 2— dla zabudowy bliZzniaczej,
¢) 300 m 2 dla zabudowy szeregowej;

4) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zabudowie ustugowej powinna wynosi¢ nie mniej
niz 1500 m 2, z tolerancjg 10 %;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt3i4 wylacznie w celu
wydzielenia terenow urzadzen infrastruktury technicznej, terendéw komunikacji oraz w celu korekty granic
dziatek sasiednich.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Na obszarze zmiany planu zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko za wyjatkiem drég i infrastruktury techniczne;;

2) W zakresie ochrony zieleni i waloréw przyrodniczych ustala sig:
a) wprowadzanie nowych inwestycji z uwzglednieniem zieleni,

b) zaprojektowanie nowych nasadzen drzew zuwzglednieniem drzew szczepionych, wartoSciowych
przyrodniczo,

c¢) zachowanie zdrowych i starych drzew; wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny
i sprowadza¢ si¢ do egzemplarzy najmniej warto$ciowych, z dopuszczeniem wycinki drzew rowniez
w innych uzasadnionych przypadkach wynikajacych np. z zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3) ustala si¢ nakaz stosowania zasad ochrony dla Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Chelm —
Zamo$¢”, okre$lonych w ,,.Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref
ochronnych GZWP Nr 407 (Chetm-Zamos$¢)” poprzez:
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a) zakaz lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla srodowiska ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz
emitowane pyty i gazy,

b) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow iwylewisk, atakze stacji dystrybucji paliw
nie zabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych,

c¢) nakaz eliminacji zanieczyszczen,
d) nakaz uporzagdkowania gospodarki wodno-$cickowej;
4) tereny oznaczone symbolami MW, MN, U i ZP zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie;

5) dopuszczalny poziom hatasu od drég oraz od pozostatych obiektow i dziatalnosci bgdacej zrodtem hatasu
dla rodzajéow terenéow chronionych akustycznie nie moze przekracza¢é norm okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o scentralizowany system cieptowniczy miasta lub w oparciu
o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii
cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza,

b) zakaz budowy biogazowni,

c) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciagach komunikacyjnych, zalecane sa gatunki rodzime liciaste,
odporne na emisj¢ spalin samochodowych,

d) w prowadzonej dziatalnosci ustlugowej wprowadza si¢ wymog stosowania instalacji itechnologii
zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw
dopuszczalnych oraz eliminujagcych powstawanie ucigzliwego oddzialywania odorami na tereny
sasiednie;

7) oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami nieruchomosci, do ktérej ma
prawo prowadzacy dziatalnos¢;

8) ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) na obszarze objgtym zmiang planu nie wystgpujg ograniczenia wynikajgce z ustalen plandow ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody, parkoéw krajobrazowych, obszarow
chronionego krajobrazu, obszaru zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, pomnikéw przyrody oraz ich otulin;

10) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do niwelacji
terenu lub uksztattowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) W granicach planu nie wystepuja:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty architektury i budownictwa znajdujace si¢ w wojewddzkiej / gminnej ewidencji zabytkow,

c¢) zabytki archeologiczne — stanowiska znajdujgce si¢ w wojewddzkiej / gminnej ewidencji zabytkow,
zarejestrowane podczas badan archeologicznych przeprowadzonych metoda Archeologicznego Zdjecia
Polski (AZP);

2) Na calym obszarze planu obowigzuje wymog zobowigzujacy osoby, ktére w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych odkryty przedmiot posiadajacy cechy zabytku, do wstrzymania wszelkich robot
mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, odpowiedniego zabezpieczenia miejsca
i niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Prezydenta Miasta.
Wszelkie prace iroboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzié
wylacznie za zezwoleniem Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja drogi:
a) ulica Podgorze i ulica Wtodawska — drogi gtowne ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem KDGP,
b) ulica Krancowa — droga lokalna oznaczona symbolem KDL,
¢) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD,
d) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW,
e) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu;

2) parametry drog (szeroko$¢ ino$no$¢) wymienionych w pkt 1, winny by¢ zgodne z przepisami Prawa
budowlanego i przepisami dotyczacymi drég pozarowych;
3) parametry drog ustalone niniejszag uchwala (szeroko§¢ wliniach rozgraniczajacych i szeroko$¢ jezdni)

nie dotyczg skrzyzowan, trudnych warunkow terenowych i podyktowanych wymaganiami technicznymi,
dla ktérych nalezy stosowaé przepisy odrebne;

4) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy drog w zakresie realizacji poszczego6lnych odcinkow drog
oraz ich parametréw;

5) przy zmianie rzednych wysokos$ciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze elektroenergetycznej nalezy
zachowa¢ odleglosci pionowe od istniejacych urzadzen elektroenergetycznych zgodnie znormami
przyjetymi przez zarzadce sieci; projekty drog uzgodnic z zarzadca sieci.

6) skrzyzowania drog z liniami elektroenergetycznymi wykonaé¢ w uzgodnieniu z zarzadcg sieci; projekty
drog uzgodni¢ z zarzadca sieci.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg¢ - z miejskiej sieci wodociggowej istniejacej i rozbudowywanej, poprzez budowe sieci
wodociggowe]j wedlug zasad i warunkow uzgodnionych z dostawcg wody,

a) do czasu realizacji sieci miejskiej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujec¢ lokalnych,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i technologicznych - do miejskiej oczyszczalni $ciekow po wykonaniu
niezbednych odcinkéw kanalizacji sanitarnej wedlug zasad i warunkow uzgodnionych z uzytkownikiem
siecl,

a) na dziatkach nie wyposazonych w sie¢, do czasu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodplywowych lub do przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych — sieciami kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych z budynkow do gruntu na wlasnym terenie;

4) zaopatrzenie w gaz — poprzez sie¢ gazowq:

a)dla gazociggdébw niskiego i $redniego cisnienia nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zachowania stref
kontrolowanych wolnych od zabudowy i nasadzen o szerokosci 1 m,

b) wymagane zapewnienie mozliwosci dostepu do infrastruktury gazowniczej w zwigzku z przebudowa,
pracami wlaczeniowymi, awariami oraz przylaczeniem nowych odbiorcow,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych gazociagéw kolidujacych z projektowanym zamierzeniem
inwestycyjnym, zgodnie z warunkami technicznymi przebudowy wydanymi przez zarzadcg sieci,

d) budowa infrastruktury podziemnej oraz elementéw zagospodarowania terenu winny by¢ wykonane
W sposob bezkolizyjny w stosunku do istniejgcej infrastruktury gazowniczej, z uwzglednieniem norm
1 przepiséw odrebnych;
5) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej,
a) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta oparte na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego,
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b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii cieplnej zodnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem
biogazowni,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacych i planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV:
a) na obszarze objetym opracowaniem znajduja si¢ czynne urzadzenia elektroenergetyczne:
- linia 220 kV Mokre — Chelm,
- linia 110 kV Chetm Systemowa — Chelm Pid.,
- linia 110 kV Chetm Kolejowa — Rejowiec tor 1,
- linie napowietrzne magistralne wraz z odgatezieniami 15kV,
- linie kablowe 15 kV,
- stacje transformatorowe 15/04 kV,
- linie kablowe 0,4 kV — w tym o$wietlenia ulicznego,

b) istniejace sieci i stacje elektroenergetyczne przeznaczone sa do zachowania i dalszej eksploatacji
z mozliwos$cig remontu, rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

¢) wzdhuz linii 220 kV, w pasie technologicznym o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii), oznaczonym na
rysunku planu, obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

- warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem linii,

- nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ Wtasciciel linii na warunkach
przez siebie okreslonych,

- nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym
sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez Wtasciciela linii,

- lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem w bezposrednim sasiedztwie pasa technologicznego wymaga uzgodnien w Wlascicielem
linii,

- nalezy kazdorazowo udostepni¢ teren niezbedny do przeprowadzenia na linii prac eksploatacyjnych,
remontowych i modernizacyjnych,

- dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe linii oraz ewentualng budowe nowej linii na jej
miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytacza mozliwosci rozmieszczenia
stupow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach,

- zamierzenia inwestycyjne zwigzane z budows, remontem lub modernizacjg infrastruktury technicznej
krzyzujacej istniejace linie, nalezy zglosi¢ do zarzadcy sieci celem uzgodnienia warunki kolizji
i realizacji prac budowlanych,

d) lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywacé sie zgodnie
z warunkami okre§lonymi w PN/E-05100-1, PN/EN 50341-1, PN/EN-50423-1, PN-76/E-05125, N SEP-
E-003 oraz N SEP-E-004,

e) strefa wolna od zabudowy dla projektowanych i istniejacych linii wynosi odpowiednio:
- dla linii napowietrznych 110 kV — pas o szeroko$ci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych 15 kV — pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii kablowych 15 kV — 2,0 m (pas po 1,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych 0,4 kV — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych 0,4 kV —pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

f) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich wzdtuz elektroenergetycznych linii wynosi odpowiednio:
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- dla linii napowietrznych 110 kV — pas o szerokosci 20,0 m (po 10,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych 15 kV — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych 15 kV 10,4 kV — 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych SN, nN kolidujacych
z planowang zabudowa. Zakres itechnologi¢ przebudowy okres§li zarzadca urzadzen na wniosek
zainteresowanej strony a koszty przebudowy ponosi jej wnioskodawca,

h) w przypadku wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczng planowanych obiektow, dopuszcza
si¢ rozbudowe sieci SN, nN oraz budowg¢ wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
w uzgodnieniu z operatorem sieci,

i) dopuszcza si¢ budowe nie wskazanych na rysunku planu miejscowego stacji transformatorowych
wnetrzowych 15/0,4 kV w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb wraz z liniami zasilajagcymi SN
inN,

j) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem
biogazowni i elektrowni wiatrowych;

7) Telekomunikacja:

a) realizacja sieci telekomunikacyjnej w sposdb umozliwiajacy doprowadzenie taczy do wszystkich dzialek
W porozumieniu zarzadcag sieci,

b) realizacja sieci telekomunikacyjnej w sposob umozliwiajacy doprowadzenie taczy do wszystkich dziatek
W porozumieniu zarzadcg sieci,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych, jako
obiektow wolnostojacych oraz wewnatrz budynkow przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego
a takze na obiektach budowlanych Iub w formie wolno stojacej, z wytaczeniem masztow kratowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

d) wymagane zapewnienie dostepu do urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w trybie zwyklej eksploatacji,
jak i w trybie awaryjnym,

e) nalezy zachowa¢ odpowiednie strefy i odleglosci od sieci podziemnych inadziemnych, stosownie do
obowiazujacych norm i przepisoéw,

f) dopuszcza si¢ zmiang sieci napowietrznych na sieci doziemne,

g) dopuszcza sig¢ przetozenie istniejacych sieci kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem za zgoda
gestora sieci,

8) W obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢:

a) lokalizowanie w pasach drogowych infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) rozbudowe sieci infrastruktury technicznej wedtug warunkéw technicznych uzyskanych od wlasciwego
administratora sieci,

¢) zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

d) budowe nowych sieci w korytarzach infrastruktury potozonych w drogach lub na terenach przylegtych
do drog, za zgoda wlasciciela nieruchomosci,

e) lokalizacje kanatu technologicznego o szeroko$ci wystarczajacej do umieszczenia w nim infrastruktury
technicznej zwigzanej i niezwigzanej z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. ZL—-1 - teren zieleni - lasy

1) przeznaczenie podstawowe: teren upraw lesnych;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje zwigzane z gospodarka lesna, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) w oparciu o plan urzadzenia lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w sgsiedztwie obiektow mogacych stanowi¢ zagrozenie pozarowe dla lasu, wymagane jest oddzielenie
pasami przeciwpozarowymi utrzymywanymi w stanie zapewnienia ich uzytecznosci przez caty rok,

¢) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. c, d, e, f;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Podgorze oraz z ulicy Krancowej, w oparciu o istniejace zjazdy.
2. MN-2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury,
drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, dziatalnosci w zakresie prowadzenia
dyskotek, doméw weselnych, doméw pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremacji zwlok oraz
dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 0,8,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog oznaczonych symbolami KDL-3 i KDD-5 - 4m od linii
rozgraniczajacych,

e) w czesci zachodniej terenu nalezy zachowac niezbedne odlegtosci od granic lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) obiekty mogace stanowi¢ zagrozenie pozarowe dla lasu nalezy oddzieli¢ pasami przeciwpozarowymi
utrzymywanymi w stanie zapewnienia ich uzytecznosci przez caty rok,

g) wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. c, d, e, f;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 2 kondygnacje, z dopuszczeniem 3 kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) przekrycie budynkow — dachy o spadku do 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Krancowej oznaczonej symbolem KDL-3 oraz z drogi o symbolu KDD-
5,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na 40 m?powierzchni uzytkowej ushug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

3. MIN-3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury,
drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, dziatalnosci w zakresie prowadzenia
dyskotek, domow weselnych, domoéw pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremacji zwlok oraz
dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 0,8,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég oznaczonych symbolami KDL-3, KDD-5 i KDW-7 — 4 m od
linii rozgraniczajacych,

e) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. c, d, e, f;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw — 2 kondygnacje, z dopuszczeniem 3 kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) przekrycie budynkéw — dachy o spadku do 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Krancowej oznaczonej symbolem KDL-3 oraz z drég o symbolach KDD-
51 KDW-7,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na 40 m?powierzchni uzytkowej ustug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

4. MN—4 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury,
drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, dziatalnosci w zakresie prowadzenia
dyskotek, domoéw weselnych, domoéw pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, kremacji zwlok oraz
dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 0,8,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od drog oznaczonych symbolami KDL-3 i KDW-7 — 4 m od linii rozgraniczajacych,
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- od drég oznaczonych symbolami KDGP-2 i KDD-4 — 5 m od linii rozgraniczajgcych,

e) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. d, e, f;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 2 kondygnacje, z dopuszczeniem 3 kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) przekrycie budynkow — dachy o spadku do 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Krancowej oznaczonej symbolem KDL-3 oraz z drég o symbolach KDD-
41 KDW-7,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na 40 m ?powierzchni uzytkowej ushug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

5. KS-5 - teren komunikacji samochodowej i zabudowy uslugowej

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komunikacji samochodowej, stacje paliw, myjnie, obiekty stacji obstugi
pojazdow, obiekty obstugi podréznych, ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, garaze, obiekty matej architektury, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, dziatalnosci w zakresie prowadzenia
dyskotek, domoéw weselnych, domoéw pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremacji zwlok oraz
dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 15 %,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,5,
- maksymalna — 1,5,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od drogi oznaczonej symbolem KDGP-2 —4 m od linii rozgraniczajacych,
- od drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — 5 m od linii rozgraniczajacych,
- dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie linii zabudowy wyksztatconej przez te budynki,

- wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. d, e, f;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 3 kondygnacje,
b) przekrycie budynkéw — dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy o spadku do 40°;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Wlodawskiej, z ulicy Krancowej oraz z drogi o symbolu KDD-4,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingows.

6. U—6 - teren zabudowy uslugowej
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1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne,
obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, dziatalnosci w zakresie prowadzenia
dyskotek, domow weselnych, domoéw pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremacji zwlok oraz
dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 15 %,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,5,
- maksymalna — 1,5,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — 5 m od linii rozgraniczajacych,
- dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie linii zabudowy wyksztatconej przez te budynki,

- wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. d, e, f;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 3 kondygnacije,

b) przekrycie budynkéw — dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy o spadku do 40°;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drogi o symbolu KDD-4,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:

-1 miejsce postojowe na 100 m 2powierzchni uzytkowej uslug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.
7. U-T7 - teren zabudowy uslugowej
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komunikacji samochodowej, myjnie, garaze, obiekty stacji obstugi
pojazddw, obiekty obstugi podroznych, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz realizacji: zabudowy mieszkaniowej, obiektow produkcyjnych, skladow, magazynoéw, domow
pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremacji zwlok oraz dziatalno$ci w zakresie gospodarowania
odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 80 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 15 %,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,15,
- maksymalna — 1,5,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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- od Ronda Romana Dmowskiego — 10 m od linii rozgraniczajacych,
- od drog oznaczonych symbolami KDGP-2, KDD-4 — 5 m od linii rozgraniczajacych,
- dla budynkoéw istniejgcych dopuszceza si¢ zachowanie linii zabudowy wyksztatconej przez te budynki,

- wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. d, e, f;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 3 kondygnacie,

b) przekrycie budynkow — dachy plaskie, dopuszcza si¢ dachy o spadku do 40°;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Wlodawskiej w oparciu o istniejace zjazdy oraz z drogi o symbolu KDD-
4

2

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:

- 1 miejsce na 100 m 2powierzchni uzytkowej ustug, w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

8. MW-8 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciagzliwe, garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury,
drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, dziatalnosci w zakresie prowadzenia
dyskotek, domoéw weselnych, doméw pogrzebowych i dziatalnoSci pokrewnej, kremacji zwlok oraz
dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 15 %,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 2,0,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od ulicy Podgérze — 10 m od linii rozgraniczajace;j,
- od Ronda Romana Dmowskiego — 10 m od linii rozgraniczajace;j,
- dla budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie linii zabudowy wyksztatconej przez te budynki,

- wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. d, e, f;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 3 kondygnacije,
b) przekrycie budynkéw — dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy o spadku do 40°;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Podgoérze, wedtug stanu istniejacego,
b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,
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- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingow3.
9. U-9 - teren zabudowy uslugowej
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komunikacji samochodowej, myjnie, garaze, obiekty stacji obstugi
pojazdow, obiekty obstugi podroznych, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: zabudowy mieszkaniowej, obiektow produkcyjnych, skladéw, magazyndéw, domow
pogrzebowych i dzialalno$ci pokrewnej, kremacji zwlok oraz dzialalno$ci w zakresie gospodarowania
odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 15 %,

c) pas terenu o szeroko$ci 10 m wzdhuz ulicy Podgoérze, nalezy zagospodarowac zielenig, bez prawa
zabudowy obiektami kubaturowymi,

d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,5,
- maksymalna — 1,5,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od ulicy Podgorze — 10 m od linii rozgraniczajacych,
- od drogi o symbolu KDD-4 — 5 m od linii rozgraniczajgcych,
- dla budynkéw istniejacych dopuszcza sig¢ zachowanie linii zabudowy wyksztatconej przez te budynki,

- wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. d, e, f;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 3 kondygnacje,
b) przekrycie budynkéw — dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy o spadku do 40°;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Podgorze w oparciu o istniejace zjazdy oraz z drogi o symbolu KDD-4,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingows.

10. KS-10 - teren komunikacji samochodowej i zabudowy uslugowej

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komunikacji samochodowej - myjnie, obiekty stacji obstugi pojazdow,
obiekty obstugi podroznych, ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz realizacji: zabudowy mieszkaniowej, obiektoéw produkcyjnych, sktadow, magazynow, dziatalnosci
w zakresie prowadzenia dyskotek, domoéw weselnych, domow pogrzebowych i dziatalnosci pokrewne;j,
kremacji zwlok oraz dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 15 %,
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c) pas terenu o szerokosci 10 m wzdluz ulicy Podgoérze, nalezy zagospodarowac zielenig, bez prawa
zabudowy obiektami kubaturowymi,

d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,5,
- maksymalna — 1,5,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od ulicy Podgorze — 10 m od linii rozgraniczajacych,
- od drogi o symbolu KDW-6 — 4 m od linii rozgraniczajacych,

- wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. d, e, f;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 3 kondygnacje,
b) przekrycie budynkéw — dachy ptaskie, dopuszeza si¢ dachy o spadku do 40°;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Podgorze w oparciu o istniejace zjazdy oraz z drogi o symbolu KDW-6,

- nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingows.

11. U-11 - teren zabudowy uslugowe;j
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komunikacji samochodowej - myjnie, garaze, obiekty stacji obstugi
pojazdow, obiekty obstugi podroznych, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: zabudowy mieszkaniowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, dziatalnosci
w zakresie prowadzenia dyskotek, domow weselnych, domow pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej,
kremacji zwtok oraz dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 15 %,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,5,
- maksymalna — 1,5,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od drog oznaczonych symbolami: KDD-5, KDW-6 — 4 m od linii rozgraniczajacych,
- dla budynkdw istniejacych dopuszcza sig¢ zachowanie linii zabudowy wyksztatconej przez te budynki,

- wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. d, e, f;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 3 kondygnacie,

b) przekrycie budynkoéw — dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy o spadku do 40°;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drég o symbolach KDD-5, KDW-6,
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- nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingowa.

12. KS-12 - teren komunikacji samochodowej i zabudowy uslugowej

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi komunikacji samochodowej - stacje paliw, myjnie, obiekty stacji
obstugi pojazdow, obiekty obstugi podroznych, ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze, obiekty malej architektury, drogi wewnetrzne, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: zabudowy mieszkaniowej, obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, dziatalnosci
w zakresie prowadzenia dyskotek, domow weselnych, domoéw pogrzebowych i dziatalnosci pokrewne;,
kremacji zwlok oraz dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 15 %,

c¢) pas terenu o szerokosci 10 m wzdluz ulicy Podgérze nalezy zagospodarowaé zielenig, bez prawa
zabudowy obiektami kubaturowymi,

d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,5,
- maksymalna — 1,5,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od ulicy Podgorze — 10 m od linii rozgraniczajacych,
- od drég o symbolach KDD-5, KDW-6 — 4 m od linii rozgraniczajacych
- dla budynkéw istniejacych dopuszcza sig¢ zachowanie linii zabudowy wyksztatconej przez te budynki,

-w czgsci zachodniej terenu nalezy zachowac niezbedne odleglosci od granic lasu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- wzdhuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. d, e, f;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 2 kondygnacije,

b) przekrycie budynkow — dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy o spadku do 40°;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Podgoérze w oparciu o istniejace zjazdy oraz z drog o symbolach KDD-5,
KDW-6,

- nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej ushug, w tym co najmnie;j
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingows.

13. E-13 - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
1) przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowa 15/04 kV;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu: adaptacja stanu istniejgcego z prawem do modernizacji, remontow,
przebudowy, rozbudowy;

4) zasady obslugi komunikacyjnej: obstluga komunikacyjna z ulicy Wtodawskie;j.
14. KDGP-1 — teren drogi publicznej glownej ruchu przyspieszonego — ulica Podgorze

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
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a) droga krajowa nr 12 relacji: Radom — Putawy — Kuré6w — Lublin — Piaski — Chetm — Dorohusk — granica
panstwa; na odcinku: Lublin — Piaski — Chelm — Dorohusk — granica panstwa, zaliczona do sieci drog
miedzynarodowych, jako droga nr E 373,

b) na kierunku istniejacej drogi krajowej nr 12 planowana jest droga ekspresowa S12 relacji: Al (Piotrkow
Trybunalski) — Sulejow — Radom — Pulawy — Kuréw — Lublin — Piaski — Chelm — Dorohusk — granica
panstwa (Kijow);

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) szerokos¢ jezdni gtdéwnej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, ciggdw pieszo — jezdnych, jezdni do obstugi
komunikacyjnej terendw  przylegajacych, miejsc postojowych, przystankow autobusowych
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektow malej architektury, obiektow iurzadzen
infrastruktury techniczne;,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow obslugujacych tereny przylegle, bez mozliwosci
wykonania zjazdéw nowych,

e) zaleca si¢ lokalizacje kanatu technologicznego dla potrzeb infrastruktury technicznej zwiazanej
1 niezwigzanej z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego,

f) w p6inocno - zachodniej czesci terenu, w bezposrednim sasiedztwie terenu lasu oznaczonego symbolem
ZL-1, nalezy zachowa¢ niezbgdne odleglosci wyposazenia i zagospodarowania drogi od granic lasu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. ¢, d, e, f.

15. KDGP-2 — teren drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego — ulica Wlodawska

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego - droga wojewddzka nr
812 relacji Biata Podlaska — Wisznice — Wiodawa — Chetm;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje: chodnikow, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo-jezdnych, jezdni do obshugi
komunikacyjnej terendow przylegajacych, miejsc postojowych, przystankow autobusowych
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektow malej architektury, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych zjazdow obstlugujacych tereny przylegte, bez mozliwosci
wykonania zjazdow nowych,

e) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen
drzew, zgodnie z § 12, pkt 6, lit. d, e, f.

16. KDL-3 — teren drogi publicznej lokalnej - ulica Krancowa
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej - droga gminna nr 104745 L;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje: chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, przystankow
autobusowych z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych, obiektéw matej architektury, obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) w czesci zachodniej terenu nalezy zachowac¢ niezbedne odleglosci od granic lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. KDD-4 — teren drogi publicznej dojazdowej
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej — droga gminna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: chodnikow, obiektow matej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

18. KDD-5 — teren drogi publicznej dojazdowej
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej - droga gminna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: chodnikow, obiektow malej architektury, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej.

19. KDW-6 — teren drogi wewnetrznej
1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo — jezdny
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
20. KDW-7 — teren drogi wewnetrznej
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo — jezdny
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw:Teren, dla
ktérego zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci 30%.

§ 16. Na obszarze planu traci moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetma uchwalony uchwatg Nr XXXVI1/466/01
Rady Miejskiej w Chetmie z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 7 poz. 255 z dnia
11 lutego 2002 r.);

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm dla obszaru w rejonie ulicy
Krancowej uchwalonej uchwatg Nr XXXV1/425/05 Rady Miasta Chelm z dnia 30 listopada 2005 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego Nr 52 poz. 1032 z dnia 17 marca 2006 t.).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chetm.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA CHELM

Zygmunt Gardzinski
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LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX/344/17
Rady Miasta Chetm

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Krancowa Potudnie

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Rozstrzygnigcie Rady Miasta
zalacznik

. L . Ustalenia projektu planu dla - > . do Uchwaly Nr XXX/344/17
Data wplywu ; g ‘x . nieruchomosci, - PP - . ’ .
Lp. uwapg?, organizacyjnej Tres¢ uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, ktorej W sprawie rozpatrzenia uwag z dnia 31 sierpnia 2017r.. Uwagi
i adres zgtaszajgcego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. | 07.06.2017 .

Sprzeciw odnoszgcy sie do dziatki potozonej na
wschod od posesji Krahncowa 5 (dziatka nr 151/8),

w zakresie przeznaczenia jej pod zabudowe ustugowg
z towarzyszgcg komunikacjg samochodows.
Poniewaz jest to obszar zabudowy jednorodzinnej,

Dziatka nr 312/2

KS-5 — teren komunikacji
samochodowej i zabudowy
ustugowej

(przed uwzglednieniem uwagi
przez Prezydenta Miasta)

Nieuwzgledniona
w zakresie
zZmiany

- przeznaczenia

Nieuwzgledniona
w zakresie
Zmiany

i : : ) ) At . - przeznaczenia
wnioskuje o pas zieleni od ulicy Wiodawskiej, wigzacej obreb 3 MN-4 — teren zabudowy dziatki pod pas dziatki pod pas
sie z ograniczeniem zanieczyszczen powietrza mieszkaniowej zieleni od ulicy zieleni od ulicy
zwigzanych z ruchem pojazdow i zmniejszeniem jednorodzinnej Wiodawskiej Wiodawskiej
emisji hatasu. (po uwzglednieniu uwagi przez

Prezydenta Miasta)

Zatgczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ... Rady Miasta Chetm zdnia ....................... 2017 r. Stronalzl
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/344/17
Rady Miasta Chetm

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Do inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej,
potozonych w obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Krancowa Potudnie nalezg:

1) budowa nowego odcinka drogi dojazdowej z urzgdzeniami infrastruktury

technicznej oznaczonego symbolem:

a) KDD-4 dtugosci ok. 410 m i szerokosci min. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych
minimalng szerokoscig jezdni — 5 m z dopuszczeniem lokalizacji: chodnikow,
obiektow matej architektury, obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

b) KDD-5 z placem nawrotowym dtugosci ok. 315 m i szerokosci min. 10,0 m
w liniach rozgraniczajgcych minimalng szerokoscig jezdni—5m z
dopuszczeniem lokalizacji: chodnikéw, obiektow matej architektury, obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2) sposob realizacji — systemem zleceniowym w drodze przetargu publicznego;

3) zasady finansowania — ze sSrodkow wiasnych (budzetu miasta) oraz

z innych zrodet zewnetrznych, w tym m.in.: ze sSrodkéw z budzetu krajowego, Unii

Europejskiej i EOG, itp.,

4) okres realizacji 2019 r. - lata nastepne.

Obstuge terendw objetych zmiang planu zapewnig w zakresie infrastruktury
technicznej, istniejgce sieci w pasach drogowych ulicy Krancowej oraz projektowanych sieci
w drogach obszaru opracowania.

Prognozowane koszty inwestycji stanowigcych zadania wlasne gminy w zakresie
infrastruktury technicznej, ujeto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetm obszaru Krancowa Potudnie.
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