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UCHWALA NR LXI11/142/17

RADY MIASTA REJOWIEC FABRYCZNY
z dnia 29 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Rejowiec Fabryczny na lata 2017 — 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2016 . poz. 446, z pozn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2016 r. poz. 1610, z p6zn. zm.) — Rada Miasta Rejowiec Fabryczny uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Rejowiec
Fabryczny na lata 2017 — 2023, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXXV/161/12 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 28 grudnia 2012 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Rejowiec
Fabryczny.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rejowiec Fabryczny.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Szwed
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Zakacznik

do uchwaty nr XLI11/142/17

Rady Miasta Rejowiec Fabryczny
z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

MIASTO REJOWIEC FABRYCZNY

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA REJOWIEC FABRYCZNY

NA LATA 2017 - 2023

Wrzesien 2017
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WSTEP

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym jest
ustawowym obowigzkiem gminy i1 powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat. Zgodnie
z postanowieniami art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610, z pdzn. zm.), Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Rejowiec Fabryczny zostal opracowany na
lata 2017 — 2023.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty jest zadaniem wlasnym gminy. Gmina realizuje to zadanie

poprzez naktady na biezace utrzymanie, remonty i modernizacje istniejacych zasobé6w mieszkaniowych.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Rejowiec Fabryczny obejmuje:

1. Stani wielko$¢ zasobu mieszkaniowego miasta.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4, Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta
w kolejnych latach.

6. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta.

7. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

8. Opis dzialah majagcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta.

1. STAN I WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA
1.1. ZASOB MIESZKANIOWY W DYSPOZYCJI MIASTA

Mieszkaniowy zasob Miasta, ze wzgledu na wyposazenie techniczne dzieli si¢ na budynki standardowe
i substandardowe.

Zasoby mieszkaniowe w budynkach stanowigcych wlasno$¢ miasta na dzien 31.08. 2017 r.
1) ilo$¢ budynkow: 13 wielorodzinnych, 2 domy jednorodzinne,
— ogbtem 15 budynkow.

2) ilos¢ mieszkan ogotem - 121
w tym:
a) standard - 44
w tym: lokale we wspolnotach
mieszkaniowych - 22
b) substandard - 77

3) powierzchnia uzytkowa mieszkan ogdtem - 5.233,70 m?
w tym: standard 2.213,50 m?
substandard 3.020,20 m’
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Stan zasobow mieszkaniowych przestawia tabela nr 1

Tabela nr 1 - Budynki zarzadzane przez Miasto

L.p. Adres budynku Tlo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
lokali m
Standard
1. Fabryczna 1 4 166,20
2. Fabryczna 3 9 666,06
3. Fabryczna 5 7 354,24
4, Mickiewicza 21 1 54,88
5. M. Reja 16 1 56,39
Lokale w budynkach wspolnot
mieszkaniowych
1. Lubelska 20 1 38,67
2. Parkowa 1 1 29,10
3. Parkowa 5 2 96,09
4, Parkowa 6 5 199,96
5. Parkowa 8 2 96,90
6. Hirszfelda 3 3 113,40
7. Chelmska 111 1 49,41
8. Chelmska 111B 3 144,42
9. Chelmska 107 4 147,81
Ogolem standard 44 2.213,53
Substandard
1. Chetmska 101 13 356,21
2. Chetmska 105 11 325,41
3. Chelmska 101 a 2 107,71
4, Robotnicza 1 6 316,54
5. Robotnicza 3 10 303,38
6. Robotnicza 5 6 300,95
7. Robotnicza 4 7 326.70
8. Robotnicza 6 8 327,90
9. Robotnicza 8 8 328,35
10. Robotnicza 10 6 327,01
Ogolem substandard 77 3.020,16
Ogolem zasoby 121 5.233,69

W sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rejowiec Fabryczny wchodzg 22 lokale o powierzchni
uzytkowej 915,76 m?, ktore potozone sa w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych. Zarzad w tych budynkach
sprawowany jest przez wlascicieli.

Udziatl mieszkaniowego zasobu miasta we Wspolnotach Mieszkaniowych zarzadzanych przez wtascicieli
przedstawia si¢ nastepujaco:
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1) Lubelska 20 -
2) Parkowa 1 -
3) Parkowa 5 -
4) Parkowa 6 -
5) Parkowa 8 -
6) Hirszfelda 3 -
7) Chelmska 111 -
8) Chelmska 111B -
9) Chelmska 107 -
Ogotem -

1 lokal
1 lokal
2 lokale
5 lokali
2 lokale
3 lokale
1 lokal
3 lokale
4 lokale

- powierzchnia 38,67 m?
- powierzchnia 29,10 m?
- powierzchnia 96,09 m?
- powierzchnia 199,96 m?
- powierzchnia 96,90 m?
- powierzchnia 113,40 m?
- powierzchnia 49,41 m?
- powierzchnia 144,42 m?
- powierzchnia 147,81 m?

- 8,0%
- 31%

- 108%

-122%
- 10,7 %
- 64%
- 6,0%
- 18,5%
- 18,8 %

22 lokale - powierzchnia 915,76 m?

We wszystkich Wspolnotach Mieszkaniowych Miasto posiada mniejszosciowy udziat.

Ogodtem Miasto dysponuje 121 lokalami o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan 5.233,69 m?,

1.2.

ZAPOTRZEBOWANIE NA LOKALE SOCJALNE

Ustawa o ochronie praw lokatorow zobowiazuje gminy do wydzielenia ze swojego zasobu

mieszkaniowego czesci lokali z przeznaczeniem na wynajem jako lokale socjalne.

Zapotrzebowanie na lokale socjalne wynika ze zdiagnozowanych potrzeb mieszkaniowych:
rodzin o niskich dochodach,
rodzin, wobec ktorych sad orzekt eksmisje¢ z prawem do lokalu socjalnego.

1)
2)

Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale w budynkach przy ul. Robotniczej 1, 3, 4, 5, 6, 8 1 10

Wyposazone w:

1.
2.

3.
4,
5.

Instalacje elektryczng z wlasnym pomiarem energii.

Wode nadajaca si¢ do celow domowych, dostepng w budynku w pomieszczeniu odleglym do 15 mb.

liczac od drzwi wejsciowych do lokalu.

Weglowe trzony kuchenne stuzace do przygotowywania positkow.

Weglowe piece kaflowe do ogrzewania pomieszczen.

Przynalezne pomieszczenie gospodarcze stuzace m.in.: jako sktad opatu.

Wykaz budynkéw i lokali socjalnych przedstawia tabela nr 2

Tabela nr 2 Wykaz budynkéw i lokali socjalnych (stan na 30.09.2017r.)

L.p. Adres budynku Ilos¢ lokali ch:\',lfnlzmw'

1. Robotnicza 1 6 316,54
2. Robotnicza 3 10 303,38
3. Robotnicza 4 6 326.70
4, Robotnicza 5 7 300,95
5. Robotnicza 6 8 327,90
6. Robotnicza 8 8 328,35
7. Robotnicza 10 6 327,01

OGOLEM 51 2230,83
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2. ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH — PLAN REMONTOW W KOLEJNYCH LATACH

2.1.

REMONTY I MODERNIZACJE BUDYNKOW MIESZKALNYCH

Remonty budynkow przeprowadzane beda w miare potrzeb w oparciu o przeprowadzane corocznie

okresowe przeglady budynkéw wynikajace z ustawy Prawo budowlane.

Remonty budynkow mieszkalnych wykonywane sg jako:

1. Remonty biezgce — polegajace na stalej i okresowej konserwacji, robotach niezb¢dnych do utrzymania

budynku oraz jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym, a w szczegélnos$ci konserwacji

i remoncie pokry¢ dachowych, rynien i rur spustowych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych,
pionow wodociagowych i kanalizacyjnych, instalacji elektrycznej przedlicznikowej oraz stolarki
okiennej i drzwiowej.
2. Remonty gruntowne — polegajace na wymianie zuzytych elementéw budynku np.: pionéw instalacji

technicznych, wymiana pokry¢ dachowych, termomodernizacje.

2.2.MINIMALNY ZAKRES REMONTOW KOMUNALNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
W LATACH 2017 — 2023

Tabela nr 3 Minimalny zakres remontow do wykonania w zasobach mieszkaniowych

Elementy budynkow Instalacje w budynkach
L.p. | Adres budynku Elewacjg Malowa'nie Pio.ny Instalacja
malowanie klatki wodociagowe
termomodernizacj schodowej i elekt;yczn
a kanalizacyjne
1. Chetmska 101 XXXXX XXXXX
2. Chetmska 105 XXXXX XXXXX
3. Chetmska 101 A XXXXX
5. Robotnicza 1 XXXXX XXXXX XXXXX
6. Robotnicza 3 XXXXX XXXXX XXXXX
7. Robotnicza 4 XXXXX XXXXX XXXXX
8. Robotnicza 5 XXXXX XXXXX XXXXX
9. Robotnicza 6 XXXXX XXXXX XXXXX
10. | Robotnicza 8 XXXXX XXXXX XXXXX
11. | Robotnicza 10 XXXXX XXXXX XXXXX
12. | Mickiewicza 21
13. | M. Reja 16
14. | Fabrycznal XXXXX XXXXX XXXXX
15. | Fabryczna 3 XXXXX XXXXX XXXXX
16. | Fabryczna5 XXXXX XXXXX XXXXX




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -7 Poz. 4027

Zakres remontdow w zasobach mieszkaniowych Miasta obejmuje najpilniejsze prace zwigzane
z ociepleniem i odnowieniem elewacji budynkéw przy ul. Fabrycznej nr 1, 3, 5, przy ul. Chetmskiej nr 101
i 105, wraz z izolacja i dociepleniem $cian fundamentowych oraz stropéw nad ostatniag kondygnacja
1 piwnicg budynkow. Malowanie klatek schodowych w tych budynkach.
Poprawa warunkow mieszkaniowych na osiedlu Fabryczne poprzez remont budynkéw socjalnych nr 1, 3, 4,
5, 6, 8 i 10 przy ul. Robotniczej, polegajacy na likwidacji wspdlnych sanitariatow, ociepleniu $cian
zewnetrznych, wykonaniu wejs¢ do lokali z zewnatrz budynkow, wykonanie instalacji wodociggowych
i kanalizacyjnych do mieszkan, wymiana instalacji elektrycznych.

2.3. PLANOWANE TERMINY REMONTOW BUDYNKOW I LOKALI NA LATA 2017-2023

Tabela nr 4. Plan remontow

Termin Adres budynku Zakres robot
realizacji

2017

Fabryczna 1 Termomodernizacja budynku —

2018 ocieplenie $cian zewngtrznych,
fundamentowych, stropu nad ostatnia
kondygnacja i piwnica

Fabryczna 3 Termomodernizacja budynku —

ocieplenie $cian zewngtrznych,
fundamentowych, stropu nad ostatnia
2019 kondygnacja i piwnicg

Fabryczna 5 Termomodernizacja budynku —
ocieplenie $cian zewnetrznych,
fundamentowych, stropu nad ostatnia
kondygnacja i piwnicg

Chelmska 101 Termomodernizacja budynku —
ocieplenie $cian zewnetrznych,
fundamentowych, stropu nad ostatnia
2020 kondygnacja i piwnicg

Chelmska 105 Termomodernizacja budynku —
ocieplenie $cian zewnetrznych,
fundamentowych, stropu nad ostatnia
kondygnacja i piwnicg

Robotnicza 1, 3, 4, 5, 6, 8, 10 Rewitalizacja budynkow socjalnych -
wymiana instalacji elektrycznych,
2021 wykonanie instalacji wodociggowych i
kanalizacyjnych, ocieplenie $cian
zewngtrznych budynkoéw, izolacja $cian
fundamentowych i wykonanie opasek

wokot budynkow.
2022 Fabryczna 1, 3,5 Malowanie klatek schodowych
Chetmska 101, 105 Malowanie klatek schodowych

2023
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2.4. ZASADY WYKONYWANIA REMONTOW

W pierwszej kolejnosci wykonywane bgda remonty:

1) wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi a takze ~bezpieczenstwa mienia,

2) usuwanie zaistniatych awarii wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych itp. w lokalach
i budynkach,

3) zgodnie z opracowanym planem remontow budynkow mieszkalnych i lokali na kazdy rok budzetowy,

4)  do wysokosci posiadanych srodkow na remonty zasobow mieszkaniowych miasta.

3. POLITYKA DOTYCZACA SPRZEDAZY MIESZKAN

Aktem prawnym regulujacym zasady sprzedazy mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

miasta s3:

1) uchwata nr XV/65/07 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 23 pazdziernika ~ 2007 r. w sprawie
zmiany w uchwale Nr L/228/06 Rady Miasta Rejowiec ~ Fabryczny z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Rejowiec
Fabryczny,

2) uchwata nr XV/66/07 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach przy ul. Chetmskiej 101, 101 a, 105, 105 a, stanowiacych
mieszkaniowy zasob Miasta Rejowiec Fabryczny.

3.1. PLAN SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2017 — 2023

Sprzedaz lokali komunalnych odbywa si¢ w trybie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.
Sprzedawane moga by¢ lokale w budynkach, ktore zostaty przeznaczone do sprzedazy uchwalami Rady
Miasta tj. ul. Hirszfelda 3, Parkowa 1, 5, 6, 8, Chetmska 107, 111, 111B. Fabryczna 1, 3, 5, Chetmska 101,
1014, 105.

Ze sprzedazy wylaczone sg lokale w budynkach socjalnych przy ul. Robotniczej 1, 3, 4, 5, 6, 8, 10.
Sprzedaz mieszkan prowadzi si¢ na wniosek lokatora.
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 5
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Tabela nr 5 — Plan sprzedazy lokali mieszkalnych
Ilo$¢ lokali
L.p. | Adres budynku | komunalnych Planowana sprzedaz w kolejnych latach
30.09 2017 r. | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
1. Hirszfelda 3 3 - - - - - 1 -
2. Lubelska 20 1 - - - - - - 1
3. Parkowa 1 1 - - - - - - -
4. Parkowa 5 2 - - - - - - 1
5. Parkowa 6 5 - - - 1 1 1 -
6. Parkowa 8 2 - - - - 1 1 -
7. Chetmska 107 4 1 - - 1 - - -
8. Chetmska 111 1 - - - - - - 1
9. Chetmska 111b 3 - - - - 1 -
10. Chetmska 101 13 - 1 - - - - 2
11. Chetmska 101a 2 - - 1 1 - - -
12. Chetmska 105 11 - 1 - - - - 2
13. Fabryczna 1 4 - - - - - 2 1
14, Fabryczna 3 9 - - - - - - 1
15. Fabryczna 5 6 - - - - - - -
16. M. Reja 16 1 - - - - - - 1
17. Mickiewicza 21 1 - - - - - - 1
Ogodtem 69 1 2 1 3 3 5 11

Zaktada sie, ze do 31.12. 2023 r. sprzedanych zostanie 26 lokali, co oznacza, ze w zasobach miasta

pozostanie 43 lokali w budynkach standardowych, ktoére przeznaczone sa do sprzedazy na podstawie

obowigzujacych obecnie uchwat Rady Miasta Rejowiec Fabryczny.

4. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
4.1. KATEGORIE MIESZKAN

W mieszkaniowym zasobie miasta wystepujg dwie kategorie lokali:
| kategoria - mieszkania w budynkach standardowych.

1.
2.

Il kategoria - mieszkania w budynkach substandardowych.

Do I kategorii zakwalifikowane sg mieszkania w budynkach:

ul. Parkowa 1, 5, 6, 8
ul. Hirszfelda 3
Lubelska 20
Chetmska 107
Chelmska 111a
Chelmska 111b
Fabryczna 1
Fabryczna 3
Fabryczna 5

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
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Sa to lokale wyposazone w instalacj¢ elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng oraz tazienke. Stan
techniczny lokali jest dobry.

Do II kategorii zakwalifikowane sg mieszkania w budynkach:
1) ul. Chelmska 101, 101a, 105,
2) ul. Robotnicza 1, 3, 4,5, 6, 8, 10.

Lokale przy ul. Chetmskiej wyposazone sa w instalacje elektryczng, pion wodociagowy i kanalizacyjny
w korytarzu gtownym z punktem czerpalnym na kazdej kondygnacji. 85% lokali w ramach ulepszen
wyposazono w instalacje wodno — kanalizacyjna z weztem sanitarnym w lokalu.

W budynkach przy ul. Robotniczej instalacje wodociggowa, kanalizacyjna i wspolny wezet sanitarny
znajduja si¢ w obrebie budynkéw w wydzielonych pomieszczeniach.
Pomieszczenia gospodarcze znajduja si¢ poza budynkami.

4.2. WSKAZNIKI PRZELICZENIOWE STAWEK CZYNSZU NA LATA 2017 — 2023

Ustala si¢ maksymalne wskazniki przeliczeniowe stawek czynszu na lata 2017 — 2023 w wysokosci:

Kategoria | Kategoria Il
2017 1,60 % 1,40 %
2018 1,60 % 1,40 %
2020 1,70 % 1,40 %
2021 1,80 % 1,50 %
2022 2,00 % 1,60 %
2023 2,00 % 1,60 %

Do stawek czynszu ustalonych z zastosowaniem przyjetych w poszczegdlnych latach wskaznikow
przeliczeniowych — obnizek czynszu nie stosuje sie.

W lokalach socjalnych stawka czynszu wynosi 50 % stawki czynszu dla lokali substandardowych.

Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
wojewodztwa lubelskiego publikowany jest w Obwieszczeniu Wojewody Lubelskiego w sprawie wysokosci
wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
w wojewodztwie lubelskim.

Stawki czynszu zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego ustala Burmistrz Miasta.
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4.3. KSZTALTOWANIE KOSZTOW ELSPLOATACJI MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA

Koszty eksploatacji zasobow obejmuja:

1)  rozliczenia ze wspolnotami mieszkaniowymi,

2)  utrzymanie czysto$ci i zieleni wokot budynkow,

3)  konserwacja i naprawa instalacji i urzadzen technicznych,
4) usuwanie awarii,

5)  okresowe przeglady budynkow,

6)  ubezpieczenie budynkow.

4.4. FUNDUSZ REMONTOWY

Srodki na fundusz remontowy w kolejnych latach stanowig réznice pomiedzy wptywami z czynszu,
a wydatkami na eksploatacj¢ zasobow.

4.5. ZRODLA FINANSOWANIA

Zrodlem finansowania kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych miasta sa oplaty czynszowe oraz

dodatkowe srodki z budzetu miasta a takze pozyskane $rodki pozabudzetowe.

5. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA W KOLEJNYCH
LATACH

Mieszkaniowym zasobem miasta zarzadza Burmistrz Miasta Rejowiec Fabryczny.
W imieniu Burmistrza zadania te wykonuje Wydzial Geodezji i Gospodarki Gruntami oraz Wydziat
Finansowo - Podatkowy.
Zakres obowiazkow Wydziatu Geodezji i Gospodarki Gruntami:
1) przygotowanie umow najmu lokali mieszkalnych,
2) wykonywanie remontow lokali i budynkow,
3) biezaca eksploatacja zasobow,
4) przygotowywanie propozycji zmian stawek czynszu,
5) sporzadzanie zatozen do budzetu miasta w zakresie planowanych remontow budynkow,
6) wypowiadanie najmu w przypadkach okreslonych w ustawie,
7) wspotpraca z lokatorami,
8) przygotowanie zasad sprzedazy lokali,
9) sprzedaz lokali.

Do zadan Wydziatu Finansowo - Podatkowego nalezy:

1) przyjmowanie wplat czynszowych od lokatorow,

2) ewidencja szczegblowa (indywidualna) wptat czynszowych,

3) windykacja zalegtosci w optatach z tytutu najmu lokali z mieszkaniowego zasobu miasta.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -12- Poz. 4027

Miasto zarzadza dwoma budynkami wielorodzinnymi, stanowigcymi wspotwtasnos¢ oséb fizycznych
I miasta.
O sposobie zarzadzania decyduja wihasciciele. Do czasu podjecia uchwaty o przejeciu budynku w zarzad
wlascicielski, czynnosci zarzadcy sprawuje dotychczasowy zarzadca tj. Miasto Rejowiec Fabryczny.
Sa to nizej wymienione budynki przy ul. Chetmskie;j:
1. Chelmska 101 — ogotem 16 lokali
ogbtem powierzchnia uzytkowa budynku — 655,33 m?
1) lokale whasnosciowe — 4 szt. — pow. 270,91 m? — udziat — 41,3 %
2) lokale miasta — 12 szt. — pow. 384,42 m? — udziat — 58,7 %
2. Chelmska 105 — ogotem 16 lokali
ogdtem powierzchnia uzytkowa budynku — 653,31 m?
1) lokale whasno$ciowe — 7 szt. — pow. 355,54 m? — udziat — 54,4 %
2) lokale miasta — 9 szt. — pow. 297,77 m? — udzial — 45,6 %

Ze wzgledu na wielko§¢ mieszkaniowego zasobu miasta nie przewiduje si¢ zmiany w sposobie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta.

5.1. OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji 1 urzadzen

zwiagzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, energii elektrycznej i innych

instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie budynku w tym:

1)  utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym urzadzen budynku  stuzacych  do
wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, pomieszczen i urzadzen shuzacych do wspolnego uzytku
mieszkancow,

3) naprawa i wymiana wewnetrznych instalacji: wodociggowej (bez armatury i wyposazenia),
kanalizacyjnej i elektrycznej (z wyjatkiem osprzetu),

4)  wymiana piecow grzewczych w lokalach,

5)  wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

6)  wymiana podtog i posadzek,

7)  wymiana tynkow,

8)  dokonywanie okresowych przegladéw wynikajacych z ustawy Prawo budowlane.

Wymiana piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podtog, posadzek i tynkow wykonywana jest

w lokalach, ktorych najemcy nie zalegaja z optatami czynszu.

5.2. OBOWIAZKI LOKATORA

Lokatora obciaza:

1. Naprawa i konserwacja podltog i posadzek w lokalu,

2. Naprawa piecoOw grzewczych oraz naprawa i przebudowa trzonéw kuchennych,
3. Naprawa i konserwacja okien i drzwi w lokalu,
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Konserwacja i wymiana wanien, zlewozmywakow, umywalek, syfonow 1 baterii oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore wyposazony jest lokal,

Naprawa i wymiana osprzetu instalacji elektryczne;,

Naprawa uszkodzen tynkdéw $cian i sufitow,

Malowanie tynkow $cian i sufitow w lokalu,

Malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzefn kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

Lokator zobowigzany jest do:

1)

2)

3)

4)

5)

stanie technicznym
szkod

utrzymywania lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych we wlasciwym
1 sanitarnym oraz przestrzegania Regulaminu porzadku domowego oraz do naprawiania
powstatych z jego winy,

solidarnej odpowiedzialnosci lokatora i petnoletnich oséb stale z nim zamieszkujacych za powstate
szkody,

uzyskania zgody wiasciciela na wprowadzenie w lokalu ulepszen i na podstawie pisemnej umowy
okreslajacej zakres ulepszen i sposob ich finansowania,

po zakonczeniu najmu przekazania protokotem lokalu wiascicielowi. Warunkiem przyjecia lokalu
i zwrotu kaucji jest odnowienie przez lokatora lokalu i dokonanie w nim obcigzajgcych go napraw, lub
zwrot wynajmujacemu rownowartosci uszkodzonych elementéw wyposazenia technicznego lokalu.
Nalezne kwoty oblicza si¢ wedtug cen obowiagzujacych w dniu rozliczenia,

do
natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usunigcia. W przypadku nieobecno$ci lokatora

W razie awarii wywotujacej szkode Iub grozacej bezposrednio powstaniem szkody -

wiasciciel moze wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

6. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

W latach 2017 — 2023 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ si¢ bedzie z nastepujacych

zrodet:

1)
2)

wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

srodki budzetowe.

Tabela nr 6. Planowane $rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa w kolejnych latach

Zrodla

L.p. ) ) 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
finansowania

1. | Wplywy z 172.500 | 185.000 | 185.000 | 195.000 | 170.000 | 170.000 | 160.000
czynszow w zt

2. Srodki 0,00 0,00 0,00 | 50.000 | 50.000 0,00 0,00
budzetowe w
zt
Razem 172.500 | 185.000 | 185.000 | 245.000 | 220.000 | 170.000 | 160.000

Planowane wptywy zostaly wyliczone zgodnie z przyjetym w punkcie 4.2. wskaznikiem

przeliczeniowym stawek czynszu i zatozonego planu sprzedazy lokali w punkcie 3.1. tabela nr 5.
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7. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji i koszty
remontoéw lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Planowane wydatki w kolejnych latach

L.p. Zakres 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
1. | Koszty 115.000 | 120.000 | 120.000 | 120.000 | 110.000 | 100.000 | 100.000
biezacej
eksploatacji
2. | Koszty 57.500 | 65.000 | 65.000 | 125.000 | 11.0000 | 70.000 40.000
remontow
Razem 172,500 | 185.000 | 185.000 | 245.000 | 220.000 | 170.000 | 160.000

8. OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

W ramach programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkéw, wigzacych sig
z koniecznos$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem okresla si¢ nastepujace zasady:

1) najemcom posiadajacym zadluzenie z tytulu czynszu i innych optat za mieszkanie nalezy umozIliwic¢
zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy lub o nizszym standardzie,

2) zamiana moze by¢ dokonana na wnioski dwu lokatorow wyrazajacych ch¢é zamiany mieszkan
pomigdzy nimi, za zgoda wlasciciela,

3) zgoda na dokonanie zamiany jest uwarunkowana sptatg zobowigzan wobec wiasciciela,

4) w celu powigkszenia zasobu lokali mieszkalnych w tym socjalnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ adaptacji

pomieszczen uzytkowych w budynkach mieszkalnych.

9. PODSUMOWANIE

Zatozone w programie cele dotyczace utrzymania stanu technicznego zasobow miasta oparte sa
o planowane przychody i dotacje z budzetu miasta. Realizacja zatozen w kazdym roku obowigzywania
programu bedzie dostosowywana do przyjetych w budzecie wydatkow na utrzymanie i remonty zasobow
mieszkaniowych..
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