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UCHWALA NR XXV/172/17
RADY GMINY LUBARTOW

z dnia 10 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2016r. poz. 446, zpdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art.20ust. 1,
art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2016 1. poz. 778, zpbdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwatag Nr X/70/15 Rady Gminy Lubartéw z dnia
28 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow, Rada Gminy Lubartow uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartéw nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartow, uchwalonego uchwala Nr XXX/152/01 Rady Gminy Lubartéw zdnia 18 czerwca 2001 r.,
Z pozniejszymi zmianami zatwierdzonymi uchwalami Rady Gminy Lubartow: Nr XVII/103/12 z dnia 8 maja
2012 r., Nr V/35/15 zdnia 27 marca 2015r., Nr XI/72/15 z dnia 12 listopada 2015 r. oraz uchwatg Nr
XXII/154/16 z dnia 02 grudnia 2016 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow, uchwalonego:

1) uchwala Nr VIII/49/99 Rady Gminy Lubartéw zdnia 17 maja 1999 r. w sprawie: Ietapu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 1999 r.
Nr 47, poz. 767, z pézn. zm.);

2) uchwatg Nr XVII/94/2000 Rady Gminy Lubartow z dnia 13 marca 2000 r. w sprawie: Il etapu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2000 r.
Nr 25, poz. 366, z p6zn. zm.), zwang dalej ,,zmiang planu”.

§ 2. 1. Czgs¢ tekstowa zmiany planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunki zmiany planu w skali 1:1000, bedace integralng czeécig uchwaty — stanowiace
zatgczniki Nr 11 Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowi zatgcznik Nr 3;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowi zatgcznik Nr 4.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg:

1) teren powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych, oznaczony symbolem PE o powierzchni okoto
3,20 ha;
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2) teren lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodet energii wraz ze strefami
ochronnymi, oznaczony symbolem EF o powierzchni okoto 0,47 ha;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN o powierzchni okoto 0,58 ha;
4) teren ustug publicznych i zieleni parkowej, oznaczony symbolem UP,ZP o powierzchni okoto 0,21 ha;
5) teren drogi publicznej gminnej, oznaczony symbolem KDG(D) o powierzchni okoto 0,03 ha;
6) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW o powierzchni okoto 0,14 ha.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica opracowania zmiany planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu — $cisle okreslona;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi;
5) symbole (oznaczenia literowe) okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu;
6) granica udokumentowanego ztoza piaskow ,, Nowodwor Piaski V’*;
7) trasa gazociaggu wc DN 200.

3. Umieszczone na rysunkach zmiany planu oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny lub orientacyjny i moga zosta¢ uscislone na podstawie decyzji administracyjnych, wydanych na
mocy przepisé6w odrebnych.

§ 4. 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow
uchwalony Uchwatg nr VIII/49/99 Rady Gminy Lubartéw zdnia 17 maja 1999 r. w sprawie: I etapu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow (Dz. Urz. Woj. Lubel.
Nr 47, poz. 767 zdnia 28.09.1999r1.) oraz Uchwala nr XVII/94/2000 Rady Gminy Lubartéw z dnia
13 marca 2000 r. w sprawie: Il etapu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartow (Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 25, poz. 366 z dnia 29.06.2000 r. z pdzn. zm.);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ tekstowq i graficzng zmiany planu, o ktéorych mowa w §
2 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) terenie planistycznym (terenie) — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zalgczniku graficznym
liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach zmiany
planu i oznaczone symbolem literowym (literowymi), ktére winno przewazaé na terenie planistycznym,;

5) przeznaczeniu wielofunkcyjnym (oznaczonym symbolami literowymi przedzielonymi przecinkiem) —
nalezy przez to rozumie¢ réwnowaznos¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktoére moga istnie¢ tacznie
lub samodzielnie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach
zmiany planu dotyczacych terenu planistycznego, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe
z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z funkcjg dopuszczalng, bedzie stanowi¢ mniej niz 40%
powierzchni terenu planistycznego lub mniej niz 40% powierzchni catkowitej sytuowanych na nim
budynkow oraz, ze funkcja dopuszczalna nie wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie z funkcja
podstawowa, ustalong zmiang planu;

7) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektéw budowlanych lub ich cze¢sci na
cele publiczne, obejmujace w zmianie planu zaplecze ko$ciota i plebanii;

8) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektoéw budowlanych lub ich czesci
na cele stuzace dziatalnosci zwiazanej z zaspokojeniem stalych potrzeb bytowych i socjalnych ludnosci,
obejmujace w zmianie planu ushugi handlu, rzemiosta, gastronomii, bytowe, obstugi turystyki oraz inne
o zblizonych warunkach lokalizacyjnych;
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9) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drog (wojewddzkiej lub gminnej), wydzielong liniami rozgraniczajacymi;

10) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ droge oznaczona zmiang planu symbolem KDW,
nie zaliczong do drég publicznych, stanowigca teren komunikacji samochodowej, z dopuszczeniem
komunikacji pieszej;

11) dostepie dzialki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi (poprzez zjazd) albo dostep do niej przez droge wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
shuzebnosci drogowej;

12) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy — o dwu - i wigkszej liczbie
glownych potaci dachowych; dopuszcza si¢ elementy do$wietlenia dachu — lukarny, okna mansardowe,
wole oczy, okna potaciowe itp.;

13) obsludze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycznego
stuzace obstudze komunikacji pieszej i kotowej (drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, piesze, drogi
pozarowe, place, parkingi) z wykluczeniem obiektow ustug komunikacji jak stacje paliw, myjnie
samochodowe itp.;

14) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajag wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego;

15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej— nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, stosownie do
ustalen szczegdtowych dotyczacych terenu planistycznego;

16) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzgtu i ptodéw rolnych
stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego;

17) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemng lub podziemna czg$¢ budynku, zawartg
pomigdzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej polozonej warstwy podlogowej na gruncie
a powierzchnig posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplna stropu, znajdujacego si¢ nad
ta czescia budynku, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ takze poddasze =z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czgs¢ budynku stanowiaca przestrzen na urzadzenia
techniczne, majaca $rednig wysoko$¢ w Swietle wigkszg niz 2,0 m; za kondygnacj¢ nie uznaje si¢
nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kotlownia;

18) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacje nie bedaca kondygnacja
podziemna;

19) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego czgéci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub przekrycia budynku; okre$lone
w zmianie planu maksymalne wysoko$ci nie odnosza si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej;

20) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w ustaleniach zmiany planu kat nachylenia
glownych potaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci dachow gankow, werand, lukarn, itp.);

21) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, dopuszczalng odleglosé
elewacji budynku, stosownie do ustalen planu, od krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacej drogi
obstugujacej teren, na ktorym jest planowane jego usytuowanie lub innych linii ustalonych zmiang planu;
nie dotyczy obiektow (liniowych oraz budowli iurzadzen) infrastruktury technicznej, ktéore winny by¢
sytuowane z zachowaniem przepisoOw odrebnych;

22) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym
i literowym, wyznaczajace granice ewentualnego podziatu geodezyjnego; linie rozgraniczajgce —
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orientacyjne moga zosta¢ usci§lone na podstawie projektow technicznych lub podziatow geodezyjnych,
z zachowaniem warunkow zmiany planu i przepisow odrgbnych;

23) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny tj.
z nawierzchnig ziemna, urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na
tym terenie;

24) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy (w znaczeniu przepisu
odrebnego) budynkow, ktoére moga by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czes$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni obiektow pomocniczych ( jak szklarnie, szopy, altany itp.) oraz
elementow zewngtrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe iinne, a takze obiektow malej
architektury i funkcjonujacych sezonowo;

25) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym trwale zwigzane z gruntem,
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajgce
powierzchni¢ przeznaczong do eksponowania reklamy;

26) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy podajacy nazwe firmy znajdujacej
si¢ w budynku, na ktorym szyld reklamowy jest zainstalowany;

27) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej z wylaczeniem
przestrzeni przeznaczonej na wjazd na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy bariere wizualna
i akustyczng; w przypadku zieleni izolacyjnej i ostonowej stanowiagca rowniez ostong np. przeciwwiatrowsg
od terendw otwartych oraz ochron¢ sgsiadujacych terendw przed ucigzliwym oddziatywaniem
zlokalizowanych na nich obiektow;

28) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;
29) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 778, z pdzn. zm.).
2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PE, potozonego w obrebie Nowodwor Piaski, wyznaczonego
na zalaczniku Nr 1 ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe - teren powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z funkcja podstawowa,

b) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

¢) obstuga komunikacji w zakresie drog technologicznych.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) eksploatacja udokumentowanego ztoza piaskow ,NOWODWOR PIASKI V” warunkowana uzyskaniem
koncesji na wydobycie surowcow, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) obowigzuje opracowanie przez uprawnionego geologa operatu oddziatywania projektowanej kopalni
odkrywkowej kruszyw naturalnych na bezpieczenstwo eksploatacji gazociggu DN 200. Szczegdtowa
lokalizacja zt6z kruszywa wzgledem gazociagu wysokiego ci$nienia wraz z opracowanym operatem
(ekspertyza) podlega uzgodnieniu z Operatorem Gazociagéw Przesytowych;

3) rozpoczecie eksploatacji od strony N (istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 200) wzdtuz pasami
w kierunku S (drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW);

4) w trakcie eksploatacji ztoza nalezy:
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a) zapewni¢ bezpieczng wysokos¢ i statecznos¢ skarpy wyrobiska,

b) zachowac bezpieczne nachylenie skarp,

¢) wyznaczy¢ pasy ochronne wyrobiska od sasiednich dzialek rolnych, nie stanowigcych wilasnosci
eksploatujacego zloze idrogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW, zgodnie z zasadami
okreslajacymi szerokosci pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych, na warunkach koncesji,

d) uwzgledni¢ odleglosci sytuowania obiektow terenowych od istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia
DN 200, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) po zakonczeniu eksploatacji teren nalezy zrekultywowaé, w oparciu o przepisy odregbne, z przeznaczeniem
na zalesienie lub teren rolny:

a) masy ziemne usuwane iprzemieszczane w zwiazku z eksploatacja piasku nalezy wykorzysta¢ do
rekultywacji wyrobiska,

b) rekultywacje nalezy prowadzi¢ na terenie poeksploatacyjnym sukcesywnie;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, realizowanych na
podstawie przepiséw odrgbnych, z zastrzezeniem, ze ww. planowane obiekty o wysokosci rownej 1 wyzszej
od 50,0 m nad poziomem terenu, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) eksploatacje ztoza nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami koncesji z uwzglednieniem przepiséw prawa
w zakresie racjonalnej iprawidlowej gospodarki zlozem, bezpieczenstwa powszechnego ipozarowego,
ochrony S$rodowiska, zapobiegania szkodom 1iich naprawiania, dobr kultury, zgodnie z projektem
zagospodarowania ztoza, w szczegdlnosci:

a) w sposdb wykluczajacy powstawanie obrywow skarp,

b) z zachowaniem zasad techniki gorniczej, w sposob zapobiegajacy obnizeniu poziomu wod gruntowych
oraz degradacji $srodowiska,

c) z uwzglednieniem zabezpieczenia sprzetu eksploatujacego przed skazeniem gruntu substancjami
ropopochodnymi,

d) zapewni¢ odwodnienie terenu zgodnie z norma okres$lajaca warunki odwadniania powierzchniowego
wyrobisk powierzchniowych i zwatowisk;

2) obowigzujg uwarunkowania wynikajace z potozenia na terenie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 406 Niecka Lubelska — ochrona wod powierzchniowych i podziemnych poprzez zastosowanie
rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom,;

3) zakaz sktadowania odpadéw w wyrobisku; naturalne masy ziemne bg¢dace nadktadem, po zakonczeniu
wydobycia kruszywa powinny by¢ wykorzystane do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) teren nie jest objety indywidualnie ochrong konserwatorska;

2) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra
kultury wspotczesnej oraz nie wystepuja tereny objete ochrong archeologiczna;

3)w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych ibudowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz
powiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Wajta Gminy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
- nie ustala sig.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:
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1) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z funkcja podstawowa;
2) minimalna liczba miejsc parkingowych — w ilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego przeznaczenia.

7.GRANICE ~ ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH — w granicach terenu objetego zmiang planu
nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odleglosci sytuowania obiektow terenowych od
istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 200, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) wolnostojacych budynkow niemieszkalnych — 15 m od osi gazociagu,

b) ztoza kruszywa naturalnego — 15 m od zewnetrznej $cianki gazociagu do goérnej krawedzi skarpy
projektowanego wyrobiska. Odlegtos¢ ta moze by¢ zwickszona ( w zaleznosci od parametrow ztoza a w
szczegoblnosci od jego migzszos$ci w bezposredniej bliskosci gazociagu, kata nachylenia projektowanych
skarp, rodzajow zabezpieczen statecznosci skarp na okoliczno$¢ odprowadzenia wod opadowych ze
strefy ochronnej gazociggu DN 200);

2) dla prawidlowej eksploatacji gazociaggu wymienionego w pkt 1 operator powinien mie¢ zagwarantowany
pas eksploatacyjny o szerokosci 6 m (po 3 m z obu stron osi gazociagu), w ktérym nie nalezy prowadzic¢
dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na integralno$¢ sieci gazowej wysokiego cisnienia, w tym
w szczegolnosci sadzi¢ drzew i1 krzewow ;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zaplecza technicznego z niezbedng infrastruktura;

4) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz obstuge
komunikacji.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) droga gminng oznaczong symbolem 2 KDG(D),

b) droga wewngtrzng oznaczona symbolem KDW, wlaczona do drogi gminnej 1033521, oznaczonej
symbolem KDG(L);

2) zaopatrzenie w wode, gaz cieplo, odprowadzenie $ciekOw — nie ustala si¢;
3) gospodarka odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) - zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych (wraz zliniami SN iNn), ktérych
nie uwzgledniono na rysunku zmiany planu, jezeli uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy;
typ 1 moc stacji - zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci, z zastrzezeniem pkt 4d,
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c) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu doziemnym — kablowym,
z zastrzezeniem pkt 4d,

d) ustalenia pkt 4b i4c nie dotyczg terenu udokumentowanego ztoza piaskoéw z pasami ochronnymi oraz
strefy bezpiecznej gazociaggu wysokoprgznego;

e) dla linii niskiego napigcia wymaga si¢ zachowania odlegtosci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

f) dla linii kablowych $redniego iniskiego napigcia oraz zlacz kablowych, pas ochronny winien by¢
o szerokosci min. 1,0 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew i krzewow oraz sktadowac¢ wszelkich
materialow;

5) obstuga telekomunikacyjna:
a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektéw kubaturowych,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych a takze przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW:

- teren, dla ktorego zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposéb dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM - ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz gminy od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszej zmiany planu dla terenu oznaczonego
symbolem 1PE w wysokos$ci 30%.

§ 6.Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDG(D), potozonego w obrebie Nowodwodr — Piaski,
wyznaczonego na zalaczniku Nr 1 ustala sig¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe — teren przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury techniczne;j.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych i oznaczen, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen zieleni (izolacyjnej, ostonowe;j).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — nie ustala sig.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke przestrzeni i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwiazan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) wydzielenie terenu na poszerzenie drogi gminnej do parametréw drogi klasy D — dojazdowa o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, (poszerzenie istniejacej drogi o ok. 3,0 m, z terenu objetego zmiang
planu), zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH - nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w wyznaczonym pasie drogowym.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

4) obstuga telekomunikacyjna zistniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej a takze przebudowe
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu
i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) teren, dla ktoérego zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢
uzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany
planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w zmianie planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM - ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz gminy od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszej zmiany planu dla terenu oznaczonego
symbolem 2KDG(D) w wysokosci 1%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN, polozonego w obrebie fucka Kolonia, wyznaczonego
na zalgczniku Nr 2 ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe,

b) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

¢) obstuga komunikacji (droga wewnetrzna, parkingi).
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane:

a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o minimalnej powierzchni 700 m?,

b) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa o minimalnej powierzchni 1 500 m?,

2) dopuszcza si¢ podziat terenu 1wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okres$lona
w pkt 1 w przypadku budowy obiektéw uzbrojenia technicznego;

3) podziat geodezyjny dopuszczony ustaleniami pkt 1 jest warunkowany :

a) zapewnieniem dostepu do drogi publicznej — wojewodzkiej oznaczonej symbolem KD-W(G), poprzez
droge wewnetrzng oznaczong symbolem 6KDW; dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zjazdu na droge
wojewo0dzka - na warunkach zarzadcey drogi;

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej dla obslugi dzialek budowlanych, nie oznaczonej na
zatgczniku graficznym z zachowaniem warunkow:

- minimalna szeroko$¢ - 5,0 m,

- wlaczenie do drogi 6KDW; dopuszcza si¢ bezposrednie wiaczenie do drogi wojewddzkiej oznaczonej
symbolem KD-W(G) - na warunkach zarzadcy drogi;

4) zabudowa kazdej zwydzielonych dzialek jednym wolnostojagcym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz jednym budynkiem gospodarczym i garazem;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku gospodarczego, garazu, zwroconych $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych do wspdlnej granicy dziatek budowlanych wydzielonych w obrebie terenu planistycznego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug:
a) na dziatkach sasiadujacych bezposrednio z droga wojewddzka, oznaczong symbolem KD-W(G):
- w budynkach wolnostojacych,
- wbudowanych w budynek mieszkalny,
b) na pozostatych dziatkach — wbudowanych w budynek mieszkalny;

7) dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ zwigzanych
znimi urzadzen w pasie migdzy linia rozgraniczajaca drogi inieprzekraczalng linia zabudowy, przy
zachowaniu odleglos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre§lony
w przepisach odrebnych.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) teren zmiany planu nie jest objety indywidualnie ochrong konserwatorska;

2) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra
kultury wspotczesnej oraz nie wystgpuja tereny objete ochrong archeologiczna;

3) w przypadku ujawnienia podczas prac ziemnych ibudowlanych przedmiotdéw, ktore posiadajg cechy
zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji
murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedace
pozostatoscia pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty, obowigzane sa wstrzymac wszelkie prace
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wojta Gminy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej (drogi wojewaddzkiej):
a) petnych oraz z prefabrykatéw zelbetowych i im podobnych,
b) o wysokosci powyzej 1,8 m;

2) w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych typu billboard i szyldow reklamowych na elewacjach
budynkow i obiektach matej architektury, pod warunkiem, ze ich powierzchnia na budynku zajmie
nie wigeej niz 1,5 m?,

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

-na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (jak latarnie, shupy linii
elektroenergetycznych, transformatory itp.),

- na wspornikach — poza linie rozgraniczajace drog publicznych oraz tereny dziatek sgsiednich;

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 829, oznaczonej symbolem
KD-W(GQ), zgodnie z zatagcznikiem graficznym:

a) zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi — 25,0 m,
b) zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi — 15,0 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
6KDW — 3,0m;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,6,
b) mieszkalno-ustugowej — 0,8;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,1,
b) mieszkalno-ustugowej — 0,2;
5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie 30%,
b) mieszkalno-ustugowej — maksymalnie 35%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,
b) mieszkalno-ustugowej — 25%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne — do 10,0
m,

b) budynku gospodarczego, garazu — jedna kondygnacja nadziemna — do 6,0 m;
8) minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe / 50 m? powierzchni zabudowy ustugowej lub 30 m? powierzchni uzytkowej ustug
wbudowanych;

9) geometria dachow:
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a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci
dachowych 25°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazu — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-40°;
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH - nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY - nie ustala sie.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) droga wojewodzka 829 oznaczong symbolem KD-W(G) - na warunkach zarzadcy drogi,

b) droga wewngtrzng oznaczong symbolem 6KDW, wlaczong do ww. drogi publicznej, na warunkach
zarzadcy drogi wojewodzkiej ;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, wtym do celow przeciwpozarowych, z istniejagcego wodociggu
komunalnego,

b) dopuszcza si¢  przebudoweg istniejacej sieci wodociggowej, kolidujacej  z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) odprowadzenie $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni $ciekow,

b) dopuszcza si¢ - w etapie — realizacj¢ bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z warunkiem
ich lokalizacji w sposob umozliwiajacy docelowo przytgczenie do sieci kanalizacyjnej,

c) jako$¢ odprowadzonych $ciekow powinna spetnia¢é warunki przepisow szczegoélnych w sprawie
wprowadzenia §ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych do wtasnego
systemu zagospodarowania wodd opadowych lub bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny Ww ramach rozbudowy istniejagcego systemu
$redniopreznego;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
6) gospodarka odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) - zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napiecia oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,
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b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenéw pod realizacje stacji transformatorowych, (wraz
z liniami SN i Nn), ktérych nie uwzgledniono na rysunku zmiany planu, jezeli uzasadnione jest to
wzrostem zapotrzebowania mocy, typ i moc stacji - zgodnie z warunkami okre$lonymi przez dysponenta
sieci;

c) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej 15/0,4 kV dla potrzeb farmy fotowoltaiczne;j,

d) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub doziemnym —
kablowym,

e) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV wyznacza si¢ pas technologiczny
— strefe ochronng wolna od zabudowy kubaturowej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii), zblizenie
obiektu budowlanego na odleglos¢ mniejszg niz ww. wymaga uzyskania indywidualnej zgody
i spelnienia warunkow, okreslonych przez dysponenta sieci,

f) dla linii niskiego napiecia wymaga si¢ zachowania odlegtosci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

g)dla linii kablowych $redniego iniskiego napigcia oraz zlacz kablowych, pas ochronny winien by¢
o szerokosci min. 1,0 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew i krzewow oraz sktadowac¢ wszelkich
materialow;

8) obstuga telekomunikacyjna:
a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektoéw kubaturowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

9) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe

i rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej a takze przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11.SPOSOB  ITERMIN  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW:

- teren, dla ktérego zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM - ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz gminy od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszej zmiany planu dla terenu oznaczonego
symbolem 3MN w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem 4EF, potozonego w obrebie Lucka Kolonia, wyznaczonego
na zalaczniku Nr 2 ustala sig¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

1) przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel o mocy
powyzej 100 kW ze strefg ochronng — farma fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zaplecze dla funkcji podstawowe;j,
b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) obstuga komunikacji (droga wewnetrzna, place).

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:
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1) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng za pomocg ogniw fotowoltaicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych na
podstawie przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem, ze ww. planowane obiekty o wysokos$ci rownej 1 wyzszej
od 50,0 m nad poziomem terenu, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowigzuje ksztaltowanie zieleni izolacyjnej, ostonowej, zimozielonej o maksymalnej wysokosci 3,0 m
przy granicy z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 3MN;

2) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) teren nie jest objety indywidualnie ochrong konserwatorska;

2) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra
kultury wspotczesnej oraz nie wystepuja tereny objete ochrong archeologiczna;

3) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych ibudowlanych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz
powiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub Wojta Gminy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
— nie ustala sig.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych droge wewngtrzng ozn. symbolem 6KDW — 3,0
m:

2

2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z funkcja podstawowa;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel, liczonej
w stosunku do powierzchni terenu — maksymalnie 80%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu — 10%;

5) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektéw, ktérych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

6) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala sig.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH — w granicach terenu objetego zmiang planu
nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala
sie.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz obstuge
komunikacji;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem 4EF ustala si¢ strefe ochronng od granic sagsiednich dziatek
budowlanych:
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a) z uwzglgdnieniem zakresu wptywu bezpieczenstwa pozarowego na dziatki sgsiednie
- 0 minimalnej szerokosci 4,0 m do obrysu paneli,

b) strefy oddziatywania wynikajgcej z przestaniania projektowanych budynkoéw o minimalnej szerokos$ci
3,0 m od obrysu rzedu paneli,

c) w strefie ochronnej okreslonej w pkt a i b obowigzuje zakaz zabudowys;
3) w strefie ochronnej wymienionej w pkt. 2 obowiazuje:

a) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej, ostonowej, zimozielonej o wysokosci ok.3,0 m przy granicy
z terenem oznaczonym 3MN,

b) przy pozostatych granicach terenu 4EF zielen izolacyjng i ostonowa nalezy wprowadzi¢ rownocze$nie
z realizacja na sasiednich dzialkach obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) obstuga komunikacyjna terenu — drogg wewngtrzng oznaczong symbolem 6KDW, wilaczong do drogi
publicznej — wojewddzkiej, oznaczonej symbolem KD-W(G), na warunkach zarzadcy drogi;

2) zaopatrzenie w wodg, gaz cieplo, odprowadzenie $ciekéw — nie ustala sig;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gospodarka odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) - zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
sredniego i1 niskiego napigcia, na warunkach zarzadcy sieci;

6) obstuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe

i rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej a takze przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

- teren, dla ktérego zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM - ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz gminy od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszej zmiany planu dla terenu oznaczonego
symbolem 4EF w wysokosci 5%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem SUP,ZP, potozonego w obrebie Lucka Kolonia, wyznaczonego
na zalaczniku Nr 2 ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug publicznych i zieleni parkowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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b) obstuga komunikacji (droga wewnetrzna, parkingi).
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) urzadzenie zaplecza plebanii i1 ko$ciota jako terenu zieleni parkowej (Sredniej);

2) dopuszcza si¢ lokalizacjge budynku gospodarczego oraz matej architektury zwigzanej z kultem religijnym
i architektury ogrodowe;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obowigzuje uzupetnienie istniejacych nasadzen i ksztattowanie zieleni izolacyjnej, ostonowej o wysokosci
do 3,0 m przy granicy z terenem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel, oznaczonym
symbolem 4EF;

2) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — nie ustala sig.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke przestrzeni i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych droge wewnetrzng ozn. symbolem 6KDW — 3,0
m

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni terenu;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu — 80%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

6) geometria dachu — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°- 40°, dopuszcza si¢ dach
jednospadowy o nachyleniu potaci do 30°.

7. GRANICE [ SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH - nie ustala sic.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI — nie ustala
si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

- dopuszcza si¢ budowe, przebudowe obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz obstuge
komunikacji.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

1) obstuga komunikacyjna terenu — zapewnienie dostepu do drogi publicznej wojewodzkiej oznaczonej
symbolem KD-W(Q), jak dla terenu 4EF;

2) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;
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3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

5) obstuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe

i rozbudoweg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej a takze przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) teren, dla ktoérego zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze byc
uzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany
planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w zmianie planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM - ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz gminy od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w Zycie niniejszej zmiany planu dla terenu oznaczonego
symbolem SUP,ZP w wysokos$ci 1%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 6KDW, potozonego w obrebie Lucka Kolonia, wyznaczonego
na zalgczniku Nr 2 ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury techniczne;j.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza sig¢ realizacje nasadzen zieleni (izolacyjnej, ostonowej) $redniej i niskie;.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — nie ustala sig.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom niepelnosprawnym dostgp do przestrzeni
publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) wydzielenie terenu na droge wewngtrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m, zgodnie
z zalacznikiem graficznym, z zastrzezeniem pkt.2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o szerokosci min. 5,0 m, w przypadku regulacji granicy dziatki
sasiadujacej zterenem od strony potnocno-zachodniej — cze$¢ terenu wiaczona do sasiedniej dziatki
otrzyma takie przeznaczenie jak ustalone dla tej dziatki w planie miejscowym;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -17- Poz. 614

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH — nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w wyznaczonym pasie drogowym.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych — nie dotyczy;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

4) obstuga telekomunikacyjna zistniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej a takze przebudowe

sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu
i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) teren, dla ktorego zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢
uzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany
planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w zmianie planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM - ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz gminy od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszej zmiany planu dla terenu oznaczonego
symbolem 6KDW w wysokosci 1%.

§ 11. W granicach objetych niniejszg zmiang planu przestaja obowigzywaé ustalenia dotychczas
obowiazujacego planu.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubartow.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Borzecki
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXV/172/17
RADY GMINY LUBARTOW
Z DNIA 10 STYCZNIA 2017 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o

finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.) 0
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadanh wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Srodki na realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej (wykup gruntéw na budowe drogi gminnej),
nalezacych do zadan wtasnych Gminy beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz
beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych i1 srodkow
pomocowych. Funkcjonowanie kopalni piasku, zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym zmiang planu, nie jest zwigzane z koniecznos$cig budowy drogi
gminnej - przeznaczenie czegSci dziatki objetej w Nowodworze Piaski na
poszerzenie drogi gminnej wynika z potrzeby dostosowania ustalen zmiany
planu do ustaleh studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow. Realizacja inwestycji prowadzona begdzie w
miar¢ mozliwosci  finansowych  Gminy, przy zachowaniu zasady
uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkoscig poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajacego z
realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi 1 prywatnymi
dziatajacymi 1 inwestujacymi na terenie Gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Borzecki
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XXV/172/17
RADY GMINY LUBARTOW
Z DNIA 10 STYCZNIA 2017 R.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartéw wytozono do publicznego wgladu w terminie od 09 listopada do 29

listopada 2016 r. W terminie ustalonym na wniesienie uwag tj. do dnia 13
grudnia 2016 r., do Wojta Gminy Lubartéw uwagi nie wptynety.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw BorzecKi
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