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UCHWALA NR XX/138/2017
RADY GMINY WYSOKIE
z dnia 30 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wysokie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 z pozniejszymi  zmianami), art. 20iart 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwaly Nr
XXXI1/166/14 Rady Gminy Wysokie z dnia 04 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie, zmienionej uchwatg Nr
V/16/2015 Rady Gminy Wysokie z dnia 24 marca 2015 r. zmieniajacag uchwate w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie, Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wysokie” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wysokie”, zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/124/2001 Rady Gminy Wysokie z dnia 27 kwietnia 2001r,
z p6zniejszymi zmianami - uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wysokie.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie, zatwierdzony
uchwatg Nr X/54/03 Rady Gminy Wysokie z dnia 4 wrzes$nia 2003 r. z p6Zniejszymi zmianami na obszarach
wymienionych w niniejszej uchwale, oznaczonych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty, a takze
zapisy ustalen tekstowych ww. uchwaty.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie, zatwierdzony uchwata Nr X/54/03 Rady Gminy Wysokie
z dnia 4 wrzesnia 2003 r. z pozniejszymi zmianami.

3. Zmian¢ planu stanowig:
1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwaty,
2) rysunki zmiany planu w skali 1:1000 bedace zalacznikami od nr 1 do nr 4 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie, stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 6 do uchwaty.
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4. Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone sg na rysunkach
zmiany planu symbolami cyfrowo - literowymi odpowiadajacymi funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu w granicach obszaréw objetych zmiang, linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania oraz symbole cyfrowo-
literowe s3a obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter
informacyjny.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin oznaczone symbolem PG,
2) tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone symbolem WS,
3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,

6) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolem
RU,

7) tereny rolnicze oznaczone symbolem R,

8) tereny zalesien oznaczone symbolem RL,

9) tereny infrastruktury technicznej — urzadzenia zaopatrzenia w wode (ujgcie wody) oznaczone symbolem W,
10) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD,

11) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW,

12) zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w pkt. 1 - 11,

13) zasady obstugi komunikacyjnej,

14) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna,

15) zmiany zapisow ustalen tekstowych wuchwale Nr X/54/03 Rady Gminy Wysokie z dnia 4 wrze$nia
2003 r.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 4. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Wysokie w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,;

3) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu oraz numeru
wyrdzniajgcego dany teren;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupetniaja lub wzbogacaja;

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
stanowigce granice dla usytuowania elementow elewacji budynkoéw lub ich czesci, bez jej przekraczania;
linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad
wejsciami;
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9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. daszkéw, niezadaszonych izadaszonych tarasow,
zewngtrznych schodow i ramp, wystepow dachowych,

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych lub rzemiosta,
zwigzanych z obstuga zespotu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne funkcje, pod warunkiem
konieczno$ci zachowania standardow jakosci srodowiska;

11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, rowniez podstawowe, nastawione na zysk, z wyjatkiem obiektow handlowych o pow. sprzedazy
powyzej 2000m?;

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikujg si¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do przedsigwzigé, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
atakze zaliczane w przepisach z zakresu ochrony S$rodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dopuszczonych przez wilasciwe organy w oparciu o raport oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko lub w oparciu o odstgpienie od opracowania raportu;

13) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, azwlaszcza: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas o szerokosci okreslonej wylacznie wzgledem rodzaju
linii elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz
ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu;

15) wod powierzchniowych $rédladowych — nalezy przez to rozumie¢ tereny zbiornika wodnego;

16) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejacego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly uzyte
W niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach wedlug stanu
prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia zmiany planu.

§ 5. Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w zakresie uktadu funkcjonalno - przestrzennego poprzez podzial obszaru objetego zmiang planu na tereny,
w ramach ktérych obowigzujg okre§lone zasady zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych;

2) w granicach zmiany planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy;

3) zakazuje si¢ wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okreslone w niniejszej zmianie
planu;

4) przy realizacji ustalen zmiany planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
okreslone w przepisach odrebnych; w granicach opracowania zmiany planu nie wystepuja ustanowione
tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) w terenach przeznaczonych pod zabudowe zaleca si¢ zachowanie istniejacej warto§ciowej zieleni,

¢) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:
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-dla terendw oznaczonych symbolami RM jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
zagrodowej,

- dla terené6w oznaczonych symbolami MN jak dla terené6w przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) tereny nie wymienione wlit. c) nie wymagajag ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych poziomo6w hatasu,

e) dla poszczegdlnych terendéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakos$ci powietrza,

g) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

h) nakazuje si¢ stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych itechnologicznych eliminujacych
zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi,

i) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o duzym izwickszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) w zakresie ochrony przyrody: tereny obj¢te zmiang planu znajdujg si¢ poza formami ochrony przyrody
objetymi ochrong prawna;

3) tereny objete zmiang planu znajduja si¢ w obrebie jednolitych czgsci wod powierzchniowych:
PLRW2000624469 - Gielczewka od zrodet do Radomirki, PLRW200062417449 - Pér do Wierzbowki,
PLRW200092417499 - Por od Wierzbowki do ujscia oraz Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych Nr 90,
ktorych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne
i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu
przepiséw odrebnych:

a) ochrona planistyczna GZWP nr 406 obowigzuje do czasu jego prawnego ustanowienia w drodze
rozporzadzenia dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

b) obowiazuje utrzymanie dobrego stanu jednolitych czesci wod podziemnych oraz osiagniecie dobrego
stanu jednolitej czgsci wod powierzchniowych.

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:

1) podziat obszaru objetego zmiang planu na tereny, wramach ktoérych obowiazuja okreslone zasady
zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych, jako elementy przestrzenne wplywajace na
walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) uwzglednienie  kompozycji  zieleni  $redniej lub  wysokiej o charakterze  krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) wlasciwie przeprowadzong rekultywacje¢ terenu po eksploatacji zt6z kopalin.
§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:

a) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

b) zmiang planu objg¢ty jest teren na ktorym wystepuje stanowisko archeologiczne nr 83-83/6-5, w zwiazku
z czym prace ziemne prowadzone w obrgbie wyznaczonego stanowiska archeologicznego wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru; na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie
LWKZ, aplanowane w obrgbie stanowiska archeologicznego duze zamierzenia inwestycyjne m.in.
zwigzane zinwestycjami liniowymi (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktoérym
towarzysza prace ziemne 1 przeksztatcenia naturalnego uksztattowania, wymagaja postgpowania zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2) Tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspdiczesne;j:
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a) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako
dobra kultury wspotczesne;j.

3) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwala, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym nalezy postgpowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§9. Ustala si¢ w zakresie ksztatltowania zasad przestrzeni publicznej obowiazek zagospodarowania
terenu i ksztalttowania nawierzchni drég ichodnikéw w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom
niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1) eksploatacja kruszywa na terenach oznaczonych symbolami 1PG, 2PG i3PG winna by¢ prowadzona
z uwzglednieniem nowoczesnych wymagan technologicznych oraz w sposéb minimalizujacy wplyw
prowadzonego wydobycia na krajobraz;

2) sukcesywna etapowa rekultywacja terend6w wymienionych wpkt1) wmiar¢ jak wyrobiska
poeksploatacyjne beda stawaty sie zbedne do celow wydobywcezych kruszywa;

3) przy realizacji inwestycji na obszarach zmiany planu uwzgledni¢ warunki wynikajace z przebiegu ciagow
sieci infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zachowac bezpieczny odstep od urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy:

a) dla linii napowietrznych nN (0,4kV) nalezy zachowac¢ pas terenu (strefy technicznej) o szerokosci 5,0 m
(po 2,5m od osi linii), a dla linii kablowej nN pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5m od osi linii),

b) dla linii napowietrznych SN (15 kV) nalezy zachowac pas terenu (strefy technicznej) o szerokosci 12,0
m (po 6,0 m od osi linii), a dla linii kablowej nN pas o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii);

5)w pasach strefy technicznej z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac
obiektow oraz sktadowa¢ materialow, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych;

6) w strefie ochrony ujecia wody obowigzuja zasady gospodarowania zgodnie z wydang w tym zakresie
decyzja i przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wodg:

a) dla obiektow tego wymagajacych, z systemoéw wodociaggowych zasilanych zuje¢ wod podziemnych,
poprzez stacje wodociggowe oraz ze studni gigbinowych znajdujacych si¢ na terenie gminy,

b) terenow objetych granicami zmiany planu do celéw gasniczych do zewngtrznego gaszenia pozarOw oraz
w zakresie drog pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej
w przypadku obiektow tego wymagajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji, remontow i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow:
a) nalezy zapewni¢ odprowadzanie S$ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni
sciekow lub do zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow,

c¢) obowigzuje docelowo podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektow wyposazonych w zbiorniki
bezodptywowe,

d) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwo$cia jej konserwacji, remontow
i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzadzen oraz rozbudowy sieci
W oparciu o systemy istniejace;

3) odprowadzania wod opadowych:
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a) tereny nieutwardzone stanowig naturalny odbiornik wod opadowych;
4) elektroenergetyki:

a) zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢é w sposdb niekolidujacy zistniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi,

b) usunigcie  kolizji istniejagcych urzadzen elektroenergetycznych zplanowanym z planowanym
zagospodarowaniem terenu odbywac¢ si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych sieciach
elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, odbywac si¢ bedzie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomosci) lub zwigkszenie
mocy elektrycznej do istniejacych, nastapi zgodnie z ustawa Prawo energetyczne,

e) dla potrzeb przylaczenia nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektrycznag,
modernizacji istniejacych sieci elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy linii §redniego
napigcia oraz stacji transformatorowych,

f) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki,

g) budowa wnetrzowych stacji transformatorowych, winna by¢ zlokalizowana na gruncie o uregulowanym
stosunku prawnym w miejscu okreslonym m.in. wymogami technicznymi, z dostepem od drogi
1 mozliwos$cig dojazdu sprzgtu cigzkiego,

h) lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlaczami realizowaé w pasach
technologicznych o szeroko$ci min. 1 m.,

i) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejgcych sieci iurzadzen -elektroenergetycznych w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych;
5) w energi¢ cieplng i gaz:
a) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie uktadu przesytowego,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowe sieci w oparciu o systemy istniejace,
¢) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, w tym strefy kontrolowane od sieci
gazowych, okreslaja odrebne przepisy;
6) sieci telekomunikacyjnej:
a) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci iurzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym

1 bezprzewodowym, przy zachowaniu warunkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycje celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) gospodarki odpadami:

a) gromadzenie 1iusuwanie odpadéw zgodnie =z obowigzujagcymi wtym zakresie przepisami,
w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

8) urzadzen melioracyjnych:

a) w terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowe, remonty lub budowe nowych urzadzen
melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z obsluga
terenéw objetych zmiang planu w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszarow objetych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunku planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.
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4. Na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktéry nie wykluczy mozliwos$ci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 12. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow objetych zmiang planu ustala sie:
1) z istniejacego uktadu drogowego obejmujacego:

a) droge powiatowg nr 2129L (Z) idroge powiatowa nr 2309L (Z) (znajdujace si¢ poza granicami
opracowania zmiany planu),

b) droge gminng nr 107296L (D).
2. Ustala si¢ ciaggi drog o nastgpujacych parametrach:
1) droga gminna w klasie ,,D”” oznaczona symbolem: 107296L o ustaleniach:
a) parametry techniczne drogi:
- szerokos¢ jezdni: 5,0 metrow,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 10,0 m do 17,0 m zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow;

¢) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna wylacznie za
zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) droga wewngtrzna oznaczona symbolem: 1KDW o ustaleniach:
a) parametry techniczne drogi:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 metrow oraz §cigcia w obrebie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

- dostgpno$¢ nieograniczona,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, elementéw infrastruktury
technicznej, ktore nie spowoduja zmniejszenia trwalosci obiektow drogowych inie beda stanowié
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

c¢) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrznej;
3) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami: 2KDW i 3KDW o ustaleniach:
a) parametry techniczne drogi:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 metrow, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
- dostepno$¢ nieograniczona,

b) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi, elementéw infrastruktury
technicznej, ktore nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych inie beda stanowic
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

¢) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drog wewnetrznych.

§ 13. 1. Podziatu lub scalenia ipodziatu nieruchomo$ci mozna dokona¢ wylacznie w sposob zgodny
z ustaleniami niniejszej uchwaty w oparciu o przepisy odrebne.

2. Dopuszcza si¢ podzial lub scalenie i podziat nieruchomosci na nowe dziatki budowlane pod warunkiem,
ze ich powierzchnia bedzie nie mniejsza niz:

1) dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wolnostojgcej - min. 800 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18,0 m,
b) bliZzniaczej - min. 600 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 14,0 m,

¢) szeregowej - min. 500 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 10,0 m;
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2) dla terenéw zabudowy zagrodowej min. 2000 m? , przy minimalnej szerokos$ci frontu dziatki nie mniejszej
niz 25,0m.

3. Wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajace z ust. 2, dopuszczalne
jest wylacznie w przypadku przeznaczenia pod drogi (w tym wewnetrzne oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan),
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej lub w celu poprawy warunkow zagospodarowania sasiedniej
nieruchomosci.

4. Tereny oznaczone symbolami PG, WS, W, Ui RU nie wymagaja przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

5.Na terenach wymienionych w ust.4 zachowuje si¢ istniejace podzialy prawne nieruchomosci
wyodrebnione na rysunkach zmiany planu, przy czym dopuszcza si¢ korekty podziatu w celu powigkszenia lub
polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych.

§ 14. Ustala si¢ zasady isposoby zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenach objgtych zmiang planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin;

2) na terenach obj¢tych zmiang planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, za wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem 1WS;

3) na terenach objetych zmiang planu nie wystgpuja zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, za wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolami 1PG, 2PG i 3PG przy ktorych osuwania si¢ mas ziemnych moga wynika¢
tylko z planowanej eksploatacji; nakazuje si¢ ich ograniczenie zgodnie zzasadami prowadzenia prac
wydobywczych oraz przepisami prawa geologicznego i gorniczego;

4) przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne objete zmiang planu, o powierzchni 0,3720 ha, ktore
uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze; w obrgbie obszarow
objetych zmiang planu nie wystepuje koniecznos¢ pozyskiwania stosownej zgody na zmiang¢ przeznaczenie
gruntéw le$nych na cele nielesne;

5) zasady zagospodarowania terenu ustalono w §17 niniejszej uchwaty.

§ 15. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania terendw nie ustala si¢ ich
tymczasowego zagospodarowania.

§ 16. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1) w granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw powierzchniowej eksploatacji
7Y67 kopalin (przedstawionych na zatacznikach nr 1 i 2) oznaczonych symbolami 1PG, 2 PG i 3PG:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia techniczne, w tym drogi technologiczne;
3) zasady prowadzenia eksploatacji ztoza:
a) obowigzuje uzyskanie koncesji zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych,

b) w ramach terenéw ustala si¢ zorganizowanie terenu obstugi technicznej, na ktorym dopuszcza sig
lokalizacje:

- obiektow z urzgdzeniami higieniczno — sanitarnymi, z wywozem $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni
Sciekow,
- miejsc zbierania odpadéw komunalnych,

- gruntowych drog technologicznych,

c) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na ztozu sprze¢t w taki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi,
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d) zabrania si¢ sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub przemystowych,

e) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy mozliwosci powstawania nawiséw i obrywow
skarp,

f) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone ioznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi,

g) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie normami,
h) dopuszcza si¢ przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu,

i) po zakonczeniu eksploatacji zloza nalezy wykona¢ rekultywacje, na podstawie decyzji wydanej
W oparciu o obowigzujace w tym zakresie przepisy;

4) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych wielkosci powierzchni biologicznie czynnej;
5) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej w terenie zabudowy;
6) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu ozn. symbolem 1PG z drogi powiatowe]j oznaczonej symbolem KD-P 2129L (znajdujacej si¢
poza obszarem zmiany planu),

b) dla terenéw ozn. symbolami 2PG i3PG zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P 2129L
(znajdujacej si¢ poza obszarem zmiany planu) drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW.

§ 18. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu wod powierzchniowych
srodladowych (przedstawionego na zataczniku nr 3) oznaczonego symbolem 1WS:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe s$rodladowe — zbiornik wodny stuzacy gospodarce
rybackiej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow i budowli zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem
zbiornika takich jak: zapora czotowa, budowla zrzutowa, przeptawka dla ryb, infrastruktura techniczna;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) wysokos¢ pigtrzenia do 2,5 m,
b) w obrebie zbiornika dopuszcza si¢ budowe mostkow oraz wyspy,
¢) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekOw sanitarnych i deszczowych w obrebie zbiornika,

d) z uwagi na potozenie zbiornika w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, nalezy uwzglednié
wymagania ochrony przeciwpowodziowej oraz respektowac ustalone w przepisach odrgbnych zakazy
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéow lub uzyska¢ zwolnienie z tych zakazéw od wlasciwego
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi,

e) obowigzuje zabezpieczenie istniejacej w sgsiedztwie infrastruktury technicznej poprzez rozwigzania
techniczne, polegajace na ograniczeniu podniesienia si¢ wod podziemnych,

f) dopuszcza si¢ umieszczenie tablic informacyjnych i reklamowych oraz przestrzenno- architektonicznych
elementow informacji, promocji i reklam,

4) obsluga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-P 2309L (znajdujacej si¢
poza obszarem zmiany planu).

§ 19. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenow zabudowy zagrodowej
(przedstawionych na zataczniku nr 4) oznaczonych symbolami 1RM, 2 RM i 3RM:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania uciazliwo$ci projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez
dysponenta obiektu;

3) adaptuje si¢ w terenach ozn. symbolami 1RM i 3RM istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecna
funkcjg, z mozliwosciag rozbudowy, wymiany, remontéw izmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
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budynkow oraz uzupeinienie zainwestowania terenu; budynki zlokalizowane w terenie ozn. symbolem
IRM niekolidujace z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu zlokalizowane czeSciowo pomiedzy
linia rozgraniczajaca tereny o roznym sposobie zagospodarowania, a nieprzekraczalng linig zabudowy
adaptuje si¢ zmozliwosciag ich rozbudowy jedynie poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
w pozostatej cze$ci dopuszcza sig¢ remont w celu poprawienia estetyki 1 warto$ci uzytkowe;;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejgcych musi odpowiadaé parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 5);

5) w istniejacych budynkach, ktérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkow
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie tych parametrow;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka
sgsiednig lub przy granicy dzialki, pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z przepisow
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

7) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 1,5;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem:

a) IRM - 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 12,0 m od terenéw wskazanych do zalesienia,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) 2RM - 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

¢) 3RM - 12,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
11) nakazuje si¢, aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu s3siadujacego z drogami;
12) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:

a) dachy o potaci nachylonych pod katem od 20° do 45°, z mozliwos$cig wprowadzenia naczotkow i lukarn,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym trzecia moze stanowic
poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
e) okapy o szerokosci 50 - 70 cm;
13) przy realizacji budynkdéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich obowigzuje:
a) wysokos¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) dachy o potaci nachylonych pod katem od 15° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci dla budynkow realizowanych w gospodarstwach specjalistycznych
uwarunkowanych prowadzong produkcja rolnicza;

14) zabudowa w obszarze strefy technicznej pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV w terenie
oznaczonym symbolem 3RM jest mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych
przepisow; w przypadku likwidacji linii SN 15kV, badz jej przebudowy polegajacej np. na skablowaniu,
ulega likwidacji rowniez pas techniczny;

15) realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, warunkuje sig¢
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych;

16) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w formie garazu lub
wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania; miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone
z zaleceniem stosowania ptyt azurowych;
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17) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;
18) zaopatrzenie w media wg ogolnych warunkéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;
19) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem:

a) IRM — zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G 107296L oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 2KDW,

b) 2RM - z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G 107296L oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 3KDW,

¢) 3RM - z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G 107296L.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (przedstawionego na zatgczniku nr 4) oznaczonego symbolem 1MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe nie powodujace negatywnego oddzialywania na funkcje
mieszkalng;

3) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo — garazowych;

4) lokalizowanie uslug nieucigzliwych wbudowanych w brylg¢ budynku mieszkalnego pod warunkiem, iz
nie beda przekraczalty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowity parterowa
zabudowg towarzyszaca;

5) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 1,2;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

9) nakazuje si¢, aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sasiadujacego z drogami;
10) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:
a) dachy o potaci nachylonych pod katem od 20° do 45°, z mozliwosciag wprowadzenia naczotkéw i lukarn,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym trzecia moze stanowic
poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
e) okapy o szerokosci 50 - 70 cm;
11) przy realizacji budynkéw gospodarczych badz gospodarczo - garazowych obowigzuje:
a) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja nadziemna,
b) dachy o potaci nachylonych pod katem od 15° do 45°,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

12) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w formie garazu lub
wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania; miejsca do parkowani winny by¢ utwardzone
z zaleceniem stosowania plyt azurowych;

13) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;
14) zaopatrzenie w media wg ogolnych warunkoéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;

15) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G 107296L oraz z drog wewngtrznych
oznaczonych symbolami 2KDW i 3KDW.
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3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki terenu zabudowy ustugowej (przedstawionego na
zalaczniku nr 4) oznaczonego symbolem 1U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa (m.in. handel, rzemiosto, gospodarka magazynowa,
ustugi komercyjne, ustugi nieucigzliwe);

2) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne obiekty stuzace
realizacji funkcji podstawowej, obstuga komunikacji, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, a takze
funkcja mieszkalna dla administratora obiektu w formie mieszkania wbudowanego Iub budynku
wolnostojacego;

3) adaptuje sie istniejace budynki wich istniejacej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy,
wymiany, remontdw 1izmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow oraz uzupelnienie
zalnwestowania terenu;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 5);

5) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkow
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie tych parametrow;

6) wymogi wobec rozbudowy istniejacego budynku ushlugowego Iub realizacji nowych z zakresu
przeznaczenia podstawowego:

a) wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziemnych,w tym trzecia kondygnacja winna zawiera¢ si¢ w poddaszu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

¢) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe,
d) okapy o szerokosci 50 - 70 cm;

7) wymogi dla obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego:
a) wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

¢) dachy o potaciach nachylonych pod katem 15°-45°,
d) okapy o szerokosci 50 - 70 cm;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 1,5;
9) udzial powierzchni zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
10) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie zrysunkiem
zmiany planu;

12) realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, warunkuje si¢
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odregbnych;

13) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilo$ci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia — min. 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w budynku; dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje, poza drogami publicznymi, strefami
zamieszkania oraz strefami ruchu, wyznaczenie miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow w liczbie
nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 6;

14) zaopatrzenie w media wedlug ogolnych warunkdéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;
15) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G 107296L.

4. Ustala si¢ =zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu infrastruktury technicznej
(przedstawionego na zatgczniku nr 4) oznaczonego symbolem 1W:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — urzadzenia zaopatrzenia w wodg¢ (ujecie
wody);

2) adaptuje si¢ istniejace obiekty iurzadzenia wich istniejacej formie iz obecng funkcja, z mozliwosciag
rozbudowy, wymiany i remontow;

3) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ nowych obiektow iurzadzen shuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu
wody;

4) w obrebie terenu znajduje si¢ strefa ochrony bezposredniej ujecia wody w granicach ogrodzenia;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sig;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakazuje si¢ jakiejkolwiek dziatalnosci nie zwiagzanej z eksploatacjg ujgcia wody;

9) wody opadowe z terenu odprowadzi¢ w taki sposob, aby nie mogly przedosta¢ si¢ do urzadzen stuzacych
do poboru wody;

10) $cieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach stuzacych
do poboru wody nalezy szczelnie odprowadzi¢ poza granice strefy ochronnej;

11) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G 107296L, droga wewnetrzng
oznaczong symbolem 2KDW.

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu obshugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (przedstawionego na zalaczniku nr 4) oznaczonego symbolem 1RU:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych (do
40 jednostek DJP) i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne obiekty stuzace
realizacji funkcji podstawowej, w tym zaplecze socjalno - administracyjne, a takze obstuga komunikacji,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki gospodarcze igarazowe, magazyny,
szklarnie, wiaty, zadaszenia, budynki gospodarstw rolnych, budowle rolnicze w tym: zbiorniki na
nieczystosci zwierzece, plyty obornikowe oraz inne obiekty budowlane zwigzane z produkcja rolna,
chowem i hodowla, a takze ustugi handlu zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym ustugi handlu
hurtowego;

4) realizacje¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, warunkuje si¢
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
¢) udzial powierzchni zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
d) gabaryty obiektow:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
- dach o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - 8,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 12,0 m od terenéw
wskazanych do zalesienia, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

6) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia — min. 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w budynku; dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuje, poza drogami publicznymi, strefami
zamieszkania oraz strefami ruchu, wyznaczenie miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow w liczbie
nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 6;
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7) zaopatrzenie w media wedtug ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;
8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-G 107296L.

6. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw rolniczych (przedstawionych na
zatgczniku nr 4) oznaczonych symbolami 1R, 2 Ri 3R:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja nowych liniowych urzadzen nadziemnych i podziemnych
infrastruktury techniczne;j;

3) adaptuje sie istniejgce sieci iurzadzenia infrastruktury naziemnej ipodziemnej, wtym roéwniez
nie wskazane rysunkiem zmiany planu;

4) utrzymuje si¢ istniejgce zadrzewienia $rodpolne;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesien i zadrzewien,

7) dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drog wewnetrznych, shuzacych obstudze gospodarki rolnej;
8) zakazuje si¢ powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych;

9) w terenie oznaczonym symbolem 3R zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne - obowigzuja ustalenia
§8 ust. 1 pkt 1 lit. b).

7. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zalesien (przedstawionego na zataczniku
nr 4) oznaczonego symbolem 1RL:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) obowiazuje dostosowanie drzewostanu do istniejacego na danym terenie typu siedliskowego;
6) minimalna odlegtos¢ sadzonych drzew od linii rozgraniczajacej terenu — 3,0 metry.

§ 20. W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie przyjetego
Uchwalg Nr X/54/03 Rady Gminy Wysokie z dnia 04 wrzesnia 2003 r. wprowadza si¢ zmiany:

I)w §6 ust. 1 pkt1) po stowach ,MR-k — zabudowy wiejskiej kolonijnej ” dodaje si¢ stowa: ,,....i
rozproszonej, wskazanej na rysunku planu kolorystycznie bez oznaczenia terenu symbolem”,

2)§7 ust. 3 pkt2) lit. b) tiret pierwsze otrzymuje brzmienie: ,grunty rolne I-III klasy bonitacyjnej
pochodzenia mineralnego oraz I-11I klasy bonitacyjnej pochodzenia organicznego”;

3) w §7 ust. 3 pkt 3) lit. a) skresla si¢ tiret pierwsze: ,,Gietczew Kolonia — strefa ochrony bezposredniej 10,0
m, posredniej 100,0 m”;

4) §10 otrzymuje brzmienie:
1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego.

1) Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru ,,A” zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
lubelskiego:

a) kosciot paraf. pw. §w. Michala Archaniota, w gran. cmentarza parafialnego w miejscowosci Wysokie,
wpisany pod nr rejestru A/706,

b) cmentarz grzebalny (rzymsko - katolicki), wraz z nagrobkami (wg wykazu w karcie cmentarza )
i drzewostanem w miejscowosci Wysokie, wpisany pod nr rejestru A/542;

c) kosciot paraf. polskokat. pw. $$. Piotra i Pawta, w gran. Cmentarza koscielnego, wg zal. w miejscowosci
Maciejow Stary wpisany pod nr rejestru A/416.
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2) W odniesieniu do zabytkow wpisanych do rejestru, dzialania w zakresie prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych, prowadzenia badan konserwatorskich i badan
archeologicznych, przemieszczania zabytku, dokonywania podzialéw zabytkdw, zmiany przeznaczenia lub
sposobu korzystania z zabytku, umieszczenia na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napisOw wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji administracyjne;j.

3) Prace mogg zosta¢ poprzedzone wydaniem zalecen konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami
odrebnymi.

2. Obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow wojewoddztwa lubelskiego.

1) Wykaz obiektow o wysokich wartosciach historycznych i kulturowych, niewpisanych do rejestru zabytkow,
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny d. szkota w miejscowosci Maciejow Stary,

b) plebania w zespole koscielnym w miejscowosci Wysokie,

¢) mogita wojenna pod kopcem z I wojny §wiatowej w miejscowosci Gietczew,
d) cmentarz grzebalny — narodowy w miejscowosci Maciejow Stary,

e) cmentarz zydowski w miejscowosci Wysokie.

2) Pozwolenie na budowe lub rozbiorke zabytkow niewpisanych do rejestru, a ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw, a do czasu jej zalozenia w odniesieniu do zabytkéw ujetych w wojewodzkiej ewidencji
wymagaja uzgodnienia z LWKZ, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ochrona archeologiczna.

1) Prace ziemne prowadzone w obrebie wpisanych do rejestru stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie
LWKZ. Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane
z budowa nowych budynkdéw i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna),
ktérym towarzysza prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztalttowania — wymagaja wczesniejszego
uzgodnienia w celu zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.

2) W przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych
i budowlanych przedmiotow, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego, nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5) §11 ust. 4 pkt 1) lit. b) otrzymuje brzmienie: ,,lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz
12,0 od lasu, za wyjatkiem obiektow bezposrednio zwigzanych z gospodarka le$na i obstugg turystéw”;

6) §12 wust. 1 pkt4) otrzymuje brzmienie: ,,Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy z dziatka
sgsiednig lub w odlegtosci 1,5 metra od granicy pod warunkiem spelnienia wymogéw wynikajacych
z prawa budowlanego i przepiséw przeciwpozarowych’;

7)w §15 ust. 2 pkt 2) skresla si¢: ,,Nalezy ustanowi¢ strefy ochrony posredniej uje¢ wody na zasadach
okreslonych obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi”;

8) §17 wust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Gromadzenie iusuwanie odpadéow zwigzanych zprowadzona
dzialalno$cig gospodarcza zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do
rodzaju prowadzonej dziatalnosci”;

9) §22 ust. 6 dodaje sie pkt 6) w brzmieniu: ,,Sytuowanie ogrodzen winno by¢ w liniach rozgraniczajacych
drég wymienionych w pkt 1) przy zachowaniu warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu, aw
przypadku drog wewnetrznych nie wyznaczonych rysunkiem planu, drég dojazdowych do gruntéw rolnych
i lesnych lub obiektéw oraz innych droég ogdlnodostepnych wyodrebnionych ewidencyjnie w odleglosci
nie mniejszej niz 3,0 m od osi drogi;”

10) w §25 ust. 3 pkt 19) dodaje si¢ lit. ¢) w brzmieniu: ,,mozliwo$¢ adaptacji na inne ustugi publiczne lub
komercyjne wg potrzeb;”

11) w §25 ust. 3 pkt 24) dodaje sie lit. ¢) w brzmieniu: ,,mozliwos¢ wprowadzenia ustug komercyjnych”;
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12) w §29 ust. 3 pkt 1 lit. b) otrzymuje brzmienie: :UIl — remiza strazacka (Swietlica, garaze) — mozliwos¢
wprowadzenia ushug komercyjnych, adaptuje si¢ istniejagce budynki wich istniejacej formie iz obecna
funkcja, z mozliwo$cig rozbudowy, wymiany, remontdOw izmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow oraz uzupehienie zainwestowania terenu,

13) w §29 ust. 3 pkt 1 dodaje si¢ lit. e) w brzmieniu: ,,U — szkola — mozliwo$¢ adaptacji na inne ushugi
publiczne lub komercyjne wg potrzeb;”

14) w §29 ust. 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,RP — pola uprawne — zachowanie istniejacej zabudowy
rozproszonej, w jej istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia rozbudowy, wymiany, remontow
i zmiany sposobu uzytkowania;”

15) w §38 ust. 3 pkt 1 lit. ¢) otrzymuje brzmienie: ,,UO — szkota podstawowa - mozliwo$¢ adaptacji na inne
ustugi publiczne lub komercyjne wg potrzeb;”

16) w §39 ust. 3 pkt 1) lit. f) otrzymuje brzmienie: ,,UG,UT — obstuga turystow — mata gastronomia, parking;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia ustug komercyjnych”.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 30% - dla terenow powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin, terenu zabudowy uslugowej oraz terenu
obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i gospodarstwach lesnych
i rybackich;

2) 20% - dla terenow zabudowy zagrodowe;j i terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) 1% - dla terenow pozostatych.

§22.1.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie zatwierdzonego uchwatg Nr X/54/03 Rady Gminy Wysokie
z dnia 4 wrzesnia 2003 r. z pézniejszymi zmianami w obszarach wskazanych na zalacznikach graficznych.

2. Nowe brzmienie w tresci uchwaty Nr X/54/03 Rady Gminy Wysokie z dnia 4 wrze$nia 2003 r. otrzymuja
ustalenia wymienione w §20.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wysokie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wysokie

Krzysztof Pop
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU Zatqcarik nr 3
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o Uchwaly Nr /13612017

Rady Gminy Wysokie

GMINY WYSOK'E z dnia 30 stycznia 2017 roku

WYRYS )
ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW

Skala 1:1000
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1cm-10m
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AKTUALIZACJA MAPY SYTUACYJNO WYSOKOSCIOWEJ
BIURO USLUG GEQDEZVIIYCH Skala 1:1000

om” 5.Cs
W};?ﬁg* Jéz0f Wiaszezyk

fel;%’_mo B ooay 9&?’&@?‘aia 6 -
P 7131674358, Regon 420785452 Jedn. ewid.: 060915_2 Wysokie

Obreb: 6 — Giefczew Pierwsza
dotyczy dziatki nr 466/21, 893, 649

Niniejszq mape wykonano metodg digitalizacji cyfrowej

oraz pomiaru bezpo$redniego zakfualizowanej

w obszarze objetym zamoéwieniem mapy sytuacyjno — wysokosciowej
w skali 1:1000 wsi Gielczew Pierwsza

Ark. mapy 146.132.203,

146.132.242, 146.132.244,

146.132.251, 146.132.253
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— Granice dziatki nr 466/21, 893, 649 nie posiadajg jednoznacznie
okreslonych wspdlrzednych geodezyjne zgodnie z obowigzujgcymi:
standardami.

N Wszelkie frwale obiekly budowlane podiegaja wytyczeniu
oraz geodezyjnej inwentaryzacji przez jednostki wykonawstwa
geodezyjnego.
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ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WYSOKIE

Zatgcznik Nr 5

do Uchwatly Nr XX/138/2017
Rady Gminy Wysokie

z dnia 30 stycznia 2017 roku

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Wysokie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Gminy Wysokie stwierdza, ze w okresie
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu,
przewidzianym na sktadanie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Wysokie, nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 6

do Uchwatly Nr XX/138/2017
Rady Gminy Wysokie

z dnia 30 stycznia 2017 roku

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie opracowana
dla terenéw wskazanych na zalacznikach graficznych od nr 1 do nr 4 do niniejszej uchwaty, nie
powoduje konieczno$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy.
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