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UCHWALA NR XXV1/245/2017
RADY GMINY NIEMCE

z dnia 3 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Niemce na lata 2017 -2021"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22016 r. poz. 446, zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 1610, z p6zn. zm.) - Rada Gminy Niemce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niemce na lata
2017 - 2021", ktéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niemce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Niemce

Slawomir Mroczek
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Zakacznik do Uchwaly Nr XXV1/245/2017
Rady Gminy Niemce
z dnia 3 lutego 2017 1.
»Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niemce
na lata 2017-2021”
I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Niemce wchodza nastgpujace lokale mieszkalne:
Lp. Oznaczenie budynku, Oznaczenie Io$¢ lokali, Stan
lokalu zarzadcy rodzaj lokali, powierzchnia techniczny
uzytkowa lokali
1. Niemce ZGK 3 lokale mieszkalne: zty
ul. Leonéw 35 w Niemcach a) o pow. — 36,19
b) o pow. — 36,19
¢) o pow. — 35,19
2. Niemce ZGK 4 lokale mieszkalne: dostateczny
ul. Lubelska 133 w Niemcach a) o pow. — 50,31
b) o pow. —45,50
c¢) o pow. — 33,12
d) o pow. — 33,12
3. Niemce ZGK 1 lokal mieszkalny: zty
ul. Parkowa 33/1 w Niemcach a) o pow. - 53,20
4. Niemce ZGK 1 lokal mieszkalny: zty
ul. Parkowa 12/1 w Niemcach a) o pow. - 45,58
5. Niemce ZGK 4 lokale mieszkalne: bardzo dobry
ul. Szkolna 23 w Niemcach a) o pow. - 36,30
(szkota) b) o pow. — 36,30
¢) o pow. — 36,30
d) o pow. — 36,30
6. Nasutow 208a ZGK 2 lokale mieszkalne: dostateczny
w Niemcach a) o pow. — 40,89
b) o pow. — 24,32
1 lokal socjalny:
¢) o pow. — 16,18
7. Jakubowice Koninskie ZGK 1 lokal mieszkalny: dobry
(szkota) w Niemcach a) o pow. — 26,09
8. Dys 7ZGK 1 lokal mieszkalny: dobry
ul. Lotnikéw Polskich 2 w Niemcach a) o pow. - 53,76
9. Dys, (Samsondwka) ZGK 5 lokali mieszkalnych: zty
ul. Ztota 6 w Niemcach a) o pow. — 24,45
b) o pow. — 22,12
¢) o pow. - 36,01
d) o pow. — 11,63
e) o pow. — 27,34
2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Niemce.
Poszczegolne lata 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali | 24 21 21 21 21

wchodzacych
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w sktad zasobu gminy
w tym lokale socjalne 2 2 2 2 2

Przewiduje si¢ zmniejszenie zasobu mieszkaniowego poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych
w nastepujacych budynkach:

a) Niemce ul. Leonow 35 - sprzedaz 3 lokali mieszkalnych;
b) Niemce ul. Parkowa 12/1 - sprzedaz jednego lokalu mieszkalnego.
Zwigkszania zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach nie przewiduje si¢.

3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Niemce.

Oznaczenie budynku | [los§¢ Lokale Stan techniczny

lokali socjalne obecny 2017 2018 2019 2020 2021
Niemce 4 1 bardzo bardzo - - - -
ul. Leonow 35 zty zty
Niemce 4 - dostat. dostat. dostat. | dostat. | dostat. | dostat.
ul. Lubelska 133
Niemce 1 - zly zly zly zty zty zly
ul. Parkowa 33/1
Niemce 1 - zty zty - - - -
ul. Parkowa 12/1
Niemce 4 - dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Szkolna 23
(szkota)
Nasutéw 208a 3 1 dostat. dostat. dostat. | dostat. | dostat. | dostat.
Jakubowice 1 - dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Koninskie
(szkota)
Dys 88 1 - dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Lotnikow
Polskich 2
Dys, ul. Ztota | 5 - zty zty zty dobry dobry dobry
6 (Samsonoéwka)

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw
i lokali.

Lp. Oznaczenie budynku Okreslenie potrzeb Planowane Szacowany
terminy koszt
remontow remontow
i modernizacji | i modernizacji

1. Niemce ul. Leonow 35 Remont zgodnie z nakazem | 2018 r.  (jezeli | 200.000,00 zt

PINB w Lublinie nie dojdzie do
sprzedazy)
2. Dys,ul. Ztota 6 Remont kapitalny, | 2017/2018r. 1.000.000,00 zt
(Samsondwka) modernizacja, przebudowa | (jezeli uda sig
budynku - rewitalizacja pozyskaé
fundusze
zewngtrzne)
3. Niemce ul. Parkowa 33/1 Wymiana pokrycia | 2019r. 1.500,00 zt
dachowego
4.01.2017 | Niemce ul. Parkowa 12/1 Wymiana pokrycia | 2019r.  (jezeli | 14.000,00 zt
dachowego nie dojdzie do
sprzedazy)
5. Nasutow 208a Drobne naprawy | 2019 5. 000, 00 zt
remontowe lokali
w zakresie biezacego
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utrzymania nalezytego
stanu technicznego.

I11. Planowana sprzedaz lokali.

Lp. Oznaczenie budynku Oznaczenie lokalu Rok sprzedazy
1. Niemce ul. Leonéw 35 Lokal nr 1 o pow. 36,19 m? 2017r.
2. Niemce ul. Leondéw 35 Lokal nr 2 o0 pow. 36,19 m? 2017r.
3. Niemce ul. Leondéw 35 Lokal nr 3 o pow. 35,19 m? 2017r.
4. Niemce ul. Parkowa 12/1 Lokal nr 1 o pow. 45,58 m? 2017r.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.

1. Podstawa polityki czynszowej jest ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Polityka czynszowa powinna by¢ prowadzona w sposob zapewniajacy utrzymanie istniejagcego zasobu
mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajacym prawidlowe funkcjonowanie urzadzen
1 instalacji technicznych.

3. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, wedlug stawki podstawowej /bazowej/ za 1 m?
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokalu.

4. Wysokos$¢ stawki podstawowej /bazowej/ czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu z wyjatkiem
opflat niezaleznych, ustala zarzadzeniem wojt zgodnie z przepisami w/w ustawy.

5. czynnikami obnizajgcymi oraz podwyzszajacymi stawki czynszu sg:
a) w zakresie potozenia budynku:
- w miejscowosci Jakubowice Koninskie - podwyzszenie 10 %
- w miejscowosciach Dys, Nasutéw - obnizenie 10 %
b) w zakresie potozenia lokalu w budynku:
- potozenie lokalu na pigtrze budynku - podwyzszenie 5 %
- potozenie lokalu na parterze budynku - obnizenie 5 %
c) w zakresie wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
- brak instalacji wodnej - obnizenie 10 %
- brak instalacji kanalizacyjnej - obnizenie 10 %
- instalacja gazowa - podwyzszenie 20 %
d) w zakresie ogdlnego stanu technicznego budynku:
- w budynku o ztym stanie technicznym obnizenie o 10 %.

V. Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.

1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Niemce gospodaruje
Wéjt Gminy Niemce, a zarzadza Zaktad Gospodarki Komunalnej Niemcach jako trwaly zarzadca.

2. W latach 2017 - 2021 nie sg przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
1) wptywy z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych,

2) dofinansowanie przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych z dochodow gminy,
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3) wplywy ze sprzedazy mieszkan.

Zrédta/Rok 2017 2018 2019 2020 2021

Wpltywy z czynszéow | + + + + +

Za wynajem

Dofinansowanie - + + - -

przedsigwzigc

z dochodéw gminy

Wplywy ze | + - - - -

sprzedazy mieszkan

VII. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

Lp. | Rodzaj wydatku 2017 2018 2019 2020 2021

1. Koszty biezacej | 5000 5000 5000 5000 5000
eksploatacji

2. Koszty remontdéw 0 200 000 20500 0 0

3. Koszty modernizacji 500000 500000 0 0

4. Koszty zarzadu | 5000 5000 5000 5000 5000
nieruchomosciami
wspoOlnymi

5. Wydatki inwestycyjne | 0 0 0 0

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie si¢ odbywa¢ zgodnie zharmonogramem przewidzianym
w rozdziale III niniejszego programu.

3. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda dziatania w postaci poprawy stanu technicznego i standardu lokali poprzez wykonywanie
biezacych remontow.
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