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UCHWALA NR XXI1/120/2016
RADY GMINY RUDA-HUTA

z dnia 2 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ruda-
Huta na lata 2017-2024

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22016 1. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) -
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Rada Gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ruda-
Huta na lata 2017-2024 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ruda-Huta.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Sliwa
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Zalgcznik

do uchwaty Nr XXI1/120/2016
Rady Gminy Ruda-Huta

Z dnia 2 grudnia 2016 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RUDA-HUTA
NA LATA 2017 - 2024
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WPROWADZENIE

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej jest
zadaniem wilasnym gminy, natozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2016r. poz. 1610) zwang dalej ustawa.

O ksztalcie lokalnej polityki decyduja wszystkie dziatania, decyzje 1 plany przysztych
przedsigwzie¢ zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty
samorzadowej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno—gospodarczych,
a w szczeg6lno$ci finansowych, demograficznych i infrastrukturalnych.

W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy
Ruda — Huta. Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikajg z art. 21 wyzej
wymienionej ustawy. Majac na uwadze obowigzki gminy wynikajace z obowigzujacych
przepisOw prawa za uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do
tworzenia warunkdw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw  wspdlnoty
samorzadowe;j.

Powigkszenie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych
pomieszczen w kolejnych siedmiu latach moze by¢ realizowane w szczegdlnosci przez :
- adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychow itp.)
na lokale mieszkalne i socjalne,
- przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia.
W tym celu konieczne jest uchwalenie przez Rad¢ Gminy m.in. Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy. W programie tym oprocz prognoz
dotyczacych wielko$ci zasobu, jego potrzeb remontowych, zrédel finansowania, sprzedazy
lokali okresla si¢ takze zasady polityki czynszowej. Kluczowym aspektem Wieloletniego
Programu jest wskazanie optymalnej formuly organizacji zarzadzania i administrowania
nieruchomosciami mieszkaniowymi. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy dotyczy rowniez bezposrednio jednego z najwazniejszych zadan Gminy,
ktorym jest zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, o ktorym mowi art. 4 wyzej wymienionej ustawy.

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych
gminy z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§1

1. Aktualnie mieszkaniowy zaséb Gminy Ruda-Huta obejmuje 13 lokali mieszkalnych
znajdujacych sie¢ w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy. Sa to lokale potozone
w miejscowosciach :
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1) Ruda — Huta (8 lokali). Sg to lokale znajdujgce si¢ w Osrodku Zdrowia (4 lokale),
w Lecznicy Weterynaryjnej (3 lokale) o wysokim standardzie i w dobrym stanie
technicznym niewymagajace w najblizszych latach naktadéw finansowych, 1 lokal
mieszkaniowy (przy ul. Zielonej) o $rednim stanie technicznym — brak kanalizacji.

2) Lesniczowka (1 lokal). Jest to lokal znajdujacy si¢ w bylej Szkole Podstawowej. Lokal
wyposazony jest w energi¢ elektryczng i sie¢ wodociggowa, jego stan techniczny jest
dobry nie wymaga w najblizszych latach naktadow finansowych.

3) Ruda (4 lokale). Lokale znajdujg si¢ w istniejgcej Szkole Podstawowej, wyposazone
W energie elektryczng, o ztym stanie technicznym i o niskim standardzie. Lokale
wymagajg duzych naktadow finansowych.

2. Obecnie Gmina Ruda-Huta posiada 1 lokal socjalny. W latach 2017 — 2024
przewiduje si¢ powickszenie zasobu mieszkaniowego gminy. Planuje sig¢
powigkszenie liczby lokali socjalnych o 1 i lokali mieszkalnych réwniez o 1.

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§2

1. Jednym z wazniejszych problemow, ktére nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki
lokalowej jest zty stan techniczny czesci budynkow. W duzej mierze stan ten wynika
z zawansowanego wieku obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniej
eksploatacji przy braku wystarczajacych srodkow na remonty kapitalne.

2. Przewiduje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Ruda-Huta
w latach 2017 — 2024, jak i warunki zamieszkania w tych lokalach beda ulegaty
poprawie poprzez wykonanie odpowiednio: wymiany instalacji elektrycznej, wymiany
stolarki okiennej i pokry¢ dachowych. W pozostatym zakresie przewiduje si¢
utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez przeprowadzanie
remontoéw biezacych.

3. W latach 2017-2024 koszt prac remontowo modernizacyjnych przedstawia ponizsza
tabela :

Lp. | Zakres robot w | 2017 |2018 |2019 | 2020 | 2021 |2022 | 2023 | 2024
poszczegolnych
latach

1. Wymiana stolarki
okiennej | --m-em | mmmeem | —eee- 5000 | ------ 5000 | ------ | -------

2. Wymiana  oraz
remonty dachéw | ------ 8000 | -m-=-= | ===mmm | mmmm=m | e 2000 | -------
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3. Naprawa
(wymiana) SN O e Bl e B B 3000
instalacji
elektrycznej
Razem 5000 |8000 |------ 5000 | ------ 5000 | 2000 | 3000

ROZDZIAL 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§3

1. Tlo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie
wnioskow lub deklaracji najemcéw stale zamieszkujacych w tych lokalach. Przy sprzedazy
mieszkan w budynkach wielorodzinnych dazy si¢ do catkowitej prywatyzacji.

2. W przypadku braku najemcoOw lub chetnych do nabycia lokalu, sprzedaz mieszkan
odbywac si¢ bedzie w trybie przetargowym.

3. W okresie objetym Programem przewiduje si¢ do zbycia 4 lokale.

ROZDZIAL 1V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4

1. Polityka czynszowa Gminy Ruda-Huta powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszu w latach 2017 — 2024, ktore zapewnityby samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej, zminimalizowalyby doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale réwniez zapewni¢ pozyskiwanie srodkow na remonty.

2. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowigzany jest uiszcza¢ comiesigczny czynsz
najmu wynikajacy z kosztow utrzymania nieruchomosci, konserwacji utrzymania stanu
technicznego budynku 1 powierzchni wspolnego uzytkowania.

3. Stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala
zarzadzeniem Wojt Gminy Ruda-Huta. Ustalajagc stawki czynszu uwzglednia sie
zroznicowanie w standardzie zasobu mieszkaniowego poprzez stosowanie czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa w zalezno$ci od stanu wyposazenia
mieszkan w instalacje c.0., wod.-kan. i sanitariaty oraz w zaleznosci od usytuowania
budynku, stanu technicznego budynku, usytuowania mieszkania w budynku i strefy w gminie.
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4, Stawki czynszu powinny by¢ ksztalttowane w sposob odzwierciedlajagcy jako$¢
1 walory uzytkowe mieszkania, a takze usytuowanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal
mieszkalny. Wraz ze zmiang warunkéw wysokos$¢ czynszu powinna by¢ poddana analizie
i weryfikacji. Stawki te powinny uwzglednia¢ racjonalng gospodarke zasobem
mieszkaniowym oraz jej spojnos¢ z potrzebami najemcow.

5. Poprzez gospodarke czynszowa nalezy angazowaé¢ najemcow do wspotudziatu
w prowadzeniu remontéw 1 modernizacji mieszkan. Stworzenie odpowiednich priorytetow
lokatorom podejmujacym prace remontowe i modernizacyjne w postaci odpowiedniego
ksztaltowania stawek czynszu umozliwi poprawe stanu technicznego mieszkan, a takze
wplynie na zaspokojenie potrzeb i poprawe warunkoéw zgodnie z oczekiwaniami najemcow.

6. Wojt Gminy Ruda-Huta moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czeséciej niz
jeden raz w roku. W podwyzkach czynszu obowigzujg zasady okreslone w ustawie.

ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§5

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Wjt Gminy Ruda-Huta.
2. Lokalami znajdujacymi si¢ na dziatkach przekazanych Zespotowi Szkot w trwaty zarzad,
zarzadza Dyrektor Zespotu Szkot.
3. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg
W szczegblnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele

mieszkaniowe pomieszczen niemieszkalnych,

3) remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ lokali i budynkow,

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,

5) utrzymanie zieleni,

6) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

7) obstuge finansowo — ksiegowa.
4. Zarzadzajacy zapewnia wykonanie prac remontowych zgodnie z planem rzeczowo —
finansowym oraz wykonanie biezacych napraw i konserwacji. Obowigzany jest réwniez
analizowa¢ na biezaco zglaszane (w formie wnioskoéw, interwencji, postulatow) potrzeby
lokatorow 1 w miare mozliwo$ci uwzglednia¢ je w swojej dziatalno$ci.
5. Wszelkie prace remontowe w zamieszkatym lokalu wymagaja uprzednio poinformowania
lokatora i uzgodnienia terminu przeprowadzenia remontu.
6. W latach 2017 — 2024 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.
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ROZDZIAL VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§6

W latach 2017 — 2024 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne,

2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,

3) wplywy z czynszow za garaze,

4) $rodki budzetowe.

ROZDZIAL VII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§7

Planowane wydatki w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Zakres
wydatkow 2017 2018 | 2019 | 2020 |2021 2022 | 2023 2024
poszczegolnych
latach

1. Koszty biezacej

eksploatacji 4500 4950 |5445 | 5989 | 6588 | 7247 | 7972 |8769

2. Koszty

remontow 5000 8000 |------ 5000 | ------- 5000 | 2000 |3000

Razem 9500 12950 | 5445 | 10989 | 6588 | 122479972

ROZDZIAL VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§8

1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych
budynkéw, wigzacych si¢ z konieczno$cia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych
na czas trwania remontow.

2. Zaklada si¢ mozliwo$¢ negatywnego zalatwienia wniosku o najem lokalu komunalnego
w sytuacji, gdy skladajacym jest osoba, ktora zbyla swdj lokal lub budynek mieszkalny,

7
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wzglednie dokonata zamiany lokalu na gorszy, albo jest wtascicielem lub wspdtwlascicielem
lokalu lub budynku mieszkalnego.

3. Innymi dziataniami gminy majacymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow beda :

1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow
pod budownictwo mieszkaniowe,

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego,
spotdzielczego i spotecznego.
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