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UCHWALA NR XXIV/100/16

RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 16 grudnia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod
nazw3 ,,SIDORSKA-KAMPUS”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z20161. poz. 446, zpoézn. zm. ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, zpdézn zm. ), wzwigzku zuchwalg nr
XXIX/273/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,SIDORSKA-
KAMPUS”, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska uchwalonego przez Rad¢ Miasta Biala Podlaska
uchwala Nr XXXVI/116/10 z dnia 21 kwietnia 2010 r. zmienionego uchwatag Nr XXIX/269/13 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013r., uchwala Nr XXXVII/364/14 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia
11 sierpnia 2014r. i uchwata Nr XII/89/15 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 27 listopada 2015r. Rada Miasta
Biala Podlaska uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
»SIDORSKA-KAMPUS”, zwany dalej planem.

2. Integralng cze¢$cig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice
obszaru objetego planem, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly sg tez:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okredla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe stuzace naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

11) w uchwale nie okresla si¢ nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego: granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zasad ochrony doébr kultury wspolczesnej, obszarow
przestrzeni publicznej, poniewaz takie obiekty, tereny i obszary nie wystepujg w granicach planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) obiekty kultu religijnego do zachowania;
6) obiekty kultu religijnego do zachowania z dopuszczeniem relokacji;
7) obszar o charakterze przestrzeni publiczne;j;
8) zespoty zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej;
9) dominanty przestrzenne projektowane wraz ze strefag dopuszczalnych lokalizacji;
10) lokalizacja ustug na terenach przemystowo-ustugowych;
11) strefa potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowe;;
12) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przylegltych do obszaru kolejowego;
13) strefa prognozowanego zasiggu hatasu lotniczego 50dB dla pory nocnej,

14) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami terenow: MW-1, od UN-1 do UN-3, US/UN-1, US/UN-
2, UP-1, U-1, odPU-1do PU-3, KS-1, KK-1, PU/U-1, PU/UN-1, KK/PU-1, KK/PU-2, KK/U-1, KK/U-
2, KP-1, KK/KPP-1, KDZ-1, KDZ-2, od KDL-1 do KDL-3, od KDD-1 do KDD-3 i KDW-1.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ustepie 1 sg oznaczeniami informacyjnymi.
Rozdzial 2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie
§ 4. llekro¢ jest mowa w uchwale o:
1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czgsci podziemnych budynkéw oraz takich czeéci budynku

jak balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, niepodparte zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg remontdéw, przebudow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 1138

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czes$¢ albo budowle o gabarytach
przewyzszajacych wysokos¢ przyleglej zabudowy lub gabarytach wyrdzniajacych si¢ na tle krajobrazu na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu;

3) skladowaniu odpadéw — rozumie si¢ przez to lokalizacje miejsc lub obiektow stuzacych docelowemu
przetrzymywaniu odpadow;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe
na terenie dziatki budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec literowg czg$¢ symbolu terenu odnoszacag si¢ do
ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

7) symbolu terenu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu
przeznaczenia oraz numeru wyrdzniajacego dany teren;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony na
rysunku planu symbolem terenu;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub lokale niemieszkalne wbudowane w obiekty,
stuzace prowadzeniu dziatalnosci, majace na celu =zaspokajanie potrzeb ludno$ci, niezwigzane
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) ustugach celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki urzedéw organow wiadzy, administracji,
sadow i prokuratur, szkot publicznych, atakze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, ochrony
bezpieczenstwa, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektow
sportowych;

11) przemys$le — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, wtym budynki, stuzace prowadzeniu
dziatalno$ci hurtowniczej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej oraz produkcyjnej;

12) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane Iub lokale niemieszkalne
wbudowane w obiekty, stuzace prowadzeniu dziatalno$ci, majacych na celu zaspokajanie potrzeb ludnosci,
zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz zwigzane
z dziatalno$cig szkodliwa dla zdrowia ludzi, $rodowiska, ktore nie spelniaja wymogdw sanitarnych
i standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych lub ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza
teren dziatki budowlanej do ktorej jednostka organizacyjna posiada tytul prawny oraz z zakresu dystrybucji
gazu, paliw ptynnych, stalych oraz substancji niebezpiecznych, za wyjatkiem obiektoéw obstugi technicznej;

13) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg, istniejagca w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu lub zabudowe, dla ktorej wydano pozwolenie na budowe przed dniem wej$cia w zycie
niniejszego planu;

14) obiekcie obslugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe, obiekty
oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
tacznosci publicznej niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb korzystajacych;

15) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; modernizacja moze by¢ remont, przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czegsci, przy zachowaniu zgodno$ci modernizacji z ustaleniami planu;

16) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow urzadzone
w poziomie terenu lub stanowiska w garazach.
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DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 5. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi zgodnie zrysunkiem planu tereny iokre$la si¢ ich
przeznaczenie: teren obiektow i urzgdzen transportu kolejowego oraz placu, oznaczony: KK/KPP-1;

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: MW-1;

2) tereny ustug nauki, oznaczone symbolami: UN-1, UN-2, UN-3;

3) tereny ustug sportu i rekreacji oraz uslug nauki, oznaczone symbolami: US/UN-1, US/UN-2;
4) teren ustug celu publicznego, oznaczony symbolem: UP-1;

5) teren ushug, oznaczony symbolem: U-1;

6) tereny przemystowo-ustugowe, oznaczone symbolami: PU-1, PU-2, PU-3;

7) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem: KS-1;

8) teren obiektow i urzadzen transportu kolejowego, oznaczony symbolem: KK-1;

9) teren przemystowo-uslugowy oraz ustug, oznaczony symbolem: PU/U-1;

10) teren przemystowo-ustugowy oraz ustug nauki, oznaczony symbolem: PU/UN-1;

11) tereny obiektow iurzadzen transportu kolejowego oraz przemystowo-ustugowe, oznaczone KK/PU-
1, KK/PU-2;

12) tereny obiektow i urzadzen transportu kolejowego oraz ushug, oznaczone KK/U-1, KK/U-2;
13) teren parkingdw i garazy w zieleni, oznaczony symbolem: KP-1;

14) teren obiektow i urzadzen transportu kolejowego oraz placu, oznaczony: KK/KPP-1;

15) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ-1, KDZ-2;

16) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: od KDL-1 do KDL-3;

17) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: od KDD-1 do KDD-3;
18) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem: KDW-1.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ jako tereny do realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami: KDZ-
1, KDZ-2, od KDL-1 do KDL-3, od KDD-1 do KDD-3, KK/KPP-1 jako tereny pod drogi publiczne i drogi
rowerowe oraz place, budowg, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, placy,
obiektow 1iurzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji, UP-1 jako teren pod
budowe 1utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezb¢dnych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego
z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego, KK-1 jako teren pod budowe i utrzymanie linii kolejowe;j.

2. Dopuszcza si¢ w obszarze planu realizacj¢ celéw publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, przesytania i odprowadzania $ciekow,
budowe iutrzymywanie przewodow iurzadzen infrastruktury $redniego iniskiego napigcia stuzacych do
dystrybucji energii elektrycznej, atakze innych obiektow iurzadzen niezbednych do korzystania ztych
przewodow i urzadzen.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach niewymienionych w ustgpie 1, na warunkach
okreslonych w ustaleniach ogolnych oraz szczegoétowych planu dla terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegotowych planu;
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2) na rysunku planu przebieg linii zabudowy wedtug ktorych musi by¢ realizowana nowa zabudowa, przy
czym dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejacej zrealizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwo$cig jej modernizacji;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, wtym w odcieniach koloru biatego,
kremowego, bezu, szarosci, zieleni oliwkowej, zgaszonej zotci oraz zgaszonego rézu, przy czym zakazuje
si¢ stosowania odcieni kolorow jaskrawych;

4) lokalizacje izasady dotyczace elementdw kompozycji przestrzennej icharakterystycznych elementow
budynkow oraz zagospodarowania terenu:

a) dominanty przestrzenne, dla ktoérych ustala sie strefy ich dopuszczalnych lokalizacji oznaczone na
rysunku planu idopuszczalng wysoko$¢, okreslong w ustaleniach szczegétowych planu; w strefie
dopuszczalnej lokalizacji dominanty przestrzennej obiekt budowlany musi wyr6znia¢ si¢ w stosunku do
sasiadujacej zabudowy lub jej czesci gabarytami;

b) linie lokalizacji ustug, wskazane na terenach, na ktorych ustala si¢ zasady zagospodarowania dla
budynkow realizowanych wzdtuz tych linii:
- lokalizowanie frontowych elewacji budynkow, tak aby tworzyly ptaszczyzne wzdtuz wyznaczonych
linii pierzei ciaglych;
- realizowanie kalenic gtownych, jako rownolegtych do linii pierzei ciaglych;
- przeznaczenie co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru na powierzchni¢ uzytkowsa, lokali
ustugowych;
c) obszar o charakterze przestrzeni publicznej, na ktérym ustala si¢ nakaz:

- opracowywania w projektach zagospodarowania terenu planowanych inwestycji projektow posadzki
i malej architektury;

- stosowania w zagospodarowaniu terenu systemow informacyjnych w formie podkreslajacej walory
miejsca;

- stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego takiego
jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki i stupki;

5) zasady realizacji ogrodzen, o ile nie sa one zakazane w ustaleniach szczegotowych planu dla terenow:

a) od strony drog publicznych zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z blachy oraz z prefabrykowanych
elementow zelbetowych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie prefabrykatow zelbetowych do realizacji
cokotow lub fundamentow;

b) ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy lokalizowa¢ poza linig rozgraniczajacg tak, aby cala
konstrukcja ogrodzenia znajdowalta si¢ w obrgbie dzialki przeznaczonej pod zabudowe sgsiadujacej
z drogga z mozliwo$cig wycofania na odcinku zwigzanym z wjazdem i wejsciem na dziatke budowlana;

¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia, liczonego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu
ogrodzenia - 1,8m,;

6) zasady rozmieszczania reklam i szyldoéw, o ile ich realizacja nie jest zakazana w ustaleniach szczegdétowych
planu dla terenow:

a) na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen informacyjnych zgodnie przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

b)na terenach innych niz drogi publiczne, realizacja reklam iszyldéw, oile nie jest ona zakazana
w ustaleniach szczegdétowych planu, wymaga spetnienia nastgpujacych zasad:

- usytuowanie reklam w formie wolnostojacych urzadzen zgodnie przepisami odrebnymi, przy czym
reklamy te nie moga mie¢ wysokos$ci wiekszej niz wysoko$¢ dopuszczalnej zabudowy i powierzchnia
ich ekspozycji nie moze przekracza¢ 10 m?;

- usytuowanie szyldow w formie wolnostojacych urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
szyldy te nie moga mie¢ wysokosci wigkszej niz potowa wysokosci dopuszczalnej zabudowy
1 powierzchnia ich ekspozycji nie moze przekraczaé 2 m?;
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- na elewacjach budynkow moga by¢ umieszczane reklamy w formie tablic i urzadzen reklamowych
o maksymalnej powierzchni 2m? lub innej, jezeli miejsce na reklame¢ zostato wyznaczone w projekcie
budowlanym budynku, z zachowaniem przepisow odrebnych;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ na elewacji budynku jednego szyldu o maksymalnej powierzchni 2 m?
przypadajacego na jedng dziatalno$¢ gospodarcza, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

- dopuszcza si¢ umieszczanie jednej reklamy ijednego szyldu o maksymalnych powierzchniach 1m?
w powigzaniu z ogrodzeniem jednej dziatki budowlanej pod warunkiem nie przekroczenia jego
dopuszczalnej wysokosci, z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 8. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W zakresie zasad scalenia ipodziatu nieruchomosci gruntowych ustala si¢ dokonywanie scalenia
i podzialow dziatek, wtym wyznaczania szeroko$ci frontu dziatek oraz kata potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego, wedlug zasad gwarantujacych zachowanie wartosci uzytkowej zgodnej
z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu objetego scaleniem i podzialem, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. 1. Nakazuje si¢ zachowanie obiektow malej architektury w formie kapliczek, wskazanych na rysunku
planu symbolami obiektéw kultu religijnego do zachowania.

2. Nakazuje si¢ zachowanie obiektéw malej architektury w formie kapliczek, z mozliwoscia ich
przeniesienia poza linie zabudowy wskazanych na rysunku planu symbolami obiektow kultu religijnego do
zachowania z dopuszczeniem relokacji.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. W zagospodarowaniu terendéw obowigzuja normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zawarte w przepisach odrebnych, przy czym teren oznaczony symbolem MW-1 nalezy traktowac jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 11. 1. Wyznacza sig¢ strefe potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowej w odleglosci 100m
od torow linii kolejowej, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wyznacza si¢ strefe prognozowanego zasiegu hatasu lotniczego 50dB dla pory nocne;.

3. Dla nowych obiektéw zwigzanych z czasowym pobytem ludzi potozonych w obrgbie stref, o ktérych
mowa w ust. 1 12 nakazuje si¢ zapewnienie we wlasnym zakresie srodkow technicznych stuzacych skutecznej
minimalizacji ucigzliwo$ci akustycznych, $rodki te moga uwzglednia¢ stosowanie stolarki okiennej o wysokiej
izolacyjnosci akustycznej oraz odpowiedniej izolacyjnosci materiatéw budowlanych, stosowanie na elewacjach
budynkdéw rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym, projektowanie rozktadow pomieszczen
w budynkach, uwzgledniajacych najkorzystniejsze polozenie ich w stosunku do Zrodet hatasu.

4. W celu zapewnienia ochrony przed hatasem dla terenow oznaczonych, jako US/UN-11i US/UN-
2 pierwszg lini¢ zabudowy od strony linii kolejowej nalezy ksztattowaé, jako ustugi nieucigzliwe niekolidujace
z funkcja podstawowa, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, ogrodzenia i mata architektura tak, aby
stanowity naturalng ochrone przed oddziatywaniem akustycznym od strony linii kolejowe;.

5. W celu zapewnienia ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych, jako UN-2 i UN-3 pierwszg lini¢
zabudowy od strony linii kolejowej nalezy ksztattowaé, jako ustugi nieucigzliwe niekolidujace z funkcja
podstawowa, garaze, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, ogrodzenia i mata architektura tak, aby
stanowity naturalna ochrone przed oddziatywaniem akustycznym od stronny linii kolejowe;.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do obszaru kolejowego
w odleglosci 10m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie jest mniejsza
niz 20 m, okreslona jej granica zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przyleglych do obszaru kolejowego ustala si¢
postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi kolei.
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3. W obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terendw przylegtych do obszaru kolejowego drzewa
i krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.

§ 13. Poza wyznaczonymi strefami, w zakresie ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ zasad¢ ograniczenia
szkodliwego oddzialywania na §rodowisko do terenu dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i do ktorej
jednostka organizacyjna je wytwarzajaca, posiada tytut prawny.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu zespoly zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji
krajobrazowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w projekcie zagospodarowania terenu;

2) nakazuje si¢ uzupetienie szpaleru drzew innym drzewem w przypadku usunig¢cia drzewa z powodow
pielegnacyjnych;

3) lokalizacja symboli szpalerow drzew na rysunku planu ma charakter orientacyjny imoze zostaé
dopasowana do projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowania czytelnosci zalozenia;

4) dopuszcza si¢ przerwanie ciaglosci szpaleru drzew w celu przeprowadzenia infrastruktury technicznej,
zjazdow 1 ogrodzen.

§ 15. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenow zamknigtych.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej wustala si¢ tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDZ-1, KDZ-2, od KDL-1 do KDL-3, od KDD-1 do KDD-3.

2. Teren drogi publicznej, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami KDZ-
1, KDZ-2 ustala si¢ jako teren shizagcy do powigzan zzewngtrznym, ponadlokalnym ukladem
komunikacyjnym.

3. Dopuszcza si¢ dostosowanie terenow drog publicznych do prowadzenia komunikacji zbiorowe;.

§ 17. 1. Jako uzupehlniajaca sie¢ komunikacji wustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony
symbolem KDW-11i teren obiektow iurzadzen transportu kolejowego oraz placu oznaczony
symbolem KK/KPP-1.

2. Dopuszcza si¢ realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drég wewnetrznych, parkingéw, ciagow
pieszo-jezdnych na terenach, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:

1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny
o powierzchni do 60m?, dla mieszkan powyzej 60m? - 1,3 miejsca parkingowego;

2) w przypadku ushug, za wyjatkiem ustug handlu, gastronomii, biur i administracji - 2 — miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) w przypadku ustug biur i administracji oraz ustug handlu — minimalnie 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc
pracy;

4)w przypadku obiektow handlowych - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
sprzedazy;

5) w przypadku obiektow gastronomicznych - 1 miejsce parkingowe na kazde 8 miejsc konsumpc;ji;
6) w przypadku produkcji - 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc pracy;

7) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ do parkowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych publicznych urzadzen infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i drog wewngtrznych;

3) ustala si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drég
publicznych w sposob niekolidujacy z istniejacg lub projektowang zabudowsg i zagospodarowaniem terenu.

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode docelowo musi odbywac si¢ sieciami magistralnymi i wodociggowymi w oparciu
o0 istniejace, miejskie ujecia wody;

2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ przytacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania.

2. W zakresie zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow spehniajacych
wymagania jak dla drog pozarowych obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 21. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych i wod opadowych ustala sig:

1) zasade odprowadzania §ciekéw bytowo-komunalnych poprzez sie¢ kanalizacyjng do miejskiej oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) nakaz docelowego wyposazenia budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacza
kanalizacyjne, umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw bytowo-komunalnych;

3) zasadg¢ rozdzielczego systemu skanalizowania obszaru planu;

4) zasade zagospodarowania wod opadowych na terenie wlasnej dziatki lub odprowadzenie systemem
kanalizacji deszczowej;

5) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 200 m? zwigzanych z ruchem
lub postojem samochodéw oraz z ushlugami, musza by¢é wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na
wylotach jesli sa odprowadzane do gruntu w jednym miejscu, zrzuty wod opadowych do kanalizacji musza
spetnia¢ warunki uzgodnione z gestorem sieci.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej S$redniego lub niskiego cisnienia wszystkich obiektow
budowlanych;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zroédet do czasu realizacji sieci gazowej;

3) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszone;j;

4) prowadzenie nowych sieci gazowych w pasach drogowych drég z zachowaniem odlegtosci ogrodzen od
gazociagu min. 0,5 m w rzucie poziomym.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zasadg wykorzystania energii cieplnej pochodzacej z:
1) miejskiej sieci cieptownicze;j;
2) indywidualnych zrodet ciepta zasilanych z:

a) sieci gazowe;j,

b) odnawialnych Zrdédet energii, urzadzen kogeneracji rozproszonej, ogniw paliwowych,

¢) urzadzen wykorzystujacych wegiel, olej opalowy o niskiej zawarto$ci siarki, gaz plynny lub inne paliwa
bezpieczne ekologicznie, spetniajace standardy emisji, dopuszczone w przepisach odrgbnych,
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d) indywidualnych urzadzen wykorzystujacych energie elektryczna.
§ 24. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasad¢ wyposazenia budynkow w przytacza elektroenergetyczne, umozliwiajgce pobor energii elektrycznej
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji;

2) poza terenami kolejowymi realizacj¢ sieci elektroenergetycznych sredniego 1iniskiego napigcia
w wykonaniu kablowym;

3) zasade¢ rozwoju systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polegajaca na odbudowie, modernizacji
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na
odbudowie, modernizacji iwymianie istniejagcych stacji  rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

4) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii, urzadzen kogeneracji rozproszone;.
§ 25. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci systemu zbierania
i usuwania odpadow stalych zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Biata Podlaska i przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ zabezpieczenie miejsca do magazynowania odpadéw na terenie dzialki na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 26. Ustala si¢ wymog zgloszenia wilasciwym organom lotniczym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m nad
poziomem terenu.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci oraz okreslenia
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 27. 1. Na terenach oznaczonych symbolami MW-1, UN-1, UN-2, UN-3, US/UN-1, US/UN-2, UP-1, U-
1, PU-1, PU-2, PU-3, KS-1, PU/U-1, PU/UN-1, KK/PU-1, KK/PU-2, KK/U-1, KK/U-2 dla nowo
wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ w ustaleniach szczegétowych planu ich minimalng powierzchnig,
z zastrzezeniem ustgpu 2.

2. Dopuszcza si¢ inng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek dla drog wewnetrznych oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 28. Dzialki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu,
moga podlega¢ procedurze ,,scalania i podziatu™ lub ,,potaczenia i ponownego podzielenia”.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego symbolem MW-1

§ 29. 1. Teren oznaczony symbolem MW-1 przeznacza si¢ na realizacje 1iutrzymanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2.Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 dopuszcza si¢ realizacje 1iutrzymanie infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, garaze wbudowane w budynki mieszkalne
wielorodzinne, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty malej
architektury.

3. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 dopuszcza si¢ modernizacje istniejagcych w dniu wejscia
w zycie planu obiektoéw budowlanych Iub obiektow budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe
przed dniem wejscia w zycie planu.

4. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1, na dziatce o numerze ewidencyjnym 2044/38, dopuszcza si¢
realizacje i utrzymanie ustug.
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§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej i przemystu;
3) sktadowania odpadow;
4) umieszczania reklam.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25° do 42°;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie w parterach, stanowigcych maksymalnie 25% powierzchni
uzytkowej budynku;

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad
i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5;

4) minimalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — Sm;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 16m;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

§ 33. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej
ustala si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku zuchwaleniem planu warto§¢ nieruchomos$ci wzrosta,
a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug celu publicznego, oznaczonego symbolem UP-
1

§ 34. 1. Teren oznaczony symbolem UP-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ustug celu publicznego.

2. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie ustug oraz infrastruktury
towarzyszacej, takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy,
przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

3. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu obiektow budowlanych lub obiektow budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe¢ przed
dniem wejScia w zycie planu.

§ 35. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie terenéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania przemystu;
3) sktadowania odpadow.

§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw podzialu
nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 40m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 5 000m?;

3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego : 85°.
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§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkéw ustugowych w formie budynkéw wolnostojacych, badz zespotu zabudowy;
2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25° do 42°;

§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad
1 standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,8;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 14m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8m.

§ 39. Na terenie oznaczonym symbolem UP-1 nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie, ktdrej ustala
si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug, oznaczonego symbolem U-1

§ 40. 1. Teren oznaczony symbolem U-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ustug.

2.Na terenie oznaczonym symbolem U-1 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie infrastruktury
towarzyszacej, takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy,
przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U-1 zachowanie istniejacej zabudowy
z mozliwoscig jej remontu i przebudowy w ramach istniejacego zagospodarowania.

§ 41. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie terené6w zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania przemystu;
3) sktadowania odpadow.

§ 42. 1. Na terenie oznaczonym symbolem U-1w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 85°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?.

§ 43. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 ustala si¢ szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkow ustugowych w formie budynkow wolnostojacych, badz zespotu zabudowy;
2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do 42°.
3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementdéw zelbetowych.

§ 44. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;
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2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,1;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 12 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatlce budowlanej - 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8m.

§ 45. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci 20% na
podstawie, ktdrej ustala si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenéw ustug nauki oznaczonych symbolami przeznaczenia UN-1,
UN-2, UN-3

§ 46. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UN-1, UN-2, UN-3 przeznacza si¢ na realizacj¢
1 utrzymanie ushug nauki.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN-1, UN-2, UN-3 realizacj¢ funkcji
towarzyszacej takiej jak: garaze, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia
i mata architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN-1, UN-2, UN-3 realizacje
dodatkowych funkcji takich jak: ushugi nieucigzliwe niekolidujace z funkcja podstawowa w tym ustugi
zwigzane ze sportem i rekreacja. Wszystkie dodatkowe funkcje ustugowe nie moga zajmowac wigcej niz 30 %
powierzchni terenu.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN-1, UN-2, UN-3 wprowadza si¢ catkowity
zakaz:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego planu. Lokalizowanie obiektoéw tymczasowych mozliwe jest
jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci
pozwolenia na budowe.

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN-1, UN-2, UN-3 ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 6 000 m?;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

3) kolorystyka elewacji budynkéw powinna by¢ dopasowana do otoczenia oraz ich formy i funkcji;
4) dopuszcza si¢ dachy o pochyleniu, formie i kolorze dostosowanych do funkcji budynku;

5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN-1, UN-2, UN-3 ustala si¢ nastepujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy
a) 2,4 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN-2, UN-3;
b) 3,6 - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UN-1;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -13 - Poz. 1138

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 15 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 30% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN-2, UN-3;

b) 10% - na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UN-1;
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,8m.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami UN-1, UN-2, UN-3 nie ustala si¢ stawki procentowej na
podstawie, ktdrej ustala si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenéw ushug sportu i rekreacji oraz ustug nauki oznaczonych
symbolami przeznaczenia US/UN-1 i US/UN-2

§ 51. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia US/UN-11 US/UN-2 przeznacza si¢ na realizacj¢
1 utrzymanie ustug sportu i rekreacji oraz ushug nauki.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US/UN-1 i US/UN-2 realizacje
funkcji towarzyszacej takiej jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia
i mata architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US/UN-1 i US/UN-2 realizacje
dodatkowych funkcji takich jak: ushugi nieucigzliwe niekolidujace z funkcja podstawowa w tym ustugi
zwigzane z o$wiatg. Wszystkie dodatkowe funkcje ustugowe nie moga zajmowac wigcej niz 30 % powierzchni
uzytkowej budynkow.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US/UN-1 i USUN-2 wprowadza si¢ catkowity
zakaz:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenow zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego planu. Lokalizowanie obiektow tymczasowych
mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdérej realizowana jest inwestycja docelowa
w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US/UN-1 i US/UN-2 ustala si¢ nastgpujace
szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 6 000 m?;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

3) kolorystyka elewacji budynkéw powinna by¢ dopasowana do otoczenia oraz ich formy i funkcji;
4) dopuszcza si¢ dachy o pochyleniu, formie i kolorze dostosowanych do funkcji budynku;

5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US/UN-1 i US/UN-2 ustala si¢ nastgpujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkdw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 20 m;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej lub garazowej od poziomu terenu do najwyzej potozonego
elementu dachu — 5 m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 %;

7) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 1,8m, przy czym dopuszcza si¢ wigksza jezeli wynika to z projektu
technologicznego obiektu sportowego.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami US/UN-1 i US/UN-2 nie ustala si¢ stawki procentowej na
podstawie, ktdrej ustala si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw przemystowo-ustugowych, oznaczonych
symbolami PU-1, PU-2, PU-3

§ 56. 1. Tereny oznaczone symbolami PU-1, PU-2, PU-3 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
przemyshu oraz ustug.

2.Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie
infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
wiaty, doj$cia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

3. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1 i PU-3 dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacej stacji bazowej
telefonii komorkowej;

4. Na terenie oznaczonym symbolem PU-1, PU-2, PU-3 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie obiektow
budowlanych z zakresu odnawialnych zZrédet energii, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem;

2) sktadowania odpadow.

§ 58. 1. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 w zakresie szczegdélowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) 50m dla terend6w oznaczonych symbolami PU-1, PU-3;
b) 20m dla terenow oznaczonych symbolami PU-2;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 10 000m? dla terend6w oznaczonych symbolami PU-1, PU-3;
b) 1 200m? dla terenéw oznaczonych symbolami PU-2;
3) minimalny kat potoZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych
a) 10 000m? dla terenow oznaczonych symbolami PU-1, PU-3;
b) 1 200m? dla terenéw oznaczonych symbolami PU-2;

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 ustala si¢ szczegdélowe warunki, zasady
1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkow przemystowych i ustugowych wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25° do 42°;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie dziatalnos$ci z zakresu dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne.
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§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,7;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 15m, za
wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z telefonig komorkows realizowanych na terenach PU-1 i PU-
3 0o maksymalnej wysoko$ci nie wymagajacej zgloszenia wilasciwym organom lotniczym zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8m.

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3 nie ustala si¢ stawki procentowej na
podstawie, ktorej ustala si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomose.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu przemystowo-ustugowego oraz ustug, oznaczonego
symbolem PU/U-1

§ 62. 1. Teren oznaczony symbolem PU/U-1 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie przemystu i ushug
oraz ustug.

2.Na terenie oznaczonym symbolem PU/U-1 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie infrastruktury
towarzyszacej, takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy,
przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty malej architektury.

§ 63. Na terenie oznaczonym symbolem PU/U-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie terené6w zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) sktadowania odpadow.

§ 64. 1. Na terenie oznaczonym symbolem PU/U-1 w zakresie szczegotowych zasad i warunkéow scalania
1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 2000m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?.

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem PU/U-1 ustala si¢ szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkow ustugowych w formie budynkow wolnostojacych, badz zespotu zabudowy;
2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25° do 42°;

3) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow garazowych, funkcje takie moga by¢ realizowane
wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu.

§ 66. Na terenie oznaczonym symbolem PU/U-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,1;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -16 - Poz. 1138

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 15 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8m.

§ 67. Na terenie oznaczonym symbolem PU/U-1 nie ustala si¢ stawki procentowej na podstawie, ktorej
ustala si¢ optate jednorazowa, jezeli w zwiazku zuchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta,
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu przemystowo-ustugowego oraz ustug nauki,
oznaczonego symbolem PU/UN-1

§ 68. 1. Teren oznaczony symbolem PU/UN-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie przemystu i ushug
oraz ustug nauki.

2. Na terenie oznaczonym symbolem PU/UN-1 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie infrastruktury
towarzyszacej, takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy,
przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty malej architektury.

§ 69. Na terenie oznaczonym symbolem PU/UN-1 zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie terenow zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) sktadowania odpadow.

§ 70. 1. Na terenie oznaczonym symbolem PU/UN-1 w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 2000m?;
3) minimalny kat potoZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°.
2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?.

§ 71. Na terenie oznaczonym symbolem PU/UN-1 ustala si¢ szczegdélowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkow ustugowych w formie budynkow wolnostojacych, badz zespotu zabudowy;
2) dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych od 25° do 42°;

3) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcych budynkow garazowych, funkcje takie moga by¢ realizowane
wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu.

§ 72. Na terenie oznaczonym symbolem PU/UN-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,1;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 15 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 20%;

6) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,8m.

§ 73. Na terenie oznaczonym symbolem PU/UN-1 nie ustala si¢ stawki procentowej na podstawie, ktorej
ustala si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku zuchwaleniem planu warto§¢ nieruchomos$ci wzrosta,
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢.
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Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obshugi komunikacji samochodowej, oznaczonego
symbolem KS-1

§ 74. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia KS-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ushug
zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowe;.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS-1 realizacje funkcji towarzyszacej
takiej jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy, ogrodzenia
i mala architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS-1 realizacje dodatkowych funkcji
takich jak: ustugi nieuciazliwe nickolidujace z funkcja podstawowa. Wszystkie dodatkowe funkcje ustlugowe
nie mogg zajmowac wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 75. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS-1 wprowadza sie catkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych, za wyjatkiem ustug zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania w formie terenow zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego planu. Lokalizowanie
obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe;

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 76. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS-1 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki,
zasady i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 3000m?;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ dachy o pochyleniu, formie i kolorze dostosowanych do funkcji budynku;

4) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych.

§ 77. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS-1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 12 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 20 %;

6) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 1,8 cm.

§ 78. Na terenie oznaczonym symbolem KS-1 nie ustala si¢ stawki procentowej na podstawie, ktdorej ustala
si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢.

Rozdziatl 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obiektow i urzadzen transportu kolejowego,
oznaczonego symbolem KK-1

§ 79. 1. Teren oznaczony symbolem KK-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie obiektow i urzgdzen
transportu kolejowego.

2.Na terenie oznaczonym symbolem KK-1 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie infrastruktury
towarzyszacej, takiej jak: infrastruktura techniczna, przystanek z wiata, dojscia dojazdy, przejazdy, oraz
obiekty malej architektury.
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3. Na terenie oznaczonym symbolem KK-1 dopuszcza si¢ budowe budowli o wysokosci 40 m.n.p.t.
stuzacych sterowaniu ruchem kolejowym oraz zapewniajacych taczno$¢ kolejowa wraz z ogrodzeniem do
wysokos$ci 2 metrow.

§ 80. Na terenie oznaczonym symbolem KK-1 zakazuje sig:
1) lokalizowania przemystu;
2) sktadowania odpadow.

§ 81. Na terenie oznaczonym symbolem KK-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad
i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 9m, za
wyjatkiem budowli stuzacych sterowaniu ruchem kolejowym oraz zapewniajacych tacznos¢ kolejows, dla
ktorych dopuszcza si¢ wysoko$¢ 40 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 5 %.

§ 82. Na terenie oznaczonym symbolem KK-1 nie ustala si¢ stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala
si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow obiektéow i urzadzen transportu kolejowego oraz
przemystowo-ustugowych, oznaczonych symbolami KK/PU-1 i KK/PU-2

§ 83. 1. Tereny oznaczone symbolami KK/PU-1 i1 KK/PU-2 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie
obiektow i urzadzen transportu kolejowego, przemystu oraz ustug.

2.Na terenach oznaczonych symbolami KK/PU-1i KK/PU-2 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie
infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
wiaty, doj$cia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

§ 84. Na terenach oznaczonych symbolami KK/PU-1 i KK/PU-2 zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie terenéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) sktadowania odpadow.

§ 85. 1. Na terenach oznaczonych symbolami KK/PU-11 KK/PU-2 w zakresie szczegolowych zasad
1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1 500m?;
3) minimalny kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1 500m?.

§ 86. Na terenach oznaczonych symbolami KK/PU-1 i KK/PU-2 ustala si¢ szczegdélowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkéw przemystowych 1 ustugowych wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25° do 45°;
3) dopuszcza si¢ realizacje stacji bazowej telefonii komorkowe;;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie dziatalnos$ci z zakresu dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne.
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§ 87. Na terenach oznaczonych symbolami KK/PU-1 i KK/PU-2 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,8;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 15m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8m.

§ 88. Na terenach oznaczonych symbolami KK/PU-1 i KK/PU-2 nie ustala si¢ stawki procentowej na
podstawie, ktorej ustala si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow obiektow i urzadzen transportu kolejowego oraz
ustug, oznaczonych symbolami KK/U-1 i KK/U-2

§ 89. 1. Tereny oznaczone symbolami KK/U-11i KK/U-2 przeznacza si¢ na realizacje 1 utrzymanie
obiektow i urzadzen transportu kolejowego oraz ustug.

2.Na terenach oznaczonych symbolami KK/U-11iKK/U-2 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie
infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
wiaty, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

§ 90. Na terenach oznaczonych symbolami KK/U-1 i KK/U-2 zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie terendw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) sktadowania odpadow.

§ 91. 1. Na terenach oznaczonych symbolami KK/U-11KK/U-2w zakresie szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1 500m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1 500m?.

§ 92. Na terenach oznaczonych symbolami KK/U-1 i KK/U-2 ustala si¢ szczegotowe warunki, zasady
1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkow ustugowych wylacznie w formie budynkéw wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ budowe budowli o wysokosci 40 m.n.p.t. sluzacych sterowaniu ruchem kolejowym oraz
zapewniajacych facznos¢ kolejowa wraz z ogrodzeniem do wysokosci 2 metrow;

3) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow garazowych, funkcje takie moga by¢ realizowane
wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy 2000m?,
przypadajacej na jeden teren;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych od 25° do 42°;
6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dziatalno$ci z zakresu dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne;

7) zakazuje si¢ stosowania na 80% powierzchni elewacji drewnopodobnych, kamieniopodobnych,
ceglopodobnych tworzyw sztucznych.
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§ 93. Na terenach oznaczonych symbolami KK/U-1 i KK/U-2 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,8;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 15m, za
wyjatkiem budowli sluzagcych sterowaniu ruchem kolejowym oraz zapewniajacych tacznos¢ kolejowa, dla
ktorych dopuszcza sie wysoko$¢ 40 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 20%;
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8m.

§ 94. Na terenach oznaczonych symbolami KK/U-1 iKK/U-2 nie ustala si¢ stawki procentowej na
podstawie, ktérej ustala si¢ optate jednorazows, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a whasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu parkingéw i garazy wolnostojacych w zieleni,
oznaczonego symbolem KP-1

§ 95. 1. Teren oznaczony symbolem KP-1 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie parkingu i garazy
w zieleni.

2.Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie infrastruktury
towarzyszacej, takiej jak: infrastruktura techniczna, dojécia dojazdy, przejazdy, oraz obiekty matej architektury.

3. Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 dopuszcza si¢ zachowanie lub modernizacje istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu obiektow budowlanych lub obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na
budowe przed dniem wejScia w zycie planu.

§ 96. Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 zakazuje si¢:
1) tymczasowego zagospodarowania terenow;
2) lokalizowania przemystu;
3) sktadowania odpadow.

§ 97. 1. Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 85°.

2.Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 1000 m? dla nowo
wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 98. Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 20%;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 7m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 10%;
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7) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen;
8) dopuszcza si¢ realizacje reklam.

§ 99. Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 nie ustala si¢ stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala
si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie i zagospodarowanie teren6w komunikacji oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ -2, od
KDL-1 do KDL-3, od KDD-1 do KDD-3, KK/ KPP-1 oraz KDW-1 oraz innych drég wewnetrznych
realizowanych w zalezno$ci od potrzeb na terenach funkcjonalnych

§ 100. 1. Tereny oznaczone symbolami KDZ-1, KDZ-2, od KDL-1 do KDL-3, od KDD-1 do KDD-
3, KK/KPP-1 przeznacza si¢ na realizacje¢ drog publicznych.

2. Teren oznaczony symbolem KK/KPP-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie obiektow i urzadzen
transportu kolejowego oraz placu.

3.Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, od KDL-1 do KDL-3, od KDD-1 do KDD-
3, KK/KPP-1 oraz KDW-1 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen izabudowy nie zwigzanej
Z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
2) miejskiej infrastruktury techniczne;j,

3) infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: miejsca parkingowe, dojscia dojazdy, przejazdy, obiekty malej
architektury na terenie oznaczonym symbolem KK/KPP-1.

§ 101. Na terenach komunikacji, ze wzglgdu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy podziat:
1) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami KDZ-1 i KDZ-2,
2) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami od KDL-1 do KDL-3,
3) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami od KDD-1 do KDD-3,
4) teren obiektow 1 urzadzen transportu kolejowego - teren placu oznaczony symbolem KK/KPP-1.

§ 102. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, od KDL-1 do KDL-3, od KDD-1 do KDD-3
nie wolno dokonywa¢ jakichkolwiek podziatow za wyjatkiem porzadkujacych stan wlasnosciowy zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 103. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, od KDL-1 do KDL-3, od KDD-1 do KDD-3,
KK/KPP-1 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 104. Dla terenow oznaczonych symbolami KDZ-1 i KDZ-2 ustala si¢ nast¢pujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych musi by¢ nie mniejsza niz 20,0 m ze zmianami tej szerokosci
z zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i §ciezki rowerowe.

§ 105. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDL-1 do KDL-3 ustala si¢ nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 12,0 m ze zmianami tej szerokosci
z zgodnie z rysunkiem planu,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki:

4) droga KDL-3 powinna by¢ wyposazona w $ciezke rowerowa.
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§ 106. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDD-1 do KDD-3 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 10,0 m ze zmianami tej szeroko$ci
z zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki;

§ 107. Dla terenu oznaczonego symbolem KK/KPP-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 18,0 m ze zmianami tej szerokos$ci
z zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
3) teren nalezy urzadzi¢ jako skwer o charakterze placu z elementami promenady i zieleni komponowane;.
§ 108. 1. Teren oznaczony symbolem KDW-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie drogi wewngtrznej.

2. Ustala sig, ze szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 8,0 m ze zmienng
tej szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu.

§ 109. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW-1 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow;
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