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UCHWALA NR XXI1/129/17
RADY GMINY ZALESIE
z dnia 22 marca 2017 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zalesie na lata 2016-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, lit.a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz .U.
z2016 1. poz. 446, zpdzn .zm. ) oraz art. 21 ust.1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz.1610)
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XVII/94/16 Rady Gminy Zalesie z dnia 13 wrzesnia 2016 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zalesie na lata 2016 - 2025 (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2016 r. poz. 4070) zatacznik otrzymuje brzmienie okre§lone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Zalesie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zalesie

Wojciech Szymanek
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Zalgcznik do uchwaty Nr XXI11/129/17

Rady Gminy Zalesie z dnia 22 marca 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zalesie na lata
2016 - 2025

|. Postanowienia ogolne.
1. llekro¢ w Programie jest mowa o Gminie nalezy przez to rozumie¢ Gming Zalesie .

2. llekro¢ w Programie jest mowa o mieszkaniowym zasobie Gminy nalezy przez to
rozumie¢ lokale bedgce wiasnoscig Gminy Zalesie.

Il. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Okresdla sig¢ istniejacy mieszkaniowy zasob Gminy o wielkosci — 9 lokali mieszkalnych
w tym 5 socjalnych .

2.Wykaz budynkow z lokalami socjalnymi wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy:

1) Zalesie ,ul. 3 Maja4 - 4 lokale (lokal nr1,2,3,5)
2) Zalesie ,ul. Starowiejska 1 - 1 lokal

3. Wykaz budynkéw z pozostalymi lokalami mieszkalnymi wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

1) Zalesie ,ul. 3 Maja4 - 1 lokal. (lokal nr 4)
2) Dobryn Duzy 66 - 2 lokale
3) Berezowka 26 - 1 lokal

4. Stan techniczny lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynika z
aktualnych mozliwos$ci finansowych gminy.

1) prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach

Lata Lokale socjalne /szt./ Pozostate lokale mieszkalne /szt./
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
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2) prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych

latach
Lata Lokale socjalne Pozostate lokale mieszkalne
Stan techniczny Stan techniczny
2016 bardzo dobry 5 dobry 2
staby 2
2017 bardzo dobry 5 dobry 2
staby 2
2018 bardzo dobry 5 dobry 4
2019 bardzo dobry 5 dobry 4
2020 bardzo dobry 5 dobry 4
2021 bardzo dobry 5 dobry 4
2022 bardzo dobry 5 dobry 4
2023 bardzo dobry 5 dobry 4
2024 dobry 5 dobry 4
2025 dobry 5 dobry 4

I11. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby
remontow biezgcych i kapitalnych oraz modernizacji.

2. Zdecydowana wiekszos¢ budynkow i lokali nie wymaga modernizacji, ze wzgledu na

ich bardzo dobry i dobry stan techniczny.

3. Priorytetowym celem remontu i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane bgdg prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, modernizacji 1 zabezpieczenia instalacji technicznych
oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty zapewnig uzyskanie zasobu

mieszkaniowego na zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujacym :

1) w zakresie standardu budynkow :

a) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

b) estetyczng, bez ubytkdéw elewacje¢ budynku,

c) sprawng instalacj¢ elektryczna,

d) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

e) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku,

f) kompletne 1 zakonserwowane obrobki blacharskie 1 elementy odwodnienia dachow,

g) sprawne zamki w drzwiach,

2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych :

a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrodta ciepta,

b) sprawng wentylacje w kuchni i tazience,

c) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

d) sprawng instalacje elektryczna,

e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.
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4. Uznaje si¢, ze stan techniczny i stopien zuzycia zasobu mieszkaniowego oraz jego
wielkos¢ 1 wielkos¢ srodkow finansowych niezbednych do doprowadzenia zasobu do stanu
nalezytego wymagaja okresu okoto 2 lat dla uzyskania znaczacej poprawy.

5. Plan remontdw z podzialem na lata 2016 - 2025 uwzglednia priorytety przyjete dla
uzyskania poprawy stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwaja
istniejgcy obecnie stan zagrozenia 1 od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.
Wielkos¢ wydatkéw na remonty w kolejnych latach okreslana bedzie w uchwatach
budzetowych.

Plan remontéw i modernizacji z podziatem na lata 2016 - 2025 w zl.

Lp. | Zakres rzeczowy: 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
remonty, rok |rok |[rok |rok |rok |rok |rok |rok |rok |rok
modernizacja:

1 | dachow 3000 3000
2 | klatek schodowych 1000
3 | elewacji
budynkow
4 | piwnic

5 | lokali mieszkalnych-
zasiedlonych

6 | pustostanow

7 | wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej

8 | sprawdzenie 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000
stanu technicznego oraz
droznosci ciggu
kominowego i

przewodow wentylacji
grawitacyjnej

9 | instalacje elektryczne 1000 1000 1000 1000 1000

10 | instalacje sanitarne 500 500

11 | ogoélnobudowlane

12 | utrzymanie terenu | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000
wokot budynkow

13 | konserwacje 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000
i awarie

IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Nie planuje si¢ sprzedazy lokali.
V. Zasady polityki czynszowej

1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich
warto$¢ uzytkowa.

2. Zgodnie z warunkami wystepujacymi w budynkach bedacych wtasnoscia Gminy

Zalesie ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali, przy
uwzglednieniu w szczegdlnosci :
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1) potozenie budynku
Podwyzszajace stawke | % podwyzki w stosunku Obnizajace stawke | % obnizki w stosunku do
bazowa do stawki bazowej bazowa stawki bazowej
centrum? 50 poza centrum 5
Uwaga :

! - pod pojeciem centrum rozumie si¢ miejscowosé w ktorej znajduje sie siedziba Urzedu
Gminy

2) potozenie lokalu w budynku

Podwyzszajace stawke bazowa % podwyzki w Obnizajace % obnizki w
stosunku do stawki stawke bazowg | stosunku do stawki
bazowej bazowej

lokal na parterze budynku lub w 2 lokal na pigtrze |5

budynku jedno kondygnacyjnym

3)ogoblny stan techniczny budynku

Podwyzszajace % podwyzki w Obnizajace stawke % obnizki w
stawke bazowa stosunku do stawki bazowa stosunku do stawki
bazowej bazowej
bardzo dobry 15 staby 5
dobry 5
4 ) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
Podwyzszajace stawke | % podwyzki w Obnizajgce stawke % obnizki w stosunku
bazowg stosunku do stawki bazowg do stawki bazowej
bazowej
centralne ogrzewanie 5 elektryczne ogrzewanie | 5
lokalu
ogrzewanie 2

pieco-kuchnig

instalacja 2 brak cieptej wody 5
wodociggowa
kanalizacja zbiorcza 2

VI. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadca lokalami i budynkami stanowigcymi wlasno$¢ gminy, wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy jest Wojt Gminy Zalesie

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Zarzadca.
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VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie
biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji
budynku powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale i budzetu gminy.

3. Przez koszty biezacej eksploatacji rozumie si¢ zwlaszcza: koszty administrowania,
koszty konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania w tym optaty za utrzymanie czystosci.

VIIIl. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Lp. | Lata 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Zakres

1 | Koszty biezacej | 2000 | 3000 | 2000 | 3500 | 2000 | 3000 | 2000 | 3000 | 2500 | 3000
eksploatacji

2 | Koszty remontéw oraz 3000 1000 3000
koszty modernizacji
lokali i budynkow

3 | Koszty zarzadu | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000
nieruchomos$ciami
wspolnymi

4 | Wydatki inwestycyjne

Srodki na realizacje wydatkow w roku budzetowym zabezpiecza sie kazdego roku w
budzecie gminy.

IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci niezbedny zakres
zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali.

1. W nagtych wypadkach zagrazajacych zyciu lub zdrowiu lokatorow, Gmina dopuszcza
mozliwos$¢ zapewnienia lokalu zamiennego na czas remontu zajmowanego lokalu.

2. Majac na uwadze gospodarno$¢ oraz racjonalng gospodarke pustostanami dopuszcza si¢
zawarcie umowy najmu lokalu z osobami ,ktore nie spetniaja kryteriow do zawarcia umowy.

3. Planujgc gospodarowanie zasobem mieszkaniowym nalezy mie¢ na uwadze
zachowanie obecnego stanu liczebnego lokali ,a w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy
dazy¢ do zwigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy.
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