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UCHWALA NR VII1.145.2016
RADY GMINY SPICZYN

z dnia 8 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, z p6zn. zm.), oraz uchwaty Nr 209 Rady Gminy Spiczyn z dnia 12
marca 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn, zmienionej uchwatg Nr VI.33.2015 Rady Gminy Spiczyn z dnia 20 maja 2015
r. zmieniajaca uchwatge Nr 209 Rady Gminy Spiczyn z dnia 12 marca 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Spiczyn”, zatwierdzonego uchwata Nr XVII/109/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r., ze zm. -
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn w obszarach
wskazanych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzony
uchwata Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. ze zm. na obszarach wymienionych
w niniejszej uchwale, oznaczonych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaly, a takze w zapisach
ustalen tekstowych ww. uchwaty.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzony uchwala Nr XVII/111/01 Rady Gminy
Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. z p6zn. zm.

3. Zmiang planu stanowia:
1) ustalenia zmiany planu bedace trescia niniejszej uchwaty,
2) rysunki zmiany planu w skali 1:1000 bedace zatacznikami od nr 1 do nr 4 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn, stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 6 do uchwaty.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone sg na rysunkach
zmiany planu symbolami cyfrowo - literowymi odpowiadajacymi funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.
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5. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu w granicach obszaré6w objetych zmiang, linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz symbole cyfrowo-
literowych sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter
informacyjny.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalefi zmiany planu sg:
1) tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin - obszary i tereny gornicze oznaczone symbolem PG,
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,
3) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW,
4) zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w pkt. 1 - 3,
5) zasady obstugi komunikacyjnej,
6) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna,

7) zmiana zapisOw ustalen tekstowych w uchwale Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia
2001 r.

2. Dla terenow, o ktorym mowa w § 3 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczania.

§ 4. 1. llekro¢ w tre$ci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Spiczyn w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,;

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowa czg¢$¢ symbolu terenu odnoszacg si¢ do
ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu zlozone z literowego symbolu oraz numeru
wyrozniajacego dany teren;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupehniaja lub wzbogacaja;

9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
stanowigcg granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania;
linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami;

10) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego S$rodowiska, a zwlaszcza: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

11) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejacego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

2. Pojegcia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowiazujace akty prawne a zostaly uzyte w
niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre$lonym w tych aktach wedlug stanu
prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia zmiany planu.

§ 5. 1. Ustala si¢ ochrone i1 ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:
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1) w zakresie uktadu funkcjonalno - przestrzennego poprzez podzial obszaru objetego zmiang planu na tereny,
w ramach ktérych obowiazuja okre$lone zasady zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegdtowych,

2) w granicach zmiany planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych,

3) zakazuje si¢ wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okre§lone w niniejszej zmianie
planu,

4) przy realizacji ustalen zmiany planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
okreslone w przepisach odrebnych,

5) nie ustala si¢ lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

b) w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejgcej wartoSciowej
zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie w przypadkach szczegdlnych, zwigzanych z pielegnacja
drzewostanu lub realizacjg inwestycji dopuszczonych w planie;

c)ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu dla terenow zabudowy zagrodowej jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;;

d) tereny nie wymienione w lit. ¢) nie wymagaja ochrony przed halasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych pozioméw hatasu;

e) dla poszczegdlnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposdb niepowodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowiazujagcymi przepisami;

f) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakos$ci powietrza;

g) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

h) nakazuje si¢ stosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych
zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi;

1) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) w zakresie ochrony przyrody: tereny obj¢te zmiana planu znajduja si¢ poza formami ochrony przyrody
objetymi ochrong prawng, za wyjatkiem terenu ozn. symbolem 5RM, ktory polozony jest w granicach
otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 2 Wojewody
Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r.;

3) tereny objete zmiang planu znajduja si¢ w obrebie jednolitych czgsci wod powierzchniowych:
PLRW2000192459 - Wieprz od Stokéw do Bystrzycy, PLRW2000192479 - Wieprz od Bystrzycy do
Ty$mienicy, PLRW20001524699 - Bystrzyca od zb. Zemborzyckiego do ujscia oraz Jednolitej Czgsci Wod
Podziemnych Nr 75 i Nr 89, ktorych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco
oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz
emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepiséw odrgbnych:

a) ochrona planistyczna GZWP nr 406 obowiazuje do czasu jego prawnego ustanowienia w drodze
rozporzadzenia dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

b) obowigzuje utrzymanie dobrego stanu jednolitych czgsci wod podziemnych oraz osiagnigcie dobrego
stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
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1) Tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:

a) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) zmiang planu objgte sa tereny na ktorych wystgpuje stanowisko archeologiczne nr 75-83/77/175, w
zwigzku z czym prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonego stanowiska archeologicznego oraz
duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z inwestycjami liniowymi (drogi, sieci, melioracje,
infrastruktura techniczna), ktorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania, wymagaja postgpowania zgodnie z procedurami wynikajacymi z przepisoéw odrebnych.

2) Tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspoélczesne;j:

a) na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako
dobra kultury wspotczesne;j.

3) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwatg, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ksztalttowania zasad przestrzeni publiczne;.
§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1) eksploatacja kruszywa na terenach oznaczonych symbolami 1PG, 2PG, 3PG i 4PG winna by¢ prowadzona
z uwzglednieniem nowoczesnych wymagan technologicznych oraz w sposdb minimalizujacy wplyw
prowadzonego wydobycia na krajobraz;

2) sukcesywna etapowa rekultywacja terenow wymienionych w pkt 1) w miare jak wyrobiska
poeksploatacyjne beda stawaly sie zbedne do celow wydobywczych kruszywa;

3) przy realizacji inwestycji na obszarach zmiany planu uwzglgdni¢ warunki wynikajace z przebiegu ciaggow
sieci infrastruktury technicznej;

4) w terenach objetych planem lokalizacja obiektéw o wysoko$ci rownej i wiekszej od 50 m nad poziomem
terenu wymaga postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) dla obiektow tego wymagajacych, z systeméw wodociggowych zasilanych z uje¢ wod podziemnych
poprzez stacje wodociggowe oraz studni glebinowych znajdujacych si¢ na terenie gminy,

b) dla terenow objetych granicami zmiany planu do celéw gasniczych do zewngtrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych zapewniajgcych swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej w przypadku
obiektow tego wymagajacych obowiazuja przepisy odregbne,

¢) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociagowej z istniejacych wodociagdw;

d) dopuszcza si¢ konserwacje, remonty i wdrazanie najnowszych rozwiazan technicznych istniejacych sieci
i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow:
a) odprowadzanie $ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod podziemnych,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni
sciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow,

c¢) obowigzuje docelowo podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektow wyposazonych w  zbiorniki
bezodptywowe,

d) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontow i
wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w
oparciu o systemy istniejace;
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3) odprowadzania wod opadowych:
a) tereny nieutwardzone stanowig naturalny odbiornik wod opadowych;
4) elektroenergetyki:
a) zagospodarowanie terenu w sposob niekolidujacy z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi,

b) usunigcie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem terenu
odbywac si¢ z przepisami odrebnymi,

¢) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych sieciach
elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) dla potrzeb przytaczenia nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna,
modernizacji istniejacych sieci elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy linii §redniego
napiecia oraz stacji transformatorowych,

e) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki,

f) lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlaczami realizowa¢ w pasach
technologicznych o szerokosci min. 1 m.,

g) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych;
5) w energi¢ cieplng i gaz:
a) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie uktadu przesytowego,
b) dopuszcza sie mozliwos¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowe sieci w oparciu o systemy istniejace,
c¢) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslaja odrgbne przepisy, w tym strefy
bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci gazowych;
6) sieci telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych w ukladzie przewodowym i
bezprzewodowym przy zachowaniu warunkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe i1 rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu warunkoéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) rozbudowa sieci powinna nastepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) gospodarki odpadami:

a) gromadzenie 1 usuwanie odpadoéw zwiazanych z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci;

8) urzadzen melioracyjnych:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie robot: inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych na melioracyjnych
urzadzeniach podstawowych oraz szczegdélowych znajdujacych sie na terenie objetym zmiang planu, w
tym rowniez nie wskazanych rysunkiem zmiany planu, w zakresie niezbednym do prawidtowego
funkcjonowania urzadzen, a wszelkie dziatania wykonywane w bezposrednim sasiedztwie tych urzadzen
i ciekow wodnych oraz roboty zwiazane z przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, nalezy przeprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga
terenéw objetych zmiang planu w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terenow
zgodnie z ustaleniami planu.
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3. Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunku planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektéw od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

4. Na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktéory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 11. Obstuge komunikacyjng terenéw objetych zmiang planu ustala sig:
1) z istniejacego uktadu drogowego obejmujacego:
a) droge powiatowa KDP 1564L (znajdujaca si¢ poza granicami opracowania zmiany planu)

b) uzupetniajaca sie¢ komunikacji oznaczona symbolami przeznaczenia KDW (znajdujaca si¢ poza
granicami opracowania zmiany planu);

2) z projektowanego uktadu drogowego obejmujacego tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDW.

§ 12. 1. Podzialu lub scalenia i podzialu nieruchomosci w terenach objetych zmiang planu mozna dokonaé
wylacznie w sposob zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaly w oparciu o przepisy odrebne.

2. Dopuszcza si¢ podziat lub scalenie i podzial nieruchomosci na dziatki budowlane terenu zabudowy
zagrodowej ozn. symbolem RM pod warunkiem ze ich powierzchnia bg¢dzie nie mniejsza niz 1800m?, przy
minimalnej szerokos$ci frontu dziatki wynoszacej 25m.

3. Wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajace z ust. 2 dopuszczalne
jest wylacznie w przypadku przeznaczenia pod drogi (w tym wewngetrzne oraz $cigcia w obrgbie skrzyzowan),
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub w celu poprawy warunkow zagospodarowania sasiedniej
nieruchomosci.

4. Tereny oznaczone symbolami PG nie wymagaja przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci, w
rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

5.Na terenach wymienionych w ust. 4 zachowuje si¢ istniejace podzialy prawne nieruchomosci
wyodrebnione na rysunkach zmiany planu.

§ 13. Ustala si¢ zasady i sposoby zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenach objetych zmiang planu wystepuja udokumentowane ztoza kopalin;
2) na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3) na terenach objetych zmiang planu nie wystepujg zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, za wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolami PG przy ktorych osuwania si¢ mas ziemnych moga wynikaé tylko z
planowanej eksploatacji; nakazuje si¢ ich ograniczenie zgodnie z zasadami prowadzenia prac
wydobywczych oraz przepisami prawa geologicznego i gorniczego;

4) zasady zagospodarowania terenu ustalono w §16 niniejszej uchwaty.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenow nie ustala si¢ tymczasowego
zagospodarowania.

§ 15. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1) w granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendw powierzchniowej eksploatacji
ztoza kopalin (przedstawionych na zalacznikach nr 1, 2 i 3) oznaczonych symbolami 1PG, 2 PG, 3PG i 4PG :

1) przeznaczenie podstawowe: tereny powierzchniowej eksploatacji ztoza kopalin — obszary i tereny goérnicze;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia techniczne, w tym drogi technologiczne;
3) zasady prowadzenia eksploatacji ztoza:
a) obowigzuje uzyskanie koncesji zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych,

b) w ramach obszaru gorniczego ustala si¢ zorganizowanie terenu obstugi technicznej, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektéw z urzadzeniami higieniczno — sanitarnymi, z wywozem $ciekdéw sanitarnych do oczyszczalni
SciekOw,

- miejsc zbierania odpadow komunalnych,

- gruntowych drog technologicznych,

c) nalezy zabezpieczyC pracujacy na zlozu sprzgt w taki sposdb, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi,

d) zabrania si¢ sktadowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub przemystowych,

e) eksploatacj¢ nalezy prowadzi¢ w sposdb nie powodujacy mozliwosci powstawania nawiséw i obrywow
skarp,

f) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi,

g) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie normami,
h) dopuszcza si¢ przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu,

i) po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykona¢ rekultywacje, na podstawie decyzji wydanej w
oparciu o obowigzujace w tym zakresie przepisy;

4) nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych wielkosci powierzchni biologicznie czynnej;

5) na terenie ozn. symbolem 4PG znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, obowiazujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt
1 lit b);

6) podlaczenie do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu ozn. symbolem 1PG z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW (znajdujacej sie poza
obszarem zmiany planu), a nastgpnie droga wewngetrzng ozn. symbolem 1KDW,

b) dla terenu ozn. symbolami 2PG z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW (znajdujacej si¢ poza
obszarem zmiany planu),

c) dla terenu ozn. symbolem 3PG z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW (znajdujacej sie poza
obszarem zmiany planu), a nastgpnie drogg wewnetrzng ozn. symbolem 2KDW;

d) dla terenu ozn. symbolem 4PG z drogi powiatowe]j oznaczonej symbolem KDP 1504L (znajdujacej si¢
poza obszarem zmiany planu), oraz a drogi wewng¢trznej ozn. symbolem KDW (znajdujacej si¢ poza
obszarem zmiany planu).

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowej
(przedstawionego na zataczniku nr 4) oznaczonego symbolem SRM:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli rolniczych o
ucigzliwo$ci projektowanych obiektow utrzymanej w granicach wladania terenem przez dysponenta
obiektu;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkow w ich istniejacej formie i z obecna funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontow i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienie
zainwestowania terenu;
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4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkow
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie tych parametrow;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych w odlegto$ci min. 1,5 m od granicy z
dziatkg sgsiednig lub przy granicy dzialki, z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z przepisow
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

7) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynne;j;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 1,0;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

11) nakazuje si¢, aby cala konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z drogami;
12) wymogi wobec budynkow mieszkalnych:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem od 20° do 45°, z mozliwo$cia wprowadzenia naczotkow i
lukarn,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga moze stanowi¢ poddasze
uzytkowe,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
13) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich obowiazuje:

a) wysokos$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

d) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci dla budynkow realizowanych w gospodarstwach specjalistycznych
uwarunkowanych prowadzong produkcja rolnicza;

14) obowiagzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w formie garazu lub
wydzielonego na dziatlce miejsca do parkowania; miejsca do parkowani winny by¢ utwardzone z
zaleceniem stosowania plyt azurowych;

15) na terenie obj¢tym zmiang planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, obowiazujg ustalenia § 7 ust. 1
pkt 1 lit b);

16) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;
17) zaopatrzenie w media wg ogdlnych warunkoéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu;

18) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG (znajdujacej si¢ poza
obszarem zmiany planu).

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw drég wewnetrznych
(przedstawionych na zatgcznikach nr 1 i 2) oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) parametry techniczne drog - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu;

3) dopuszcza sig, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu, lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen zwiagzanych z eksploatacja drog;
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4) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drog wewnetrznych;
5) wyklucza si¢ lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

§ 19. W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn przyjetego
Uchwatg XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. wprowadza si¢ zmiany:

1) § 3 ust. 1.1 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ zabudowanie tacznie do 25% powierzchni dziatki;"
2) § 3 ust. 1.3 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ zabudowanie tacznie do 40% powierzchni dziatki."
3) w §4 otrzymuje brzmienie:

1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego.

1) Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru ,,A” zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
lubelskiego:

a) patac i park w miejscowosci Kijany, wpisany pod nr rejestru A/759,

b) ko$ciot paraf. pw. Sw. Anny wraz z dekoracja i wyposazeniem w zabytki ruchome, ogrodzenie cmentarza
koscielnego, dzwonnica, drzewostan w obrgbie cmentarza koscielnego w miejscowosci Kijany, wpisany
pod nr rejestru A/581,

c) cmentarz rzymskokatolicki, w miejscowosci Kijany, wpisany pod nr rejestru A/979,

d) zespdt patacowo-parkowy: ruiny patacu wraz z murem oporowym, lamus, kaplica pw. §w. Antoniego, z
polichromiami wnetrza, wystrojem 1 wyposazeniem, oficyna dworska, stajnie, oranzeria, brama
wjazdowa, krzyz z kopcem, park i zielen w obrebie skarpy wzgorza, w gran. wg zal. planu w
miejscowosci Zawieprzyce wpisany pod nr rejestru A/458;

2) W odniesieniu do zabytkow wpisanych do rejestru, dzialania w zakresie prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych, prowadzenia badan konserwatorskich i badan
archeologicznych, przemieszczania zabytku, dokonywania podzialow zabytkoéw, zmiany przeznaczenia lub
sposobu korzystania z zabytku, umieszczenia na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napisow, podejmowania innych dziatan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

3) Prace mogg zosta¢ poprzedzone wydaniem zalecen konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami
odrebnymi.

2. Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow wojewodztwa lubelskiego.

1) Wykaz obiektow o wysokich wartosciach historycznych i kulturowych, nie wpisanych do rejestru
zabytkow, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) kapliczka w miejscowosci Jawidz,
b) kapliczka w miejscowosci Jawidz,
¢) gorzelnia w zespole folwarcznym w miejscowosci Jawidz nr 8,
d) magazyn spirytusu w dawnym zespole folwarcznym w miejscowosci Jawidz nr 8,
e) kapliczka w miejscowosci Spiczyn,
f) kapliczka w miejscowosci Spiczyn,
g) budynek urzedu gminy w miejscowosci Spiczyn.
2) Wykaz cmentarzy, nie wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
a) cmentarz wojenny (1915) w miejscowosci Charlez,

b) mogita polegltych w I wojnie swiatowej (na cmentarzu parafialnym, wpisanym do rejestru zabytkow) w
miejscowosci Kijany,

¢) cmentarz wojenny (1915) w miejscowo$ci Zawieprzyce.
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3) Roboty budowlane i prace remontowe prowadzone przy zabytkach niewpisanych do rejestru, a ujetych w
wojewaddzkiej ewidencji zabytkéw wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi, a do czasu jej
zalozenia w odniesieniu do zabytkéw ujetych w wojewddzkiej ewidencii.

3. Ochrona archeologiczna.

1) Prace ziemne prowadzone w obrgbie wyznaczonych stanowisk archeologicznych, a takze zamierzenia
inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkow i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje,
infrastruktura techniczna), ktérym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztattowania
wymagaja wymagaja postgpowania zgodnie z procedurami wynikajacymi z przepisoOw odrebnych.

4. W przypadku ujawnienia podczas pozostalych, nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i
budowlanych przedmiotéw, ktdre posiadaja cechy zabytku archeologicznego, nalezy postgpowaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn
uchwalonego Uchwalg Nr XVII/111/2001 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r., w granicach
objetych zmiang planu.

2. Nowe brzmienie w tresci uchwaly Nr XVII/111/2001 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r.
otrzymujg ustalenia wymienione w §19.

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami PG,
2) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolem RM,
3) 1% - dla terené6w pozostatych.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Spiczyn.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Spiczyn

Bolestaw Karpinski
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr VII.145.2016
Rady Gminy Spiczyn
z dnia 8 grudnia 2016 1.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pé6zn. zm.), oraz uchwala Nr VII.143.2016 Rady Gminy Spiczyn z
dnia 8 grudnia 2016 r. w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, Rada Gminy Spiczyn rozstrzygneta o
sobie rozpatrzenia uwagi zlozonej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Spiczyn postanawiajac o jej nieuwzglednieniu, zgodnie z wykazem stanowigcym integralng czgsc
niniejszego rozstrzygniecia.

Lp. | Nazwisko i imi¢ Tres¢ uwagi* Oznaczenie
nazwa jednostki nieruchomosci
organizacyjnej ktorej dotyczy
adres zglaszajacego uwaga
uwagi ( adres zgtaszajacego
uwagi w aktach)

1 2 3 4
1. * W tresci uwagi wyraza sprzeciw i niezadowolenie z planowani 1355
budowy kopalni piasku. Powodem sprzeciwu jest ucigzliwa 1356
dziatalno$¢ kopalni, poprzez zniszczone drogi, ktére maja wpltyw na 1357
zycie 1 finanse mieszkancow, nadmierny hatas, niebezpieczny ruch 1358
cigzkich samochodéw. Sporzadzona do projektu prognoza 1359
oddziatywania na srodowisko jest nieprecyzyjna i niejasna. 1360
Jawidz (hektary)
1436
Jawidz (hektary)

* Streszczenie uwagi oraz dane osobowe Wnioskodawcy. Doktadna tres¢ znajduje si¢ w ztozonym pismie
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Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr VII.145.2016
Rady Gminy Spiczyn
z dnia 8 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn opracowana dla terenow
wskazanych na zatacznikach graficznych od Nr 1 do nr 4 do niniejszej uchwaty, nie powoduje koniecznos$ci
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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