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UCHWALA NR XXX/268/2017
RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji
»Srodmiescia” Tomaszowa Lubelskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016 1., poz.446 zpodzn. zm.) art. 20 ust.1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r., poz. 778 zpdzn. zm.), realizujac uchwale Nr
XLVII/497/2014 Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 13 czerwca 2014 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego irewaloryzacji ,,Srodmiescia”
Tomaszowa Lubelskiego, zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Nr XLIV/494/2010 zdnia 31 sierpnia
2010 roku — Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rewaloryzacji ,.Srodmiescia” Tomaszowa Lubelskiego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tomaszow Lubelski” przyjetego uchwala Nr
XXX1X/429/2010 z dnia 26 marca 2010 r. z p6zniejszymi zmianami.

 2.Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego irewaloryzacji
»Srodmiescia” Tomaszowa Lubelskiego (uchwata Rady Miasta Nr XLIV/494/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r.)
— zwang dalej planem, w granicach okre§lonych na rysunku planu przedstawionym w zataczniku Nr 1.

3. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2) rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu -
stanowig zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobOw realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowig zalacznik
Nr 3 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Granicg obszaru obje¢tego uchwatg (granica planu) okreslonego w § 1 pkt 1 planu, ustalono zgodnie
z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr XLVII/497/2014 Rady Miasta Tomaszow Lubelski z dnia
13 czerwca 2014 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rewaloryzacji ,,Srodmiescia” Tomaszowa Lubelskiego.
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§ 3. 1. Przedmiotem planu jest okreslenie ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu oraz zasad i sposobow
zagospodarowania przestrzennego obszaru zwanego ,.zielonym rynkiem” w zakresie wynikajacym z art. 15
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r.,
poz. 778 z pdzniejszymi zmianami).

2. W zakres ustalen planu wchodza:

1) zasady i sposoby zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego planem przedstawione w formie
ustalen ogolnych — zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) zasady 1isposoby zagospodarowania przestrzennego, zgodne z przyjetymi zasadami ksztattowania tadu
przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw, przedstawione w formie ustalen szczegotowych — zawartych
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia graficzne, stanowigce przestrzenne przedstawienie zasad 1isposobow zagospodarowania
przestrzennego w formie rysunku planu w skali 1:1000.

3. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja ustalenia ogolne, ustalenia szczegdtowe
i rysunek planu.

§ 4. 1. Plan okre$la:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

6) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27.03.2003r. (Dz.U. z2016r. poz. 778,
z pbzniejszymi zmianami).

§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie do obszaru objetego granicami planu (granicami
opracowania).

2. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku:
1) granice obszaru objetego uchwala (granica opracowania planu);
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbol (oznaczenia literowe 1icyfrowe) terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

3. Pozostale oznaczenia graficzne stanowig elementy informacyjne planu.
§ 6. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rewaloryzacji ,,Srodmiesécia” Tomaszowa Lubelskiego (Uchwala Rady Miasta Nr XLLIV/494/2010 z dnia
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31 sierpnia 2010 r.) w zakresie okreslonym przez Uchwatge Nr XLVII/487/2014 Rady Miasta Tomaszow
Lubelski z dnia 13 czerwca 2014 r. z zatagcznikiem graficznym

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwale Rady Miasta Tomaszéw Lubelski uchwalajacg niniejszy plan;

3) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny przeznaczone dla r6znych
funkcji lub o réznych sposobach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzytkowa terenu wyodrgbnionego liniami
rozgraniczajacymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o okreslonej w planie
funkcji uzytkowej, oznaczony odpowiednimi symbolami uzytkowania;

7) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, sposob uzytkowania terenu,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérymi plan zakazuje
sytuowania zabudowy;

9) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy obiektow kubaturowych do powierzchni terenu. Intensywno$¢ zabudowy wyraza si¢
wskaznikiem stanowigcym utamek dziesigtny;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
zabudowy obiektéw kubaturowych w powierzchni terenu;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial terenu biologicznie
czynnego (W znaczeniu przepisoéw odrebnych), w powierzchni terenu,

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego;

13) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zespot dziatek lub cze§¢ dziatki
przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;

14) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia terendw otwartych majace na
celu nadanie jej cech indywidualnych np.: elementy takie jak np. tawki, stoliki, oswietlenie terenu, mury
oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $miecie, elementy
plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 7. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) UH tereny ustug handlu — zielony rynek.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 formuluje si¢ ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad
1 sposobow zagospodarowania, zawarte sg w §17 niniejszej uchwaly.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegolnych terenow okreslone
sg w odpowiednich zapisach w Rozdziale 3. Ustala si¢ w nich:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw wyznaczonych w planie;
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2) dopuszczenie nowej zabudowy na wyznaczonym w planie terenu — poprzez ograniczenie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i stosownymi ustaleniami w §16.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu oraz
zasadami ksztattowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu, realizowane na podstawie
obowigzujacych przepisoOw prawnych.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W celu zachowania warto$ci przyrodniczych ikrajobrazowych nakazuje si¢ na terenie objetym
opracowaniem planu przestrzeganie zasad ochrony $rodowiska zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

2. Obszary chronione prawnie:
1) W poblizu terenéw objetych planem znajduja si¢ obszary:
a) w odleglosci ok 1 km w kierunku péinocnym — Natura 2000: PLB060012 — Roztocze
b) w odlegtosci ok 1,8 km w kierunku pd-wschodnim - Natura 2000 PLB 060021 — Dolina Sotokiji

Przedsiewzigcia realizowane w ramach ustalonej funkcji nie moga generowaé znaczacych
negatywnych oddziatywan na w/w obszary Natura 2000 oraz przedmiot ochrony zgodnie
z Zatacznikiem I Dyrektywy Rady 79/409/EW,

2) Tereny objgte planem znajdujg si¢ na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 — Niecka
Lubelska /Chelm — Zamos¢/ jednolita czgs¢ Wod podziemnych PLGW 2300109 oraz Jednolitej Czesci
Waéd Powierzchniowych rzeki Sotokiji od zrodet do granic RP PRLW 2000726614591.

Na terenie objetym opracowaniem planu zakazuje si¢ lokalizowania ipodejmowania dziatan
negatywnie oddziatujagcych na ilo§¢ ijako$s¢ wod powierzchniowych rzeki Sotokiji oraz waod
podziemnych, w tym:

a) wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynno$ci, ktére moga
spowodowac¢ trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod,

b) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wylaczeniem drég publicznych

3. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi — w rozumieniu przepisow odrgbnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszary
bezodptywowe oraz obszary osuwiskowe.

5. Ustala si¢ pelne uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, w tym zaopatrzenie w wode, odprowadzenie
sciekow do sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej).

6. Na obszarze objetym opracowaniem planu nakazuje si¢:

1) do celow grzewczych stosowania paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych z dopuszczeniem ekologicznych
systemOw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii.

2) sktadowanie selekcjonowanych odpadow statych wylacznie na urzadzonych miejscach gromadzenia
odpadoéw, zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy programem sktadowania odpadow.

3. Na obszarze objetym opracowaniem planu zakazuje sig:

1) odprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw oraz zanieczyszczonych waod z terendw utwardzonych do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz do gruntéw.

2) emisji do powietrza atmosferycznego =zanieczyszczen gazowych, pylowych oraz halasu powyzej
dopuszczalnych norm.

7. Utrzymanie czystosci i porzadku na uzytkowanym terenie okres$laja obowiazujace zasady dotyczace tej
problematyki.
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8. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w wymaganiach przepisOw odrebnych.

9. Zasady ksztattowania i ochrony nowej jakosci wspodtczesnego krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi (§17 niniejszej uchwaty) w zakresie
zachowania skali i gabarytow zabudowy, stosowaniem materialdéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych oraz
ich kolorystyke ,

2) urzadzenie nawierzchni ciggdw komunikacyjnych (kotowych i pieszych),

3) nasadzenia drzew izywoptotoéw z krzewow — zwlaszcza gatunkow liSciastych — wzdluz wschodniej
i zachodniej granicy terenu (dla wzbogacenia krajobrazowego terenu);

4) urzadzenie terenu elementami detalu urbanistycznego.
§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j

1. Obszar objety opracowaniem planu wchodzi w sklad uktadu urbanistycznego Tomaszowa Lubelskiego,
wpisanego do rejestru zabytkow (nr A/246).

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne, rowniez prace ziemne oraz urzadzenie terenu elementami detalu
urbanistycznego, forma i charakter nasadzen drzew izywoplotow atakze formy lokalizacje elementow
reklamowych i szyldow wymagaja — uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Ochronie konserwatorskiej podlegaja odkryte podczas prac ziemnych przypadkowe znaleziska i odkrycia
archeologiczne, ktore nalezy niezwtocznie zgtosi¢ do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Na obszarze tym nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajacych estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow :

1) urzadzenie nawierzchni ciggoéw komunikacyjnych (kotowych i pieszych);

2) realizacje os$wietlenia przestrzeni publicznych - nawigzujacego forma do otoczenia, jednorodnego
w ksztalcie i w stosownej skali;

3) realizacj¢ placu iciaggow pieszych o jednorodnych nawierzchniach, zuwzglgdnieniem potrzeb osob
niepetnosprawnych;

4) realizacj¢ obiektow matej architektury idetalu urbanistycznego — dostosowanych formag do charakteru
otoczenia;

5) urzadzenia zieleni towarzyszacej — zgodnie z zasadami jak w stosownych zapisach § 9;
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

7) zakazy idopuszczenia lokalizowania elementéw reklamy — zgodnie ze szczegétowymi zasadami
okreslonymi w odpowiednich zapisach w § 17;

8) zakaz lokalizacji ogrodzen na terenach przestrzeni publicznych;
9) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni publiczne;.
§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zapisane zostaly w Rozdziale 3,
§17.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalonej na podstawie
przepisow odrgbnych.
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§ 14. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie ustala si¢ szczegdlnych zasad iwarunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Na terenie objgtym opracowaniem planu nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1. Obstuga komunikacyjna — ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenow objetych opracowaniem planu ukladem istniejgcych drég publicznych
(gminnych) znajdujacych si¢ w bezposrednim otoczeniu obszaru objgtego opracowaniem planu ale poza
nim:

a) istniejaca drogg lokalng (ul. Piekarska),
b) istniejgca droga dojazdowa (ul. R. Traugutta),
c) istniejaca drogg wewnetrzng po stronie poéinocnej obszaru opracowaniem planu.

2) zapewnienie miejsc parkingowych (mp) w ilosci odpowiadajgcej zakladanemu programowi uzytkowemu
przy zastosowaniu minimalnych wskaznikow 1 mp / 40 m2 pow. sprzedazy (wg propozycji Krajowych
przepisow urbanistycznych - Projekt z dnia 17 sierpnia 2010 r.) na terenie objetym opracowaniem oraz na
wyznaczonych w planie Srodmiescia miejscach parkingowych wzdtuz istniejacej drogi lokalnej — ul.
Piekarska;

3) stanowiska dla pojazdow z kartg parkingowa:
a) na parkingach 6 — 15 miejscowych - 1 stanowisko;
b) na parkingach 16 — 40 miejscowych - 2 stanowiska;
c¢) na parkingach 41 — 100 miejscowych - 3 stanowiska;
d) na parkingach wigkszych niz 100 miejscowych - 4 stanowiska.
2. Infrastruktura techniczna:

Uzbrojenie techniczne terenu z istniejacej sieci infrastruktury technicznej (wodna, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, gazowa, telefoniczna) :

1) Zaopatrzenie w wod¢ do punktow poboru — zistniejacego wodociagu komunalnego na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy sieci wodociggowej;

b) dopuszcza si¢ w ramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe¢ nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

c¢) nakazuje si¢ na terenie ustug handlu (zielony rynek) realizacje odpowiednio zlokalizowanych hydrantow
przeciwpozarowych.

2) Odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejacej zbiorczej kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza si¢ w ramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejgcej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy linii i urzadzen energetycznych;

b) dopuszcza si¢ wramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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4) Zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych i bytowych — z istniejgcej sieci na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie remontow i przebudowy sieci gazowych;

b) dopuszcza si¢ w ramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe¢ nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5) Zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych — stosowanie paliw i/lub urzadzen spetniajacych wymogi
zawarte w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na
odnawialnych Zrédtach energii.

6) Przyltaczenie do linii telefonicznych — z istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce linii:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie remontéw 1 przebudowy linii telefonicznych

b) dopuszcza si¢ w ramach projektu budowlanego zmiany przebiegu sieci oraz budowe¢ nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ w ramach projektu budowlanego zmiany przebiegu
sieci oraz budowg¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady dotyczace utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci okresla aktualny Regulamin
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Tomaszoéw Lubelski. Ustala si¢ obowigzek uwzgledniania
w projektach realizacyjnych inwestycji potrzeb terenowych dla selektywnego gromadzenia odpaddw.

4. Ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw placu, ciggdw pieszych
i parkingdbw — do miejskiej kanalizacji deszczowej a do czasu jej realizacji — odwodnienie powierzchniowe
i wglebne do studni chtonnych (z zachowaniem standardéw ochrony $rodowiska). Nakazuje si¢ oczyszczenie
wod opadowych iroztopowych przed odprowadzeniem do odbiornika (za posrednictwem separatora
ropopochodnych) — z zachowaniem standardow ochrony $rodowiska.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz wskazniki
1.1 UH - tereny ustug handlu
1) Przeznaczenie terenu
a) funkcja podstawowa — zespdt ustug funkcji handlu — targ ,,zielony rynek”

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zwigzanego z funkcjg podstawowa budynku sanitarno - gospodarczego, pod
warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach witadania terenem przez
dysponenta obiektu;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zwiazanych z funkcjg podstawowa: placu i ciggow pieszych.
2) Szczegotowe zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wyznaczone na rysunku planu:
— od potocnej granicy terenu (od istniejgcej drogi wewngtrznej) — 2,4 m;
— od wschodniej granicy terenu (od istniejacego placu przed garazami) — 4,0 m;

— od potudniowej granicy terenu (od istniejagcej drogi dojazdowej - ul. R. Traugutta) oraz
od zachodniej granicy terenu (od istniejacej drogi lokalnej — ul. Piekarska) — po linii rozgraniczajacej
terenu,;

b) kolorystyke pokrycia dachow oraz elewacji budynkéw nowych — dopuszcza si¢ jedynie w barwach
naturalnych materiatéw budowlanych (z wykluczeniem barw jaskrawych);

c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie placu elementami detalu urbanistycznego stuzacymi funkcji handlu
takimi jak: stoty — stragany, zadaszenia, fawki i inne;

d) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych elementéw reklamowych do wysoko$ci 3 m w strefie
wejsciowej do zespotu handlowego ,,zielony rynek” i w formie harmonizujgcej z innymi elementami
zagospodarowania,
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e) dopuszcza si¢ sytuowanie matych elementow reklamowych — szyldow na elewacjach przy wejsciach do
budynkow;

f) zakazuje si¢ sytuowania jakichkolwiek (poza ew. zabezpieczajacymi) przestonie¢ okien elewacyjnych;
g) nakazuje si¢ likwidacje wszelkich barier dostepnosci terenu i obiektow dla osob niepetnosprawnych.

3) Zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody atakze wspolczesnego krajobrazu kulturowego: Obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 11.

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — jak powyzej (ust. 2 lit.b);
b) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy: nie mniej niz - 0,3 i nie wigcej niz — 0,45.
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni zabudowy na nie wigcej niz 45%;
d) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%;

e)w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych w iloSci
zaspokajajgcej potrzeby projektowanego zainwestowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16, ust.1,
pkt 3.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy funkcji
ustugowej i zwigzanej z nig funkcji sanitarnej i gospodarczej :

a) ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw — nie wiecej niz jedna;
b) wysokos$¢ budynkdéw (poziom kalenicy gtdéwnej) — nie wiecej niz 6,00 m;

¢) dachy dwuspadowe o symetrycznym i jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci w granicach od
20° do 25°.

Rozdzial 4. ]
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 18. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Na terenach tych zakazuje si¢
zagospodarowania terenu w sposob sprzeczny z ustaleniami planu.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym zdnia 27 marca 2003r. (Dz.U. z2016r.
poz. 778 z pdzniejszymi zmianami)

Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) ustala si¢ stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia planu miejscowego - stuzaca naliczeniu wysokoS$ci
jednorazowej optaty na rzecz Miasta Tomaszow Lubelski — w wysokosci 1% dla realizacji funkcji
ustugowych.

§20. Na terenie objetym opracowaniem planu przestaja obowiazywac ustalenia dotyczace tego terenu
zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego irewaloryzacji ,,Srodmiescia” Tomaszowa
Lubelskiego, przyjetym uchwata Rady Miasta Nr XLIV/494/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 roku.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.
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§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przedowdniczacy Rady
Miasta

Miroslaw Fus
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX/268/2017
Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski

z dnia 31 marca 2017 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i rewaloryzacji ,Sr6dmiegcia” Tomaszowa Lubelskiego
(dla obszaru teren ustug handlu — Zielonego Rynku)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/268/2017
Rady Miasta Tomaszow Lubelski

z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wykladanego
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rewaloryzacji ,,Srodmiescia” Tomaszowa Lubelskiego

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach
od 13 stycznia 2017 r. do 3 lutego 2017 r.

Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu a takze uwag i wnioskdw zgloszonych w zwigzku
zudzialem spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddzialywania na s$rodowisko wniesionych w terminie
okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniach uptynat z dniem 20 lutego 2017.

W okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i rewaloryzacji ,,Srodmieécia” Tomaszowa Lubelskiego ani w terminie wnoszenia uwag nie
wplynely zadne uwagi do projektu planu jak réwniez w zwiazku z udzialem spoleczenstwa w strategicznej
ocenie oddzialywania na Srodowisko.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/268/2017
Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski
z dnia 31 marca 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta Tomasz6w Lubelski inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2015r., poz.199 zpdzn. zm.). art. 7ust. 1 pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 r. poz. 466 z pdzn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z pézn. zm.) rozstrzyga sig,
co nastgpuje:

§1.

Realizacja zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym: komunikacji i uzbrojenia w sieci
poszczegdlnych mediow, pociaga za soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

§2.

Inwestycje 1naktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktéore sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1. dochodéw publicznych gminy - podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
w poszczegolnych latach w budzecie miasta,

2. wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego,

3. ze srodkow wilasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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