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UCHWALA NR XXV/108/2016
RADY GMINY FAJSEAWICE

z dnia 19 grudnia 2016 1.

uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Fajslawice na
lata 2017 - 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(4j. Dz.U. 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2016 r.
poz. 1610) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Fajstawice na lata
2017 — 2021 w brzmieniu okre§lonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XV/67/2011 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 15 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Fajstawice na lata 2012-
2016 i uchwata Nr XXXI1/152/2013 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 24 maja 2013 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XV/67/2011 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 15 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Fajstawice na lata 2012-2016 oraz
uchwala Nr XXXVIII/192/2013 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 27 grudnia 2013 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XV/67/2011 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 15 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Fajstawice na lata 2012-2016.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Fajstawice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego , jednak nie wezesniej niz z dniem 1 stycznia 2017 r.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Wéjcik
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Zakacznik do Uchwatly Nr XXV/108/2016
Rady Gminy Fajstawice
z dnia 19 grudnia 2016 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
FAJSLAWICE NA LATA 2016-2021

Rozdzial 1.
WPROWADZENIE

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Fajstawice jest
realizacja obowigzku, ktéry nalozyla ustawa  z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2016 poz. 1610). Tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1
wymienionej powyzej ustawy, nalezy do podstawowych zachowan wtasnych gminy.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY FAJSEAWICE I
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW W LATACH 2017-2021

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje 8 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 465,57 m? znajdujace
si¢ w 3 budynkach stanowigcych wlasno§¢ Gminy.

Wykaz budynkoéw i lokali mieszkalnych:

L.p. Wykaz budynkéw Nr lokalu Powierzchnia w m2 Stan techniczny
107A/2 68
_ 107A/6 79,5
1 Osrodek Zdrowia w
' Fajstawicach 107A/7 68

107A/8 50,7
107A/10 58 $redni

5 Szkota Podstawowa w 190/6 38,47

Siedliskach Drugich 190 30,9
Budynek Starego Osrodka
3 Zdrowia w Fajstawicach 12971 2
Razem: 465,57

2. W swoim zasobie mieszkaniowym gmina posiada 7 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 319,28 m?2.

Wykaz budynkow i lokali socjalnych:

L.p. Wykaz budynkéw Nr lokalu Powierzchnia w m2 Stan techniczny
Budynek komunalny W 106C 76,89 éredni
1. Suchodotach
125/1A 48,07
zZ
3. Budynek w Fajstawicach 125/1B 35,45 ty
125/2 32,91
125/3 63,52
Budynek Starego Osrodka 129/2A 31,3
4. Zdrowia w Fajstawicach
/ 129/2B 31,14 éredni
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Razem: 319,28

3. W latach 2017-2021 nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez zakup lub
budowe¢ nowych mieszkan ze wzgledu na brak srodkéw finansowych.

4. Lokale tworzace mieszkaniowy zas6b Gminy mieszcza si¢ w budynkach 0
zroznicowanym wieku, konstrukcji. Gminne zasoby mieszkaniowe to w wigkszosci budynki bedace w srednim
stanie technicznym, poza budynkiem nr 125 (przeznaczonym na lokale socjalne), ktéry wymaga wiekszego
remontu. Wszystkie lokale wyposazone sg w instalacje elektryczng, wodociggowa, cze$¢ lokali wyposazona
jest w instalacje kanalizacyjna.

5. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowalo poprzez adaptacje pomieszczen istniejacych, o
obnizonym standardzie - bedacych wtasnoscig Gminy.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALL

1. Remonty w budynkach ujetych w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Fajstawice bgda wykonywane sukcesywnie w miar¢ posiadanych srodkow finansowych. Podejmowanie w/w
dzialan ma na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

2. W celu podwyzszenia stanu technicznego lokali nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego a
takze utrzymania ich w dobrym stanie technicznym planuje si¢ w latach 2017-2021 wykonywanie
biezacych napraw.

3. W pierwsze] kolejnosci przeprowadzone bgda remonty wynikajace z wymogdw bezpieczenstwa i
zagrozenia zycia.

4. Coroczne plany remontowe ustalane bgda w oparciu o zgloszenia najemcoOw w zaleznosci od
zgromadzonych $rodkéw finansowych.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH

Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2017 — 2021.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztalttowania stawek czynszu w latach 2016 —
2021, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskiwanie srodkow na remonty.

1. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy. Oprocz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczenia optat tj. zuzycia wody i odprowadzania
$ciekow, sprzatania klatki schodowej, wywozu $mieci.

2. Podwyzszenie czynszu za wynajem lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy moze by¢
dokonywane nie cz¢$ciej niz raz w roku.

3.Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia
.Aktualnie wysoko$¢ stawki bazowej czynszu ksztattuje si¢ na poziomie 1,50 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej
miesi¢cznie.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki podstawowej czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMII BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt Gminy Fajstawice.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:

a) zawieranie umow najmu lokali,

b) naliczanie i pobieranie czynszu z tytutu najmu lokali 1 oplat zwigzanych z najmem,

¢) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

d) pozyskiwanie lokali socjalnych,

e) biezace remonty, konserwacje lokali i budynkow,

f) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

g) zapewnienie ochrony przeciwpozarowej budynkow.

3. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Fajstawice.

Rozdzial 7.
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda w latach 2017-2021 dochody z czynszéw za
lokale mieszkalne

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Wysokos¢ wydatkow na remonty w latach objetych planem uzalezniona bedzie od biezacych potrzeb oraz
zgromadzonych $rodkow finansowych.

Rozdzial 8.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Wséréd dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy widzi si¢ potrzeb¢ podejmowania w obrgbie nieruchomosci komunalnych
dziatan majacych na celu:

1) utrzymanie czystos$ci (klatka schodowa, otoczenie budynku)................c.oooiiiiiii.
2) konserwacji i biezacych napraw,
3) likwidacji awarii.

Przedstawiony powyzej ,, Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Fajstawice na
lata 2017-2021” pozwala w sposob racjonalny gospodarowa¢ gminnym zasobem mieszkaniowym na
etapie planowania, finansowania i zarzadzania.
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