DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 3 czerwca 2022 r. Podpisany przez:
Pawel Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 03.06.2022 14:02:38
Poz. 2961
UCHWALA NR LI1.303.2022
RADY GMINY WOLKA
z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy Wélka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity.: Dz. U. z 2022r. poz. 559, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22022 r. poz. 172, ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wolka.

§ 2. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy sluza zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej na terenie gminy Wolka, w szczego6lnosci potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gming Wolka;
2) Wojcie- nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wolka;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobem gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z2022r.
poz. 172, ze zm.);

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ lokatora samodzielnie zajmujgcego lokal lub lokatora,
jego malzonka iinne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do
zamieszkania w lokalu wywodzg z prawa tego lokatora;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2021 r. poz. 2021);

6) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochdd osoby wystepujacej z wnioskiem
o przydziat lokalu oraz cztonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania,
potwierdzone stosownymi dokumentami;

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujaca w dniu ztozenia
wniosku, oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym RP
"Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 504, ze zm.).
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§4.1. W skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolka wchodza lokale mieszkalne, w budynkach,
w ktorych wyodrebniono wtasnos$¢ lokali, jak i w budynkach, ktére w catosci stanowig jej wlasnosc.

2. Gmina Wolka wynajmuje lokale mieszkalne osobom fizycznym zamieszkujacym na terenie Gminy
Wolka, spetniajacym kryteria ustawowe oraz okreslone niniejsza uchwata.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 5. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkalnych iktorych $redni miesigczny dochdd z okresu 3 miesigey
poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego,
nie przekracza kwoty:

1) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (na osobg).
2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, nieposiadajacych

tytutu prawnego do lokalu i ktérych $redni miesieczny dochdd z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc
ztozenia wniosku, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (na osobg).

§ 6. 1. Ustala si¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizki czynszu
0 10% dla gospodarstwa:

1) jednoosobowego - gdy sredni miesigczny dochod z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia
wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury,

2) wieloosobowego - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z okresu
3 miesigcy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesiecy. W przypadku utrzymujacego si¢ dochodu

uzasadniajgcego zastosowanie obnizki czynszu najemca lokalu moze wystapi¢ z wnioskiem o obnizenie
czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.

3. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec 0s0b posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego.

4. Decyzje¢ w sprawie obnizki czynszu podejmuje Wajt na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 7. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani beda najemcy, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobg uprawniong
do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, aw przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;

2) zamieszkuja w lokalu niespelniajagcym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w rozumieniu prawa budowlanego lub obj¢tych ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ
nadzoru budowlanego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajacym co najmniej jedno
z ponizszych kryteriow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 2961

1) zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego z powodu kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych, a niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) pozostaja, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej
lub spotecznej ze wzgledu na:

a) niepelnosprawnos¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania,
b) cigzka przewlekla chorobe wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkania,
¢) istniejgca udokumentowang przemoc domowa;

3) zamieszkujag w lokalu niespelniajagcym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w rozumieniu prawa budowlanego lub objetych ostatecznym nakazem oprdznienia wydanym przez organ
nadzoru budowlanego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 9. 1. Zamiany lokali mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy.
2. Zamiany dokonuje si¢ na zgodny wniosek zainteresowanych stron.
3. Zamiana wymaga pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz pisemnej zgody Wojta.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang, jest przedlozenie przez wnioskodawcow stosownych
dokumentow potwierdzajacych speknienie przez nich facznie nastgpujacych warunkow:

1) brak zaleglosci z tytutu optat czynszowych oraz optat niezaleznych od wtasciciela,

2) posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego podlegajacego zamianie,

3) spetianie kryteriéw uprawniajacych do ubiegania si¢ o0 pomoc mieszkaniowa Gminy, okreslonych w § 5,
4) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajacym si¢ do natychmiastowego zamieszkania.

5. Powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1 osobe po zamianie nie moze by¢é mniejsza niz 5 m?
w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego nie moze by¢
mniejsza niz 10 m?.

6. Zamiana nast¢puje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych uméw najmu, podpisanie protokotdow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale i przejecie
ich przez najemcow protokotem zdawczo-odbiorczym.

7. Wojt moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ lokali, mimo zapiséw ust. 5, po przedtozeniu przez
wnioskodawce, ktorego warunki mieszkaniowe ulegna pogorszeniu, o§wiadczenia, ze ma on swiadomo$¢ tego
pogorszenia, a zamiana taka jest zgodna z jego wola.

8. Najemcy posiadajacy utrudniony dostep do zajmowanych Ilokali zpowoddéw zdrowotnych,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim, moga ubiega¢ si¢ o zamian¢ obecnego lokalu na lokal,
w ktorym utrudnienie nie bedzie wystgpowac, badz bedzie mniej ucigzliwe.

9. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowiagzan finansowych wynikajacych z umowy najmu,
moze by¢ zaproponowana, w celu unikniecia eksmisji, zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania
$3 nizsze.

10. Gmina moze zaproponowa¢ najemcy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobie zamiang
zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w zasobie, o ile jest to konieczne dla realizacji zatozen
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy lub uzasadnione potrzebg uzyskania
wolnych lokali w celu wynajgcia ich w trybie najmu socjalnego lokalu.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zwierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§ 10. 1. Procedura najmu lokalu na czas niecoznaczony inajmu socjalnego lokalu rozpoczyna si¢ od
ztozenia do Wajta pisemnego wniosku o najem lokalu.

2. Wniosek o najem lokalu powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) imie¢ i nazwisko oraz adres wnioskodawcy ubiegajacego si¢ o najem;
2) okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu oraz warunki dotychczasowego zamieszkania;
3) wykaz 0s6b zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca;
4) przyczyny ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwva domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji. Deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa
domowego sktada si¢ zgodnie z wzorem okre$lonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2021r. poz. 2021).

2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego. O$wiadczenie o stanie
majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego sktada si¢ zgodnie z wzorem okre§lonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych.

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutlu prawnego do innego lokalu, potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

4. Deklaracj¢ i o§wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 3 sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie falszywego o$wiadczenia.

§ 11. 1. Sktadane do W¢jta wnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony, wnioski o najem socjalny lokalu
oraz wyroki sadu przyznajace prawo do lokalu socjalnego wpisywane sg do rejestru osob oczekujacych na
najem lokalu.

2. Rozpatrywanie wnioskéw o najem lokalu odbywa si¢ w przypadku posiadania przez Wojta lokalu
przeznaczonego do najmu.

3. W przypadku braku oséb wpisanych do rejestru oczekujacych na lokal, Wéjt informuje mieszkancow
W SposOb zwyczajowo przyjety o wolnym lokalu przeznaczonym do najmu, wyznaczajac 14 dniowy termin na
ztozenie wniosku.

4. Ztozone do Wojta wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji pod wzgledem formalnym. W przypadku
stwierdzenia brakéw lub koniecznosci aktualizacji danych zawartych we wniosku, wnioskodawca jest
wzywany do jego uzupelnienia.

5. Po wstepnej weryfikacji Wojt przekazuje wnioski do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, ktora dokonuje
oceny warunkow socjalnomieszkaniowych do uzyskania lokalu, sporzadza protokoét z posiedzenia i wystepuje
z wnioskiem do Wojta o zawarcie umowy najmu ze wskazang osoba.

6. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Wojta w drodze zarzadzenia, ktore okresla jej
liczebnos¢, kadencje 1 sktad, sposrod przedstawicieli wskazanych przez Rad¢ Gminy, przedstawiciela Osrodka
Pomocy Spotecznej oraz Urzedu Gminy. Komisja pracuje na posiedzeniach przy obecnosci co najmniej polowy
swojego sktadu.

7. Umowa najmu lokalu powinna by¢ zawarta w terminie 14 dni od daty dorgczenia pisma informujacego
o mozliwosci jej zawarcia. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn lezacych po
stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, lokal zostanie zaproponowany kolejnej osobie
wskazanej przez komisj¢ mieszkaniows.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 12. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg¢ lub lokalu w ktéorego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego tj. malzonek niebegdacy
wspohajemca lokalu, dzieci najemcy ijego wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktdra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu
Z najemcg, obowigzane sg do opuszczenia i oproznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie 3 miesigcy
liczac od dnia opuszczenia lokalu lub od dnia $§mierci najemcy.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 moga ubiega¢ si¢ o najem lokalu jezeli spelniajg warunki okre$lone
w niniejszej uchwale.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 13. 1. Lokale wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu gminy wskazywane dla o0sob
niepetnosprawnych powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb irodzaju niepetnosprawnosci,
w szczegolnoscei:

1) dla 0s6b z ograniczeniami ruchowymi, lokal powinien posiada¢ wejscie do budynku bez zmiany poziomoéw
lub zniwelowane przy pomocy pochylni lub platform, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku,
drzwi o szerokosci 90 cm, ciagi komunikacyjne nie powinny by¢é wezsze niz 120 cm, pomieszczenie
higieniczno- sanitarne z wolng przestrzenia manewrowa minimum 150 cm.

2) dla os6éb z ograniczong percepcja, lokal powinien posiada¢ wejscie do budynku bez zmiany poziomow lub
zmiana poziomow powinna by¢ oznakowana kontrastowg kolorystyka, os$cieznice drzwi oraz ich
powierzchnie nalezy skontrastowaé zkolorem $ciany, w ktoérej si¢ znajduja, ciggi komunikacyjne
nie powinny by¢ wigksze niz 120 cm, powierzchnia wolna od przeszkod o szerokosci 90 cm, wysokos¢
220 cm.

2. Za ograniczenie ruchowe uwaza si¢ fizyczne ograniczenie uniemozliwiajace lub utrudniajace prawidlowe
poruszanie si¢. W szczegdlnosci dotyczy osoby niepelnosprawnej ruchowo poruszajacej si¢ na wozku,
o kulach, badz balkonikach inwalidzkich, osoby czesciowo sparalizowanej lub z niedowtadem konczyn, osoby
starszej z problemami poruszania si¢.

3. Ograniczeniem percepcji jest zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptoréw zmystow
czlowieka, utrudniajgce postrzeganie otoczenia i samodzielne poruszanie si¢. W szczego6lnosci dotyczy osob
niewidomych, stabo widzacych, ghuchych, niedostyszacych, a takze oséb z niepelnosprawnoscia intelektualng.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 14. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jednolity: Dz. U z 2021r. poz. 2268, ze zm.) oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (tekst jednolity: Dz. U.
z 2022 r. poz. 447, ze zm.), jesli spetnig warunki techniczne okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Lokale moga by¢ przekazywane na cele, oktorych mowa w niniejszym paragrafie na pisemny
i umotywowany wniosek Osrodka Pomocy Spotecznej w Wolce, zaopiniowany przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa.

Rozdziatl 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 15. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddawane w najem na czas
nieoznaczony wnioskodawcom, ktorych rodzina sktada si¢ z przynajmniej 6 osob.
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Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 16. Wnioski ztozone i nierozpatrzone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty podlegaja
rozpatrzeniu na podstawie przepisow niniejszej uchwaty.

§ 17. Traci moc uchwata Nr X/54/03 Rady Gminy Wolka z dnia 12 wrze$nia 2003r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Woélka oraz
w sprawie zasad polityki czynszowe;j.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wolka.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Tomasz Zaborek
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